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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

Tribunai de Justiga

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara Empresarial

Erasmo Braga, 115 Lam. Central sala703CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel. 3133 3735/3603
e-mail: cap01vemp@tjrj.jus.br

Processo : 0260447-16.2010.8.19.0001 Distribuido em: 13/08/2010

BERTURA

~
Nesta data, as flsM;,’:niciei o /%)Iume dos autos acima mencionado.

Rio de Janeiro, 11 de outubrg-de 2016.
4 -

Luiz Antonio dos Santos -

1074
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4.3 Assisténcia técnica

A Vivo possui uma operagao tecnica especifica para atender os servicos
de dados que necessitem de manutengo. A operacdc técnica atende 24
(vinte e quatro} horas por dia, sabados, domingos e feriados, 365 (trezentos e
sessenta e cinco) dias por ano. O registro das solicitagbes de conserto se dé
em tempo real.

A equipe técnica do servigo Vivo smart detecta online possiveis
problemas ocorridos com o fink e pro-ativamente entrard em contato com o
cliente em caso de sinal de falha para manutencdo imediata.

G servigo Vivo smart esta disponivel somente para links com roteador da
Vivo portanto, ndo é possivel garantir a mesma qualidade de assiténcia técnica
para um link com roteador de propriedade do Cliente, nestes casos, o cliente
tera que ligar para a operagdo técnica para solicitar o reparo e aguardar
avaliagdo em campo do técnico.

4.4 Pos - Venda

Toda solicitagdo do servigo de dados possui gestdo fim a fim do processo
pela equipe de pés-venda da Vivo.

5. Condigoes Gerais

5.1 Vigéncia

A presente proposta tem uma vigéncia de 30 (trinta) dias a partir da
data da emissdo deste documento. Apds este periodo, serd obrigatéria a
revalidagdo dos custos e & Vivo ndo se compromete em manter os valores
inicialmente apresentados.

Para efetivagdo das condigdes comerciais e contratagdo do servico
constante na presente proposta, sera necessdria a devida assinatura do
formulario de Solicitagdo de Servico, que é parte integrante do contrato
registrado em cartério, e 0 envio do mesmo a Vivo.

5.2 Responsabilidades do cliente

Clientes que porventura venham a contratar servicos da Vivo estardo
assumindo as seguintes responsabilidades:

. Informar a Vivo sobre qualquer mudanga com relagdo a prestacdo
dos servigos, com a devida antecedéncia permitindo que a empresa tenha
tempo suficiente para preparar e implementar as alteracdes necessarias
conforme tais alteragdes ou mudancas afetem a prestacdo do servico. O

Confidencial
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VIVO

Cliente deverd fornecer informacdes suficientes com relagdo as suas
necessidades.

. Zelar pela conservagdo e correto manuseio da Infraestrutura
colocada & disposigdo pela Vivo, responsabilizando-se pelos eventuais danos,
pessoal ou material, decorrentes de acBes e utilizacSes indevidas por parte de
seu pessoal ou de seus equipamentos.

. Toda e qualquer Infraestrutura interna as suas unidades
relacionadas com a solu¢do ora apresentada, tais como rede interna, dutos e
tubulagbes, obras civis, tomadas e energia, climatizacdo, etc.

. Adequacdes em rede locais, acesso a internet, equipamantos
(Firewall, detecgdo de intrusos etc.) e recursos e politicas de seguranca logica,
configuragbes em equipamentos de sua propriedade, custos de interconexao
de data center (Ex. Golden Jumper) de terceiros e outros ndo explicitarnente
citados nesta proposta.

. A interligagao entre o equipamento de transmissdo da Vivo e o
equipamento do cliente devera ser providenciada pelo mesmo.

. A instalagdo dentro de condominios - rede interna - & de
responsabilidade do cliente, que devera disponibilizar toda a infraestrutura
necessaria e realizar interacdes com os responsaveis pelo condominio quanto
as autorizagdes para acesso, custos e instalacdes necessarias para o perfeito
funcionamento do circuito, ndo fazendo parte da presente proposta.

5.3 Confidencialidade

A presente documentacdo é de propriedade da Vivo, tem carater
confidencial e ndo poderd ser objeto de reprodugdo total ou percial,
tratamento informatico nem transmissdo de nenhuma forma ou por algum
meio, seja eletronico, mecanico, fotografico, registro ou gqualquer outro.

A Vivo std ciente que as informagOes contidas neste documento sao
confidenciais e ndo deverdo ser divulgadas fora do dmbito desta sem uma
prévia auterizacdo do Cliente, ao mesmo tempo que, solicitamos do Cliente tal
consideragdo para as informacgoes contidas nesta proposta.

Da mesma maneira, ndo podera ser objeto de erpréstimo, aluguel ou
qualquer forma de cessdo de uso sem o consentimento prévio por escrizo da
Vivo, titular do copyright. O ndo cumprimento das limitagbes citadas, por
qualguer pessoa gque tenha acesso a documentacdo, estard sujeito as sancdes
previstas em lei.,

Confidencial
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VIVO

5.4 Consideragdes Finais

O Cliente deverd fornecer toda a Infraestrutura necessaria para
instalagdo dos eqguipamentos de comunicacdo de dados em seus ambientes
conforme demanda, tais como: energia elétrica; aterramento; ar condicionado
e sala para acomodagdo dos equipamentos, além de autorizacdo dos
estabelecimentos para instalagdc de equipamentos nas areas comuns.

O faturamento terd inicio apés a instatagdo e os testes, com ou sem
trafego.

Confidencial
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Caeital -01V. Emeresarial : ZD

De: Capital - 1 V. Empresarial

Enviado em: sexta-feira, 7 de outubro de 2016 16:30

Para: ‘mirian.souza@telefonica.com'

Ce: ‘bianca.santanna@voeflex.com.br’

Assunto: AUDIENCIA ESPECIAL

Anexos: 2016-10-07 (1).doc.1.pdf; 2016-10-07 (3).doc2.pdf

Prezados, boa tarde !

Em cumprimento ao r. despacho exarado em uma das peticdes anexadas, sirvo-me deste para intimar Telefonica
Brasil S.A., para a “Audiéncia Especial” designada para o dia 25/10/2016, as 15:00 h, na sede deste Juizo da 12. Vara
Empresarial, sito 2 Av. Erasmo Braga, 115, LAmina Central, sala 703, centro, Rio de Janeiro/R/, para tratar
especificamente do conteudo dos documentos anexados.

Cordiais Saudagdes

Luiz Antonio dos Santos
@efa de Serventia ~ mat. 01/7383
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DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

A

DEFENSORIA PUBLICA Ofb\

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 12 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA

DA CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo: 0260447-16.2010.8.19.0001

AUGUSTO JOSE DE MACEDO, brasileiro, divorciado,
aposentado, portador da carteira de identidade n®15.0638-2, expedida pelo
IFP/R3, inscrito no CPF sob o n© 069.719.037-49, residente na Estrada de Sdo
Gongalo, n° 21, lote 11, Taquara, Rio de Janeiro - RJ], CEP: 22725-240,
telefones (21) 9 6440-5222 / (21) 3392-6031, vem, por intermeédioc da
Defensora Publica que esta subscreve, expor para ao final requerer 0 que se
segue:

Em primeiro lugar, DECLARA, nos termos da Lei 1.060/50 e
artigos 98 e 99 do Cédigo de Processo Civil, ndo ter condicdes de arcar com o
pPagamento das custas processuais e honorarios advocaticios sem prejuizo do
sustento proprio ou de sua familia, fazendo jus @ GRATUIDADE DE JUSTICA,
insculpida na CRFB, art.5°, LXXIV, e indicando a Defensoria Publica para
patrocinar seus interesses, cujo Defensor Publico em exercicio neste juizo
devera ser intimado pessoaimente para todos os atos deste processo e os
prazos contados em dobro, na forma do artigo 128, inciso 1, da Lei
Complementar n.% 80/94 e do artigo 59, paragrafo 59, da Lei n.° 1.060/50.

No dia 02/10/2012, o ora requerente arrematou em leildo o
veiculo Placa FRS - 5945, marca Toyota, modelo Corolla 1.8 XEI
automatico, ano 1999, modelo 2000, cor prata, Chassi
9BR53AEB2Y5508328, RENAVAM 728668297. A época, o MM. Juiz
determinou o cancelamento de todos 0s gravames do mencionado veiculo.
Contudo, no momento em que o querelante foi transferir o dominio do bem
para si, ndo obteve éxito, pois haviam duas pendéncias tributdrias, uma
datada do ano de 2009 no valor de R$ 3.770,45 (trés mil, setecentos e setenta
reais e quarenta e cinco centavos) e outra do anc de 2010 no valor de R$
2.999,81( dois mil novecentos e noventa e nove reais e oitenta e um
centavos), portanto pretéritas ao momento da arrematacao.

Defensoria Publica junto as Varas Empresariais da Comarca da Capital
Edificio Menezes Céries - Rua Sio losé, n? 35, 132 andar, Centro
CEP: 20.010-020, Rio de Janeiro - RJ. Telefones: (21} 2868-2100 ramais: 160/ 161




DEFENSORIA PUBLICA \0“3@/
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Cabe salientar que o ordenamento juridico no art. 141, inciso II
da Lei n° 11.101/2005 estabelece que o objeto arrematado estard livre de
qualquer Onus, inclusive os de natureza tributéria.

Da mesma forma assegura a Jurisprudéncia:

Ementa: RECURSOS OFICIAL E DE APELACZ\O - MANDADO DE
SEGURANCA - IPVA BEM MOVEL ARREMATADO
EM LEILAO JUDICIAL DEBITOS TRIBUTARIOS SOBRE O VEicuLO
QUE SAO DE RESPONSABILIDADE DO ANTERIOR PROPRIETARIO
DO BEM POSSIBILIDADE DE TRANSFERENCIA DO DOMINIO, COM
DISPENSA, AO ARREMATANTE, DA SOLVENCIA DA OBRIGAGCAO
TRIBUTARIA. 1. O arrematante de bem mével ou ‘movel em hasta
publica ou leildo judicial tem interesse e legitimidade na propositura de
acdo mandamental para a obtencdo de declaracio de cuitac8o tributdria
e transferéncia do dominio. 2. Incidéncia do artigo 1° da Lei Federal no
12.016 /09. 3. Interesse e adequagdo na medida propcsta. 4. Auséncia
£y de responsabilidade tributaria, do arrematante, sobre débitos
anteriores 3 data da arrematacdo. 5. Obrigacdo tributaria que se
resolve pelo prego do depdsito correspondente a arrematacdo. 6.
Interesse de agir manifesto, demonstrado, também, o direito liquido e
certo violado. 7. Seguranca concedida. 8. Sentenca mantida. 9.
Recursos oficial e de apelacdo desprovidos. (GRIFOS NOSS0S).

Ante o exposto, vem perante Vossa Exceléncia requerer que
seja oficiado o Departamento de Trénsito do Estado de S3o Paulo (DETRAN /
SP ), determinando a liberagdo de qualquer divida inerente ao veiculo em tela,
bem como determinando a transferéncia do mesmo para AUGUSTO JOSE DE
MACEDO.

Pede deferimento

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2015,

X .C

Ana eatriz'Dias
efensora Piablica
tricula: 815791-9

Ana Boatrlz Dias

Defensor Poblico
Liat 543791-€

Defensoria Publica junto as Varas Empresariais da Comarca da Capital
Edificic Menezes Cortes — Rua S30 José, n2 35, 132 andar, Centro
CEP: 20.010-020, Rio de Janeiro — R). Telefones: (21) 2868-2100 ramais: 160 /161




Eu, '
nacionalidade: / » estado  cjyjl- .
profissao: /A » Portador(a) da C| pe ; e do
CPF  no" "7y 2 =~ YT residente & domiciliado(a)  na
>NIEADA e AD  GOMOAQ LD 2L AOF7
NN ZO NoAdee PA QTR _ CEP:
,"fg@. telefone: SV2-L63] celuar & "E‘f‘iy e-mail:

prejuizo do mey proprio sustento e de minha familia, indicando a Defensoria Publica
para o patrocinio de meus interesses .
DECLARQ, ainda que;
) ndo exerco atividade laborativa, pois estouy desempregado;
Nao exerco atividade laborativa, POis sou do lar:
) ndo €xergo atividade laborativa, pois souy estudante;
() €xerco atividade Iabc_)ratlva $em vinculo emprega}tlmo, como

auferindo renda mensga| de R$ - :
M sou pensionista/aposentada, auferindo renda mensal de ,m!‘ﬂﬁ )
DECLARQ, também que:
) NAo possuo cénjuge/companheiro;

DECLARO que tenho ciéncia de gue devo manter mey endereco e
telefones de contato atualizados junto ao Processo. (paragrafo Unico do art. 274

"Art. 299 Omitir, em documento ptiblico oy particuar, declaracdo que dele deviag
constar, ou nefs inserir oy fazer inserir declaragdo faisa oy diversa que devia ser éscrita. com
8,

o fim de pn Judicar direito, criar Obrigagdo ou alterar @ verdade sobre o fato Juridicaments
refevante.

Pena — reclusado, de 1 (umj) a 5 {cinco) ancs, e multa, se o documento & publico e reclusdo de
T(um)a 3 (trés) anos, e mufta, se o documento & patticuiar ”

A dar, Centro
CEP; 20.010-020, Rig de Janeiro - Ry, Telefones: (21) 2862.21%n FaMAl~ 1EA S e
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AUGUSTO JOSE DE MACEDO

EST S GONCALO 21 LTH

TAQUARA /RIO DE JANEIRO - RJ
" 22725-200 -

VENCIMENTO
06/09/2016

N° DO MEDIDOR
4523291

' Clieqte
Mais+

Vantagens especiais em:
light.com.briclientemats

01816 539 05 0119
00110 Zgp2 000668

i

( Se vocé anda ndo possi sua conta da Light em Débilo Automatico, faga a ades3o na sua agéncia bancaria, na Agéncia Virtual (werw light com br), no Disque-Light {0800 282 UIZO)HU nas agéncias dalight e

fique despreccupade

BANDEIRAS TARIFARIAS:
FIQUE ATENTO A NOVA REGRA

A partir de 1 de feverero/2018, 05 valores das bandeiras
amarela e vermetha serdo reduzidos. E a bandeira vermelha

Assim, 3 Nova composigio das valores(") serd:

- Bandeira verde: atarifa ndo sole nenhum acréscimo, ndo ha cobranga adicional
- Bandeira amarela: RS 1,50 a cada )0 kWh consumides

- Bandeirs vermeha patamar 1: RS 3,00 a cada 100 kWh eonsumidos

- Bandaira vermeha patamar 2: RS 4,50 2 cada 100 KWh consumidos

Ciasse " Subwizsse
RESIDENCIAL / RESIDENCIAL

Mecizor

J

tera dois patamares: patamar 1 e 2, TRIFASICO Ne 2523201

(*)V=lor liguido de impostos
Par2 mais infomages, acesse www. aneel gov.br

Rei wiés / Ang Reterencia Sancanz  Numero da Fature

Resevado soFisco  D4B3.9508 BE45 ADAC BIEC 95FE 4ADZ.0ZCD AGO/2016 010051238416 537552473349
Nota Fiseal - Série 01 no. 3038425
gg“;;g%?gfgggg% FEGD -DATA PREVISTA DA PROXIMA LEITURA  23/09/2016

SEPD - Autorizagzo n.08-2005/006384-9 TENSAO NOMINAL EM VOLTS

2202
202117 Limites maximo: 2317133

Disponivel:
UIGHT SERVICOS O ELETRICIDADE SA

AV MAL FLORAN 168 RIO DE JANEIRO RI CEP 20080-002
(AP 60.444.43 71000146

INSC ESTADUAL BY380.02 iNSC. MUNICIPAL 00794673

) Light

ENERGIA ATIVA

INDICADORES DE QUALIDADE

ENERGIA REATIVA EXCEDENTE Més de referéncia: Junbo/z016

++

Medicao Atual Mediqdo Anteror Canst Consumgr N* Medicao Acumulada Const Censumo €anjunto: TAQUARA AERED
Data Leitura Data Leitura Medidor kwh ':} Dias Atual Anteniar  Medidor kwh Incieaores. Apwaga Mensal hieta Moncal Mets < Mets Anual
noicadores Apuraga Mensal hieta Monsal Meta Tomestral Mats Anyal
082016 IWI2 ROTOIE 33507 1 185 3 -
pIC 0,09 5,07 10,15 20,30
Data da Emissdo Data de Aprésentagio FIC 0.00 347 6,35 1210
- AUGUSTO JOSE DE MACEDO 20082016 3000872016 omic 0,00 285 . -

EST § GONCALO 21 LT11
22775-240 TAQUARA /RIO DE JANEIRO - RJ
CPF: 069.719 037-49

DIC - Duracao de imterrupcdo ndividual

FIC - Frequéntia de interrupede individual

DMIC - Duracdo méxima de inte'ruacdo continua

DICR! - Guragan da nterripao ndidudl erm die L

>
| 20186492 | 0413920666

VALOR DO ENCARGO DE USD DO SISTEM#&4 DE DISTRIBUICAQ:

DESCRICAD CFoP UNIDADE  QUANT. PRECO UNIT RS VALOR RS RS 5148
CONSUMO 5258 kWh 165 0,70952 14706 o CIE:te l?)m(o direiro di soliGiar 3 qualnuer tempg @ apueacan doy
. ' 4 indicadores DIC_FIC, OMIC 2 DICRI 2 tambem recont - yma COMPENTAAQ Last;
CONTRIBUICAO DE ILUMIN PUBLICA 0000 667 5218 vioiadas as melas Ge conhruidade m.'!mrfu:-‘s‘- mensal 'm:mv:m\ :
#nua’ - refativos 3 umidade cansumidon 56 <ua responsabihddie
L] -
Subtotal Faturamento (Veja abaixa) 17,05
Sublotal CQutros 6,67

Apos a venamento havera multa de 2%, Juros e atualizacio de IGP-M. cobrados em conta postarior (Res. ANEEL n® 414 de 09/09/10 e Lei 10,762 de 11i11/2003}

Valor da Energia  Valor da Transmissao  Valor da Distribuicso ICMS R 8% Total 3 Nota Fiscal R§
59,26 209 19.19 Eﬁ:ﬁodl: Calculo 1 1?30; ratraeg 1 7 06
Encargos Setoriais Tributos Total Valer (ja incluida no prego) i 2107 '
19,14 .35 17,06
PIs aliquota COFINS aliquot. %
ia 0950% Hmusta aa0% 06/09/2016 HeE23,73
RS 111 R$ 515
SR R T L P e 1D RIEGLCOPRS ta WBHTE S A e

Tartfas em RS/KWE isem impistos )
TUSD +TE

BANDEIRA
0.54385 Bandeim Verde
0,55885 Bandeira Amarela
5738 Bmdern velin ™ X X ac0570 2016 - BAnDERA VERDE

™ X X JULHO 2016 - BANDEIRA VERDE

TE - Tarla de Energua ¢ TUSE - Tanfa de Use do Sistema de Distribungao

AUGUSTOC JOSE DE MACEDO
CONTA EMDEBITO AUTOMATICO
BANCOITAU S A,

VENCIMENTO

06/09/2016

CODIGO DO CLIENTE

20186492

TOTAL A PAGAR

Rt 23,73 AGO/2016

Autanticaddo Mecénica

83650000001.0.237300531

OO N M

01816539 050119
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MINISTERIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRA

IMPOSTO SOBRE A RENDA PESSOA FiSICA

SIL

EXERCICIO 201
Ano- Calendarlo 20,

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL - OPGAO PELAS DEDUGOES LEGAIS

DECLARAGAO CRIGINAL

V

J

IDENTIFICAGAQ DO DEGIARANTE

#

Nome do declérante
AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF do declarante -
069.719.037-49

Telefone
(21) 33926031

End:arego Numero | Complemento
ESTRADA SAO GONCALO 21 LOTE 11
Bairro/Distito. - CEP Municipio - : . |UF
TAQUARA 22725.240 RIO DE JANEIRO : : RI

‘ g : ) (Valores em Reais)
TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS . , 15.734,71 |
IMPOSTO DEVIDO [ 0,00
IMPOSTO A RESTITUIR 0,00
g »;.;
SALDO DO IMPOSTO A PAGAR 0,00 N
IMPOSTO A PAGAR

0,00

GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPECIE

1 1763291 54

Declaragio recebida via ln!ernet Jv
pelo Agente Receptor SERPRO
em 13/04/2015 4s 08:22:19
1176829154

Pagina 1 de 2



*,IMINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL - , EXERCICIO 2015
1 : | Ano-Calendario ;\0} 4

Sr(a) AUGUSTO JOSE DE MACEDO, inscrito no CPF sob o nf 069.719.037-49, /M

0 NUMERO DO RECIBO de sua declaragac apresentada em 13/04/2015, as 08:22:19, é:

03.34.44.09.68 - 95 J

Este niimero é de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Eie & obrigatério para:
- retificar esta declaragéo;

- gerar um codige de acesso para obter informagbes e realizar servigos disponiveis na pagina da Secretaria da Receita
Federal do Brasil na Internet, tais como:
- Declaragao IRPF ~ Extrato:

- informagaoe da situagdo do processamento; :
- apresentacao de eventuais pendéncias e orientagdes sobre como resolvé-las;
- alteragdo ou cancelamento de débito automatico dzs quotas; :

- exibigao de quotas do imposto em atraso e emissbes dos Documentas de Arret:adagéo de Receitas
Federais (Darf) atualizados

- Situagao Fiscal: ) .
- Informagao de eventuais pendéncias, inciusive as relativas a Divida Ativa da Uniso e orientagio sobre como
regulariza-las.

Alengao: Guarde este ndmero para informa-lo na declaragao do exercicic de 2016, no campo "numero do recibo da declaragao
do ano anterior".
‘(r—\

S

-~

Informagoes sobre a Impressao do Darf

O programa da Declaragio de Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica s6 permite aimpressao do Darf para o
pagamento da quota Unica ou da primeira quota. ' :

S

O contribuinte pode obter o Darf para pagamento de todas as quotas do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica,.no sitio da
RFB na Internet, no enderego <www.receita.fazenda.gov.brs, das seguintes formas: ’

1. No menu "Onde Encontro”, clicar em "Extrato da DIRPE". Apds acessar o extralo, consultar o "Demanstrativo de Débitos

Declarados” para saber o quantitativo de quotas solicitadas e a sitluago de cada uma de'as, e clicar no icone "Impressao” para
emitir o Darf do més desejado; ou

2. No menu "Onde Encontro®, clicar em ‘Pagamentos” ¢, em seguida, na op¢ao "Emissao de Darf para pagamento de quotas
do Imposto de Renda Pessoa Fisica” € seguir as instrugdes para preenchimento dos dadcs até a impressao do Darf.

R

1176829154 . : o Pagina 2 de 2




,NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO ' , _
CPF: 069.719.037-49 : . IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA.

DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2015  ANO-CALENDARIO 2014

IDENTIFICAGAO PO CONTRIBUINTE : ’ : s o A

Nome: AUGUSTO JOSE DE MACEDO ' CPF; ' 069.719,037-49 /bV

Data de Nascimento: 09/03/1941 - ) ) Titulo Eleitoral: 0010910450302 QQ

Houve mudanga de enderego?  Nio

Um dos declarantes é pessoa com doenga grave ou portadora de deficiéncia fisica ou mental? . Nao

Endereco: : Estrada SAO GONCALO' Numero: 21 _

Complamento: LOTE 11 : : . Baino/Distrito:  TAQUARA

Municipio: . Ric de Janeiro ) _ UF: RJ ) - -

CEP: . 22725-240 DDDVTelafone:  (21) 3392-6031

Natureza da Ocupagao: 61 - Apasentado, militar da reserva ou reformado e pensionista de previdéncia, exceto as abrangidos
pelo cédigo 62 ‘

Ocupagao Principal; ,
Tipo de declaragido selecionada: Declaragio de Ajuste Anual OriginalA

N? do recibo da dltima declaragdo 118434552930
entreaue do exercicio de-2014;

DEE._{DENTES

Sem informagées - ] /

ALIMENTANDOS

Sem informagdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR . {Valores em Reais)

NOME DA FONTE PAGADORA REND. . CONTR. IMPGSTO 132 SALARIO  IRRF SOBRE
RECEBIDOS DE PREVID. -~ RETIDO NA 13 SALARIC
' PES. JURIDICA OFICIAL FONTE -

FUNDO DO REGIME GERAL DE 13.824,60 0,00 0.00 1.165,01 0,00

PREVIDENGIA SQCIAL . ‘

CNPJ/CPF: 16.727.230/0001-97

SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA DA 1.910,11 210,11 0.00 . 0,00 0,00

CONSTRUCAQ DO RIC DE JANEIRO '

CNPJ/CPF: '32.243.420/0001-95

TOTAL | 7 1573471 . 21011 0.00 1.165,01 0,00

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES

S_em informagoes |

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FIiSICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR
Sem informagdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FISICA E DO EXTERIOR PELOS DEPENDENTES

Sem informagbes

+
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NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL \ EXERCICIO 2015 - ANO-CALENDARIO 2014

RENDIMENTOS ISENTOS E NAO TRIBUTAVEIS | (Valores em Rezis)

01. Bolsas de esludo e de pesquisa caracterizadas como doagao, exceto as da finha 1 5, exclusivamente para 0,00
proceder a estudos ou pesquisas e desde que os resuitados dessas alividades nio representem vantagem para o
doador, nem importem contraprestagao de servigos : ' .

, LAV
02. Capital das apélices de seguro ou pecilio pago por morte.de segurado, prémio de seguro restituido em 'J~ 0,00
qualguer caso e pecllio recebido de.entidades de previdéncia privada em decorréncia de morte ou invalidez
permanente ’
/

. ' N T
03. Indenizagdes por rescisao de contrato de trabalho, inclusive a titylo de PDV, e por acidente de trabalho; e 0,00
FGTS :
04. Lucro na alienagéo de bens e/fou direitos de pequeno valor cu do Gnico imé\\)el,' lucro na venda de imével : 0,00

residencial para aquisi¢io de outro imével residencial; redugéo do ganho de capital
' \ > ‘

05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e pelos dependentes . 0,00
06. Parcela isenta de proventos de aposentadoria, reserva remunerada, reforma e pensido de declarante com 65 23.241,01
anos ou mais ‘ .
Benelficidrio CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte . i Valor
Pagadora )
O Tiwlar 069.719.037-49 16.727.230/0001-97 FUNDO DO REGIME GERA( DE 23.241,01
e _ . PREVIDENCIA SOCIAL .
. " ' ’

07. Penséo, proventos de aposentaderia ou reforma por moléstia grave ou aposentadoria ou referma por 0,00

acidente em servigo

+

08. Rendimentos de cadernetas de poupanga e letras hipotecarias ) ) 1.215,56
Bensficiario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Valor
. Pagadora ’
Titular 069.719.037-49 60.701.1-90/0001-04 BANCO ITAD 1.215,56
09. Rendimento de sécio ou titular de microempresa ou empresa de pequeno porte optante pelo Simples 0,00

Nacional, exceto pro labore, aluguéls e servigos prestados

10. Transferéncias patrimc‘)nialfs - doagoes e herangas - 0,00
E%?ela 'iéenta correspondente & atividade rural L ' _ 0,00
12. Irr;boé;to sobre a renda de anos-calenddrio anteriores compensado jqdicialmente neste ano-calendario 0,00
13. 75% (setenta e cinco po; cento) dos rendimentos do .trabalr%o assalariado recebidos em moeda estrangeira 0,00

por servidores de autarquias ou repartigdes do Governo Brasileiro situadas no exterior, convertidos em reais

14. Incorporagio de reservas ag capital / Bonificagbes em agbes _ 0,00

15. Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doagao, quando recebidas exclusivamente para 6,00
proceder a estudos ou pesquisas, recebidas por medico-residente e por servidor da rede piblica de educacio -
profissional, cientifica e tecnoldgica que participe das atividades do Pronatec

16. Beneficios indiretos e reembolso de despesas recebidos por voluntario da Fifa, da Subsididria Fifa no

Brasil ou do Comité Organizador Brasileiro {LOC) que auxiliar na organizagao e realizagdo das Copas das 0,00
Confederagbes Fita 2013 & do Mundo Fifa 2014 ' ) .

17. Transferéncias patrimoniais - meacao e dissolugao da sociedade conjugal e da unidade familiar 0.00
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NOME: .  AUGUSTO JOSE DE MACEDO ‘ _ -
CPF: ~  069.719.037-49 - IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA

DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL . EXERCICIO 20i5  ANO-CALEN 0 2014
18. Gahhos liquidos em operagdes no mercado a vista de agdes negociadas em bolsas de valores nas ' 3 0,00
alienagdes realizadas até R$ 20.000,00, em cada mas, para o conjunto de agdes . [\r\ ‘ :
- \ - . . ) - , : 14 U =
19. Ganhos liquidos em ‘operagbes com ouro, alivo financeiro, nas alienagoes realizadas até R§ 0,00
20.000,00 em cada més / . ‘
éO. Recuperagéo de Prejuizos em Renda Variavel (bolsa de valores, de mercadorias, de futuros e 0,00
assemelhados & fundos de Investimento imobiliario)
21.-Rendimento bruto, até o maximo de 90%, da prestagao de servigos decorrente do transporte de carga e com 0,00
trator, maquina de terraplenagem, colhsitadeira e assemelhados :
22. Rendimento bruto, até o maximo de 40%, da prestagao de servigos decorrente do transporfe de passageiros 0,00
23. Restituigao do imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores 0,00
24. Qutros , ' . ‘ . 0,00
TOTAL . 24.456,57
RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUTAGAO EXCLUSIVA / DEFINITIVA . (Valores em Reais)
01. 132 sal4rio . 1.165,01
02.¢ ";:‘j;hos de capital na alienagdo de bens e/ou direitos ’ 0,00
03. Ganhos de capital na alienagao de bens, direitos e aplicagées financeiras adquiridos em moeda estrangeira 0,00
04. Ganhos de capital na alienagao de moeda estrangeira em espécie o ‘ 0,00
05. Ganhos liquidos em renda variavel (bolsas de valores, de mercadorias, de fuliros e assemelhados 2 0,00
fundos de investimento imobiliario)
06. Rendjmentoé de aplicagdés financeiras - . . 2,74
Beneficidrio CPF CNP.J da Fonte Pagadora Nome da Fonte - Valor
‘ . Pagadora
: Titular 069.719.037-49 60.701.190/0001-04 ' BANCQ ITAU 2,74
07. Rendimentos recebidos acumuladamente , 0,00
08. 13¢ salério recebido pelos dependpntes ‘ 0,00
09. Rendimentos recebidos acumuladamente pelos dependentes - . 0,00
10. Juros sobre capital proprio ‘ 0,00
11. ;«;,ﬂcipaqéo nos lueros ou resultados ' 0,00
12. Outros ' ' 0,00
TOTAL » 1.167,75

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM

EXIGIBILIDADE SUSPENSA) ‘

Sem informagoes

RENDIMENTOS TFﬁBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM
EXIGIBILIDADE SUSPENSA) '

Sem informagbes . ' o

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULAR

Sem informagdes

RENDIMENTOS TRI-BUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

Sem informagdes
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NOME: .. - AUGUSTO JOSE DE MACEDO

IMPOSTO SOBRE A RENDA -PESSOA FISICA

CPF: 069.719.037-49 |
'DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL - ‘ EXERCICIO 2015 ANO-GANENDARIO 2014
IMPOSTO PAGO Y RETIDO ‘

Sem informagdes

PAGAMENTOS EFETUADQS'

/\f\D( ,

(Valores em Reais) -

COD. ~ NOME DO BENEFICIARIO CPF/CNPJ do Beneficiario _NIT . VALORPAGO PARG. NAD
EMPREGADO - ' DEDUTIVEL
DOMESTICO :

Titular .

26 GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE 31.925.548/0001-76 12611,88 . 0o

- JANEIRO - )

DOACOES EFETUADAS

Sem informactes . ‘

DECLARACAO DE BENS E DIREITOS ‘ : (Valores em Reais).

CODIGO  DISCRIMINAGAD SITUACAO EM

' | 31/12/2013 31/12/2014
21 AUTO CAR CAMINHAO / MOTOR CASA, ANO 199/1992, PLACA BGP 5218, 63.000,00 - - 0,00

VENDIDO POR R$ 45.000.

C’ 105 - Brasil

00 A ANTONIO T. DA SILVA , CPF. 722.608.668-91 -

3z 10.000 COTAS DE CAPITAL, NO VALCR DE R$ 1,00 CADA UMA, DA i 10.000,00 101500,00
" SOGIEDADE RIO TRAILER 221 COMERCIO DE TRAILER LTDA., CNPJ :

07.181.610/0001-88
105 - Brasil

~

13 TERRENO, SITO A ESTRADA DE SAQ GONCALQ, 21, LOTE 11, BAIRRO 140.000,00 140.000,00
TAQUARA, RIO DE JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO DE GERSCN MOTTA, CPF :
362.461.747-87, E LAINE GALVAO MOTTA, CPF 548.705.507-68 POR R$

140.000,00
105 - Brasil

21 MMC/L2000 SPORT 4X4 HPE, PLACA MEE-1777, ANO 2005, MODELO 2005, 62.000,00 62.000,00
CHASSIS 93XPRK7406C520603 :

105 - Brasil .

41 SALDO POUPANCA BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 18,72 77.203,28
105 - Brasil '

61 SALDO CONTA CORRENTE BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 150,00 ’ 10,06
105 - Brasil ‘
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.'NOME‘: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL o 'EXERCICIO 2015 ANO-CALENDARIO 2014
DECLARAGAO DE BENS E DIREITOS . ) (Valores em Reais)
CODIGO  DISCRIMINAGAQ - | ‘ : - SITUAGROEM A
31/12/2013 \ 2/2014
"45 SALDOC RDB/CDB BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 o 752,66 - @ 169,86
105 - Brasil '
18 LOJA A, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIQ DE 20.000,00 ' 20.000,00

JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO _
GENTILEZZA, CPF 029.280.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110 CIRCUNSCRICAD DO
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO - 80 ZONA,
LI\éH%SO—IEBQ. ATO 042 E FOLHAS 060/061. L

105 - Brasi

18 LOJA B, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DE 20.000,00 20.000,00
~ JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO L ‘
“._+ GENTILEZZA CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110 CIRCUNSCRICAO DO
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS £ TABELIONATO - 60 ZONA,
H)%RC[)BSQ-IEBQ' ATO 042 E FOLHAS 060/061.
- Brasi

’

11 APARTAMENTO 201, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, - 20.000,00 20.000,00
HIGIENOPOLIS, RIO DE JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 :
DE CAMILLO GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO
GENTILEZA, CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110
CIRGUNSCRICAO DC REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E

TASBEEIONIATO - 60 ZONA. LIVRO S0-289, ATO 042 E FOLHAS 060/0861.
105 - Brasi -

TOTAL ' 335.921,38 349.383,14
DIVIDAS E ONUS REAIS '

Sen{i ‘:‘armag:ées _
INFORMAGOES DO CONJUGE OU COMPANHEIRO(A)

Sem informacgoes

ESPOLIO

i
Sem informagdes

DOACOES A PARTIDOS POLITICOS

Setn informagdes

DOAGOES DIRETAMENTE NA DECLARAGAOQ - ECA

Sem informagdes
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NOME: .
CPF: 069.719.037-49

DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL

' AUGUSTO JOSE DE MACEDO |

i

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FisICA

EXERCICIO 2015 ANO-CALENDARIO 2014

RESUMO )

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS
" Recebidos de Pessoa Jufidica pelo titular

Recebides de Pessoa Juridica pelos dependentes
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelo titular
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelos dependentes

Recebidos acumuladamente pelo titwlar

Recebidos acumuladamente pelos dependentes

Resuitado tributavel da Atividade Rural .

TOTAL
DEDUCOES

Contribuigdo a previdéncia oficial e Funpresp

Contrlbmgao & previdéncia oficial (Rendimentos recebidos acumuladamente)

Contribuigao & previdéncia complementar e FAPI

Dependerites
'Deépesas com instrugéo

Despesas médicas |

Fenséo alimenticia judicial
"Penséo alimenticia por escritura pliblica

Penasq alimenticia judicial (Rendimentos recebidas acumuladamente)

Livkigaixa
TOTAL

IMPOSTO DEVIDO
Base de célculo do imposto

Imposto devido

Dedugio de incentive
'mposto devido |

Contribuigao Prev. Empregador Doméstico
Imposto devido I

Imposto devido RRA

Total do imposto devido
IMPOSTO PAGO

Impasto retido na fonte do titular

Imp. retido na foﬁ'te dos dependentes
Carné-Leao do tituiar

Carné-Leao dos dependentes
imp‘r"’“\: complementar -

Impc?éfo pago no exlerior

Imposta retido na fonte (Léi n# 11.033/2004)
Imposto retido RRA

Total do imposto paga

2912,72
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

TRIBUTACAO UTILIZANDO AS DEDUGGES LEGAIS

IMPOSTO A RESTITUIR

SALDO DE IMPOSTO A PAGAR

PARCELAMENTO
Valor da quota

Nimero de Quotas

- INFORMAGOES BANCARIAS

0,00’

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Banco
Agéncia (sem DV)

Conta para crédito

0,00

15.734,71
d& 0,00

0.00 .

0,00
0,00
0,00
15.734,71

210,19
0,00

0,00

0,00

0,00
12.611.88
0,00
0,00

0,00

0,00
12.821,99
0,00

0,00

0,00

Débito automético: NAQ
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NOME:.  AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: - 069.719.037-49
DECLARAGAO DE AJUSTE E ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
EXERCICIO 2015  ANO-CALENDARIO 2014

EVOLUGCAO PATRIMONIAL
Bens e direitos em 31/12/2013
Bens e direitos em 31/12/2014

335.921,38
349.383,14

Dividas e 6nus reais em 31/12/2013 0.00
Dividas e &nus reais em 31/12/2014 0,00
Informagdes do conjuge ou companheiro(a) 0,00
OUTRAS INFORMAGOES

Rendimentos isentos e ﬁéo tributveis 24.456,57
Rendirmentos sujgitos & ributagao exclusiva/definitiva 1.167,75
Rendimentos tributdveis - imposic com exigibilidade suspensa 0,00
Depésitos judiciais do imposto ' 0,00
Imposto \pago sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposio page Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e Aplicagdes Financeiras . 0,00
Total dq imposto retido na'fonte (Lei n® 11 033/2004), conforme dados informados pelo contribuinte 0.00
Imposto pago sobre Renda Varigvel 0,00
Do?go\s a Part. Politicos, Comités Finane. e Candldatos 0,00
Imptid a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espécis 6,00
Imposto diferido dos Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre Ganhos'de Capital 0,00
Impasto devido sobre ganhos liquidos em Renda Variavel ' 0,00
Impesto devido scbre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e aplic. financeiras . - 0,00
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. IMINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
SEGRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2014

Ano-Calendario 2013
RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL - OPCAO PELAS DEDUCOES LEGAIé

DECLARAGAO ORIGINAL () W

elefone "

(21) 33926031

IDENTIFICACAO DO DECLARANTE

CPF do declarante Nome do declarante
069.719.037-49 AUGUSTO JOSE DE MACEDO

Endereco Nomero Complemenf(_)
ESTRADA SAO GONCALO 21 LOTE 11
Bairro/Distrito TCEP Municipio uF
TAQUARA 22725-240 RIO DE JANEIRO RJ
{Valores em Reais) o
TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS P 14.391,32
IMPOSTC DEVIDO ‘ 0,00
IMPOSTO A RESTITUIR 0,00
N — ) -
SALDO DO IMPOSTO A PAGAR 0,00
IMPOSTO A PAGAR
GANHO DE CAPITAL MOEDA EM ESF’ECIE 0,00
—
Declaracio recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor SERPRO
em 22/03/2014 as 18:20:08
2577667309
2577667309
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/MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2014

Sr(a) AUGUSTO JOSE DE MACEDO, inscrito no CPF sob g n? 069.719.037-49.
O NUMERO DO RECIBO de sua declaragio apresentada em 22/03/2014, as 18:20:08, é: 0

L 11.84.34.55.29 - 30 g

Este nimero é de uso pesscal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Ele ¢ obrigatorio para:
- retificar esta declaracao;

- gerar um codigo de acesso para obter informagoes e realizar servigos disponiveis na pagina da Secretariz da Receita
Federal do Brasil na Internet, tais como:

- Declaragdo IRPF - Extrato:
- informagéo da situagdo do processamento;
- apresentacao de eventuais pendéncias e orientagdes sobre como resolvé-lag;
- alteracdo ou cancelamento de débito automatico das quotas;

- exibicdo de quotas do imposto em atraso e emissées dos Documentos de Arrecadagio de Receitas
Federais (Darf) atualizados

- Situagio Fiscal:

- Informag&o de eventuais pendéncias, inclusive as relativas a Divida Ativa da Uniao, e orientagéo sobre como
regulariza-las.

Py

%o;'yngéo: Guarde este nimero para informé-lo na declaragao do exercicio de 2015, no campo "nimero da recibc da declaragio
 ano anterior”.

Informagtes sobre a Impresséo do Darf

O programa da Dedlaragéo de Ajuste Anual do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica s0 permite a impresséac do Darf para o
pagamento da quota Gnica ou da primeira quota.

O contribuinte pode obter o Darf para pagamento de todas as quotas do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica, no sitio da
RFB na internet, ne endereco <www.receita.fazenda.gov.br>, das seguinte formas:

1. No menu "Onde Encontro”, clicar em "Extrato da DIRPF". Aps acessar o extrato, consultar o "Demonstrativo de Débitos
Declarados" para saber o quantitativo de quotas solicitadas e a situagdo de cada uma delas, ¢ clicar no icone "Impressio” para
emitir o Darf do més desejado; ou

2. No menu "Onde Encontro”, clicar em "Pagamentos” e, em seguida, na opgio "Emissio de Dart Para pagamento de quotas
do Imposto de Renda Pessoa Fisica" e seguir as instrugdes para preenchimento dos dados até a impressao do Darf.,

2577667309 Pagina 2 de 2



NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA

DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013

IDENTIFICACAO DO CONTRIBUINTE

Nome: AUGUSTO JOSE DE MACEDO CPF: 069.719.037-49

Data de Nascimento: 09/03/1941 Titulo Eleitoral: 0010910450302 X

Houve mudanga de endereco? Néo

Um dos declarantes é pessoa com doenga grave ou portadora de deficiéncia fisica ou mental? Nao

Enderego: Estrada SAO GONCALO NUmero: 21

Complemento: LOTE 11 Bairro/Distrito: TAQUARA

Municipio: Rio de Janeiro UF: RJ

CEP: 22725-240 DDD/Telefone: (21 ) 3392-6031

Natureza da Ocupagcio: 61 - Aposentado, militar da reserva ou reformado e pensionista de previdéncia, exceto og abrangidos
pelo cddigo 62

Ocupagéo Principal:

Tipo de declaracio selecionada: Declaragao de Ajuste Anual Original

N¢ do recibo da ultima declaragao
entrague do exercicio de 2013 360088107750

DE DENTES
Sem informagoes
ALIMENTANDOS
Sem informagoes
RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR {Valores em Reais)
REND. CONTR. IMPOSTO
PG ooA FONTE CNPJ/CPF RECEBIDOS DE PREVID.  RETIDONA  13° SALARIO
PES. JURIDICA OFICIAL FONTE
INSTITUTO NACIONAL DO 29.979.036/0001-40 12.874,46 0,00 0,00 1.086,48
SEGURO SOCIAL - INSS
SERVIGO SOCIAL DA 32.243.420/0001-95 1516,86 166,86 0,00 0,00
INDUSTRIA DA CONSTRUGAO
_DO RIO DE JANEIRO } — — S
TOTAL 14.391,32 166,86 0,00 1.086,48

HEE{;I@IENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES

Sem infdrmagt')es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR
Sem informagées

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTERIOR PELOS DEPENDENTES

Sem informagdes
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NOME: .= AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013

RENDIMENTOS ISENTOS E NAO TRIBUTAVEIS

(Valores.efh Reais)

01. Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doagdo, exceto as da finha 15, exclusivamente para

proceder a estudos ou pesquisas e desde que os resuitades dessas atividades nao representem vantagem para o

doador, nem importem contraprestacio de servigos

062. Capital das apédlices de Seguro ou pecilio pago por morte do segurado, prémio de seguro restituido em
qualquer caso e peculio recebido de entidades de previdéncia privada em decorréncia de morte ou invalidez
permanente

o
r 0,00

03. IndenizagGes por rescisdo de contrato de trabalhe, inclusive a titulo de PDV, e por acidente de trabalho; e 0,00
FGTS
04. Lucro na alienagéo de bens e/ou direitos de pegueno valor ou do Unico imovel; lucro na venda de imével 0,00
residencial para aquisicao de outro imével residencial; redugio do ganho de capital
05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e pelos dependentes 0,00
06. Parcela isenta de proventos de aposentadoria, reserva remunerada, reforma e pensio de declarante corn 65 22.240,14
anos ou mais
Beneficiario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Valor
Pagadora
Qﬁ;ﬁ;Tﬂulaf 069.719.037-49 29.979.036/0001-40 Instituto Nacional do Seguro Sogial - 22.240,14
INSS
07. Pensio, provenios de aposentadoria ou reforma por moléstia grave ou aposentadoria ou reforma por 0,00
acidente em servico
08. Rendimentos de cadernetas de poupanga e letras hipotecirias 767,26
09. Rendimento de sécio ou titular de microempresa ou empresa de pequeno porte optante pelo Simples 0,00
Nacional, exceto pro labore, aluguéis e servigos prestados
10. Transferéncias patrimoniais - doagbes e herangas 0,00
11. Parcela isenta correspondente a atividade rural 0,00
12. Imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores compensado judicialmente neste ano-calendario 0,00
13. 75% (setenta e cinco por cento) dos rendimentos do trabalho assalariado recebidos em moeda estrangeira 0,00
por gt “dores de autarquias ou repartigbes do Governo Brasileiro situadas no exterior, convertidos em reais
14. Incorporago de reservas ao capital / Bonificagoes em acoes 0,00
15. Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doag&o, quando recebidag exclusivamente para 0,00
proceder a estudos ou pesquisas, recebidas por médico-residente por servidor da rede piiblica de educagao
profissional, cientifica e lecnolégica que participe das atividades do Pronatec
16. Beneficios indiretos e reembolso de despesas recebidos por voluntario da Fifa, da Subsidiaria Fifa no 0.00
Brasil ou do Comité Organizador Brasileiro (LOC) que auxiliar na organizagao e realizagao das Copas das ’
Canfederagdes Fifa 2013 e do Mundg Fifa 2014
17. Transferéncias patrimoniais - fmeagdo e dissolucio da sociedade conjugal e da unidade familiar 0.00
18. Ganhos liquidos em operagdes no mercado a vista de agdes negociadas em bolsas de valores nas 0,00

alienagdes realizadas até R$ 20.000,00, em cada més, para o conjunto de agdes

Pagina: 2




.NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLARAGﬁO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALE ; RIO 2013
19. Ganhos liquides em operagoes com ouro, ativo financeiro, nas alienagdes realizadas até RS 0,00
20.000,00 em cada més

o
20. Recuperagio de Prejuizos em Renda Varidve! (bolsa de valores, de mercadorias, de futuros e L / 0,00
assemelhados e fundos de investimento imabitiario)
21. Rendimento bruto, até 0 maximo de 90%, da prestagdo de servigos decorrente do transporte de carga e com 0,00
trator, maquina de terraplenagem, colheitadeira e assemelhados
22. Rendimento brulo, alé o maximo de 40%, da prestagao de servigos decorrente do transporte de passageiros 0,00
23. Restituigao do imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores 0,00
24, Qutros 0,00
TOTAL 23.007,40

RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUTACAO EXCLUSIVA / DEFINITIVA

(Valores em Reais)

01. 13? salario 1.086,48
02. Ganhos de capital na alienagdo de bens e/ou direitos 0,00
03. Ganhos de capital na alienacao de bens, direitos e aplicagoes financeiras adquiridos em moeda estrangeira 0,00
04. Ga'r;hos de capital na alienagio de moeda estrangeira em espécie 0,00
05. Ganhos liquidos em renda varidvel (bolsas de valores, de mercadorias, de fuluros e assemelhados e 0,00
fundos de investimentg imoebiiiario)

06. Rendimentos de aplicagdes financeiras 1,04
07. Rendimentos recebidos acumuladamente 0,00
08. 139 satério recebido pelos dependentes 0,00
09. Rendimentos recebidos acumuladamente pelos dependentes 0,00
10. Juros sobre capital préprio 0,00
11. Participagdo nos lucros ou resultados 0,00
12. Qutros 0,00
TOTAL 1.087,52

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM

EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Ty

Sem #.-rmacdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM

EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem informagges

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULAR

Sem intormacdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

Sem informagGes

IMPOSTO PAGO / RETIDO

Sem informagdes
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NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013
PAGAMENTOS EFETUADOS 0N\ {Valores em Reais)
coD. NOME DO BENEFICIARIO CPF/CNPJ do Beneficiario NIT VALQ PARC. NAD
EMPREGADO DEDUTIVEL
DOMESTICO f‘\
Pl \
Titular JUV
26 GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE 31.925.548/0001-76 11.566,32 0,00
JANEIRO

DOAGOES EFETUADAS

Sem informagoes

DECLARAGAO DE BENS E DIREITOS

{Valores em Reais)

CODIGO  DISCRIMINAGAO SITUAGAO EM
31/12/2012 311212013

21 AUTO CAR CAMINHAO / MOTOR CASA, ANO 199/1992, PLACA BGP 5218 63.000,00 63.000,00
105 - Brasil
10.000 COTAS DE CAPITAL, NO VALOR DE R$ 1,00 CADA UMA, DA 10.000,00 10.000,00
SOCIEDADE RIO TRAILER 221 COMERCIO DE TRAILER LTDA., CNPJ
07.181.610/0001-88
105 - Brasil

13 TERRENO, SITO A ESTRADA DE SAO GONCALO, 21, LOTE 11, BAIRRO 140.000,60 140.000,0C
TAQUARA, RIO DE JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO DE GERSON MQTTA, CPF
362.461.747-87, E LAINE GALVAO MOTTA, CPF 548.705.507-68 POR R$
140.000,00
105 - Brasil

21 MMC/L2000 SPORT 4X4 HPE, PLACA MEE-1777, ANO 2005, MODELO 2005, 62.000,00 62.000,00
CHASSIS 93XPRK7406C520603
105 - Brasil

41 C ° SALDO POUPANCA BANCO ITAU, GONTA 0584-61458-0 81.1765,98 18,72
105 - Brasil

61 SALDO CONTA CORRENTE BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 10,00 150,00

105 - Brasil
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NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: 069.719.037-49
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA Fisica
EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013

DECLARACAO DE BENS E DIREITOS

Valores em Reais)

CODIGO  DISCRIMINAGAO

SITUAGAO EM
31/12/2012 31/12/201

45 SALDO RDB/CDB BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 257,49
105 - Brasil
18 LQJA A, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIQ DE 20.000,00 20.000.00

JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO

LIVRO S0O-289, ATO 042 E FOLHAS 060/061.
105 - Brasil

18 LOJA B, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DE 20.000,00 20.000,00

S JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO

GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110 CIRCUNSCRICAD DO
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO - 60 ZONA,

LIVRO SO-289, ATO 042 E FOLHAS 060/061.
105 - Brasil

11 APARTAMENTO 201, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210,

20.000,00 20.000,00

TOTAL 416.444 47 335.921,38

DIVIDAS E ONUS REAIS

Sent rmagoes

INFORMACOES DO CONJUGE QU COMPANHEIRO

Sem informacces

ESPOLIO

Sem informagées

DOACOES A PARTIDOS POLTICOS

Sem informacbes

DOAGOES DIRETAMENTE NA DECLARAGAO - ECA

Sem informagbes
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NOME: . AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FIsiCA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013
RESUMO TRIBUTACAO UTILIZANDO AS DEDUGOES LEGAIS

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS

Recsbidos de Pessoa Juridica pelo titular
Recebidos de Pessoa Juridica pelos dependentes
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelo titular
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelos dependentes
Recebidos acumuladamente pelo titular
Recebidos acumuladamente pelos dependentes
Resuftado tributavel da Atividade Rural
TOTAL

DEDUCOES
Contribuigao a previdéncia oficial e Funpresp
Contribuigsio & previdéncia oficial (Rendimentos recebidos acumuladamente)
Contribuigao A previdéncia complementar e FAP|
Dependentes
Despesas com instrugio
Despesas médicas
Pensio alimenticia judicial
Pensao alimentlcia por escritura publica

Pensis alimenticia judicial (Rendimentos recebidos acumuladamente)

Litis_iixa
TOTAL
IMPOSTO DEVIDO
Base de calculo do imposto 2.658,14
Impaosto devido 0,00
Dedugdo de incentivo 0,00
Imposto devide | 0,00
Contribuigao Prev. Empregador Doméstice 0,00
Imposto devido il 0,00
Imposto devide RRA 0,00
Total do imposto devido 0,00
IMPOSTO PAGO
Imposto retido na fonte do titular 0,00
Imp. retido na fonte dos dependentes 0,00
Carné-Ledo do titular 0,00
Carné-Ledo dos dependentes 0,00
Imef :"~‘; complementar 0,00
Impasto pago no exterior 0,00
Imposto retido na fonte {Lei nf 11 .033/2004) 0,00
Imposto relido RRA 0,00
Total do imposto pago 0,00

IMPOSTO A RESTITUIR
SALDO DE IMPOSTO A PAGAR

PARCELAMENTO

Vator da quota

Ntmero de Quotas

INFORMACOES BANCARIAS

Banco
Agéncia (sem DV)

Conta para crédito

Fay
/(Q/
14.391,32
O ‘/) 0,00
O 0,00
0.00
0,00
0,00

0,00
14.391,32

166,86
0,00

0,00

0,00

0,00
11.566,32
0,00

0,00

0,00

0,00
11.733,18

0,60
0,00

0,00

Débito automatico: NAQ

EVOLUGAOD PATRIMONIAL

Bens e direitos em 31/12/2012

Bens e direitos em 31/12/2013

Dividas & énus reais em J1/12/2012
Dividas e 6nus reais em 31/12/2013
Informagdes do conjuge ou companheiro

416.444 47
335.921,38
0,00
0,00
0,60
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NOME: , AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2014 ANO-CALENDARIO 2013

P rg
- / 7
OUTRAS INFORMAGOES 0 (Y)

Rendimentos isentos e néo tributaveis 23.007.40
Rendimentos sujeitos 3 tributagio exclusiva/definitiva 1.087,52
Rendimentos tributaveis - imposto com exigibilidade suspensa 0,00
Depésitos judicials do imposto 0,00
Imposto pago sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto pago Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e Aplicag5es Financeiras 0,00
Total do imposto retide na fonte {Lei n® 11.033/2004), conforme dados informados pelo contribuinte 0,00
Imposto pago sobre Renda Variavel 0,00
Doagdes a Part. Politicos, Comités Financ. e Candidatos 0,00
Imposto a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espécie 0,00
Imposto diferido dos Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre ganhos liquidos em Renda Variavel 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, dirsitos e aplic. financeiras 0,00
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k)

MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2016 ANO-CALENDARIO 201El

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL - OPGAO PELAS DEDUGOES LEGAIS
DECLARAGAO ORIGINAL

IDENTIFICAGAO DO DECLARANTE

— R Tmesogimey - ——
| GPF do declarante { Nome do declarante Telefone
, 069 719 037 49 ‘ AUGUSTO JOSE DE MACEDO {21) 33926031
‘ Enderego F\lumero Complemento
\ ESTRADA SAO GONCALO l 21 LOTE 11
SRR e —— _—
Balrro/D|str|to  CEP IMunicipio , tUF
TAQUARA J 22725~240 “LRIO DE JANEIHO RJ
{Valoras em Heals)
) |
TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS | 15.744.09
e e e e —— . - - 1 ’

IMPOSTO DEVIDO | 0,00
IMPOSTO A RESTITUIR ’ 0,00
. . A — —_—
@_DO DO IMPOSTO A PAGAR ! 0,00
IMPOSTO A PAGAR ’
GANHO DE CAPITAL MOEDA EM ESPECIE ‘: 0,00
o
[T
J Declaragéo recebida via Internet JV
| pelo Agente Receptor SERPRO
i em 22/04/2016 as 17:04:45
; 1093265705
.
1083265705
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MINISTERIO DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL EXERCICIO 2016 ANO-CALENDARIO 2015

/
/9
; Sr{a) AUGUSTO JOSE DE MACEDQ, inscritc no CPF sob o n® 069.719.037-49. - ")
! O NUMEROC DO RECIBO de sua declaragao apresentada em 22/04/2016, as 17:04:45, é: QU )

o e e
i

i

06.65.57.71.89 - 75

i
Ve U

I
i
S |

Este nimero & de uso pessoal e NAO deve ser fornecido a terceiros. Ele & obrigatdrio para:
- retificar esta declaragio;

1 - gerar um codigo de acessc para obter informagdes e realizar servigos disponiveis na pagina da Secretaria da Receita
i Federal do Brasil na Internet, tais como:
- Declaragao IRPF - Extrato:

- informagéo da situagdo do processamento:
- apresentagao de eventuais pendéncias e orientacées sobre como resolvé-las;
- alteragao ou cancelamento de débito automatico das quotas;

. - exibicao de quotas do imposte em atraso e emissdes dos Documentos de Arrecadagao de Receitas
i Federais (Darf) atualizados

- Situagao Fiscal:

- Informagao de eventuais pendéncias, inclusive as relativas a Divida Ativa da Unido, e oriertagao sobre coma
regulariza-las.

| Atengao: Guarde este nimero para informa-lo na declaragao do exercicio de 2017, no campo “numero do recibo da declaragio
. do ano anterior”.

. Informagaes sobre a Impressao do Dart
0 programa da Declaragao de Ajuste Anual do Imposlo sobre a Renda da Pessoa Fisica sé permite a impressao do Darf para o pagamen-o da quotaj
; bnica ou da primeira quota.
[
O contribuinte pode obter o Darf para pagamento de todas as quotas do Imposlo sabre a Renda da Pessea Fisica, no sitio da RFB na Internet, no
enderego <rib.gov.br>, das sequintes formas:

_ 1. Na barra "Em Destague” da pagina inicial, clique na apcao "Onde Encontra?” e selecione os icones “Pagamentos” e “Pagamento do imposto

. de Renda Pessoa Fisica™. Posteriormenle, selecione “Pagamento das quotas do Imposto de Renda Pessoa Fisica (IRPF)" e clique em

i "Programa para calculo e emissao do Datf das quotas do IRPF". Apos a leitura das “Dicas de Dperagao”, clique em "Calculo”, na bar-a azul, e

t informe os dados solicitados até a impressao do DARF; ou i
é 2. Na pagina inicial do sitic da RFB, clique na aba “Atendimento Virtual (e-CAC)" e acesse 0 Porlal e-CAC. Em seguida, clique em “Declaracoes e .
{ Demonstrativos”, selecione a opgao “Extrato do Processamento da DIRPF™. Na lista das declaracoes enconiradas clique no icone "Débitos” para

| consultar o "Demonstrativo de Débltos da Declaragac”. Apos visualizar o quantitativo de quotas e a situagdo de cada uma delas, clique no icone

! "Impressdo” para emitir o Darf do més desejado.
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NOME: __ AUGUSTO JOSE DE MAGEDO

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA

 CPF: 069.719.037-49
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2016 ANO-CALENDARIO 2015
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE {
Nome: AUGUSTO JOSE DE MACEDO CPF: 069.719.037-4¢

Data de Nascimento: 09/03/1941

Possui conjuge cu companheiro(a}? Nao

Titulo Eleitoral;

0010810450302 Q

Houve mudanga de enderego? Nao

Um dos declarantes € pessoa com doenga grave ou porladora de deficiéncia fisica ou mental? Nao

Enderego: Estrada SAQ GONGALO Numero: 21
Complemento: LOTE 11 Bairro/Distrito: TAQUARA
Municipio: Rio de Janeiro UF: RJ

CEP: 22725-240 DDD/Telefone:  (21) 3392-6031

Natureza da Ocupacgao:
pelo codigo 62
Ocupagao Principal:

Tipo de declaragao:

Ne gz"‘:recibo da ditima declaragdo 033444096895
en

.4ue do exercicio de 2015:

DEPENDENTES

Declaragdo de Ajuste Anual Qriginal

61 - Aposentado, militar da reserva ou reformado e pensionista de previdéncia, exceto os abrangidos

Sem informagodes

ALIMENTANDOS

Sem informagdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR

{Valores em Reais)

NOME DA FONTE PAGADORA REND. CONTR. IMPOSTO 132 SALARIO  IRRF SOBRE

RECEBIDOS DE PREVID. RETIDO NA 13? SALARIO
PES. JURIDICA OFICIAL FONTE

FUNDO DO REGIME GERAL DE 14.957,57 0,00 0,00 1.232,74 0,00

PREVIDENCIA SQCIAL

CNPJ/CPF: 16.727.230/0001-97

SEF 70 SOCIAL DA INDUSTRIA DA 786,52 86,52 0,00 0,00 6,00

CON+w.1RUCAO DO RIC DE JANEIRD

CNPJ/CPF: 32.243.420/0001-95

TOTAL 15.744,09 86,52 000 123274 0,00

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES

Sem informagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FISICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR

Sem informagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA FISICA E DO EXTERIOR PELOS DEPENDENTES

Sem informagoes
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NOME: AUGUSTO JOSE DE MACEDO

CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2016 ~ ANO-CALENDARIO 2015
RENDIMENTOS ISENTOS E NAO TRIBUTAVEIS (Valores em Feais)

01. Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doagdo, exceto as da linha 15, exclusivamente para / 0,00
proceder a estudos ou pesquisas e desde que os resultados dessas atividades ndo representem vantagem para o lo
doador, nem importern contraprestagao de servigos n

LB .

02. Capital das apolices de seguro ou pectlio pago por morte do segurado, prémic de seguro restituido em 0,00
qualquer caso e pectilio recebido de entidades de previdéncia privada em decorréncia de morte ou invalidez
permanente

03. Indenizagbes por rescisdo de contrato de trabalho, inclusive a titulo de PDV, e por acidente de trabalho; e 0,00
FGTS
04. Lucro na alienagdo de bens e/ou direitos de pequeno valor ou do Unico imével; lucro na venda de imdvel 0,00

residencial para aquisigéo de outro imével residencial; redugdo do ganho de capital

05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e pelos dependentes 0,00
06. Parcela isenta de proventos de aposentadoria, reserva remunerada, reforma e pensao de declarante com 65 24.403,11
anos ou mais
Beneficiario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Valor
Pagadora
Q} Titular 069.719.037-48 16.727.230/0001-97 FUNDQ DO REGIME GERAL DE 24 403,11

PREVIDENGCIA SOCIAL

07. Pensdo, proventos de aposentadaria ou reforma por moléstia grave ou aposentadoria ou reforma por 0,00
acidente em servigo

08. Rendimentos de cademetas de poupanga e letras hipotecarias 4.637,90
Beneficiario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonte Valor
Pagadora
Titular 069.719.037-49 60.701.190/0001-04 BANCO ITAU 4637 90
09. Rendimento de s6cio ou titular de microempresa ou empresa de pegueno porle optante pelo Simples 2,00

Nacional, exceto pro iabore, alugusis e servigos prestados

10. Transferéncias patrimoniais - doagbes e herangas 1,00

; ,%pela n&o tributavel comrespondente a atividade rural 0,00

-y

12. Imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores compensado judicialmente neste ano-calendério 0,00

13. 75% (setenta e cinco por cento) dos rendimentos do trabalho assalariado recebidos em moeda estrangeira 0,00
por servidores de autarquias ou reparticées do Governo Brasileira situadas no exterior, convertidos em reais

14. Incorporagdo de reservas ao capital / Boniticagdes em agdes 0,00

15. Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doagdo, quando recebidas exclusivamente para 0,00
proceder a esludos ou pesquisas, recebidas por médico-residente e por servidor da rede piiblica de educagao
profissional, cientifica e tecnoldgica que participe das atividades do Pronatec

16. Beneficios indiretos e reembolso de despesas recebidos por voluntario da Fifa, da Subsidiaria Fifa no

Brasil ou do Gomité Organizador Brasileiro (LOC) fue auxiliar na organizagao e realizagdo das Copas das 0.00
Contederagoes Fifa 2013 e do Mundo Fifa 2014
17. Transferéncias patrimoniais - meagio e dissolugdo da sociedade conjugal e da unidade familiar 0,00
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NOME: _ AUGUSTO JOSE DE MACEDO

GPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
DEGLARAGAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2016 ANO-CALENDAmms

18. Ganhos liquidos em operagées no mercado & vista de agbes negociadas em bolsas de valores nas
alienagdes realizadas até R$ 20.000,00, em cada més, para o conjunto de agbes

19. Ganhos liquidos em operagdes com ouro, ativo financeirg, nas alienagoes realizadas até R$
20.000,00 em cada més

/ (\; GWDD
A 0,00

20. Recuperagdo de Prejuizas em Renda Variavel (bolsa de valores, de mercadotias, de futuros e 0,00
assemelhados e fundos de investimento imobiliario}

21. Rendimento bruto, até o maximo de 90%, da prestagdo de servigos decorrente do transporte de carga e com 0,00
trator, maquina de terraplenagem, colheitadeira e assemelhados

22. Rendimento bruto, até o maximo de 40%, da prestacéo de servigos decorrenie do transporte de passageiros 0,00
23. Restituigio do imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores 0,00
24. Outros 0,00
TOTAL 29.041,01

RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUTAGAO EXCLUSIVA / DEFINITIVA

{Valores em Reais)

D1. 1 ‘“ salario 1.232,74
02.%: %nhos de capital na alienagdo de bens e/ou direitos 0,00
03. Ganhos de capital na alienagio de bens, direitos e aplicagdes financeiras adquiridos em moeda estrangeira 0,00
04. Ganhos de capital na alienagao de moeda estrangeira em espécie 0,00
05. Ganhos liquidos em renda variave! (bolsas de valores, de mercadorias, de fuluros e assemelhados e 0,00
fundos de investimento imobiliario)

06. Rendimentos de aplicagoes financeiras 1,76

Beneliciario CPF CNPJ da Fonte Pagadora Nome da Fonie Valor
Pagadora
Titular 069.719.037-49 60.701.120/0001-04 BANCC ITAU 1,76

07. Rendimentos recebidos acumuladamente 0,00
08. 13° salaric recebido pelos dependentes 0,00
09. Rendimentos recebidos acumuladamente peios dependentes 0,00
10. H»U(QS sobre capital préprio 0,00
T’f-&ﬂicipat;éc nos {ucros ou resultados 0,00
12. Outros 0,00
TOTAL 1.234,50

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM

EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem informagfes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM

EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem informagdes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULAR

Sem informacoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

*

Sem informagoes
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NOME:

AUGUSTO JOSE DE MACEDO '
CPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCICIO 2016 ANO-CALENDARIO 2;915
IMPOSTO PAGO / RETIDO VA é\u\
Sem informagoes /E)U / /
PAGAMENTOS EFETUADOS (¥alores em Reais)
COD.  NOME DO BENEFICIARIO CPFI/CNP.J do Beneficidrio NIT VALOR PAGO PARC. NAO
EMPREGADO DEDUTIVEL
DOMESTICO
Titular
26 GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE 31.925.548/0001-76 13.828,92 0,00
JANEIRO
DOAGOES EFETUADAS
Sem informagdes
DI‘:‘CLARAQF\O DE BENS E DIREITOS (Valcres em Reais)
CODIGO DISCRIMINAGAO SITUACAO EM
3112/2014 31/12/2015
32, 10.000 COTAS DE CAPITAL, NO VALOR DE R$ 1,00 CADA UMA, DA 12.000,00 10.000,00
~ SOCIEDADE RIO TRAILER 221 GOMERCIO DE TRAILER LTDA., CNPJ
07.181.610/0001-88
105 - Brasil
13 TERRENQ, SITO A ESTRADA DE SAC GONCALO, 21, LOTE 11, BAIRRO ~40.000,00 140.000,00
TAQUARA, RIO DE JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO DE GERSON MOTTA, CPF
362.461.747-87, E LAINE GALVAO MOTTA, CPF 548.705.507-68 POR R$
140.000,00
105 - Brasil
21 MMC/L2000 SPORT 4X4 HPE, PLACA MEE-1777, ANO 2005, MODELO 2005, 62.060,00 62.000,00
CHASSIS 93XPRK7406C520603
105 - Brasil
41 SALDO POUPANCA BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 77.203,28 83.881,97
105 - Brasil
61 . SALDO CONTA CORRENTE BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 10,00 10,00
L 105 - Brasil
45 SALDO RDB/CDB BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0 169,36 432,45
105 - Brasil
18 LOJA A, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DE 20.000,00 20.000,00
JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO
GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110 CIRCUNSCRICAC DO
REGISTRO GIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO - 60 ZONA,
LIVRO S0-288. ATO 042 E FOLHAS 060/061.
105 - Brasil
18 LOJA B, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DE 20.0€0,00 20.000,00

JANEIRO - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO
GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110 CIRCUNSCRICAQ DO
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO - 60 ZONA,
LIVRO S0-289, ATO 042 E FOLHAS 060/061.
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‘NOME: AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: 069.719.037-49
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
EXERCICIO 2016  ANO-CALENDARIO 2015

DEGLARAGAO DE BENS E DIREITOS

{Valores em Reais)

CODIGO DISGRIMINAGAO

SITUAGAO EM
31/12/2014 31/12/2015/.{\{

105 - Brasil

11 APARTAMENTO 201, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210,

MU

20.000,00 20.000,00

HIGIENOPOLIS, RIO DE JANEIRC - RJ, ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012
DE CAMILLO GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO

GENTILEZA, CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 110

CIRCUNSGRICAQ DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E
TABELIONATO - 60 ZONA, LIVRO SC-289. ATO 042 E FOLHAS 060/061.

105 - Brasil

21 Auto Toyota Filder Seg 1.8 Flex, ano 2007, car prata, placa DWT-8344, ANO 0,00 31.000,00
2007, modelo 2008, adqurido de Antanio Sabino Linhares, cpi 102.227.027-37, a

vista, em 28/10/2015
105 - Brasil

TOTAL
DIVIDAS E ONUS REAIS

349.383,14 387.324,42

Ser”. JormagGes
©

ESPOLIO

Sem informagées

DOAGOES A PARTIDOS POLITICOS

Sem informagtes

DOAGOES DIRETAMENTE NA DECLARAGAO - ECA

Sem informagoes
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NOME: AUGUSTO JOSE DE MACEDO

,CPF: 069.719.037-49

DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
ANO-CALENDARIO 2015

EXERCICIO 2016

RESUMO

TRIBUTAGAO UTILIZANDO AS DEDUCOES LEGAIS

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS
Recebidos de Pessoa Jurfdica pelo titular

Recebidos de Pessoa Juridica pelos dependenies
Recebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelo titular
Racebidos de Pessoa Fisica/Exterior pelos dependentes

Recebidos acumuladamente pelo titular

Recebidos acumuladamente pelos dependentes

Resuitado tributavel da Atividade Rura!

TOTAL
DEDUGOES

Contribuigdo & previdéncia oficial e Funpresp (até o lmite do ente patrocinador)

Contribuigan 4 previdéncia oficial (Rendimentos recebidos acumuladamente)

Contribuigio & previdéncia complementar, Fapi e Funpresp {acima do limite do ente patrocinador)

Dependentes

Despesas com instrugdo

Despesas médicas

Pensao alimenticia judicial

Pensao alimenticia por escrilura piblica

TOTAL

IMPOSTO DEVIDO
Base de cilculo do imposto
Imposto devido
Dedugdo de incentivo
Imposto devido |

Contribuigado Prev. Empregador Doméstico
Imposto devido It

Imposte devido RRA
Total do imposto devido

IMPOSTO PAGO
Imposio relido na fonte do titular

Imp. retido na fonte dos dependentes
Cameé-Ledo do titular
Carné-Ledo dos dependentes

Im ) complementar

imposto pago no exterior

imposto retido na fonte (Lei n? 11.033/2004)

Imposlo relido RRA
Total do imposto pago

alimenticia judicial (Rendimentos recebidos acumuladamente)

1.828,65
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

IMPOSTO A RESTITUIR
SALDO DE IMPOSTO A PAGAR

PARCELAMENTO
Valor da gquota

Numero de Quotas

INFORMAGOES BANCARIAS

Banco
Agéncia (sem DV}

Conta para crédito

Pagina 6 de 7

\ 15.744,09

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
15.744,09

26,52
0.00

0,00

0,00

0,00
13.828,92
0,00

0,00

0,00

0.00
13.915,44
0,00

0,00

0,00

Débito automatico: NAQ




.NOME:  AUGUSTO JOSE DE MACEDO
CPF: 069.719.037-49
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA
EXERCICIO 2016  ANO-CALENDARIO 2015

J

EVOLUGAOQ PATRIMONIAL

Bens e direitos em 31/12/2014 349.383,14
Bens e direitos em 31/12/2015 O 387.324 42
Dividas e 6nus reais em 31/12/2014 0,00
Dividas e 6nus reais em 31/12/2015 0,00
OUTRAS INFORMAGOES

Rendimentos isentos & ndo tributaveis 29.041,01
Rendimenlos sujeitos a tributagao exclusiva/definitiva 1.234,50
Rendimentos tribitaveis - imposto com exigibilidade suspensa 0,00
Depositos judiciais do imposto 0,00
Imposto pago sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto pago Ganhos de Gapital Moeda Estrangeira - Bens, direilos e Aplicagdes Financeiras 0,00
Total do imposto retido na fonte (Lei n® 11.033/2004), conforme dados informados pelo contribuinte 0,00
Imposto pago sobre Renda Variave! 0,00
Doagdes a Part. Politicos, Comités Financ. e Candidatos 0,00
Im a pagar sobre 0o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espécie 0,00
Im;@: diferido dos Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital 0,00
Imposto devido sobre ganhos liquidos em Renda Varidvel 0,00
Imposto devido sobre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direitos e aplic. financeiras 0,00
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22/04/2016 Extraio para Imposto de Renda - v1.3.8

Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil Comprovante de Rendimentos Pagos e de
Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica Imposto sobre a Renda Retido na Fonte
Exercicio de:2016 Ano-Calendério de; 2015

1 - Fonte Pagadora Pessoa Juridica ou Pessoa Fisica

CNPJ/CPF: lﬁme Empresarial/Nome Completo: Uso Intemo

16.727.230/0001-97 Fundo do Regime Geral de Previdéncla Soclal - FRGPS /] I~

2 - Pessoa Fisica Beneficlarla dos Rendimentos

CPF: Nome Completo; 4 Nimero do Beneficio
069,719.03749 AUGUSTO JOSE DE MACEDQ /) \ F}/ 300371634-0

Natureza do Rendimento: J’

3533 - Proventos de Aposentadoria, Reserva, Reforma ou Pensac Pagos pela Previdencia

3 - Rendimentos Tributaveis, Dedugdes e Imposto Retido na Fonte Valores em reais

[1 - Total de Rendimentos (inchisive férias) i 14.957,57| 4
[2 - Contribuigio Previdencidria Oficial I 0,00]

[3 - Contribuigao a Previdéncia Privada e ao Fundo de Aposentadoria Programada Individual (FAPI) B 0,00]
{4~ Pensao Alimenticia (Informar o beneficiario no quadra 07) | 0,00]

[5 - Imposto Retido na Fonts il 0,09]
4 - Randimentos Isentos e Nao Tributiveis Valores am reais

[1 - Parcela Isenta dos proventos de Aposentadoria, Reserva, Reforma e Pensao (65 anos ou mais) Il 24.403,11]/
{2 - Disrias e Ajudas de Custo | 0,00

[3 - Pensao, Proventos de Aposentadoria ou Reforma por Moléstia Grave, Aposentadoria ou Reforma por Acidente em Serviga — 0,00}
[4 - Lucro e Dividendo apurado & partir de 1996 pago por Pessoa Juridica {Lucro Real, Presumido ou Arbitrado) i 0,00

[5 - Valores Pagos ao Titular ou Socio da Microempresa ou Empresa de Pequenc Porte, exceto Pré-Labore, Aluguéis ou Serv. Prestados i ©,00|

|6 - Indenizagao por rescisao de contrato de trabalho, inclusive a titulo de PDV e acidente de trabalho "7 0,00]

[7 - Outros (Especificar) || 0,00

A Rendimentos Sujeitos a Tributagio Excluslva (rendimento liquido) Valores em raais

< Décimo Terceiro Salario K 1.232,74) -

|2 - Imposto sobre a renda retido na fonte sobre 13° salgrio " 0,00

I3 - Outros [ 0,00]

6 - Rendimentos Recebidos Acumuladamente - (sujeltos a tributagio exclusiva)

N i Quantidade de meses: [[Natureza do rendimento:
6.1. Nimero do processo: 0000} |Art. 12-A da Lei n 7.713 de 1988

Valores em reals

I - Total dos rendimentos tributdveis (inclusive férias & décimo terceiro saldrio) 1l 0,00]
[2 - Exclusdo: Despesa com a agao judicial ) 0,00}
[3 - Dedugao: Contribuigic previdencidria oficial 1l 0,00]
[4 - Dedugdo: Pensao alimenticia (Informar o beneficiaric no quadro 7) I 0,00
[5 - Imposta sobre a renda retido na fonte i 0,00
ge—r&ggd, Isentos de pensdo, proventos de aposentadoria ou reforma por moléstia grave ou aposentadoria ou reforma por acidente em n’uEI

7 = Infermagdes Complementares

|l~ Randimentos referentes aos beneficlos: 1220743478 & 3003715940, |

AT
GW&E )

OL:17.0.01.060 || Emissao, 22/04/2016 - IMPRESSO PELA DATAPREY ]

hitps:fiextr atolr.inss.gov.br/irpf01/pages/consultar ExtratolR . xhtrm| 117



Estad&do Rio de Janeiro

* Poder Judiciario

* TribunaP@ ERHHADICIARIO
Comarca da Capital

Cartério da 1* Vara Empresarial
Erasmo Braga, 115 Lam. Central sala703CEP: 20020-802 - Centro - Ric de Janeirc - RJ T=. 3133 3735/3803

e-mail: cap01vemp@tirj.jus.br

CARTA DE ARREMATAGAQ

Frocesso N°: 0260447-16.2010.8.15.0001

Distribuido em: 13/08/2010

Classe/Assunta: Faléncia de Empresarios, Socied. Empresarias, Microempresas & Empresas de Peq.
Forte - Reguerimento - Autofaléncia

Mzssa Falida: MASSA FALIDA DE S A. (VIAGAO AEREA RIO-GRANDENSE)

Massa Falida: MASSA FALIDA DE RIQO SUL LINHAS AEREAS ©

Massa Falida: MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS € A

Administrador Judicial: LICKS CONTADCRES ASSOCIADOS LTECA

FASSADA para titulo, quarda e éovscuvaﬁo"dos direitos de: AUGUSTC JOSE DE MACEDC,
Lrasileiro, aposentado diverciado, portader da carteira de identidade n® 1506382 iFP/RJ, inscrite
ne CFF sob o 11° 069.718.037-46, residente ¢ dorniciliado na Estrada de S8o Gongalo n® 21, lote
11, Tagquara, Rio de Janeiro/RJ.

~DEm: Veiculo Placa FRS 5445, marca Toyota, modelo Coroifa 1.8 XE! autoematico, anc 182%

rmodels 2000, cor prata, Chassi $BRS3AEBZY5508328, RENAVAN 728668237, em bom estado
garal; Locat de empiacamenio: Sdo Paule/SP, encontrados na Estrafla do Gal e&o, N° 1.20Y - diha
de Governador ~ Rio de Janeiro/RJ. .

faa]

O MM. Juiz de Direito, Or (a) Marciz Cunha Silva Aracjo de Carvaiho, FAZ SAEE WA
lodes os Orgos do Poder Judicidnio ¢ Auteridaces Adiministrativas qLe por este Juizo Pr.ia senm
crolousada @ Faldacis supig, ¢ gual fol exiraius & presenie SARTA Do ARREMS TAGED, nos e
o e s00rd0 com a3 pecas Lieimerte transaritas em foihals). devidamente awowcadals).

FINAL DA CARTA DE ARREMATAGAQ, exiraida dos autos de Falencia de Empresarios,
Scowed Empresarias, Mictoempiasas e l':...prcsa., de Peg. Pore - Requerimento - Autofalenc.e,
promiovida contra MASSA FALIDA DE 8.A, (VIACAO AEREA RIO-GRANDENEE), MASSA FALIDA DE
RIO SUL LINKAS AEREAS S A 2 MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS 8 A Erz o que
continha nas pegas das guais bem 2 fiehmente extrai a pre«eme CARTA DE ARREMATACAD que
contem fothas, para servir de iitulo, guarda e conservacao dos direiios de iileressado acima decciitn,

Ric de Janeiro, 17 dz dezembro de 2012, Eu, __ Marcio Rodriguess

Searss - Respansavel pelo Expeciente - Matr. 01/29309, a subscievo

v

g

Marcia CL.nna‘E;qua Era% de Corvalho - Juiz em Exercicio

/ f

595 LUCIANAPO
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.
lavrado o presente aulo. Rio de Janesro, aos (lr/;js dras do més de outubro do ano Jde
dois mil ¢ doze, Fu i JJ-( - Mircio Rodrig_es Souares,
Responsivel pelo Expediente. marr. g 29309 mander disitar e assino,
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Estado do Rio de Janeiro

Poder Judiciario

TribunapgmiRtiganICIARIO

Comarca da Capital

Cartério da 12 Vara Empresarial

Erasmo Braga, 115 Lam. Central sala703CEP: 20020-803 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133 3735/3603

e-mail: cap01vemp@tjri.jus.br %Cla’\

AAO

Rio de Janeiro, 17 de outubro de 2013.

Oficio: 2633/2013/OF

Processo : 0260447-16.2010.8.19.0001

Distribuido em:; 13/08/2010 .

Classe/Assunto: Faléncia de Empresarics, Socied. Empresérias, Microempresas e Empresas de Peq.
Porte - Requerimento - Autofaléncia

Massa Falida: MASSA FALIDA DE S.A. (VIAGAO AEREA RIO-GRANDENSE)

Massa Falida: MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S A

Massa Falida: MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S A

Administrador Judicial: LICKS CONTADORES ASSOCIADOS LTDA

Prezado Sr. Diretor,

Venho, pelo presente, tendo em vista o constante do processo em referéncia, determinar a
Vossa Senhoria que informe a este Juizo, com a méxima brevidade possivel, os Juizos que
determinaram as constrigbes no veiculo Toyota Corolla XEI 1999/2000, placa FRS5945, Chassis
9BR53AEB2Y5508328, Renavam 728668297.

Aienciosamente,

Luiz Roberto Ayoub
Juiz de Direito

A DIRETORIA DO DENATRAN

127 MARCIORSOARES

7535-651-0292



Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado da Casa Civil
Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiry

OF. COORD. GERAL DO RENAVAM/DETRAN—R.I N° 004468/15 Rio de Janeiro, 8 de dezembro de 2015,

Para: Coordenadoria do RENAVAM/SP
Sr. Paulo Kanaan
Coordenador do RENAVAM

Assunto: Veiculo de placa FRS5945
Anexo: Cépia do processo administrative o E-12/066/2584/2013

Senhor Coordenador,

Atenciosamente,

Sonia ¥, ‘argas Lacerda

Coordenadora Geral do RENAVAM
Id: 43440193

Departamentg de Trénsito do Estado do Rio de Janeiro
AV. Presidente Vargas, 817 - Centro

Rio de Janeiro ~ Ry - Cep: 20071 -004 - Tel: (21) 23320440 /2332-0447

b
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Governo 40 tstado de Sao Paulo

http.//www.dividaativa.pge.sp.gov.br/da-ic-web/acoesDebitos.c

Procuradoria Geral do Estado

Divida Ativa

‘Dados N° de Registro/CDA

Devedor:
CNP)/CPF
N° de Registro/CDA:

Data de Inscrigdo na divida Ativa:

Nimero do Processo (Unificado):
Nimero do Processo (Outros):
Situagdo:

Saldo:

Receitas do débito

Principal

Juros de Mara do Principal
Multa de Mora do Principal
Honorarlos Advocaticios

Juros de Mora da Multa de Mora

Emissao direta de GARE Consultas Emitir Documentos

0es gerais de pagamento e parcelamentc

VARIG SA VIACAO AEREA RIO GRANDENSE
92.772.821/0132-23

1.083.753.611

04/04/2012

0217076-680.2013.8.26.0014

Nro. do processo (Outros) indisponivel
Inscrito

R$ 2.999,81

R$ 687,56
R$ 562,36
R$ 687,56
R$ 499,57
R$ 562,36

Natureza da Divida / Origem

e-CRDA

26-08-2016 16:47 | 9301

[ _Placa || Renavam |[

Marca/Modelo  |[Ano]| Ano de Exercicio |

Parcelas ndo Pagas _

FRS5945 00728668257 9BRS3AEB2Y5508328

TOYOTA/COROUA XEI 1999 2010
Retomar

19/02/2010

NRNGIIMNIA 1A AR
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Governs do Eslado de Sao Paulo

Procuradoria Geral do Estado

Divida Ativa

hetp //www.dividaativa. pge.sp.gov.br/da-ic-web/acoesDebitos «

Emissao direta de GARE Consultas Emitir Documentos e-CRDA
26-09-2016 16:48 | 93-01
'Dados N° de Registro/CDA )
Atencdo:
Condiciies gerais de pagamento ¢ parcelamento.
Devedor: VARIG SA VIACAO AEREA RIO GRANDENSE
CNP)/CPE 92.772.821/0132-23
N° de Registro/CDA: 1.066.980.222
Data de Inscricdo na divida Ativa: 2470272012
Nimero do Processo (Unificado): 0228473-53.2012.8.26.0014
Nimero do Processo (Cutros): Nro. do processo (Outros) indisponivel
Situagdo: Inscrito
Saldo: R$ 3.77045
Receitas do débito
Principal R$ 810,68
Juros de Mora do Principal R$ 760,34
Multa de Mora do Principal R¢$ 810,68
Honoréarios Advocaticios R$ 628,41
Juros de Mora da Multa de Mora R$ 760,34
Natureza da Divida / Origem
| Placa || Renavam |/ Chassi i Marca/Modelo [Ano]l Ano de Exercicio | Parcelas nao Pagas |
FRS5945 00728668297 SBRS3AEB2YS5508328 TOYOTA/COROLLA XEI 1999 2008 17/02/260%

Retornar

MLINONMNNTL 1&- AN
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1°
VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ.

RIRIOIA

Advogados Associados

Processo n° 0260447-16.2010.8.12.0001

NADIA MARIA GONCALVES CORREA, na
qualidade de ARREMATANTE do imével comercial constituido
pela LOJA H DO EDIFICIO SITUADO NA ESTRADA DO PORTELA
N° 99 (CENTRO COMERCIAL POLO |) e a VAGA DE GARAGEM
N° 206 DO CENTRO COMERCIAL POLO |, LOCALIZADA NA RUA
DAGMAR DA FONSECA N° 88 (2° PAVIMENTO DO EDIFICIO
POLO 2), AMBAS EM MADUREIRA, RIO DE JANEIRO - RJ,

praceado nos autos deste processo, por seu advogado infra-
assinado, vem, respeitosamente, a Vossa Exceléncia, expor e

requerer o seguinte:;

A Peticiondria arematou os bens acimag,

sendo infegraimente quitado no dia 18.05.2016.

Avenida Treze de Maio n® 45/Gr. 302 - Centro — Rio de Janeiro — RJ
Cep.: 20.031-007 - abpadvogados(idgiobo.com - Tel.: (21) 3173-3249
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A1 RRIOIA

Ad vogml os Associados

Assim sendo, a Arematante requer a Vossa
Exceléncia se digne determinar a expedicao de Oficio ao 8°
Cartério do Registro de Imdveis para o cancelamento de
TODAS AS PENHORAS, GRAVAMES E PRENOTACOES EXISTENTES
NAS MATRICULAS (24696-A - LOJA H /24501 - VAGA N° 206)
DOS IMOVEIS ARREMATADOS, consoante previsto no EDITAL e
no AUTO DE ARREMATACAO.

Nestes termos, espera deferimento.

Rio de Janeiro, 05 de outubro de 2014.

<
FABKICIO PA%

OAB/RJ 115.003

-

Avenida Treze de Maio n° 45/Gr. 302 - Centro — Rio de Janeiro — RJ
Cep.: 20.031-007 - abpadvogados@globo com - Tel.; (21) 3173-3249




- CBIANAGI8 Cariwric & Ofirao de Regisk o de Iméveis do Rio de Janeiro

Pesyuisa de status de protocoio

Protocolo: 756243 Data da Entrada: 15/08/2016 QOO

Status: Em exigésncia

Natursza do documento: ARREMATACAQO

Endereco do imdvel: ESTRADA PORTELA DO 99, LI H, bairro TURIACU

%A baixa dos gravames incidentes sobre os imoveis deverac ser
|cancelados mediante autorizacao judicial.

| Pégina de Lonsuitas | Pégina Principal || imprimir |

Ay

hirpwivww. 8ri-1i.com Br/Gonsul tas.aspPregistro=regisirosss eglstras 7,624 28t stocalc = Localizar
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ADVOCACIA
Maria Aparecida Silva

EXCELENTISSIMO SENHOR DOLTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA
EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL.

o ve OLUORIEA6 3 <

o AB — ""./5—

e e

Processe n” 0260447-16.201 Dﬂ.l‘).QOGI
MASSA FALIDA DE \’I:\(f.»-\() AEREA RIO-GRANDENSE

32 09/10s86 143600421344 T20290

r~d

wrs

.

no

2

=4

G

e

MARIA APARECIDA SILVA, advopada, dewidamente o

nserita na Ordem dox Advogados do Brasil - OABISP, vem respeitosamente a presenga e =
Vossilixeelineia, requerer expedigao de CERTIDAO DE OBJETO PE. apresentando para =
tanlo o comprovante da taxa judicnniy, ¢m anexo \‘1",3
N

Termos ¢m que.
P defernmento

Rua Prol” Paulo Mangabeira Albernaz, 193 — Cidade Ademar - CEP: (M385-030 - Fone: 5562-1408



EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUiZz DE DIREITO DA 12 VARA
EMPRESARIAL DA COMARCA DO RI ANEIRO/RJ

iy, D¢

PROCESSO 0260447-16.2010.8.1

2H CONSULTORIA K AVALIACOES LTDA, inscrita no
CNPI/MF n.° 17.116.315/0001-00, estabeleciddo a0 municipio de Sdo Paulo/SP, & Rua Antonio
Camardo, n.° 701, Vila Gomes Cardim, CEP 03309-060 por sua socia PRISCILLA
FERREIRA VARAGO VIDEIRA, brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula de
Identidade RG n.® 23.165.362-1 SSP/SP, inscrita no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda sob o n.° 258.836.988-08, domiciliada no endereco supra, “in fine” assinada, nos
autos da FALENCIA DE VARIG S/A E OUTRAS, vem respeitosamente a presenca de V.Exa.,

requerer a juntada dos Laudos de Avaliagdo dos Imdveis abaixo descrito, quanto segue:

g;dntro Empresarial Varig - Unidade Setor Coinercinl Norte |Brasilia DF Sala
Av. Noel Nutelts 1117 Cidade Hova Manaus AM Terreno
Rua Dona Teodora, 1750 Sao .Joao Porto Alegre RS Terreno
Rua Gen. Andrade Neves, 14 conj 201 Centro Historico Porto Alsgre RS Sala
Av. Recife , 7744 ) _thura Recife PE Galpao

_ Sao Jose dos PR .
Av. Rocha Pombo, 3750 lotes 9 a 17 Jardin Bergporto Pinhais Tetieno
g::e']g:l: ([:)::::;x 398 ap 14 Edf. Saniana Sao Paulo sP Apanamento
g::eJl‘:l):li CD::'):)Z‘;X e vaga S EdL bantana Sao Paulo 5P Vaga de (‘;alagem
Praia de Setiba - Gleba A Setiba Guarapari ES Terreno

Obs.: O laudo da vaga de garagem de N° 20 do Edificio Base das Canoas, localizado na Rua
José Debieux, 398, se encontra no mesmo caderno do laudo do apartamento de N° 14 de mesmo

endereco.

. | ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461

Rua Antonio €Camardo, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobr=loja CV 397
Tatuapé - S3o Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de janeiro - RJ - CEP 20050-001

Tel: 11.2348.5385 Tel 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Rioc Branco, 26 sobrzloja CV 397
Tatuapé - Sdo Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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Conforme proposta de avaliag@o dos bens da falida devidamente homologada, vem pela presente,
informar os dados bancarios para depésito dos honorérios no valor de R$ 12.600,00 {doze mil e

seiscentos reais):

Caixa Econdmica Federal

Ag. 2953

C.C: 003 00000932-8

Favorecido: 2H CONSULTORIA E AVALIACC)ES LTDA

CNPJ: 17.116,315/0001-00

Termos em que,
S P. ¢ E. Deferimento.

Sdo Paulo, 30 de Setembro de 2016.

(i oo oo Jociion

2H CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA

CNPJ/MF n.2 17.116.315/0001-00
PRISCILLA FERREIRA VARAGO VIDEiRA

CPF/MF n® 258.836.988-08

27 7 | ENGENHARIA ,
Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobrzloja CV 357

Tatuapé - S3o Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - R) - CEP 20090-001
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ENGENHARIA

PERICIAS E AVALIACOES
i
¥ By

PROCESSO N°0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

DE CONJUNTO COMERCIAL EM BRASILIA




=

SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO

DE 2016
NORMA ABNT 14653 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
VALOR DE VENDA R$ 6.625.000,00 :
Grau de Precisio “
] <30%
Confianga {80%) R? - 74%
Grau de Precisdo IH
Grau de Fundamentagio ]

Observagdes
{1} O método FINAL utilizado foi o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, método preferencial
eletivo da ABNT 14653. s

{2) Os elementos utilizados no método comparative ‘fgraﬁ'i eqpl:ntos comerciais focalizado$ no§SCN e Asa
Norte. - . o

|

i P
Os diferentes padrées construtives (baixo, r’?édio e superior) e estado de & nservagiio (novd, regular e
ruim} foram equalizados utilizando o tratamento prévio pernfitido no item$9.2.1.2 ¢ da ABNT 14653-2:

foram utiiizados coeficientes de dreas equivi o CUB do
Distrito Federal.

0 modelo de céiculo concebido paro ecificagiio  utilizoy MoOETD exponencial por Yocalizogbo,
parametrizado pefa disténcia até um pélo vg lprizante da regibo: o Shopping Brasilia (localizaddiem SCN)

(3] Grau de Precisdo Ill, com uma adequogéio do: )

R R

ooyt

PR i

e
£EE

4| ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B — 2° Andar " Av.Rio Branco, 26 sobreloja CV 397

Tatuapé - S3o Paulo — SP — CEP 03305-060 Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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Proprietario e Solicitante: ,

MASSA FALIDA DE S.A. {VIAGAQO AEREA RIO GRANDENSE)

CNPJ: 92.772.821/0109-84

Tel.: 5521 3717-0317

Estrada do Galedo, 3.200, Ilha do Governador, Rio de Janeiro - RJ,
CEP: 21941-352

Objeto da Contratacio: D e
Determinacdo do Valor Justo {valor de mercado) de venda de CONJUNTO COMERCIAL

O valor de mercado, ou valor justo, é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que
pressionem para a liquidag3o da transacdo ou que caracterizem uma transagio compulséria.

Finalidade:

Leilio Judicial N A
eildo Judicia . \\\. E

| -
Localizacao e Caracteristicas Principais do Imével
Avaliando: o
Conjunto comercial 204 localizado no Setor Comercial Norte (SCN), quadra 0§ — Torre Leste Bloco B
Brasilia — DF

Area Util de 781,90 m? - 15 Vagas de Garagem

Area Total Construida de 1.196,83 m? o i
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Foto 1. Mapa de Localizagfo do imdve! avaliondo, marcado com um pin vermelho

P8 enaennania

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 337
Tatuapé - 530 Paulo — SP - CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RI - CEP 20090-001



Foto 3: Fachade do Edm/cagﬁb identificando o nome do centro mpresarial

®* Ar-condicionado Central

* 2 WCs (masculino e feminino) e 1 copa

*  Area dtil do conjunto organizada em salas fechadas (divisorias altas)

*  Area de Escritério: piso em carpete e forro rebaixado com Juminérias embutidas

» Areas molhadas: piso em granito ou ceramica / ceramica na parede / bancadas em marmore

Premissas Gerais

Localizagéio e Infraestrutura Urbana / Zoneamento e Uso do Solo

A regido do entorno do imével avaliando, incluindo o proprio bairro, conta com infraestrutura urbana
completa: iluminagdo, 4gua, esgoto, telefonia e servigo de dados.

2i4] encennaria

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2° Andar ) Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Tatuapé - S3o Paulo - SP — CEP 03309-06D Centro - Rio de Janeiro - R - CEP 20090-001
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Mercado

O mercado de iméveis atualmente é reflexo da volatilidade atual da economia. Diante de um cendrio de
incertezas, recessdo da economia e queda da confianga no consumidor, o estoque de unidades novas
construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecondmicos para o arrefecimento do mercado
imobilidrio adiciona-se principalmente a diminuicdo da oferta de crédito para novas unidades, assim
como o0 aumento da taxa de juros.

A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisicdio de novas unidades ou
capitalizagdo de fundos de investimenta imobilidrio. O resuftado da combinagdo destes fatores reflete-
se na reducdo gradual de pregos dos imdveis em centros urbanos, onde o valor do terreno por metro
quadrado estava muito aquecido.

Este cenario, invariavelmente, tem pressionado os valores de lecagdo e venda em locais onde o metro
quadrado havia subido comparativamente mais que outras regides, como as metrépoles do Sudeste e
Sul.

Métodos Utilizados para a Avaliacio

Consideragdes Gerais — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A conclusdo final utiliza as valores calcutados pelo método comparativo de dados de mercado, conforme
preceitua a norma 14653-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metadologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem ovaliando, @ finalidade do avaliogiio e os dodos de mercodo disponiveis. Para a
identificogdo do volor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1.”.

O método comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em iméveis localizados no
mesmo bairra do imdvel avaliando, com diferentes padrdes construtivos e de conserva¢do. Foi
verificada estatisticamente forte dependéncia da variavel pre¢o versus localizagdo de cada elemento.

MOCDELC DE REGRESSAD LINEAR

A hipotese basica do moedelo considera as seguintes dependéncias do valor unitario de metro quadrado:

AREA ‘quanto maior a drea, maior o valor da varidvel dependente

POLO VALORIZANTE  :quanto menor o valor da distancia, maior o incremento de Y

Ndo considerados no estudo —~ Ndo existem construgbes:
PADRAQ :quanto melhor o padrdo construtivo, maior o incrementa de Y.
CONSERVACAO :quanto melhor a conservagio, maior o incremento de Y

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitirio de metro quadrado de
venda/locagdo € composto por duas componentes:

* Valorda Constru¢do ~ influenciada por padriio construtivo e conservagao

* Valor do Terreno — influenciada pela localizagdo (distancia do polo valorizante}

2| enenuaria

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288 7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobrelaja CV 397
Tatuapé - Sdo Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeira - RJ - CEP 20090-001



Conceito de Pélo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regressio linear utilizado é a dependéncia entre o valar unitario

(RS/m?) versus a distancia de um polo valorizante na regido (localizagdo do terreno).

Esse pélo valorizante pode assumir diversas feicdes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estacdo de transporte piblico (metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
{shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um polo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitério, zonas com alto indice de polui¢do sonora, etc.

0 pélo valorizante escolhido foi a menor disténcia de cada elemento até o Shopping Brasflia
{focalizado em SCN).

Equagdo Geral
A equagdo geral de dependéncia de Pregos versus valor de terreno e construgio, é descrita a seguir:

Y (R$/m?) = a + H + B In(x)

a = Constante da Férmula (Volor Residual de Area Minima} . ©

s
H = RS/m" de valor de construgdo por padréo e conservagio de construcdo (Varidve)
8 = RS/m? constante de Terreno i P -
x = distdncia do elemento da amostra até o pdlo valorg'zante/desva.'orizapte escolhidp »?hridve.') g
i f : i

Preparagdo dos Dados (
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sfio necessarigs alguns ajuste% antes de
submeter a amostra ao modelo de regressio adcgado. % i g

Valor Presente de Todos 0s Elementos da Amost'j

Todos os valores dos elementos da amostra 55;6 pre¢os a vista, ndo sendo necessdria a a
2 : R Y
qualquer taxa de desconto para desconto a valogpresente. TR

;

Fator Oferta de 10%
Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamgntos de 6rgéos§e pericia, ag
sobre o valor 4 vista de todos os elementos da a@ostra, 4

bta-se o descon o de 10%

R A

Célcufo dos Valores de Construgcdo — H (semente para éreos edificados)

O custo de 4rea construida TRS/i;nT),—Esra cada elemento da amostra (NBR 12.721), seguarbaixo: -

™ custo srea construida(1) = [1/rAuAc(2)]*[CUB padrio construtivo(3})] *[fator obsolescéncia(4)]

2 cAuAc = relagdo area Otil/drea construida para cada elemento de projeto do CUB

® CUB padrio construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO

* tator obsolescéncia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke ) * 0,8 + 0,2 (Valor Residual)

& Fator Ross-Heidecke

D[] encennaria

Tel: 11.2348.5385% . Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397
Tatuapé - S3o Paulo - SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de taneiro - RI - CEP 20090-001



O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagdo da edificagdo utilizando duas entradas
de varidveis: o estado de censervagdo da edificagao e sua idade porcentual representativa da vida util.
A versdo aplicdvel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pefa tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.

ESTADO DE CONSERVACAO
a Nova Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos
b Nova / Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
Regular uma repintura
c Regutar Edificagdo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras
superficiais e repintura _
d Regular / tdificagdo Seminova com reforma entre 2 ¢ 5 anos - reparos de eventuais fissuras e
Reparos trincas e repintura
Simples o
e Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisio do sistema
Simples estrutural, mas com eventual reviséo do sistema hidrdulico =~
f Reparos Recuperagdo de fissuras, trincas e repintura. Recyperagdo localizada do sistema ;g
Simples a estrutural, Reparo do sistema Hidrdulico/elétrico ap6s desgastéihatural. Eventua 5
importantes | Substituicio de Revestimento qe Pisos e Paredes‘a Revisdo da IMpermeabilizacio ou
substituicdo do sistema de cobertura £

g Reparos Igual anterior, com recuperagio de grande parte do sistema estrutural.
Importantes  Substitui¢do de panos de regularizaciie da alvenaria. Substituic3o de
Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmodos. Substituicio de pegas aparentes
da instalagio hidrdulica e elétrica, com reparos ou substituicdo importante na
__cobertura e impermeabilizacio

h Reparos Reparos e Substitui¢des de todgs os sistemas, inglusive tr
Importantes | revestimentos ]
a edificagdo
sem valor
Tabelg H1: Podrdo de Conservagdc dos imgveis

Classificocdo de acordo com sugs coracteristicas egruturais, de revgstimento e instulu%es.

R R I ekl 1 Lo R At R e 4“
ESTADO DE CONSERVACAO X IDADE

IDADE a b c d e f E h
2% 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,859 0,774 0,631 0,348 0,234
20% 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
30% 0,805 0802 0,785 0740 065 0538 0382 0200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
50% 0,625 0623 0609 0574 0512 0418 029 0155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0404 0395 0372 0332 0273 0,192 0,100
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0141 0133 0119 0097 0069 0,036
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabela H2Z: Tabela Ross Heidecke de depreciagdo

Dupio Entrada da tobela - dodes de conservagho da tabela M5 e idode aparente da edificacGo

% ENGENHARIA
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Cédigo no Laudo  Descrigio Cédigo Deprecia¢do Conservagdo Ross-Heidecke
NB Novo : Excelente 10% a 0,945
SB Seminovo : Bom 30% b 0,802
SR ‘ Seminovo : Regular 30% e 0,659
MB Meia-Vida  :Bom 50% e 0,512
MR . Meia-Vida : Ruim 50% g 0,296
AB Antigo : Bom 80% e 0,229
AR Antigo : Ruim 80% g 0,133
Tobela H3: Volores utilizados né Loudo — Cédigo Referenciado acima

De volta a equagdo geral abaixo, permanece uma varidvel nio equacionada (H - o valor de construgio),
que deve ser tratada para transformagdo em constante.
Y (RS/m?) =a+#+BIn{x)

.»-/ x"' X

Utilizando os valores de R$/m? de area construida para cada elemento, este \ alor ¢ dividido pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este proceglimento possibilita uniformizgfgéo da amostragutilizando
o padrio construtivo do elemento avaliando —;faculdade permitida pelos itens 9.2.1.2c /.2.1.2 da
norma ABNT 14653-2. i

| 3
i 2

oS

3
%
Apds tratamento da amostra, os valores de Y(RS{m?) podem ser finalmente calculados.
R$/m?* Terreno = R$/m? Total {R$/4rea Total) — R$/m3Eonstrugdo sem equalizagio

Y (R$/m?) = R$/m? Terreno + RS/m? Construcio equallzada. .

Equacdo Geral apés equalizagio: Y (R$/m?) = a + B In(x) | termo H tornou-se tonstante.

4

Ry

&

D encennaria
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Laudo de Venda de Conjunto Comercial

: SCN - Brasiia - O

CONJUNTO - 781.9 m?

Padrao’ alto |Consarvacan: NB - nove

Viaw 3 Morte 40a7
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vaioriRs)

174605

172062

690000

156000

250003

320000

1500000

25000000

250000

320000

£00007

Padrao idadesConservagso
alte NB
alto Ne
alto NB
ahio NB
aho NB
alio NB
altoe NB
alto NB
alto NB
alia NB
alto NB

hitp/Awww.zapimoveis.cam.br/ofertasnenda +conjunto-comerrtial-salas asa-norte +brasiia +gt+ 24m2+RS 1 74605/10-10252116/

hipyimwaw.zapimoveis.com.briofertatvendas coryuntn-comercial-sala+ asa-norte+brasilia+df+ 23m2+RS 172062101 130348/

httip:saseaw. zapimoveis. com br/olertafvendas conjunto-comercial-saka+ asa-norte+ br asilia +dfs 30M 2+ RSE90000/1D- 105352087

hitp:/smaw Zapimoveis.com. br/oferta/venda ~Conjunto-comercial-salas asa norte vbrasilia +0 25m2+ RS 1 S600G/D- 11 560958/

9
Amostra
# * Endereca
1 SHN Q. 1 - Asa Morte. Brasilia - DF. Brasil
2z SHN  Asd Norte, Brasitia - DF, Brasil
3 5N Q 7 - Asa Norte. Brasilia - OF. Brasif
d SHN )1 AS3 Norte Birasiha - DF, Brasil
5 SN Q2 Asa Norte. Brasila - DF. Brasit
-3 Sun @ 2 - Asa Norte, Brasiiia - DF, Brasi|
7 SAAN Quadra 2. 709 - Brasilia. DF. 70632-200. Brasd
8 Shin - Asa Norte, Brasilia - DF, Brasi
9 SHN Q. 1 - Asa Norie. Brasilia - DF. Brasi
n Sen 0 2 - Asa Norte, B1asdia - DF. Grasi
L3l Setoe Barania Syl Q 2 - Asa Sul. Brasilia - DF. Brasil
Detalhes da Amostra
# Link
z
3
4
5

w

http-/rervens zapimoveis. com brfolertasvendas conjunto-comercial-sata+asa norte «brasilia sif+ 32m 2+ RS 2500007101 13747147

httplmven zapimovers.com.br/oferta/vend a+ Lonjunto-comercial-satasasa norte+brasdia rdf+ 33m2+RS320000/1D- 10542183/

hitp/awww . 2apimoveis com.brfofertasvenda+ conjunto-comer cial- sala +centros brasilia+df +2 7m2 +R5250000/10-1021 1690/

10 hittp:/Awwaw 2apimovels.com.br/ofertasvenda+conjunta-comercial-saka+centro+brasilia+di+33m2 +RS3 20000710 1092332/

Area(m?)
24

23

25
2
a3
360
706¢
27
33

105

20

valor(RS/mz]
7275.2083333333
7480 9565217391
7656 6665666667
5240

90625
9696966969697
4166 BE66666667
3571.4285714286
9258.2592592593
9696.9696969697

5714 2857142857

Contato

2[H] enaenraria

Tel: 11.2348.5385

Rua Antonio Camarde, 701 - Ci)nj. 2B - 2° Andar

Tatuapé - S0 Paulo — $P — CEP 03303-060

Tel. 21.3288.7461

Av. Rio Brance, 26 sobreloja CV'397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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11 hitp:/Awww zapimoveis.com.br foferta/vendat+ conjunto-comerdal-sata+centros brasila +Gf+ 105m2+RS6000001D-3553211/

¥ hitpsrwwwr.2apimoveis.com br/ofenasvendas conjunto-comercial-sala+Centra  brasilia+ 8f+7.000m2+RS 250000004 D-10339323/

DI AWAW.ZAPIMOVEIS.Cam Dr/ofertasvenda+ conjunto-comernial-sala+ 14-quartos+ centro +br asilia+ g+ 360m2 s RS 1500000/10- 11611907/

Tabela de Caiculo

L] RS RS desceontado Area Distancia Polo Lnidistancia) RE$/m2 puro R$/m2 padrac-<conser
173604 1571445 24 1134 7.085064293952548 6547.6879 6547 6875

2 YTk TRLRSH BOOONDORO02 23 653 6.481577123276431 6732 860BRISE4218 6132 BEOBOFLHL 165

x 00K 621000 90 768 € 643789733147672 &500 6900

4 LR 140400 75 1235 7.118826249062078 Sets 5616

o FONON LN L ¢ 32 6B 6 6a3789733147672 8156.25 81%6.2%

& IILCON 2BAW 33 929 6 834108738B13838 BTI2T 272727272728 8727.272727272978

g PRttt 225000 77 1194 7 085064293952548 8333.333333333334 8333.333333333334

0 326000 2BA00 33 758 6 643789733147672 BT27 272727272728 BI2T 2727272792728
GO 240000 105 2821 7 54484671 10019 5142.857142857143 SIALBST142B5 7143

& SUUDCOT 22500000 7000 6361 8.757940876678804 3212.285714285714 3208 285714285714

7 150000 1350000 360 8132 S 010513347279288 3750 3G

* Copyright 2015 Al Rights Reserved.

1A

Analise

S
g

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcmnado pelo modelo primeiramente serd
analisado o coeficiente R%. Dado seu valor, temos que cerca de 74% da ‘variabilidade dos dados ¢
explicada pelo modelo de regressdo ajustado: temos, assnm, um forte mdlcm de que o modelo se
ajustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a varidvel X (disf’éncia) € significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que a=10% .

Como o coeficiente da variavel distdncia (b) é negativo, concluimos que, no intervalo da anilise, um
aumento deste provoca diminuicdo no valor — existe, de acordo com a expectativa, um pélo
valorizante.

Em relagdo ao teste F de Snedecor (F Test}, o nivel de significAncia maximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor gue 0,00%.

Na se¢do do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianca de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posicdo central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 0% em torno do valor calculado para o terreno.

(] encenvania
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Conclusao Geral

VALOR DE MERCADO DE VENDA

R$ 6.625.000,00

(seis milhdes seiscentos e vinte e cinco mil reais)
Classificacdo guanto ao grau de fundamentagdo: Il
Classificago quanto ac grau de precisdo: 1l

Consideracdes Gerais
0O laudo é uno e indivisivel, composto de 20 pdginas, assinadas somente no anverso.

Ndo foi objeto de avaliagdo do presente laudo 2 andlise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma
6tica, também nio foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imével
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do-imével. gl

A legislagdo urbanistica federal, estadual e mumcnpai foi utlllzada apenas para orientacdo do laudo de
avaliagdo acerca das restricdes gerais que o imdvel estd submetido e po;encnal construtivo Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adqulrldo do imdvel avaliando, sendo necesséria @ consulta
formal aos 6rgdos pertinentes para obtengio d&autonzacoes e mforma(;oes §obre as permnsé’nes legais
para edificar. : f;

:; “'( e i x—iz a
Os valores encontrados estdo condicionados 3sibases do mercado especifico atual de cadaibem, dos
materiais utilizados na sua construgdo e permangncia do mesmo no estado que se encontra Aesta data,
podendo haver alteragio de valores no futuro se as condi¢Oes do |movef ou do mercado se alterarem.

%c

ih

O presente trabalho foi elaborado através dos pgdroes ideais de ngorosndade, estabelecidos, pelas N8R
14653 —1-2-34, ABNT 12721:2007 e recomendasoes de assocnat;bes de classe.

A adogdo de metodologia especifica aplicada aogcaso foi feita ppr decisdo do NOsSO COrpo t%mco que,
apos andlise, julgou ser a mais adequada. ¥ ¥

PRI R

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria e Avaliagdes Ltda. n3o tem nenhum vinculo com os
proprietérios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, nio tendo, partanto, interesse pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Rio de Janeiro, 26 de Setembro de 2016.

T Sl

1 e ar =

re
( Henrique de Carvalho Videira
hd CREA 183.937/D—RJ
VISTO SP 5061912235
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ANEXO | — Relatério Fotografico

D[] enaennaria

Tef: 11.2348.5385
‘Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B — 2° Andar
Tatuapé - Sio Paulo - SP— CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Brarco, 26 sobreloja €V 397
Centro - Rio de Janeiro - f) - CEP 20090-001



13

Foto 2: Hali de Circulogdo do Térreo onde se jocaliza o conjug

Dfi] encennania

Tel: 11.2348.5385 '
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to aovoliondo
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Foto 4: Hall dos Elevadares no pavimento onde se locoliza g;oﬁjunto avaliantie.,

Foto 5: Holl de Entrado do conjunto avaliondo

Db encennaria
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Foto 7:  Hali de Circulagio do Conjunto Avaliendo
Piso em Carpete
Forro de Gesso Reboixado com lumindrias embutidas
Divisdrias Altas compartimentolizando os ambientes

D[] encennania
Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397

Tatuapé - S3o Paulo — SP ~ CEP 03309-060 Centro - Rio de Jareiro - RJ - CEP 20090-001
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Foto 8: Saléo desocupado do conjunto avaliando

Foto 9: Qutro salo da conjunto avaliando

/4] encenHaRia
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Fote 10: Outre parte do conjunto avaliando, com destaque pora algumas divisérios em vidro

-

Foto 11: Soleto de geréncia com WC no conjunto evaliando

DR encennaria

Tel: 11.2348.5385 \ Tel. 21.3288.7461
Rua Antonio Camarda, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Tatuapé - S8c Paulo - SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001



18

Foto 13: Padrio Gerol dos WCS com boncodos em miérmore e cerémica na poarede

D[ H | encenvaRIA
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Foto 15: Outra saleta do conjunto avaliando

TERMOS DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabatho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de 20 folhas fubricadas.

E&‘{J ENGENHARIA
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ENGENHARIA |
PERICIAS E AVALIACOES PNy

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

| AVALIACA'O DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:
MASSA FALIDA DE 5.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A. |

MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

TERRENO LOCALIZADO EM MANAUS

Tel: 11.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj, 2B - 2" Andar Av. Rio Branca, 26 sobreloja CV 397
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 METODO EvoLUTIVO™
TERRENO (R$) — 2.450 m? R$ 1.700.000,00
CONSTRUGAQ (RS$) R$ 30.000,00
VALOR DE VENDA R$ 1.730.000,00 @
Grau de Precisdo
Amplitude de Variabilidade — R?-82%
Confianga (80%) <30%
Grau de Fundamentacdo ]
Observagoes
(1) O método FINAL utilizado foi 0 METODO EVOLUTIVO. Este método, baseada no experiéncia da gquipe

2)

(3}

técnica, é eficaz pora retrator o mercodo e zoneamento pora iméveis sui generis (amostrg;?e" terrenos
com coeficientes de aproveitamento diferentes}.” ' %
Ao separar o5 componentes terreno e construgdo, analisando-os separadaglen'te, este méta? o terna-se
particularmente eficiente para retratar iméveis cujo valor do terreno necés;.gita ser estudado g analisado
individualmente. Esta decomposicBo é fundamental para este estudo, jé iue o imével avaljgnde é um
terreno de grandes dimensdes (10.000 m3)icom uma pequen? construgdo ?{ﬁcada (50 m?) g
i .
3 - 4
O valor de mercodo do terrenc avaliande Joi determinado p%r modelo ex%nencial, paramelrizado pela
menaor disténcie até o Centro de Manfgus, morcado peles zonas. A amostra utilizou
elementos semelhantes ao imével avaliangde, sendo formados por glebas urbanas localizadd$ na cidade
de Manaus. 3

ode 82% (RY).

Grau Mdximoe de Preciséo Alcancado — il ,gam uma adequagﬁb do modei

=

§ TP T
s

ST e 4
i

2% ENGENHARIA
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Proprietario e Solicitante:
MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE)
CNPJ: 92.772.821/0109-84

Tel.: 55 213717-0317
Estrada do Galedo, 3.200, llha do Governador, Ric de Janeiro - RJ

Rl - CEP:21941-352

Objeto da Contratacgao:
Determinacdo do Valor Justo {valor de mercado) de venda de terreno comercial.

O valor de mercado, ou valor justo, € o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que
pressionem para a liquida¢do da transacdo ou que caracterizem uma transa¢do compulsoria.

Finalidade:
Leildo Judicial.

Localizagdo e Caracteristicas Principais do Imével Avaliando:
Terreno com construgdo localizado na Av. Noel Nuttels, 1117

Bairro Cidade Nova — Manaus - AM

Terreno - 10.000 m? - obtido da certiddo de matf;icula do imével
»  Terreno com 185 m de frente ; :
* Profundidade do terreno variando de 25
"  Terreno predominantemente plano

e Hua 184

z Senirage 33 2
Convivéncida 5 "} N - & o :
¥ . FembimPawe s | famlsd 5 g -’,”\ -, -
3 Pedre Yignole B - z »15'" T ’5'; Q”b,_
gL AR : g .
- . ) } 5 %,
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E“ § g 2 A 2, cF .
g § 2 P Aoy, %,
g 2 2 % N *,
F: oz 3 € 3
s g2 2 §’llahb:a\t
Al Barragsann
= -
2 & s, .
3 < H
@" & % 7 :
L O :_5 z
2, ‘P”
3
S - ,%A\,‘s,
:9' &2 Qo
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Régua
Mexa a detirxia ou a e de oo forma geomeétricy no chic

473.15{!4:&::5 -]

.074,07 |Metros quadradas >

__shar | __teowr |

Fotc B:  Foto de Satélite do Terreno com sug marca¢iic apro:a'n?ada_ém amarelfo
Dimensées aproximadas do terrenc coincidem cam os dados da certidaa de matricula
Distdncia representada pefa Seta Vermeltha é de 60,40 m da Rua 133

Foto C:  Dimensdes do Terreno com localizacdo dos principais vértices

Tel: 11.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461

Rua: Antonio Camarda, 701 - Conj. 2B ~ 2° Andar Av. Rio Brancn, 26 sobesiom [V 367
Tatuapé - S50 Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janero —& - CEP 20090-001



Foto D: Entrada do Terreno na Av. Noel Nuttels 1117

Construgdo - 50 m? - {IPTU da Prefeitura)
= Casa em Padrio Econdmico
= Pintura nas Alvenarias :
= Piso cerdmico no piso interno e cimentacib na drea externa > e
»  Azulejo a meia-altura nas areas molhada?

Premissas Gerais

Localizagdo e Infraestrutura Urbana / Zoneamento e Uso do Solo™

A regido do entorno do imével avaliando, incluindo o proprio bairro, conta com infraestrutura urbana
completa: iluminagdo, agua, esgoto, telefonia e servico de dados.

A regido onde o imdvel avaliando localiza-se & uma zona mista, com presencga de inddstrias, comércio e
residéncias.

O imével avaliando esta localizado no zoneamento do Corredor Leste-Oeste, que inclui uma faixa
lindeira de 300m ao longo da Av. Noel Nuttels em alguns segmentos, sendo que o imdvel avaliando
localiza-se em um desses trechos.

As caracteristicas de acupac3o para o corredor da Av. Noel Nutels é a2 permanéncia do uso diversificado,
de verticalizacdo média baixa, com reforgo ou criacdo de novos centros comerciais.

O imovel avaliando possui vantagens inerentes & sua localizaglio em corredor comercial, que sdo a
logistica privilegiada e maior atratividade comercial. Além dessas vantagens, o coeficiente de
aproveitamento do imdvel é 2,0, enquanto que outros iméveis na mesma UES Cidade Nova é de 1,5.

@t
2( 'ur—]: ENGENHARIA
Tel: 11.2348 5385 . Tal. 21,3288 7461
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B — 2™ Andar Av. Rig Branco, 26 sobreloja CV 397

Tatuapé - 53¢ Paulo - SP - CEP 03309-060 Centro - R de Janeiro - R} - CEP 20090-001



Ve

10

Posto o coeficiente de aproveitamento do terreno, seria possivel edificar no terreno nu uma edificagdo
de 20.000 m% sendo possivel aproveitar o terreno para servicos logisticos, industrias de baixa
incomodidade, escolas, incorporac8es residenciais de média verticalidade, etc.

Mercado

O bairro Cidade Nova é o bairro com maior contingente populacional de Manaus e aquele com maior
taxa de crescimento, pais ainda apresenta uma boa area disponivel para construgdes. 73% da populagdo
da regido, segundo o Gitimo censo, apresenta renda entre R$ 300,00 e RS 1.200,00.

O bairro tem crescido de forma desordenada e permanecem muitos loteamentos irrregulares, que
descumprem o plano diretor e coeficientes urbanisticos. Esse crescimento desordenado sem
planejamento ja tem provocado pequenos engarrafamentos em alguns locais da regido.

Embora existam fatos negativos referentes ao bairro, este setor de Manaus é aquele com maior
potencial de crescimento e vaiorizagio — os pregos de terrenos ainda estdo relativamente baixos em
comparacio a outros bairros e ¢ shopping center que havia sido planejado foi recentemente concluido:
Sumatuma Shopping Center

Métodos Utilizados para a Avaliagao

METODO EVOLUTIVO - VENDA

Em iméveis sui generis, é tipica a utilizagdo do metodo evolutlvo[resndual para precn‘“ icacdo dos ativos: o
imovel avaliando é um terrenc de grandes dlmensoes (10000 m?2) com uma pequena construgao

edificada {50 m?)

0 método EVOLUTIVO, foi, portanto, o METOD(}E ADOTADO.

O terreno do imével, sendo de zoneamento comercual/resndencral serd comparado com outros terrenos
utilizando o Método Comparativo de Dados de Mercado por REGRESS/-"\O LINEAR utilizando um modeio
exponencial de localizacdo. A amostra utilizada utnhzou glebas urbanas Iocahzadas na Cidade de Manaus.

De posse do valor do terreno, o valor das benfeltorlas (construgoes) sera determlnado para alcancar o
valor final do imével avaliando. . S :

Tel: 11.2348 5385 , Tel, 21.3298.7461
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MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hipétese basica do modelo considera as seguintes dependéncias do valor unitario de metro quadrado:

s Area :quanto maior a irea, maior o valor da varidvel dependente

*  Padrio :quanto melhor o padrdo construtivo, maior o incremento de Y.
= Conservagio :quanto melhar a conservagdo, maior o incremento de Y

= Polo Valorizante :quanto menor o valor da distdncia, maior o incremento de Y

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitirio de metro quadrado de
venda/locacdo é composto por duas componentes:

*  Valor da Construcio — influenciada por padrao construtivo e conservagio;

»  Valor do Terreno — influenciada pela localiza¢do (distdncia do pélo valorizante)

Conceito de Polo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regressdo linear utilizado é a dependéncia entre o valor unitario

(R$/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regido {localizagdo do terreno).

Esse polo valorizante pade assumir diversas feicBes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estagcdo de transporte ptiblico {metrd, eté) ou 'mesmo de um centro comerciéﬂ regional
(shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pélo desvalorlzante proxlmldade
de aterra sanitério, zonas com alto fndice de poluigio sonora, etc.

O pdlo valorizante escolhido foi o Centro da Cidade de Manaus, répresentado pé,riu Teatro
Amazonas. '

Equacdo Geral
A equagdo geral de dependéncia de precos versus valor de terrenge construcao, é descrita a sagu:r

Y(RS/mZ) = a+H+ B In{x) )
@ = Constante da Férmula {Volor Residual de Area Minimaj .- o
H = RS/m? de valor de construgdo por padréo e canservaz;ao de construgdo { Vana vei) o

B = RS/m? constarte de Terreno
x = disténcia do elemento da amostra até o pélo valorizante/desvalerizante ¢ escalhtdo { Vanavel)

Preparagdo dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, s3o necessarios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressao adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amaostra

Todos os valores dos elementos da amostra sdo precos & vista, n3o sendo necesséria a aplicacdo de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%
Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamentos de drgaos de pericia, adota-se o desconto de 10%
sobre o valor & vista de todos os elementos da amostra.

Z{R] oo
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Calculo dos Valores de Construgdo — H (somente pare dreas edificadas)
O custo de drea construida (R$/m?), para cada elemento da amostra (NBR 12.721), segue abaixa:

% custo drea construida(1) = [1/rAuAc(2)]*[CUB padrdo construtivo(3)]*[fator obsolescéncia(4)]

@ rauAc = relaciio 4rea dtil/drea construida para cada elemento de projeto do CUB
) cUB padrio construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO

¥ fator obsolescéncia
Fator Obsolescancia = Fator Ross-Heidecke ® * 0,8 + 0,2 (Valor Residual)

©) Fator Ross-Heidecke
O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagdo da edificagdo utilizando duas entradas

de varidveis: o estado de conservacdc da edificacio e sua idade parcentual representativa da vida qtil.
A versdo aplicivel da tabela originai Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.

ESTADO DE CONSERVAGAQ

Nova Edificagdo Nova com referma com menos de dois anos

Nova/ Edificagdo Nova com reforma com menos de dons anos apenas com neceSSIdade de

Regular uma repintura A L

Regular Edificagio Seminova com refonna entre2e5 anos - reparos de eventuais flssuras

-~ - superficiais e repintura ‘ . e

Regular / Edificagao Seminova com refurma entre 2e5 anos - reparos de eventuals f ssuras e

Reparos trincas e repintura :

Simples : o g

Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trlncas Sem revisdo do sistema

Simples estrutural, mas com eventual revisdp do sistema hidraulico

Reparos Recuperacio de fissuras, trincas e repintura. Recuperag3o localizada do sistema

Simples a estrutural. Reparo do sistena hidrdulico/elétrico ap6s desgaste natural. Eventual

Importantes | Substituicdo de Revestimento de Pisos e Paredes. Revisdo da Impermeabilizagdo ou
substitui¢do do sistema de cobertura

Reparos lgual anterior, com recuperag3o de grande parte do sistema estrutural.

Importantes  Substituigdo de panos de regularizagdo da alvenaria. Substituicio de
Revestimentas e Pisos na maioria dos cémodos. Substituicdo de pegas aparentes
da instala¢io hidriulica e elétrica, com reparos ou substituicdo importante na
cobertura e impermeabilizagdo

Reparos Reparos e SubstituicBes de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

Importantes | revestimentos

a edificacao

sem valor

Tabela H1: Padrdo de Conservagdo dos Imdveis

ClassificagBo de acorda com suas caracteristicas estruturais, de revestimento e instolagdes.

2[_}:‘1_] ENGENHARIA
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ESTADG DE CONSERVAGAO X IDADE

IDADE a =’ b e d e f g h
2% 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,369 0,774 0,631 0448 0,234
20% 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
S0% 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
100% 0,006 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Tabela HZ: Tobela Ross Heidecke de depreciacdo

Dupla Entrada da tabela - dados de conservagiio da tabela HS e idade aparente da edificagéic

Codigo no Laudo  Descricio Cddigo Depreciacio Conservagdo Ross-Heidecke
NB Novo : Excelente 10% a 0,945
sB Seminovo : Bom 30% b 0,802
SR Seminovo : Regular 30% e 0,659
MB Meia-Vida : Bom 50% e 0,512
MR - Meia-Vida : Ruim 50% g 0,296
AB Antigo : Bom - 80% e 0,229
AR Antigo : Ruim 80% g 0,133

Tabelg H3: Valores utilizadas no Loudo ~ Cddlgo Referenciado-acima ™ =~

De volta a equagao geral abaixo, permanece uma varlavel ndo equaclonada (Ft o valor de construgao)
que deve ser tratada para transformagao em constante '
Y {RS/m?) = a+ H + B In(x}

Utilizando os valores de R$/m? de drea construida para cada elemento, este valor é divididofpelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizagdo da amostra utilizando
o padrio construtivo do elemento avaliando — faculdade permitida pelos itens 9.2.1.2¢ /-8.2.1.2 da
norma ABNT 14653-2.

Apos tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m?) podem ser finalmente calculados.
RS/m? Terreno = RS/m?* Total (R$/4rea Total) — RS/m? Construcdo sem equalizagdo

Y (R$/m?) = R$/m? Terrena + RS/m?® Construgdo equalizada.

Equacdo Geral apés equalizac3o: Y (R$/m?) = a + B In{x} | termo H tornou-se constante.

No caso em tela ndo houve utilizagdo da equa¢3o geral — ndo houve necessidade de avaliagio do pdlo
valorizante, ja que todos os elementos estavam localizados na mesma microrregiao.

A equacido, portanto, eliminando o fator distancia fica:
Equagdo Geral apds equalizagfio: Y (R$) = a + B (x)

a Constante de lote minimo/valor minimo

@ Coeficiente Angular da Regressdo

x Area em Metros Quadrados

2“{{ ENGENHARIA
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Célculo

Laudo de Venda de Gleba Urbana

Cae 2 - Ma Ay

CASA - 50 m?

Regressas por Disiancia

RS 1,732.853.44 .

i
i
i
i

sstancta Polo

Localizag3o

A =
v COROADO
wmmcpgs

cogie  Twrrgate lwc  iofocmer e no maps

23

Folomur U4
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Amgestra

# 4 Enderego

1 Pargue Dez de Novembro, Manaus - Ah. Brasit

2 Ay, Torauato Tapajos - Sants £lefvina, Manaus - aM, Brasil
3 Ay, 40 TUPS MO, Manaus - Ad, Srasil

2 23U, do Ajeix0, Manaus - AM, Srasi

3 Zatr. PUTEQUETUETS. 4 - Puragueguara. Manaus - A, Zrasil
5 aus - A, Brasi

7 Ay, Constandnio Nery, Mardus - AW, Brasi

g

g

15 Ciczse de Daus Manaus - A

6 Ay, W vpiranga. 1300 - Adnanipotic, Manaus - A4, Brasi
Detathes da Amostra

# Link

E Eiements Inserido pelo Usuario

2 Famentd inserida pelo Usuario

3 Elamanto inserido pefo Usuario

B Zlemenio Inserido pelo Usuario

5 Zlemenio inserido palo Usuario

o zhamenty Inzerdo pelo Usuario

7 Zlementy insenda paio Usuano

3 Clements inserido palo Usuarnio

Valor{RS)
16000060
F122000
2500000
SOLB0ATG

20306060

{5000000

0

Terr.jred) Topog.

40000 !

eyl

H4UR0U00

fota

Condo?

<im

sim
sim
sim

sim

3Hm

Valor{RS/mz}
400

280
172.17530853994
56,337 540530884

99.00390033009%

Contato

¥iva Resl

V¥iva Rezi

Wva Real

Viva ezl

Wiva Resl

Wil RES

2
2 ENGENHARIA
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3 Ehemento Inserido pelo Usuario
iy Zlerrento inserido pelo Usuanic
1 fletnents insarido peio YUsuaric
12 Elementa inseride pelo Usuaric
i3 Elements Inserido peio Usuarlo
e Zlaments insenido peio Usuaric

B Zlemerin insarido paig Usuans

ermaril ne2egd 0T S
Tabela de Calculo
# R$ RS descontado
TEGLEOCD T EAGGH00
2 3184505 82856030
3 2500000 2250000

ES S0CCUCHD 45050000

3 200CH0G0 130CQ0000

6 18000000 16Z00050
7 16000000 14400000
E 2500 225000

9 13000060 1 3500;}00
19 13250600 TIRZ0G0

" 12560850

P2 1COSOeLD FULON0
= 10950050 SINGH
14 1320000 1330000
S 335000
g *OGUGH: 120US00

Area

40000

32800

14520

746365

202500

146395

7200

w20

35600

2200

13000

Distancia Polo

Lr{cistanciay
99604 14363266457
3.737126536544713
8.363261421240643
3.629576884168266
3.729950745276567
9.92373125901317
B.403352374992478
2.625755810937516
103430755&56.7;13;.52
9,25874951118337
2.319290393735372
8.77533495854551
8.998754763495703
3.580474779227056
9.32TE203TAITEOR

5.55017381365785%8

R¥/m2 puro

360

252

154.95867 768595042
50.24378652279558
89 108510891C8911
119.28283516058205
2060
36,2903225806451%
67.3

450

321 47857142857144
1451,6129032358063

692.3076323076323

Viva Real

viva Reai

Viva Resl

Wi Resl

Yiva Real

wirva Aeal

RS/m2 padrac-conser

36

=]

I
i)

5.
1548 35867TE5505042
60 24378R32279558
88.10891069108% 11
110.28285518058205
2000

6, 2503225206451 6
575
450
321.42857142857144
1457671 22032258063
£02 E0TE523076923
119957 34849831172
3373

i

Sy
S0 4] encennana
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Andlise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente sera
analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 82% da variabilidade dos dados é
explicada pelc modelo de regressdo ajustado: temas, assim, um forte indicio de que o modelo se
ajustou muita bem ao conjunto de dados.

Analisande o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a varidvel X (distancia) € significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado {0%) para o coeficiente foi menor que a=10% .

Como o coeficiente da varidvel distdncia (b) é negativo, concluimos que, no intervalo da analise, um
aumento deste provoca diminuicdo no valor — existe, de acordo com a expectativa, um polo
valorizante.

Em relagio ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de significancia méximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na secdo do intervalo de confianca, este valor retrata, para uma confianga de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posigdo central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de £ 0% em torno do valor calculado para o laudo.

Conclusao Geral

VENDA

R$ 1.730.000,00

(hum milh3o setecentos e trmta mul reais)
Classificagdo quanto ao grau de fundamenta;ao m
Classificagdo quanto ao grau de prec:saa. 1l — 82%

VALOR DE TERRENO

RS 1.700.000,00
{hum milh3o e setecentos mil reais)

VALOR DA CONSTRUCAO

R$ 30.000,00
(trinta mil reais)

4N | EnGENHARIA
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Consideracdes Gerais
O laudo é unc e indivisivel, composto de 19 pdginas, assinadas somente no anverso.

N3o foi ohjeto de avaliagio do presente laudo a andlise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma
Gtica, também ndo foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imovel
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legislacdo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orienta¢do do laudo de
avaliagdo acerca das restrigbes gerais que o imdvel esta submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adquirido da imével avaliando, sendo necessaria a consulta
formal aos 6rgdos pertinentes para obtengdo de autorizagdes e informagdes sobre as permissdes legais
para edificar.

Os valores encaontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua constru¢do e permanéncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo haver alteracdo de valores no futuro se as condigdes do imével ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrGes ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas N8R
14653 — 1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendagdes de assocnac;oes de classe.

A adog3o de metodologia especifica aplicada ao- caso foi feita por decisdo do nosso corpo tecmco que,
apds andlise, julgou ser a mais adequada. :

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria .e Avaliagdes Ltda ndo tem nenhum vmculo com os
proprietdrios dos bens avaliados, bem como com 0s sollc:tantes, ao tendo portanto, mteresse pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste Iaudo e ) :

x.

Henrigue de Carvalho Videira
CREA 183.937/D—Rl
VISTO SP 5061912235
2&{} ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461
Rua: Antonio Camarde, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sabreloja CV 337
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15

ANEXO 1 — Relatdrio Fotografico

Foto 2: Perfil do Logradourc da Av. Noel Nuttels

oty
ZLHJ ENGENHARIA
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Foo 3: Perfil

Foto 4: Casa localizada no terreno avaliando

ZLH_J ENGENHARIA
Tel: 11.2348,5385 Tel 21.3288.7461
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Foto 5: Fachada da Casa sob outra perspectiva

Foto &: Visdo Geral do Terreno avaliondo — Av. Noel Nuttels & direita da Joto

2 ILHJ ENGENHARIA
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Foto 9: Perspectiva Geral do Terreno

Foto 10: Visdo Geral do Terreno valianda

TERMOS DE ENCERRAMENTO

Concluide este trabalho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de 18 folhas.
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PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

NMASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

DE TERRENO COMERCIAL EM PORTO ALEGRE - RS
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016
NORMA ABNT 14653 ; METODO DA RENDA™

| VALOR DE VENDA RS 1.530.000,00

Grau de Precisdo h-<0%
Amplitude de Variabilidade — R?- 84.5%
Confianca (80%) <30%

Grau de Fundamentacdo ]

Observacdes
(1) O método utifizade foi o método eletivo da norma ABNT 14653-1, quando passivel de utiliza¢éo -
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

(2} O valor de mercado do terreno avaliando foi determinado por modelo exponencial, parametrizado pela
distdncia até um polo valorizante da régido, o Bairro Moinhos de Vento. O valor final foi determinado
upds aplicacdo de um coeficiente de 0,50 sobre o valor de mercado, necessdrio para ponderar terrenos
encravados.

(3) Grou Méximo de Precisdo Alcangado — i1, com uma adequaé&o do modelo ':de 92% (R).

QUZIJ ENGENHARIA
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE)

CNPJ; 92.772.821/0109-84

Tel.: 5521 37170317

Estrada do Galeiio, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro — RJ.
CEP: 21941-352

Objeto da Contratacdo:
Determinacio do Valor Justo (valor de mercado) de venda de terreno comercial encravado.

O valor de mercado, ou volor justo, é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com ausénecia de fatores que
pressionem para a liquidacdo da transacdo ou que caracterizem uma transa¢do compuiséria.

Finalidade:
Decsdes Gerenciais

Localizacdo e Caracteristicas Principais do Imével Avaliando:

Terreno localizado no Acesso da Rua Eduardo Chaves, N° 63

Aeroporto Salgado Filho - Porto Alegre — RS

Endereco conforme Certid3o de Matricula: Rua Dona Teodora s/n®

A Rua Dona Teodora consta no Projeto de Alinhamento da Prefeitura (Foto 2 a seguir),- mas ndo foi constru:da.
Atualmente o Logradouro foi desafetado para drea pubhca {certiddo de matricula 97.871 livro 02 44 Zona)

Terreno — 2.506,74 m? - abtido da certiddo de matrlcula do |movel

= As dimensBes reais do terreno indicam que seus limites ongmals foram alterados.
Célculo preliminar da drea mspec:onada' 1.540,88 m?

*» Topografia:Plana -

= Frente de 101,90m para o Antigo chradouro da Rua Dona Teodora ;

= Terreno encravado, pois a Rua Dona Teodora tornou-se bem publico (nao sera mais ca strwda)

Fotu A: Mapa de Lacahza;ao do lmovel avulmnda com seus limites aproximados marcados em azul — SIT UACAO REAL
Destague para o localizagdio da Rua Dona Teodora no mopa — a rua foi projetado, mas ndo foi construida

Tel 13.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461
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fFoto D: Fachada da entrada do Terreno, no Acesso da Rua Edu Chaves, N°63. i
A seta marcado em azul refere-se & Rua Dong Teodora - logradouro projetadc que ndo fai construido

Premissas Gerais

Localizacdo e Infraestrutura Urbana / Uso do Solé / Mercado

il PEet s i

A regido do entorna do imdvel avaliando, mclumdo o préprio bairro, conta com infraestrutara urbana
completa: iluminagdo, dgua, esgoto, telefonia e senm;o de dados

A regido é uma zona aeroportudria, com coeﬁcg;:nte de aproveitamento med.|o iguala 5 e gabarlto de
altura fimitado a 48 m (raio de 4km da pista do aerodromo)

O terreno encontra-se ndo edificado, utilizadci?; historicamenteé: como estacionamento de veiculos e

aeronaves.
Dados Principais Urbanisticos:

= MZ-2

» UEU-44

= SUBUNIDADE -4

= Densidade: 5

= (Coeficiente de Aproveitamento: 5

= Atividade: 13

=  Volumetria: 11

Mercado

O mercado de imoveis atualmente é reflexo da volatilidade atual da economia. Diante de um cenario de
incertezas, recessdo da economia e queda da confian¢a no consumidor, o estoque de unidades novas
construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroeconémicos para o arrefecimento do mercado
imobiliario adiciona-se principalmente a diminuicdo da oferta de crédito para novas unidades, assim

como o aumento da taxa de juros.

)l
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A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisicdo de novas unidades ou
capitalizacdo de fundos de investimento imobitiario. O resultade da combinagéo destes fatores refiete-
se na reducdo gradual de precos dos imdveis em centros urbanos como Sdo Paulo e Rio de Janeiro, onde
o valor do terreno por metro guadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locacdo e venda em locais o metro
quadrado havia saitado mais gue a média de outras regides — situa¢do aplicivel ac caso em tela.

Métodos Utilizados para a Avaliacdo

Consideracdes Gerais — Método Comparativo de Dados de Mercado

Para alcangar o valor de mercado de venda do terrenc avaliando foi utilizado o método comparativo de

Dados de Mercado.

A conclusdo final utiliza os valores calculados por este métoda, conforme preceitua a norma 14653-1 no
item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do
bem avaliando, a finalidade da avaliacio e os dados de mercado disponiveis. Para. a identificagéio do valor de
mercado, sempre que possivel preferir o método comparattvo direto de dados de mercado conforme deﬁmdo em
8.3.1.” : o

Destaca-se que o terreno encontra-se encravado, sendo necessérla a apllcav;ao de um coeﬁclente de
0,50 sobre o valor final calculado. HLIEL 4

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hipétese basica do modelo considera as segumtes dependenaas do valor umtano de metro quadrado

» Area :quanto maior a area maior o valor da vanavel ‘dependente

= Padrao :quanto methor o.padra construtlvo, maior o incremento de Y.
= Conservagio :quanto melhor a conservagio, maior o incrementode Y

= Polo Valorizante :quanto menor o valor da distancia, maior o incremento de Y

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitirio de metro quadrado de
venda/locagdo é composto por duas componentes:

®  Valor da Construcio —influenciada por padrao construtivo e conservacao;

= Valor do Terreno — influenciada pela localizago (disténcia do polo valorizante)

Conceito de Pélo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regressdo linear utilizado € a dependéncia entre o valor unitario

(R$/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regido (localizagdo do terreno).

Esse polo valorizante pode assumir diversas feigdes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estagdo de transporte piblico (metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
(shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pdlo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitario, zonas com alto indice de poluicio sonora, etc.

Tel: 11.2348.5385 . Tel 21 32887461

Rua: Antanio Camarda, 701 - Conj. 2B — 2° Andar Av. Ria Branco, 26 sobreloja Cv 397
Tatuapé - Sdo Paulo —SP — CEP03309-060 Centro - Rio de Jangiro - RJ - CEP 20090-001



/
7 <
it
O pélo valorizante escolhido foi o bairro Moinhos de Vento (bairro valorizado de Porto Alegre).

Equacdo Geral
A equacio geral de dependéncia de pregos versus valor de terreno e construgdo, € descrita a seguir:

Y(R$/m?) =a+#H + 8 In(x)
& = Constante da Férmula (Valor Residual de Area Minima}
# = RS/m? de valor de construgdo por padrdo e conservagdo de construgdo (Varigvel)

8 = RS/m? constante de Terreno
x = distdncia do efemento da amastra até o pdlo valorizante/desvalorizante escolhido (Varidvel)

Preparacao dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sdo necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressdo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra sdo precos a vista, ndo sendo necessaria a aplicagdo de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10% . 3 ‘
Conforme preceitua a boa técnica e pronuncnamentos de orgaos de pencna, at_j’ota-se o descorjiio de 10%
saobre o valor a vista de todos os elementos da amostra =

Calculo dos Valores de Construcao — H (somente para dreas edificodas) &
O custo de drea construida (R$/m?), para cada elemento da amostra (NBR 12 . ';'21) segue abalxo

W custo area construida(1) = [1/rAuAc(2)]*[CUB padrao construtivo(B)_l*[fator obsolgscéncia(4)]

@ AuAc= relagdo drea util/area construida para cada elemento de prqj?to do CUB
G cup padrio construtivo: ALTO, MEDIC OU BAIXO R '

4} ator obsolescéncia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke ' * 0,8 + 0,2 (Valor Residual)

%) Fator Ross-Heidecke
O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciacdo da edificacdo utilizando duas entradas

de variaveis: o estado de conservagdo da edificacdo e sua idade porcentual representativa da vida (til.
A versio aplicavel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.

2“{} ENGENHARIA
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ESTADO DE CONSERVAGAQ
a Nova Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos
b Nova / Edificacio Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
Regufar uma repintura
c Regutar Edificacio Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras
‘superficiais e repintura
d Regular / Edificacio Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e
Reparos trincas e repintura
Simples
e Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisdo do sistema
Simples estrutural, mas com eventual revisda do sistema hidraulico
H ' Reparos Recuperagio de fissuras, trincas e repintura, Recuperacdo localizada do sistema
Simples a estrutural. Reparo do sistema hidraulico/elétrico apés desgaste natural. Eventual
: Importantes | Substitui¢do de Revestimento de Pisos e Paredes. Revis3o da Impermeabilizagdo ou
f substituicdo do sistema de cabertura
g Reparas Igual anterior, com recuperagdo de grande parte do sistema estrutural.
Importantes  Substituicdo de panos de regularizago da alvenaria. Substituicdo de
Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmodos. Substitui¢do de pegas aparentes
da instalagde hidraulica e elétrica, com reparos ou substitui¢ao importante na
cobertura e impermeabilizagdo : )
h Reparos Reparos e Substitui¢des de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e
Importantes | revestimentos : ;
a edificacdo
sem valor
Tabela H1: Padrdo de Conservagio dos lmove:s
Classificacfio de acordo com suns caracteristicas estruturms, ‘de revestrmento e mstala;:oes
ESTADO DE CONSERVACAQC X IDADE ,
IDADE " a b c . d e f g h
2% 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0448 0,234
20% 0,880 0,377 0,858 0809 0,721 0,588 0417 - - 0,218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
50% 0,625 0,623 C,609 0,574 0,512 0,418 0,296 Q0,155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0,404 -0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0;100
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 . 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabela H2:

Q[HJ ENGENHARIA
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Tabela Ross Heidecke de depreciacdo
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Codigo no Laudo  Descrigdo Codlgo Depreciacio Conservagdo Ross-Heidecke
NB ' ‘Novo " iExcelente  10% a ‘ -0,945
SB Seminovo : Bom 30% b 0,802
‘SR Seminovo  :Regular  30% e 0,659
MB Meia-Vida i Bdm 50% e 0,512
MR : Meia-Vida :Ruim - 50% g 0,296
AB Antigo : Bom 80% € 0,229
AR Antigo : Ruim 80% g 0,133
Tabelag H3: Valores utilizados no Laudo — Cédige Referenciode acima

De volta 3 equa¢3o geral abaixo, permanece uma variavel ndo equacionada (H - o valor de construgdo),
que deve ser tratada para {ransformacdo em constante. '
Y (RS/m?) = a+ H + B In(x)

Utilizando os valores de R$/m? de drea construida para cada elemento este valor é dividido pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedlmento possnblllta unlformlzagao da amostra utilizando
o padrio construtivo do elemento avaliando — faculdade permmda pelos ltens 9.2.1.2¢c / 8 2.1.2 da
norma ABNT 14653-2. g :

.;;

Apds tratamento da amostra, os valores de Y(RS}m’) podem sertlnglmente calculados

RS$/m? Terreno = R$/m? Total {R$/area Total) — R§/m Construcio se;;quallzagao
Y [RS/mZ] R$/m? Terreno + RS$/m? Construgdo equalizada.
Equacdo Geral apds equalizagdo: Y (R$/m?) =a + Bin(x) | termo H tornou-se_ constante

S

i-{

No caso em tela ndo houve utilizacdo da equagdo geral — ndo houve necess:dade de avahagao do pélo
valorizante, jd que tados os elementos estavam EBcahzados na mesma microrregido. :

"..1

A equagdo, portanto, eliminando o fator distancia fica:

Equacdo Geral apés equalizagiio: Y (RS} =a + B (x)
a Constante de lote minimo/valor minimo

B Coeficiente Angular da Regressdc

x Area em Metros Quadrados

2[}:” ENGENHARIA
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Amiostra
a . Terr.
# Enderego valor{Rs) (r¥)
1 Ay, Bahia. Porip Alegre - RS, Brasil 249000 z7
2 Rua Sraciano Camoezzaic - Farrapos, Porte Aledré - RS, 90250-230, Brasi 150000 128
3 f. Cal, Berdin - Auxilizdora, Porta Alegre - RS, Brasd 3000354 596
4 2. Marquis do Pomibal - Moinhos dg vento. Porip Alegre - RS 30L33-207 Brazil 227
5 ], Santo e o - Moinhos da Vento, Porte Alegre - RS 90S70-132, Srash iy g
3 o, Bahis. Pormo Alegre - RS, Erasit 3z
7 R Drjodo néun, Poro Alegre 35, Brasi SFRGG 50

3

k] gy
Detalhes da Amostra

£ Link

Frtpy israw. zapimovels.com brroferia/vendarterrenc-padrac+navegs MES+Pro-alegr s+ s+ 227 m2-R8ALFIND-9E 3303

Tapog Conda? Yalor{RS/Mz
H nag 1R77.F739582310
H n30 o]
1 nao
ra0
230 5376344085025
nag 1343 1370310345
a0

Folo Contato

2 hitpmesw.zapimoveis.com.briofertaianta terrenc-padrao  -qUarte-farmapas DOrto-Ae gre rs-128m2-35 1600001 D313 171 3 -

3 httpreway zapimcyes.com.br/ofertasvendasterranc-padrao+ moinhos-de-vento+po rec-2legra+rs +6o6m2+R53000000/1D-93434 29/

LHpe/ ransiwe. 23R IMIOVE ts.com.briofartal/venda+terrenc-padran+moinhos-de-vento+porte-alegra+rs+R52000000/1D-8165407/

-

n

8353527/

§  hitpJresnw zapimoveis.com.brioferta/vendasierrenc-padrac+Hnaveganes+po ric-alegre«rs+R54 2900000~ 2593373/

7 hupdivenw.2apimoveis.com.briofertal vendaterrenc-padraos navega rites~poric-alegre-rs+232m2+R58000C0/AD-108131 147

3 elitprlfensae 22p moyeis. com b ofertaivenda~iarrenc-padrac+ nave ganiss

it fve Zapimoveis.com.brrofertaivendasterrenc-padrao+ 3-quartos=moinhos-ge-venic +por to-degre+ 5350 2 -RSEN0CO00D-

2[}{] ENGENHARIA
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3 ntpAWW.ZaRIMevals.com brroferarvendarterrenc-padrao H1aveganies+uorto-alegre+rs-REISG000AD 14708=3

10 httwsw.zapimoveis, com g r/ofervendasierrenoc-padra CHNEVRZANIES+DOTIO-Blegra+rs =267 mI-RSA 200000 S 0248263/

11 Rty 2epimevess com br/ofertasrendasterrena-p adrac+navegantes+porte-diegre-rs+1.000m 2~ A5 T600CH0/D-8358487/

Tabela de Calculo

E GG
G 20900
7 SOLO3C
3 338050
El 1500003

T 2200060
11 16304000

12 TOURGND

Anadlise

2% descontazic

373005

1230000

30C005

£ Copyright 2073, All Rights Reserved

sistancia 2oic

Laidistancial

£ 7I8AB408385307

7.10578872348127¢

13 nttp /i, 23BINOYSIS.C0m DI OTRITE VENTa HEITEnD-padrao Hioresian oTta-alegre=i-f31 SEN - 25306557

ASImI pure

16T 6323078523076
1375389325991 1894
1336

1145.4545454545355
I00E.26304807167073

0R89655172413723

R%/m? padran-canser

3006.2630430167D13

2062.9635172413795

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente serd
analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 84.5% da variabilidade dos dados é
explicada pelo modelo de regressdo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que ¢ modelo se

ajustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b} concluimos que a variavel X (distancia) € significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (2%) para o coeficiente foi menor que a=10% .

Como o coeficiente da varidvel distdncia (b} é negativo, concluimos que, no intervalo da analise, um
aumento deste provoca diminuicdo no valor — existe, de acordo com a expectativa, um polo
valorizante.

Em relacdo ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de significincia maximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na secdo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posicdo central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 0% em torno do valor calculado para o faudo.
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Os valores, conforme mencicnade anteriormente, devem ser multiplicados por coeficiente de 0,50
para retratar terrenos encravados.

Conclusio Geral

Valores calculados apés aplicacio do coeficiente de 0,50 (terrena encravado}

VENDA

RS 1.530.000,00
(hum milhdo quinhentos e trinta mil reais)

Classificagfo quants co grau de fundamentagdo: il
Classificacdo quanic a6 grau de precisda: Il — 84.5%

2& Lrn. ENGENHARIA
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AMEXO | — Relatorio Fotografico

Foto 2: fFoto da Acesso ao Terreno avaliando, com uma guarita localizado no fado esquerdo
Este trecho em destaque deveria ser, de acordo com a PAL da Prefeitura, o Logradouro da Rua Dono Teodora
O terreno atualmente encontra-se desafetado para drea publica

|
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Foto 3: Foto do Terreno atualmente locodo para estacionamento
Destaque para o confrontante Norte, Museu da Varig, no fundo da foto (seta vermelha)

Foto 4: Fato tirada do mesmo vértice dam anterior, mas deslocado laterolmente

wat
E ] encennama
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Rua Artonio Camarda, 701 - Conj. 28 ~ 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Tatuapé - Sdo Paulo — SP - CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeira - R) - CEP 20020-001



17 l‘/

==

. " P o = L
Foto & Foto Panordmica do Terreno no seu vértice Nordeste

Destaque para 0 Museu da Varig marcado com uma seta vermelho

.
2. “n. ENGENHARIA
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Foto 7: Fota anterior recuada, tirada da ponta do terreno

TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trabalho, foi redigido e impresso o

QLHJ ENGENHARIA
. Tel: 11.2348.5385

Ruz: Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 —2° Andar
Tatuapé - Sdo Paulo - SP ~ CEP 03309-060

' presente laudo ?omposta de 18 folhas.
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ENGENHARIA
PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO N°0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

MIASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S.A.
LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

DF CONJUNTO COMERCIAL EM PORTO ALEGRE - RS

ZL‘E{J ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385% Tel 21.3288.7461 .
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 METQDO COMPARATIVG DE DADOS DE MERCADO
VALOR DE VENDA .
CONJUNTO 201 RS 380.000,00
Grau de Precisa i ——
C;illiia: aTSccl)Z? <30%
i R? - 96%
Grau de Precisdo m
Grau de Fundamentagdo I

Observagdes
(1) O método FINAL utilizado foi 0 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, método preferencial

eletivo da ABNT 14653.

(2) Os elementos utilizados no métedo comparative foram conjuntos comerciais Ioco!:zados ‘no Centro

Historico de Porto Alegre e Bom Fim.
Os diferentes padrées construtivos foram equalizados utilizando o tratamento prévio permmdo no item

9.2.1.2 ¢ da ABNT 14653-2 — foram utilizados coeficientes de dreas eqmvalentes preconizados pela norma
12.721 utilizando o CUB do Estado do RS. 4

O modelo de cdlculo concebido para precificacdo utﬂizéu modelo eSEpanencial por fbca!iza«;ﬁo,
parametrizado pela disténcia até um pole valonzante da regum .menor. distdricia até o Shoppmg Total, no
carinho para ¢ valorizado Bairra Meinhos de ‘Vento.

(3) Grau de Preciséio Ili, com uma adequagdo do j‘évodelo de 96% (Rf). -

2[ H| eNGenHaRIA
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDINSE)
CNPJ:92.772.821/0109-84

Tel.: 552137170317

Estrada do Galedo, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro - RJ.
CEP: 21941-352

Objeto da Contratacdo:
Determinagio do Valor Justo (valor de mercado} de venda de CONJUNTO COMERCIAL

0 valor de mercado, ou valor justo, € o valor pelo qual um ativa pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que

pressionem para a liquidacio da transagdo ou que caracterizem uma transagdo compulséria.

Finalidade:
Leitdo Judicial

Localizagio e Caracteristicas Principais do Imével Avaliando:
Conjunto Comercial 201 - Rua General Andrade Neves, N° 14.

Porto Alegre - RS

Area Util do Conjunto: 123,6876 m?

Area Total Construida: 163,3418 m?

D e - - 5
Agéncia de tusismo Rarny
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Foto A:  Mapa de Localizocdo da Edificagdio onde se localiza o imdvel avaliondo,
Esquina da Rua General Andrade Neves com Ruo General Cémara

Caracteristicas Principais do Conjunto Comercial
» 1 saldo principal, 1 saleta para reunides, 1 copa, 1 banheiro e 1 sala técnica
»  Conjunto Comercial em piso cerdmico com alvenarias pintadas a ldtex
= nstalagGes elétricas embutidas, sem utilizagdo de forro
= Areas molhadas com piso cerdmico no pisa e azulejo na parede

Zlf | encenvana
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Foto B: Vista Geraf da Fachada do Imdvel onde se localiza o Ijmdvel avaliando

Premissas Gerais

O imédvel avaliando se encontra no Centro HIStOfICO de Porto Alegre que dlspoe das mais dwersos e
variados servicos e entretenimento, sobretudo Ilgados as atividades histérico-culturais. §

Assim como em outros centros de metrépole jcomo Rio de Janelro e Sao Paulo a regido central de
Porto Alegre possui edificagdes que n3o possuem todos os requnsﬂos de mfraestrutura para a instalagdo

de determinados escritdrios comerciais, como:

= Gerador proprio e no-break -

= Sistema central de ar-condicionado :

®  Elevadores inteligentes

= AcessO por catracas eletronicas

* Piso elevado para cabeamento de dados, voz e elétrica

= Salas preparadas para Central de Processamento de Dados
= Vagas para carros

Mercado

0 mercado de iméveis atualmente é reflexo da volat#tidade atual da economia. Diante de um cendrio de
incertezas, recessdo da economia e queda da confianca no consumidor, o estoque de unidades novas
construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroeconfmicos para o arrefecimento do mercado
imobilidrio adiciona-se principalmente a diminuigdo da oferta de credrto para novas unidades, assim
como ¢ aumento da taxa de juros.

gldﬂ ENGENHARIA
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A busca atual pela liquidez imediata, motivada principaimente pela atratividade maior de Mitulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisicio de novas unidades ou
capitalizagdo de fundos de investimento imobilidrio. O resultado da combinagio destes fataores reflete-
se na redugio gradual de pregos dos imdveis em centros urbanos, onde o valor do terrenc por metro

quadrado estava muito aquecido.

Este cenario, invariavelmente, tem pressionado os valores de locacio e venda em locais onde o metro
quadrado havia subido comparativamente mais que outras regifes, como as metropoles do Sudeste e

Sul.

Métodos Utilizados para a Avaliacdo

ConsideragBes Gerais — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADC

A conclusdo final utiliza os valores calculados pelo método comparativo de dados de mercado, conforme
preceitua a narma 14653-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metpdologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avaliogdo e os dodos de mercado disponiveis. Para o
identificag@o do vaier de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativa direto de dados de
mercado, conforme definido em 8.3.1.”

O método comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em imdéveis localizados no
mesmo bairro do imoével avaliando, com diferentes padrbes construtivos e de conservagdo. Foi
verificada estatisticamente forte dependéncia da variavel prego versus localizacdo de cada elemento.

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hipétese bdsica do modelo considera as seguin}fes dependéncias do valor unitario de metro iiuadrado:

AREA _:quanto maior a drea, maior o valor da varidvel dependente

POLO VALORIZANTE :quanto menor o valor da distancia, maior o incrementode ¥

Ndo considerados no estudo — Nio existem constru¢fes: : :
PADRAO :quanto melhor o padrdo construtivo, maior o incremento de Y.

CONSERVACAO :quanto melhor a conservagao, maior o incremento de Y

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de metro quadrado de
venda/locagao € composto por duas componentes:

= Valor da Construcdo — influenciada por padrdo construtivo e conservacio
= Valor do Terreno - influenciada pela localizagdo {distancia do pélo valorizante)

Conceito de Pélo Valorizante
Uma das hipdteses do modelo de regressao linear utilizado é a dependéncia entre o valor unitério

(R$/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regido {localizac3o do terreno).

Esse pélo valorizante pode assumir diversas feicdes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estacdo de transporte pdblico (metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
(shopping center). Par outro lado, pode haver a existéncia de um pélo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitario, zonas com alto indice de poluigdo sonora, etc.

T

%l_,‘:u ENGENHARIA
Tek 11,2348,5385, Tel. 21.3288.7461 :
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 — 2° Andar Av. Rig Branco, 26 sobresofa TV 357

Tatuapé - S50 Paulo — SP - CEP 03305-060 ’ Centro - Rio de janeiro - Rj - CEF Z0030-001



0 pélo valorizante escolhido foi a menor distancia até o Shopping Total, no caminho para o
valorizado Bairro Moinhos de Vento.

Equagio Geral
A equacdo geral de dependéncia de pregos versus valor de terreno e construgio, é descrita a seguir:

Y (R$/m?) = a+ H + B In{x)
& = Constante da Férmula (Valor Residual de Area Minimao)
# = RS/m? de valor de construcdo por padrio e conservagio de construgtio (Varidvel)

8 = RS/m? constante de Terreno
x = disténcia do elemento da amostra até o pdlo valorizante/desvalorizante escolhido (Varidvel)

Preparacio dos Dados
Conforme denctado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sd0 necessarios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao madelo de regressdo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra
Todos os valores dos elementos da amostra sdo precos 3 vista, ndo sendo necessdria a aplicagdo de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10% _
Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamentos de 6rgaos _de pericia, adota-se o desconto de 10%
sobre o valor a vista de todos os elementos da amostra : j

Calculo dos Valores de Construgio ~H {somente pora dreas edificados)
O custo de drea construida (R$/m?), para cada elemento da amostra {NBR 12,721}, segue abaixo:

W custo drea construida{l) = {1/rAuAc(2)]*[CUB padrdo construtivo(3)]*[fator obsolescéncia(4}]

@ eAuAc = relacdo area util/area construida para cada elemento de projeto do CUB
() cuB padrsa construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO

1) fator obsolescéncia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke )« 0,8 + 0,2 {Valor Residual)

) Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciacdo da edificagdo utilizando duas entradas
de varidveis: o estado de conservacio da edificagdo e sua idade porcentual representativa da vida util.
A versdo aplicavel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

2[}:{} ENGENHARIA
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ESTADO DE CONSERVAGCAO
a Nova Edificagio Nova com reforma com menas.de dois anos
b Nova / Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
Regular uma repintura
c Regular Edificacdo Seminava com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras
superficiais e repintura
d Regular / Edificacdo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e
Reparos trincas e repintura
Simples
e Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisdo do sistema
Simples estrutural, mas com eventual revis3o do sistema hidraulico
f Reparos Recuperacdo de fissuras, trincas e repintura. Recuperag8o localizada do sistena
Simples a estrutural. Reparc <o sistema hidraulico/elétrico apds desgaste natural. Eventual
Importantes | Substituicdo de Revestimento de Pisos e Paredes. Revisdo da Impermeabilizagao ou
substitui¢3o do sistema de cobertura
g Reparos lgual anterior, com recuperacio de grande parte do sistema estrutural.
Importantes Substitui¢io de panos de regularizacdo da alvenaria. Substituicio de
Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmodos. Substituigdo de pecas aparentes
da instalagdo hidraulica e elétrica, com reparos ou substituicdo importante na
cobertura e impermeabiliza¢io
h Reparos Reparos e Substitui¢oes de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e
importantes | revestimentas
a edificagdo
sem valor
Tabela H1: Padrdo de Conservagdo dos lmove;s :
Classificacdo de acordo com suas coracteristicas estruturais, de revestimento e mstala;oes.
ESTADO DE CONSERVAGCAQO X IDADE 3
IDADE a b c d e f g h
2% 0,990 0,987 0,965 -0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
20% 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,175
50% 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabela H2:
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Cddigo no Laudo  Descrigao Codigo Depreciagio Conservacdoe Ross-Heidecke
NB Novo :Excelente  10% a 0,945

SB Seminovo : Bom 30% b 0,802

SR Seminovo : Regular 30% e 0,659

M8 Meia-Vida  :Bom 50% e 0,512
MR Meia-Vida : Ruim 50% g 0,296

AB Antigo : Bom 80% e 0,229

AR Antigo : Ruim 80% g G,133

Tabela H3: Volores utilizados no Laudo - Cédigo Referenciado acima

De volta 3 equacdo geral abaixo, permanece uma varidvel ndo equacionada (H - o valor de construg&o),
que deve ser tratada para transformacdo em constante.
Y (RS/m?) =+ A+ £ in{x)

Utilizando os valares de R$/m? de érea construida para cada elementa, este valor é dividido' pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedtmento possub:lrta uniformi agao da amostra utlhzando
o padrdo construtivo do elemento avaliando — faculdade permitida’pelos itens 9.2.1.2¢ /: 8 2.1.2 da
norma ABNT 14653-2. :

Apds tratamentc da amostra, os valores de Y( RS/m‘) podem ser f nalmente calcuiados
RS/m? Terreno = RS/m? Total (R$/area Total) — RS/m? Construcao sem equahza(;ao X

Y (RS/m?) = R$/m? Terreno + R$/m? Construcio equalizada. *
Equagio Geral ap6s equaliza¢do: Y [R$/m?)=a +§ In(x) | termo R tornou—se constante

Z[H] eveemoana
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Calculo

Laucdo de Venda de Conjunto Comercial
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Amostra
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Andlise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, ‘primeiramente sera
analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 96% da variabilidade dos dados &
explicada pelo modelo de regressdo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se
ajustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b {Confianca b) concluimos que a varidvel X (distancia) € significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (2%) para o coeficiente foi menor que a=10%.

Como o coeficiente da varidvel disténcia (b) é negativo, concluimos que, no intervalo da analise, um
aumento deste provoca diminuicdo no valor — existe, de acordo com a expectativa, um pélo
valorizante.

Em relagio ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de significincia maximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na seg¢do do intervalo de confianca, este valor retrata, para uma confianca de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posic3o central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de £ 27.06% em torno do valor calculade para o terreno.

gw ENGENHARIA
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Conclusaao Geral

VALOR DE MERCADO DE VENDA

RS 380.000,00
{trezentos e oitenta mil reais)

Classificacfia quanto ao grau de fundamentagdo: il

Classificagéa quanto ao grau de precisGo: Il

A T
2“:{_} ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385

Rua: Antonio Camarda, 701 - Conj. 28 — 2° Andar
Tatuapé - Sio Paulo — SP ~CEP 033059-060

Tel. 21.2288.7461
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Consideracdes Gerais
O laudo é uno e indivisivel, composto de 20 pdginas, assinadas somente no anverso.

N3o foi objeto de avaliagio do presente laudo a analise de passivo judicial e tributario. Scb a mesma
Gtica, também nio foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imdvel
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legislac3o urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientagdo do laudo de
avaliacio acerca das restrigdes gerais que o imovel esta submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adquirido do imdvel avaiiando, sendo necesséria a consuita
farmal aos orgdos pertinentes para obtencdo de autorizagBes e informacies sobre as permissdes legais

para edificar.

Os valores encontrados estio condicionados s bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construcio e permanéncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo haver altera¢do de valores no futuro se as condigdes do imovel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrdes ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 — 1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendacdes de associacdes de ciasse.

A adocio de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do: nosso corpo técnico que,
apos andlise, julgou ser a mais adequada. : " -

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria e Avaliagbes Ltda. ndo tem:nenhum vinculo com os
proprietérios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, néo tendo, portanto, interesse pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo. &

s3o Paulo; 26 de Setembro de 2016.

gn:'fique de Carvalho Videira
“~  CREA 183.937/D-RJ
VISTO SP 5061912235
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ANEXO | - Relatério Fotografico

Foto 1:

Fato 2: Foto da Entrada do Prédio C omerciol, com lojas localizadas no Térreo

2% ENGENHARIA
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Foto 4: Hall dos Elevadores du Edificagio

QLHJ ENGENHARIA
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Foto 6: Esta¢des de Trabaltho localizadas n

QLHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385
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Foto 8: Saldo Principal sob o dngulo oposto

2 LHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385
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Foto 9: Pequena Saleta localizada no cbnju

- »." . b ,k'
Foto 10: Copa localizada no conjunta comercial

QUIIJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camarde, 701 - Conj. 28 - 2° Andar
Tatuapé - S5o Paulo — SP— CEP 03309-060

Tel. 21 3288 7461
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v : : i o Pl e
Foto 12: Circulagéio no conjunto comerciol
Destaque para o armdrio de fundiondrios ao fundo

QL‘E{J ENGENHARIA
Tef: 11.2348.5385 N Tel. 21.3288.74b1
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TERMOS DE ENCERRAMENTO . §
Concluid este trabalho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de 20 folhos.

T g
ZAL R | eeEARIA
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ENGENHARIA

PERICIAS E AVALIACOES

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS 5.A.

MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AFREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

GALPAO LOCALIZADO RECIFE



SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 METODO EVOLUTIVG/RESIDUAL
VALOR DE VENDA RS 2.120.000,00
VALOR DE TERRENC R$ 1.620.000,00
VALOR DE CONSTRUCAO RS 500.000,00

M

Grau de Precisdo m
Amplitude de Variabilidade ~ R? - 90%
Confianca {80%) <30%

Grau de Fundamentacdo il

Observacées

O método FINAL utilizado foi 6 METODO EVOLUTIVO. Este método, baseada na experiéncia da equipe técnica, €
eficaz para retratar o mercado e zoneamento para imdveis sui generis {amostra de terrenos com coeficientes de
aproveitamento diferentes). :

Ao separar os componentes terreno e construgdo, analisando-os separadamente, este metodo torna-se
particularmente eficiente para retratar imdveis cujo valor doterreno necess:ta ser estudade e analisado
individualmente. Esta decomposi¢do é fundamenta.’ para este estudo, jd que o imével crvahando é um
galp8o comercial sem elementos de oferta semelhantes na regido.

O valor de mercado do terreno ovaliando foi deter;_i:inado por modelo exponencial, parametrizado [
disténcia até a Praia de Boa Viagem no Recife. Os élementos do amostra que ndo eram terrenos n
valor das construgaes desincorporados do valor total E’e.'o método residugl. .. . ..

Por estar localizado adjacente ao aeroporto existe restrigdo. -de gabarito de altura da edlﬁcugao Como
ndo existe regulamentacio versando sobre.o assunto, foi ad‘otado o gabanto maximo de 1 pawmento -
padrdo da vizinhanga. Essa limitagdo de altura, para uma taxa de ocupacdo de 50%, reduz o coeficiente
de aproveitamento em 50% comparado a outros elementos da oferta. Por esse motivo, fo: adotado um
fator redutor de 0,50 sobre o valor do terreno calculado pela modefo Ea

Grau Mdximo de Precisdo Alcangado — I, com uma adequagdo do modelo de 90% (R%).

gl_ﬁj ENGENHARIA
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE S.A. {(VIACAQ AEREA RIO GRANDENSE)

CNPjJ: 92.772.821/0109-84

Tel.: 55 21 37170317

Estrada do Galedo, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro—RJ.
CEP: 21941-352

Objeto da Contratacao:
Determinacdo do Valor Justo (valor de mercado} de venda de galpao comercial.

O valor de mercado, ou valor justo, é o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que
pressionem para a liquidagdo da transac@o ou que caracterizem uma transa¢do compulsoria.

Finalidade:
Decisbes Gerenciais

Localizac@o e Caracteristicas Principais do Imével Avaliando:
Galp3o Comercial localizado na Av. Recife 2.744 - Aeroporto — Recife - PE

Terreno : 3,200 m? (Certidsc de Matricula do imdvel avaliando)
Benfeitorias  : 240 m? (IPTU do imdvel avaliando)

Terreno Plano
Escritério de Administracio / Recepgiio em estrutura convencional
Piso em Parcelanato e alvenarias pintadas a Iatex
Coberturas em estrutura de Concreto pré-moldada com telhas de c1mento—am1anto
Ediculas em alvenarias de bloco de concreto ‘
Piso cimentado / Pintura diretamente sobre blocos de concreto

Lajes pre moldadas sem revestimento / Banhelros com cerdmica pISO
] - 5 % - - B

-teto

Foto A:  Imével Avaliondo locolizado no Av. Recife 2744, marcado com um retdngulo vermelho
Destaque para a proximidade da pisto do geroporta

2[}” ENGENHARIA
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Foto D: Planta de Cadastro do Imével na Prefeitura de Recife (marcado com retdngulo vermelho)

ZLHJ ENGENHARIA
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Foto E: Estimativa da drea construida par langamento de poligonal na aefbfatqgrametria

Premissas Gerais

Localizacdo e Infraestrutura Urbana / Uso do Solo / Mercado

#

A regido do entorno do imovel avaliando, lnclumdo o préprio balrro,"

“gonta ‘com infraestrutura urbana
completa: iluminagio, dgua, esgoto, telefonia e servngo de dados.

A regido do entorno do imdve! avaliando é uma zona aeropol;uana “com-as restrigbes apllcavels 0
imdvel esta inserido, segundo o zoneamento ,de Recife, em 2EA (Zona Espec:al Aeroportuar:a) As
disposicdes deste zoneamento seriam objeto de lei espemflca que ndo f01 editada ainda: Havendo
omissdo de lei municipal, aplicam-se as regras federals quanto a proxlmldade de aeroportos.

A localizacio de imdveis adjacentes a aeroportos |mpoe restricéo de gabanto de altura da edlficagao
Como ndo existe regulamentacdo versando sobre o assunto, foi adotado o “gabarito ‘méximo de 1
pavimento — padrio da vizinhanga. Essa limitagdo de altura, para uma taxa de ocupac¢do de 50%, reduz o
coeficiente de aproveitamento em 50% comparado a outros elementos da oferta. Por esse motivo, foi
adotado um fator redutor de 0,50 sobre o valor do terreno calculado pelo modelo.

Mercado de Imdveis

A regido onde se localiza o imdvel avaliando é uma regido de transicio da valorizada praia de Boa
Viagem para bairros com padr&es menores na diregdo de Ibura (no sentido oeste).

Tratando-se do mercado de imédveis, 0 panorama atual recessivo é reflexo da volatilidade da economia.
Diante de um cenario de incertezas, recessdo da economia e queda da confianga no consumidor, o
estoque de unidades novas construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecondmicos para o
arrefecimento do mercado imobilidrio adiciona-se principalmente a diminui¢do da oferta de crédito
para novas unidades, assim como o aumento da taxa de juros.

QLHJ ENGENHARIA
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A busca atual pela liquidez imediata, motivada principaimente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisi¢do de novas unidades ou
capitalizacio de fundos de investimento imobilidrio. O resultado da combinagdo destes fatores reflete-
se na reduc3o gradual de pregos dos imdveis em centros urbanos como 53o Paulo e Rio de Janeiro, onde
o valor do terrena por metro quadrada estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locacdio e venda em locais o metro
quadrado havia saftado mais que a média de outras regi6es — situacdo aplicédvel ao caso em tela.

Métodos Utilizados para a Avaliagao

METODO EVOLUTIVO - VENDA

Em iméveis sui generis, é tipica a utilizagdo do método evolutivo para precificagdo dos ativos: o3
elementos da amostra invariavelmente possuem terrenos com coeficientes de aproveitamento
diferentes, exigindo a decomposi¢do do valor total em terrenotconstrugdo.

O método EVOLUTIVO foi, portanto, o METODO ADOTADO.

O primeiro passo, portanto, é determinar o valor do terreno.

0 terreno do imével, sendo de zoneamento comercial, serd compérado com outros terrenos utilizando o
Método Comparativo de Dados de Mercado por, REGRESSAOQ LINEAR utlhzando um modelo exponencial
de localizagdo. A amostra utilizada utilizou terrenos nus e terrenos com construc;oes incorporadas. Os
elementos com construgBes incorporadas tlveram o valor da construgao ret|rad0 pelo valor resudual

ri

De posse do valor do terreno, o valor das benfettonas (construgoes)‘sera determmado para alcangar 0
valor final do imével avaliando.

Considera¢des Gerais — Método Comparativo def?ados de Merca‘_‘yo

Para alcancar o valor de mercado de venda do té‘_?reno avaliandé"foi utilizado o método comparativo de
Dados de Mercado. : ‘

A conclusdo final utiliza os valores calculados por este método, conforme preceitua a norma 14653-1 no
item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza
do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,

conforme definido em 8.3.1.”

ZLH_[ ENGENHARIA
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MODELOQ DE REGRESSAQ LINEAR

A hipotese bésica do modelo considera as seguintes dependéncias do valor unitério de metro quadrado:

Area :quanto maior a drea, maior o valor da variavel dependente
Padrdo :quanto melhor o padrdo construtivo, maior o incremento deY.
Conservacaa :quanto melhor a conservacio, maior ¢ incremento deY

Polo Valorizante :quanto menor o valor da distincia, mator o incremento deY

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de metrc guadrado de

venda/locacdo é composto por duas componentes:
Valor da Construcdo — influenciada por padrdo construtivo e conservacio;
Valor do Terreno — influenciada pela localiza¢do (distancia do pélo valorizante)

Conceito de Pdlo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regressao linear utilizado € a dependéncia entre o valor unitario

(R$/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regiao (localizacdo do terreno).

Esse polo valorizante pode assumir diversas feicdes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estacdo de transporte piiblico (metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
{shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pdlo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitdrio, zonas com alto indice de poluicdo sonora,l etc.

O pélo valorizante escolhido foi a Praia de Boa Viagem no Recife. ..

Equagdo Geral
A equacio geral de dependéncia de pregos versus valor de terreno e construt;ao é descrita a segurr

Y (RS/m?) = a + H + B In(x)
& = Constante da Formula (Valor Residual de Area Mmlma) :
H = RS/m? de valor de construgéo por padrio ¢ conserva;aa de construgdo ( Vanavel)

8 = R5/m? constante de Terreno
x = disténcia do elemento do amostra até o pdlo valanzante/desvalonzante escolhido (Varidvel)

Preparagdo dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sdo necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modeio de regressao adotado.

Valor Presente de Tados os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra s3o pregos a vista, ndo sendo necessaria a aplicagao de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%
Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamentos de 6rgios de pericia, adota-se o desconto de 10%
sobre o valor  vista de todos os elementos da amostra

Zm ENGENHARIA
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Célculo dos Valares de Construgdo — H (somente paro dreos edificades)
0 custo de drea construida (R$/m?), para cada elemento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

Y custo drea construida(1) = [1/rAuAc{2)]*[CUB padrio construtivo{3)]*[fator obsolescéncia{4)]

@ rAuAc = relac3o drea Gtil/area construida para cada elemento de projete do CUB
) cuB padrio construtive: ALTO, MEDIO OU BAIXO

) fator obsolescéneia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke ™! * 0,8 + 0,2 (Valor Residual}

* Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de deprecia¢3c de sdificacdo utilizando duas entradas
de variaveis: o estado de conservacdo da edificacdo e sua idade porcentual representativa da vida atil.
A versdo aplicavel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
ahaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo. '

ESTADO DE CONSERVAGAO

a Nova Ediﬂca:jéo Nova com reforma com menos de dois anos

Nova / Edif cac;ao Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necess;dade de

Regular uma repintura , z

Regular " Edifi cagao Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras ' -

- _superficiais e repintura

Regular / Edificac3o Seminova com reforma entre 2 e 5 anos reparos de eventuais flssuras e

Reparos trincas e repintura :

Simples

"Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revis3o do sistema

Simples estrutural, mas com eventual revisdo do sistema hidraulico

Reparos Recuperaciio de fissuras, trincas e repintura. Recuperagio lacalizada do sistema

Simples a estrutural. Reparo do sistema hidrdulico/elétrico apds desgaste natural. Eventual

Importantes | Substitui¢do de Revestimento de Pisos e Paredes. Revis3o da Impermeabilizagéc ou
substituicdo do sistema de cobertura

Reparos Igual anterior, com recuperagdo de grande parte do sistema estrutural.

importantes  Substitui¢do de panos de regularizago da alvenaria. Substituicdo de
Revestimentos e Pisos na maioria das cdmodos. Substituicdo de pecas aparentes
‘da instalag3o hidraulica e elétrica, com reparos ou substituicdo importante na
cobertura e impermeabilizacdo

Reparos Reparos e Substituigbes de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

Importantes | revestimentos

a edificacdo

sem valor

Tabela H1: Padrdo de Conservaglo dos Imdveis
Classificac8o de acordo com suas coracteristicas estruturais, de revestimento e instala¢des.
Zlﬁj ENGENHARIA
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ESTADO DE CONSERVACAO X IDADE

IDADE a _ b i d e f -4 ~h
2% 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
20% 0,880 0,877 0,858 0,309 0,721 0,588 0,417 0,218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
50% 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,200
80% 0,230 6,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 4,000 0,000 0,000 0,000

Tabela H2: Tabela Ross Heidecke de deprecicedo

Dupla Entrada da tabela - dodas de conservacdo da tabela HS e idade aparente da edificacéo

Cédigo no Laudo  Descrigao Codigo Depreciagio Conservagdo Ross-Heidecke
NB ’ Novo : Excelente 10% a 0,945

LY Seminovo :Bom 30% b 0,802

SR _ Seminovo : Regular 30% e 0,659

MB Meia-Vida  :Bom . 50% e 0,512

MR . ‘MeiaVida  :Ruim . 50% g 0,296

AB Antigo - Bom - 80% e 0,229
AR . Aitigo -~ :Ruim 80% g 0,133

Tabelu H3: Valores utilizados no Loude ~ Cédigo Referenciado acima -7 7y

De volta 4 equagdo geral abaixo, permanece uma variavel ndo equacionada (ﬁ - o valor de co"nstrugéo),
que deve ser tratada para transformagdo em cori'stante. '
Y (RS/m?) = a+H + B In(x} :

utilizando os valores de R$/m? de drea construida para cada elemento, este valor é dividido pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizagdo da amostra utilizando
o padrdo construtivo do elemento avaliando — faculdade permitida pelos itens 9.2.1.2¢ / 8212 da
norma ABNT 14653-2.

Apds tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m?) podem ser finalmente caiculados.
R$/m? Terreno = R$/m? Total (R$/4rea Total) — R$/m? Construgio sem equalizagdo

Y (RS/m?) = R$/m? Terreno + R3/m? Construgao equalizada.

Equagdo Geral ap6s equalizacio: Y (R$/m?) = a + B In(x) | termo H tornou-se constante.

No caso em tela ndo houve utilizacdo da equacio geral — ndo houve necessidade de avaliagio do polo
valorizante, ja que todos os elementos estavam localizados na mesma microrregido.

A equacdo, portanto, eliminando o fator distancia fica:
Equacso Geral apds equalizacio: Y (R$) =a + B (x)

o Canstante de lote minimo/valer minimo

B Coeficiente Angular da Regressda

oy.eidl
%]_H_] ENGENHARIA
Tel:11.2348.5385 Tel 21.3788.7861
Rua: Antanio Carmarda, 701 - Conj. 2B —2° Andar Au. Bic Braneo, 26 sobreloja CV 397
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x Area em Metros Quadrados

Calculo

Laudo de Venda de Terreno

CASA - 240 m?

arey fe e i e Tarrz

Padrae: medio | Conservacso: SE - semm

Regressac par Distancia

R% 3.738.660,11

Gogle

ZLHJ ENGENHARIA
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23705701 Q29T PR

Distancia Poic

{
AFOGADDS (558
i il
B e, R
ShcppaqgaMm_; Ref,;fe - b

- __,,? Pl
A W
- i

0y

: :MB:;E:;{A .
?
Asroparte

it ral

te Recile/

Guararapes

EET

Dados carxyificns D2018 Soogle  Teemom de Ueo Pty

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397
Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001



i0

AMDSTIA £ASA
2 4 Endereco . Valer(RS) Terr.{m?) Topog. condo? Padrao tdaderConservacio Area{a®) Valor(R$/m2}
1 Impirtbera. Recife « PE. erasi 495000 200 1.00 nag medio MR 150 3300
2z R, £fnego Lra - impuibeira. Rec:fe - PE. BONDUO 300 1.00 nao medic sB i 4968.244009373682
Brasi
3 375 1 nao media AE 356
AMOSTRA TERRING
# 4 Enderegn vatar{K5} Terr./m3 Tepog. Canda?
4 - imspwisers, Recife - PE, 51170440, Brasil 53G0G0 538 1 naa
s Revifa - PE, Brasil 1200000 i) H naG
8 anoeees 2220 : sam
7 Aolzmaone I 22 Brasi Eisivt sty 4I5 HETS

Detzthes ¢z Ammoss

-

~i

Link Fota Contato

WA TEpTOVees L0 DG TertAven da+Casa+3-quaries Hmbiribeirasracife+pe+1 50m24R5495000/1D-1 1 282084/

2nga-(asa+d-quartos+imbiribeirarrecifespe+1 61 m2+RSB000G07 D- 10465755/

POy waw.sagiTove cem b o fe

hpL e ZapiToveds com briolertaAvendarcasa+b-quanes+impiribeira sracife+pe+200m 2+R51000000AD- 68438614

TPy, Zapimovels.com, briofertafvenda+terrenc-padrao+imbiribeirasrecfe+ e RS550000/10-1 0574319/

hetp:/ W, Z2pimoveis. com . br/ofertavenda+terrenc-padraoboa-viagemsrecifes pe+RS 1200000/1D-1 1590510/

hip /A Zapancyes. om, bricfens vendaHerrena-padrao+boa viagemerecife+pe+ RS4000000/D- 1 1576326/

U AA, ZEDIT SRS Lo neonfertaiyenga+terrens-padracs i-quarto+ioa-viagenm+recfespesd26m2-+RS 520000/1D- 10604535/

Elemento inseridc pelo Usuario PE Correigres

2[R mrcmenns
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113
Tzbeia de Calculn
£ as RS descontado Area Distancia Paio Ln{distancia) R$/M2 puro RS/m2 padrao-conser
§ 495000 2455¢9 200 2053 7.589899374942925 2275 1413,35822530645
Z 300060 pp=asve] Ele) EARE 8.32235:070212502 2400 1277.5513180406333
EREERLe ¢4 Eluyaia] 375 2202 7.8571213172B2625 2400 $638.146 2078853067
4 3Egn0o 235500 Zee 4892 §.195356496897962 841 8367246935776 g} 8367346538776
H 200800 1086000 720 2665 7.587959336559948 1500 1500
LR e ¢4 7] 30060 2420 2655 1487 603305785124 1487.602308735122
7 ZZICs ElLvs a2z 377 1114.28571428577 42 1414285 TIATES 7142

SINCINNE AL RET e
Analise

Tel: 11 734585385
Rua: Amonic Camarde, 701 - Canj. 28 - 2° Andar
Tatuapé - S50 Paulo - SP—~ CEP 03309-060

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcuonado pelo modelo, prmewamente sera
analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 90% da vanabllldade dos dados é
explicada pelo modelo de regressdo ajustado temos, assum, um forte Il'ldlCICl de que o modelo se
ajustou muito bem o conjunto de dados. ;'*.;: ! z

Analisando o coeficiente b (Confianca b) conclulmos que a vanavel X (disténcia) é s:gmf’ cntwa para
o moadelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que u-10% i

Como o coeficiente da variavel distdncia (b) & negativo, conclyimos gue, no intervalo da anahse um
aumento deste provoca diminuicdo no vafor - existe, de; acordo co}ri a expectatwa um polo

r?

valorizante. k!

Em relac3o ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de sngmﬁcancla maxlmo foi mfenor al%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na secdo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posicdo centrai estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 0% em torno do valor calculado para o laudo.

il
S0 H | ENGENHARIA
[t 2 I

Tel. 27.3288.7461 3
Av. Rio Branco, 26 sobrelofa CV 397
Centra - Rio de Janeiro - R - CEP 20090-001
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Conclusio Geral

VENDA

R$ 2.120.000,00

{dois milhdes cento e vinte mil reais)
Classificacéo quanto ao grau de fundamentagdo: Il
Classificagéo quanto aa grau de precisdo: Il — 90%

VALOR DO TERRENO

RS 1.620.000,00
(hum milh3o seiscentos e vinte mil reais)

VALOR DAS BENFEITORIAS

R$ 500.000,00
{quinhentos mil reais)

QLH_[ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
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Consideracdes Gerais

O laudo é una e indivisivel, composto de 22 paginas, assinadas somente no anverso.

N3o foi objeto de avaliacdo do presente laudo a analise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma
Stica, também n3o foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imdvel
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legistacdo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientacdo do laudo de
avaliacdo acerca das restricBes gerais que o imovel estd submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas n3o constituem direito adquirido do imdvel avaliande, sendo necesséria a consulta
formal aos drgdos pertinentes para obtencdo de autorizages e informacies sobre as permissdes legais

para edificar.

Os valores encontrados estio condicionados as bases do mercade especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construgio e permanéncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo haver alteraciio de valores na futuro se as condigdes do imével ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrdes ideais de rigorosidade, estabelecidos pefas NBR
14653 —1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendagoes de assocragoes de dasse.

A adocdio de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisio do nosso corpo tecnlco que,
apés andlise, julgou ser a mais adequada. =

Finalmente, declaramos que a 2H Consuftoria ‘e Avaliagbes Ltda n3o tem.nenhum vmculo com 0s
proprietarios dos bens avaliados, bem como com 0s sollt:Itantes nao tendo portanto interesse pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo. )

Rio de Janeiro, 28 de Setembro de 2016.

Henrigue de Carvalho Videira
CREA 183.937/D-RJ
VISTO SP 5061912235

FRVIE IR 3 A1

ZLHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348,5385 Tel. 21.32B8.7451
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ANEXO | — Relatorio Fotografico

b —

Foto 1. Fachada do Imdvel Avaliando no Av. Rocha Pombio esquinc zom a Rua Domingos Scroccaro Marochi

28/09/2016 03:59

Foto 2: Panorama Geral do Terreno utilizado como estacionamento para uma empresa de comercializagdo de veiculos

S
2 Lrn, ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385 T I13Z88.7461

Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B-2° Aﬁdar Ay, fc Braaco, 36 sobreloja Cv 397
Tatuapé - 530 Paule - SP — CEP 03305-060 Cenzra - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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. .28/0%/2016 04:C01 PM

Foto 3:  Escritdrio da empresa de comerc:aizogau de veiculos ~
Padrdo médio de construclio com pisc em porceionato e paredes pmtadas a ldtex

28/09/2016 04:00 PM

Foto 4: Estacionamento de veiculos sob outra perspectiva
Localizago da Av. Recife representada pela seta vermelha

QLHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385 . Tel. 21.3288.7461
Rua: Antonio Camardo, 701 - Canj. 28 ~2° Andar Av. Rio Branca, 26 sobreloja Cv 397
Tatuapé - 53o Paulo - 5¢ ~ CEP 03309-060 Centro - Rio de laneiro - R1 - CEP 20090-001
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~=

Foto 5: Vista Gerai do Estocionamento de Veiculos

2470972016 @4:06 FM

Foto 6: Trecho de fundos do terreno avaliando

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461 .
Rua: Antonio Camarda, 701 - Corg. 28 - 2° Angoar Av. Rio Branco, 26 sobredoja €V 397
Tatuapé - Sdo Pavlo — SP — CEF 03309-060 Centro - Rio de Janefra - RI - CEP 20090-001
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04:07 PM

Foto 8: Muro Lateral de Divisa do Terreno, com trecho coberto

2[::” ENGENHARIA
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2870372006 04:07 PM

Foto 9: Foto anterior sob outra perspectiva

c8/089/20i6 04:02 FM

Fato 10: Trecho de fundos do terreno avaliando

2”:“ ENGENHARIA
Tel: 11.2348.5385 R Tel. 21.3288.7461
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Centro - Ric de Janeiro - R1 - CEP 20090-001

Tatuapé - Sdo Paulo - SP — CEP 03309-060
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™

9/2016 04:03 PM

Foto 11: Interior das ediculas utilizadas para atividades adm nistrativas
Alvenario de bloco de concreto com pintura apl.-cada diretamente, sern; embogo/rebocu
Piso cimentado : e it

28/09/2016 04:04

Fota 12: Detalhe do interior da edicula em outra se¢do

2[}” ENGENHARIA
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:

Fata 14: Detulhe do bunhe:ro presen te na edfcula

TERMOS DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabalho, foi redigido e impresso o presente laudo composta de 21 fofhas

Tek 112348 5385 Tel. 21.3288.7461 .
S Antonic Casardo, 701 - Conj. 2B —2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobrefoja OV 397

Tetvape - Sao Paulo ~ SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RE- CEP 20090-001




ENGENHARIA
PERICIAS E AVALIAGOES

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S.A.
LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

TERRENO LOCALIZADO EM SAQ JOSE DOS PINHAIS-PR

M
zm ENGENHARIA
Tel. 21.3288.7461

Tel: 11.2343.5385 _ .
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2" Andar Av. Rig Branco, 26 sobreloja Cv 397
Tatuapé - $30 Paulo - SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RI - CEP 20090-001
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016 -
NORMA ABNT 14653 METODO EVOLUTIVO/RESIDUAL™

VALOR DE VENDA RS 4.330.000,00

Grau de Precisdo H
Amplitude de Variabilidade ~ R?-85.5%
Confianga (80%) <30%

Grau de Fundamentagido H|

Observagdes
(1) O métado FINAL utilizado foi o METODO EVOLUTIVO/RESIDUAL. Este método, baseada na experiéncia
da equipe técnica, é eficaz para retrgtar o mercado e zoneamento para iméveis sui generis (amostra de
terrenos com coeficientes de aproveitamento dQ’erentes).

Ao separar os componentes terreno e construgdo, analisando-os separadamente, este método torna-se
particularmente eficiente para retrotar imdveis cujo valor do terreno necess:ta ser estudado € analisado
individualmente. Esta decomposicio é fundamental para este estudo, jé que o imdvel avahando é um
galpdo comercial sem elementos de oferta semelhantes na reg;ao :

(2] O valor de mercado do terrenc avaliando fm determinado por modelo exponencml parametnzado pela
menor disténcia até dois polos valonzantes da regido: C.a aeroporto. Ec:ie Sdo losé dos tha.'s e o
cruzamento da Av. dos Torres com a Av. R%rr Barbosa. Os elementos da amaostra que ndo erum terrenos
nus tiveram o valor das construgdoes desmeerporadas do valor total pelo método residual.  ©

s’g‘
{3) Grau Mdximo de Precisdo Alcangado — lI.',‘i[:am uma adequacdo do modefode 85.5% (R).

2 t_,‘:{j ENGENHARIA
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE)

CNPJ: 92.772.821/0109-84

Tel.; 55 21 3717-0317

Estrada do Galedo, 3.200, itha do Governador, Rio de Janeiro - RJ
Ri-CEP:21941-352

Objeto da Contratacgdo:

Determinacio do Valor Justo {valor de mercado) de locagdo e venda de terreno comercial encravado.

0 valor de mercado, ou valor justo, € o valor pelo qual um ativo pode ser negaciado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcic e independentes entre si, com auséncia de fatores que

pressionem para a liquidacdo da transagdo ou que caracterizem uma transagdo compulsdria.

Finalidade:
DecisGes Gerenciais

Localizacdo e Caracteristicas Principais do Imoével Avaliando:
Terreno localizado na esquina da Rua Domingos Scroccaro Marochi x Aeroporto Afonse Pena x

Travessa Guaporé
Lotes9a17
Aeroporto Afonso Pena - 530 José dos Pinhais —PR

Foto A: Imével Avatiando lecalizado na esquina do Aeroporto Afonso Pena com a Rua Domingos Scroccarc Marochi

2[:&] ENGENHARIA

Tei: 11.2348.5385 . Tei. 21.3288.7461
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Réqua
Litha | Camnto  Pogoo | crade ] Comiroen D | 4P
Maca a distinca ou 3 dres de uma forma geométrica no-chdo

11,97 !M!Iml "]

1.239,60 [Metros guaarados had

_ oo | __vewr | |

Foto C: Fachada do Imével Avaliando na esquina da Av. Rocha Pombeo com a Rua Domingos Scroccaro Marochi

Terreno — 3.296 m? - abtido da certiddc de matricula do imdvel

*  Terreno Plano;
* Galpo em Estrutura Metélica com pé-direito duplo e telhas metilicas;
= Escritério de Administragdo / Recepgio em estrutura convencional.

ZLHJ ENGENHARIA
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Premissas Gerais

Localiza¢o e Infraestrutura Urbana / Uso do Sclo / Mercadeo

A regido do entorno do imével avaliando, incluindo o proprio bairra, conta com infraestrutura urbana
completa: iluminagio, dgua, esgoto, telefonia e servico de dados.

A regido do entorno do imdvel avaliando é uma zona aeroportudria, com uma série de restricdes.
Embora o imdvel esteja muito proximo desta zona, a caracterizacdo de seu zoneamento é ZOC (Zona de

Ocupagio Consolidada).

Foto D: Zoneamento do Imdvef Avallando coracterizado corrio 20C {marcagdo estrela azul)

Coeficientes Urbanisticos Principais da ZOC:
=  Coef Aproveitamento =1
= Taxa de Ocupacdo = 50%
=  Altura maxima de pavimentos = 2

afuf
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8] AfonsoPena

imdvel Avaliondo (Estrela Azul) fera da provavel area aser desaprop
Fonte: Gazeta do Povo

Mercado de Iméveis na Regido do Aeroporto it £ L

Estd em trdmite uma proposta conjunta da’ Umao/Estado do PR/ Sdo Jose dos thas sobre a
possibilidade de desapropria¢do de drea no entorno do aeroporto, objetlvando a construgao da terceira
pista do aerédromo de Afonso Pena. Entretanto, mesmo havendo essa smahzac;ao do poder piblico,
nio existe publicagdo de decreto de desapropriagao tampouco orgamento pubhco suficnente para
efetuar as desapropriagdes necessarias.

Tratando-se do imédvel avaliando, as informagbes preliminares indicam que ndo fara parte das quadras
que serdo desapropriadas. Contudo, isso ndo impede o poder piiblico, por decretagdo de necessidade
piblica, a desapropriagiio de qualquer drea da zona metropolitana, inclusive o terreno avaliando.

Tratando-se do mercado de imdveis, 0 panorama atual recessivo é reflexo da volatilidade da economia.
Diante de um cenario de incertezas, recessdo da economia e queda da confianga no consumidor, o
estoque de unidades novas construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroeconomicos para o
arrefecimento do mercado imobilidria adiciona-se principalmente a diminuigdo da oferta de crédito
para novas unidades, assim como o aumento da taxa de juros.

A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisigdo de novas unidades ou
capitalizagdo de fundos de investimento imobilidrio. O resultado da combinagdo destes fatores reflete-
se na reducdo gradual de precos dos imdveis em centros urbanas como 5ao Paulo e Rio de Janeiro, onde
o valor do terreno por metro quadrado estava muito aquecido.

ZI:HJ ENGENHARIA
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Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locagdo e venda em locais onde metro
guadrado havia saltado mais que a média de outras regides - situagdo aplicavel ao caso em tela.

Métodos Utilizados para a Avaliagdo

METODO EVOLUTIVO/RESIDUAL - VENDA

Em iméveis sui generis, é tipica a utilizagdo do método evolutiva/residual para precificagde dos ativos:
os elementos da amostra invariavelmente possuem terrenos com coeficientes de aproveitamento
diferentes, exigindo a decomposi¢do do valor total em terreno+constru¢ao.

O método EVOLUTIVO, em conjunto com o Método RESIDUAL foram, pottanto, os METODOS
ADOTADOS.

0O terreno do imével, sendo de zoneamento comercial/residencial, serd comparado com outros terrenos
utilizando o Método Comparativo de Dados de Mercado por REGRESSAO LINEAR utilizando um modelo
exponencial de localizagdo. A amostra utilizada utilizou terrenos nus e terrenos com canstrugdes
incorparadas. Os elementos com construgdes incorporadas tiveram o valor da construgdo retirado pelo
METODO RESIDUAL.

De posse da valor do terreno, o valor das benfeitorias (construgdes) serd determinado para alcancar o
valor final do imével avaliando. '

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hipétese basica do modelo considera as segumtes dependéncias do valor unitdrio de metro quadrado

»  Area :quanto maior a érea, maior o valor da varlave[ ‘dependente
= Padrdao :quanto melhor o padrao construtivo, maior o’ lncremento de Y.
» (onservagio :quanto melhor a conservagdo, maior o mcremento deyY

s Polo Valorizante :guanto menor o valor da dlstanua, maior o mcremento deY

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitério de metro quadrado de
venda/locacdo é composto por duas componentes:

=  Valor da Construgio — influenciada por padréo construtivo e conservagao;

» Valor do Terreno —influenciada pela localizacdo (distancia do pdlo valorizante)

Conceito de Polo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regressdo linear utifizado é a dependéncia entre o valor unitario

(R$/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regido {localizacio do terreno).

Esse pélo valorizante pode assumir diversas feigGes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estacio de transporte piblico {metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
(shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pélo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitario, zonas com alto indice de poluigdo sonora, etc.

O pélo valorizante escolhido foi o bairro Moinhos de Vento (bairro valorizado de Porto Alegre)

ZD_JJ ENGENHARIA
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Equacio Geral
A equacio geral de dependéncia de pregos versus valor de terreno e construgia, é descrita a seguir:

Y (R$/m?) = a + H + B In(x)
a = Constante do Férmula {Valor Residual de Areg Minima)
H = RS/m? de valar de canstrugiio por padrdo e conservagdo de construgdo (Varidvel)

8 = R$/m? constante de Terreno
x = disténcia do elemento da amostra até o péle valorizante/desvalorizante escolhido (Varidvel)

Preparacio dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.Z da norma ABNT 14653-2, sdo necessarios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regresséo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todas os valores dos elementos da amostra s30 pregos a v:sta n3o sendo necesséria a apllcagao de
gualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%

sobre o valor 3 vista de todos os elementos da amostra

Cilculo dos Valores de Construcdo — H ({somente para dreas edificades)
O custo de drea construida (R$/m?), para cada elémento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

1 custo drea construida(1) = [1/rAuAc(2)]*[CUB padrio construtwo[S)l*lfator obso!escenclaM)]

ONERFTEER O &

2 rAuAc = refagio drea Gtil/area construida para cadaelemento de projeto do CUB
B cuB padréo construtivo: ALTG, MEDIO OU BAIXO s;

) fator obsolescéncia -
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke Grr 0,8+ O 2 (Valor Remdual}

) Eator Ross-Heidecke :

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente. de deprecnagao da edn‘lcagao utilizando duas entradas
de varigveis: o estado de conservagdo da edlflcacao e sua idade porcentual represéntatwa da vida atil.
A versdo aplicavel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.
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ESTADO DE CONSERVACAQ
a Nova - - Edificagdo Nova com reforma com menos de dais anos -
b Nova / Edificacic Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
Reguiar uma repintura
< Reguiar Edificacdo Seminova com reforma entre2e 5 anos - reparos de eventuais fissuras
_ superficiais e repintura :
d Regular / Edificacdo Seminova com reforma entre 2 & 5 anos - reparos de eventuais fissuras e
Reparos trincas e repintura
Simples
e Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisao do sistema
Simples estrutural, mas com eventual revisdc do sistemna hidrdulico
f Reparos Recuperacio de fissuras, trincas e repintura. Recuperacio localizada do sistema
Simples a estrutural. Reparo do sistema hidraufico/elétrico ap6s desgaste natural. Eventual
Importantes : Substitui¢do de Revestimento de Pisos e Paredes. Revisdo da impermeabilizagdo ou
substituigio do sistema de cobertura
g Reparos Igual anterior, com recupesacao de grande parte do sistema estrutural.
Impartantes  Substitui¢do de panos de regularizagio da alvenaria. Substituicdo de
Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmodas. Substituicdo de pegas aparentes
da instalacdo hidriulica e efétrica, com reparos ou substitui¢do importante na
cobertura e impermeabiliza¢io
h Reparos Reparos e Substituicies de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e
Importantes : revestimentas :
a edificagado
sem valor
Tabela H1: Padrio de Conservagio dos Imavens %
Classificag8o de acorde com suas caracteristicas estruturms, de revestlmento e mstafag:aes.
ESTADO DE CONSERVAGAO X IDADE
IDADE - a b c d : £ “hoL
2% 0,990 0,987 0,965 . 0,910 0,811 0,661 : 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 . 0,448 0,234
20% 0,880 0,877 0858 0,809 0,721 0588 . 0417 0218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 - 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0718 0702 0,662 0590 0481 0341 0179
50% - 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
60% 0,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
80% 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
100% 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabela H2:
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Cédigo no Laudo  Descrigdo Codigo Depreciagdio Conservacdo Ross-Heidecke
NB . Novo  cbxcelente | 10% & .. T 0 0945
'SB. Seminovo : Bom 30% b 0,802
SR . .~ - Seminovo .  :Regular -30% - e 0,659
MB Meia-Vida :Bom | 50% e 0,512
MR Meia-Vida =~ :Ruim 50% ‘B 0,296
AB Antigo : Bom 80% e 0,229
AR _ " Antige : Ruim 80% g 10,133
Tabela H3: Valores utilizados no Laudo — Cédigo Referenciado acima

De volta 3 equacdo geral abaixo, permanece uma variavel nao equacionada {H - o valor de construgéo),
que deve ser tratada para transformag¢&o em constante.
Y (RS/m?) =a+H+ B in{x)

Utilizando os valores de RS/m? de area construida para cada elemento, este valor é dividido pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizagdo da amostra utilizando
o padrio construtivo do elemento avaliando — faculdade permitida pelos itens 9.2.1.2¢ / 8.2.1.2 da
norma ABNT 14653-2.

Apds tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m?) podem ser finalmente calculados,
R$/m? Terreno = R$/m? Total (R$/4rea Total) — R$/m? Construcdo sem equahzagao

Y (R$/m?) = R$/m? Terrenc + RS/m? Construgio equahzada

Equagio Geral apds equalizago: Y (R$/m?) = a + B In{x} | termo H tomou—se constante

il
&

No caso em tela nio houve utilizacdo da equagdo geral — nao houve necessndade de avallagﬁo do pélo
valorizante, jé que todos os elementos estavam lﬁcallzados na mesma microrregiao.

A equacdo, portanto, eliminando o fator disténcié fica:
Equacio Geral apés equalizacio: Y {R$) = a + B (x)

a Constante de lote minimo/valar minimo

B Coeficiente Angular da Regress3o

x Area em Metros Quadrados

)
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Amostra
AMOSTRA CASA
a Terr.
# Enderero Valor{RS) fm3 Topog. Condo? Padran tdade/Conservagio arga(m?) Valor{RS/m2)
1 Rua Semvando Mors - Cruzeiro, 53o josé dos 43e009 212 1 nac medio NE TE3 1952.602721833%
Finnats - PR Sraci
2 THo Beks - Soneca 40 Iguace. 580 jos8 oo 0SESND 313 i nag medio 53 400 262975
Finhals - PR, 3rasi
3 av. C2sU Aves - Boneca dc jgusty, 530 Josédos 350000 1 1 rao medic <2 5 I301.2567924528
#nhgic - PR Brash
2 b being K ~an medio Me 30 I3Es

~}

o

8]

™

w

w

T
'
i
7

H Tan o I-bzi.iE Eoar N 3 TRl Z 22
el

Vvalar(RS} {m?) Taopog. Condo? valarRe/m2;
FE e L37 i n3g 1
525000 &0 H Bl

o Maria Trasso, $30 235000 EE] 1 a0 350,71 3181513152
243000 2383 1 r3s5 RS ERE AL ALY
510200 480 1 P30 TGELS

Link Foto Contate

kit Awve 2apimoveis.com. briofertaivenda-casa+ 3 quartos+eruzeire+53ojose-dospi nhais+pr+169m24+R5493000/:D-11251463/

kit /s zapimoveis.com br/ofertafvenda-cass -3.quartos+honeca-to-iguacu-sao-iose-Jos-pinhais+pr+i00m 2+R51 0S9860/1D-
10631354

nEpe/ ey Zapimovels, com br/oferanandascasar 3-quanios+boneca-d o—iguacu&sao—jcse-dos—pmhalsa-prﬂeémz'-RsssoooonD»
11251652/

RHPL Y ZaGimeveis. com briofartavenda-(asa- 2-qua s +boreca do-IgUatu+$2-jose-aas-pinhais+ pr+E0m2+RS18500040-
27468/

rRpu e TapMEVeIs.combrioferiaivenda-ceia~3-qua Tos+Doneca-gn-guacu~San-jose -dos-pinhais«or-199m2+R5690000410-
313221247

; Zepimovais.combr oferdavenda-cesa-4-quars neCa -4 0-guacu-5a0-jose -0 s-pinhaisspr+-220m2=RS 650000710

nttm/wev Ze0 move is.com. b ofertaivendz ~terreno-p adraG+ruzeirosan-jose-dos-pinhalss pr-R5550000/\D-3855 224/

hnp:ﬂwmvzapmweis.ccm,brloferta!u—:-ndaaterrerm-padrawcruzeirmsac-&ose-dog-pinhaIs+pr*RSSQSGOOILD-1 1228274,

Syt
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9 hltp:/fwww.zapnmcve:s.com.Drtofeﬂ.awenda«&terrenmpadrao+honeca—da—wglm.ﬂsao-jose-dus-plnhaxs&prvHSZSSGK}Mﬂ':'I 147789/

i1 hrtp:.’/www.zapmewls.com,br/cferiafvenda-.terreno—padrao-»uoneca-do—iguaunsac-}ose-dos-pinnaaswr-ﬂszascoum- 11147823/

11 http:lIWWW.ZEElmc\'ets.iurﬂAi:lrlDfEI‘laJ’VEnda-:!e!’!‘eno-pac'raC*boneia-do-igbaﬂki&ﬁ—}ﬂi&dﬂs—pinha}s*pr+480m2*§55 100003/1D-

113062587
Tabelz de Calculo
H L& RS desconiads Area Distancia foio Latdiszancia)
PRI H BT ER 5o
3 et 52105 213 1333 23134537377 26478
8 £30500 535003 222 338 13722284336 3TIBL
7 330000 233008 437 1763 11337231 12123 463
8 592000 533306 [l 385 8%z 3
El 235000 371360 262 585 743071431 3556750 BO1, 1363435383436
HH 24500 220505 288 1BE5 7.4367147138561501 TEZ RIS
1 5IDOGC 439000 430 1ia7 7.0B25485633553 935.25 954.25
/‘\" L % Copyright 2015, 8l Rights Reserved
v
Andlise

Como medida inicial da gualidade do ajuste proporcnonado pelo modelo primeiramente serd
analisado o coeficiente RZ. Dado seu valor, temos que cerca de 85.5% da variabilidade dos dados é
explicada pelo modelo de regressdo ajustadO' temos, assim, um forte mdlcm de que o modelo se
gjustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a varidvel X (distancia) é significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que a=10% .

Como o coeficiente da variave! distdncia {b) é negativo, concluimos que, no intervalo da analise, um
aumento deste provoca diminuigio no valor — existe, de acordo com a expectativa, um poélo
valorizante.

Em relaco ao teste F de Snedecor {F Test), o nivel de significincia méximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na secdo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianca de 80%, o maximo de
variabilidade em torno da posicio central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 15% em torno do valor calculado para o laudo.

2“‘—{_’1 ENGENHARLA
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Conclusao Geral -

VENDA

RS 4.330.000,00
(quatro milhdes trezentos e trinta mil reais)

Classificacdio quanto ao grau de fundamentagdo: it
Classificagdo quanto ao grau de precisdo: Ill — 85.5%

2l
1 | ENGENHARIA
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Consideragoes Gerais .
O laudo é uno e indivisivel, composto de 19 paginas assinadas somente no anverso.

N3o foi objeto de avaliagio do presente laudo a anélise de passivo judicial e tributario. Sob a mesma
ética, também n3o foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imdvel
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legislagdo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientacio do laudo de
avaliacio acerca das restricdes gerais que o imével esta submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adquirido do imovel avaliando, sendo necesséria a consulta
formal aos 6rgdos pertinentes para obtengio de autorizagdes e informagBes sobre as permissdes legais
para edificar.

Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construgdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condigdes do imévet ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrdes ideais de_ rigorosidade, estabelecidos belas NBR
14653 — 1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendagdes de associagbes de classe. '

T R -
A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do;nosso corpo técnico que,
apds anilise, julgou ser a mais adequada. H

Avaliacdes Ltda. ndo tem nenhum vinculo com os

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria: |
rtanto, interesse pessoal

proprietarios dos bens avaliados, bem como t:or'_iiE o5 solicitantes
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo,

w3
L

Rlo de Janeirof 28 de Setembr’é de 2016.

<z}f -~
" Henriqu¥de Carvalho Videira
~ CREA 183.937/D—RJ

VISTQ SP 5061912235
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ANEXO | - Relatdrio Fotografico

Foto 2: Fachada do Imdvel Avaliando na Av. Rocha Pombo 593

X P )
- JEH; Tl

Foto 3: Foto Anterior ompliada
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Fato 6: Foto da Recepgido e escritério administrative

ZLH_[ ENGENHARIA
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Foto 7: Foto do interior do galpdo em estrutura metélica

Foto 8: Foto do interior do galpdo visualizando a saida

(v e —

, —

Fote 9: Foto anterior recuada

2 L[L:!LE ENGENHARIA
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Foto 10: Foto do Interior do Galpdo sob outra perspectiva

TERMOS DE ENCERRAMENTO

Concluido este trabaiho, foi redigido e impressoo presente laudo composto de 19 folhas.
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ENGENHARIA

PERICIAS E AVALIAGOES

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAD AEREA RIO-GRANDENSE )
MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

MASSA FALIDA DE RIQ SUL LINHAS AEREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

DE APARTAMENTO RESIDENCIAL EM SAO PAULO-SP



i

SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653

METQODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

APARTAMENTO

VAGA DE GARAGEM

N

Grau de Precisao
Confianga (80%)

Grau de Precisdo

Grau de Fundamentacdo

Observagdes

R$ 520.000,00
M

R$ 34.000,00

n
<30%
?-92%

(1) O método FINAL utilizado fai o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, método preferencial

eletivo da ABNT 14653.

{2) Os elementos utilizados no método comparativo foram apartamentos localizados no Bairro de Santana,

bairro onde se localiza o imével avaiiando.

Os diferentes padrdes construtivos (baixo, med:o e superior) e estada de conservacdo {navo, regular e
ruim) foram equalizados utilizando o tratamento prévio permmdo no item'9.2.1.2 ¢ da ABNT 14653-2:
foram utilizados coeficientes de dreas equ:vm‘entes precomzadas pela narma 12 721 ut:l:zando o CUB do

Distrito Federal.

O modelo de cdiculo concebido para precr_ﬂca;ao utilizou modelo exponencial por Iocahzag:ao,
parametrizado pela distdncia até um polo va!onzante da reglao c Shoppmg Brasn':a (.'ocal'azado em SCN).

(3) Grau de Precisdo lll, com uma adequagdo do mode.‘o de 92% (R’)

ZLHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2388.5385
Rua AntonigCamarda, 701 - Canj. 28 - ZAndar
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE 5.A. (VIACﬁO AEREA RIO GRANDENSE)

CNPJ: 92.772.821/0109-84

Tel.: 552137170317

Estrada do Galedo, 3.200, ltha do Governadar, Rio de Janeiro —RJ.
CEP: 21941-352

Objeto da Contratagao:
Determinac¢3o do Valor lusto (valor de mercado) de venda de Apartamento Residencial.

O valor de mercado, ou valor justo, € o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com auséncia de fatores que
pressionem para 2 liquidagio da transac¢io ou que caracterizem uma transagio compulséria.

Finalidade:
Leildo Judicial

Localizacdo e Caracteristicas Principais do Imodvel Avaliando:
Apartamento 14 localizado na Rua José Debieux 398, Santana — Sao Paulo — SP.

Vaga de Garagem box 20 localizado na Rua José Debieux 398, Santana — Sdo Paulo - SP.

Apartamento
Area Util : 88,80 m?
Area Total Construida : 176,96 m?

Vaga de Garagem
Area Util 11,50 m?
Area Total Construida : 17,20 m?

s | Y R TR PR B

b

Rej das Cozrhas
¥ maves g Dacoragtes e
= A

- e i =
Net Branding Censuhoria

Cintra Pauto Pur

L Aranc Comeroc

Decoragges Rus Joss Debieux, Z
' I%4 - Sanans
. ek LR R ]

gt
3¢

Gawth Matenais
para Consinagio ]
= Gersan inlormduca
Fato A: Mapa de LocolizocBo da Edificagio onde se localiza o imével avaliando
Rua Jose Debieux 398
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Caracteristicas Principais do Apartamento

02 Dormitdrios

Pisa em Cerdmica e Alvenarias pintadas a ldtex

Areas molhadas com cerdmica piso-parede

Instalagdes elétricas embutidas, sem utilizacdo de forra

Premissas Gerais

Mercado
© mercado de imdveis atualmente é reflexo da volatllldade atual ‘da economia; Dlante de um cenarlo de
incertezas, recessdo da economia e queda da confianca no consumldor 0 estoque de unudades novas
construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecondmicos para o arrefecimento ‘do mercado
imobilidrio adiciona-se principalmente a diminuicdo da oferta de crédito para novas unidades, assim
como o aumento da taxa de juros.

A busca atual peia liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisicdo de novas unidades ou
capitalizacio de fundos de investimento imobilidrio. O resultado da combinag3o destes fatores reflete-
se na reducdo gradual de pre¢os dos iméveis em centros urbanos, onde o valor do terreno por metro
quadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locagdo e venda em locais onde o metro
quadrado havia subido comparativamente mais que outras regides, como Rio de Janeiro e 53o Paulo.

. Tel. 21.3288.7461
Bua AntonioCamardo, 701 - Conj. 2B - 2 Andar Av. Rio Branco, 26 sobrelgja CV 397
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ConsideragBes Gerais — METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A conclusdo final utiliza os valores calculados pelo método comparativa de dados de mercado, conforme
preceitua a norma 14653-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metodologia escolhida deve ser
compativel com a natureza do bem avaliando, a finalidade da avafia¢do e os dodos de mercado disponiveis. Para a
identificacdo do valer de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de
mercada, conforme definido em 8.3.1.”

Métodos Utilizados para a Avaliacao

0O método comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em imoéveis locaiizados no
mesmo bairro do imével avaliando, com diferentes padrGes construtivos e de conservagdo. Foi
verificada estatisticamente forte dependéncia da varidvel prego versus localiza¢do de cada elemento.

Em relagdo & vaga de garagem, o fator de ponderacdo de areas da NBR 12.721 para subsolos é de 0.5.

Ap6s calculo do valor de metro quadrado do imével avaliando, seréd determinado o valor de metro
quadrado de vaga de garagem aplicando ¢ coeficiente 0.5.

MODELQ DE REGRESSAO LINEAR

A hipétese bdsica do modelo considera as seguintes dependéncias do valor un};tério de metro quadrado:

AREA :quanto maior a area, maior 0 va{t)r da variavel dependente

POLO VALORIZANTE  :quanto menor o valor da disténcia, maior o incremento de Y

£
%

Néo considerados no estudo — Ndo existen canstru;ﬁes
PADRAO :quanto melhor o padréo construtivo, maioro incremento de Y

CONSERVACAO :quanto melhor a conservagao manor a] mcremento deyY

O modelo descrito a seguir considera a prem|ssa que o valor umtérlo de metro quadrado de
venda/loca¢do é composto por duas componentes: : = :

Valor da Construcdo — influenciada por padrdo construtlvo e conservagao

Valor do Terreno —influenciada peia localizagdo (dlstanma "do pélo valorizante)

Canceito de Pdlo Valorizante
Uma das hip6teses do madelo de regressdo linear utilizado é a dependéncia entre o valor unitario

(R5/m?) versus a distancia de um pélo valorizante na regido (localizagZo do terreno).

Esse pélo valorizante pode assumir diversas feigdies, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estacio de transporte piblico {metrd, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
(shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pdlo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitario, zonas com alto indice de polui¢do sonora, etc.

Nio foi estabelecido um pélo valorizante neste estudo porque a amostra consistia de muitos
elementos localizados na mesma microrregido econdmica de Santana. Nesta situagao, portanto, a
relagio de precos depende fundamentalmente das dreas uteis de cada elemento da amostra.

ZLHJ ENGENHARIA
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Equagdo Geral
A equacdo geral de dependéncia de precos versus valor de terreno e construgdo, € descrita a seguir:

Y{R$/m?) =a+H+p In(x)
a = Constante da Foérmula (Valor Residual de Area Minima)
# = RS/m? de valor de construgio por padrdo e conservagiio de construgéo (Varidvel)

& = RS/m? constante de Terreno
x = distancia do elemento da amostra até o pélo valorizante/desvalorizante escothido (Varigvel)

Prepara¢do dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sdo necessarios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressdo adotado.

Valor Presente de Tados os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra sdo precos a vista, ndo sendo necessdria a aplicagdo de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%
Conforme preceitua a boa técnica e pronuncnamentos de orgﬁos de pericia, adota-se o desconto de 10%
sobre o valor a vista de todos os elementos da amostra

Célculo dos Valores de Constru¢do — H (somente paru dreos edifi cadas)‘ 0 .
O custo de drea construida (R$/m?), para cada elemento da amostra (NBR 12. 721), segue abalxo

ga
) custo drea construida(l) = [1/rAuAc(2)]*{CUB padrio construtivo(3)]*{fator obsolescéncia(4)]

1«

@ rAuAc = relagdo drea Gtil/area construida para cada elemento de prof"‘to"do CUB
©! CUB padrio construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO 2

¥l tator obsolescéncia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke ™ # 0,8 + 0 2 (valor Resrdual) a

5 Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciacdo da edificacdo utilizando duas entradas
de varidveis: o estado de conservac3o da edificagio e sua idade porcentual representativa da vida dtil.
A versdo aplicavel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.

=T
I —
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ESTADO DE CONSERVAGCAO

a Nova EdificagZo Nova com reforma com menos de dois anos

b Nova / Edificacio Nava com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
Regular uma repintura

c Regular Edificacdo Seminova com reforma entre 2 € 5 anas - reparos de eventuais fissuras -

superficiais e repintura

d Regular /

Edificac3o Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e

Reparos trincas e repintura
Simples
e Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. S5em revisdo da sistema
Simples estrutural, mas com eventual revisdo do sistema hidraulico
f Reparos Recuperacio de fissuras, trincas e repintura. Recuperacao localizada do sistema
Simples a estrutural. Reparo do sistema hidraulico/elétrico apds desgaste natural. Eventual
Importantes | Substituicdo de Revestimento de Pisos e Paredes. Revisdo da Impermeabilizagdo ou
substituiciio do sistema de cobertura
B Reparos igual anterior, com recuperagao de grande parte do sistema estrutural.
Importantes Substituido de panos de regularizacso da alvenaria. Substituicio de
Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmedaos. Substituicio de pecas aparentes
da instalacdo hidraulica e elétrica, com reparos ou substituicdo importante hg .
cobertura e impermeabilizagio
h Reparos Reparos e Substituigdes de todos os sistemas, mduswe troca de pisos e
importantes | revestimentos ‘ ; -
a edificagdo
sem valor i
Tabela H1: Padr8o de Conservagdo dos Imove:s

Classificagéio de ncordo com suas caracteristicas estruturais, de revestimento e mstala;:ues.

f&"‘

ESTADO DE CONSERVACAO X IDADE

5 . T P r T T h
0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179
0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,246 0,129
0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

IDADE a
2% 0,990
10% - 0945
20% 0,880
30% 0,805
40% 0,720
50% 0,625
60% 0,520
70% 0,405
80% 0,280
90% 0,145
100% 0,000
Tabela H2:
FLHJ ENGENHARIA
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7 U b(
Cédigo no Laudo  Descrigao Cédigo Depreciagio Conserva¢do Ross-Heidecke

NB Novo : Excelente 10% .2 0,945

SB Seminovo  :Bom 30% b 0,802

SR Seminovo : Regular 30% e 0,659

MB Meia-Vida  :Bom 50% e 0,512

MR Meia-Vida : Ruim 50% g 0,296

AB Antigo : Bom 80% e 0,229

AR Antigo : Ruim 80% g 0,133

Tabela H3:

Valores utilizados no Laudo

- Codigo Referenciade acima

De volta 3 equagio geral abaixo, permanece uma variével ndo equacionada (H - o valor de construgdo),
que deve ser tratada para transformagao em constante.
Y (RS/m?) =a+H+ P In{x)

Utilizando os valores de R$/m? de area construida para cada elemento este valor é dividido pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita umformlzau;ao da amostra: utlluzando
o padrdo construtivo do elemento avaliando - faculdade permttlda pelos itens 9.2.1.2¢ / 8 2.12 da
norma ABNT 14653-2. ' . :

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(RS[m’) podem sergmal ente. calculados
R$/m? Terreno = R$/m? Total (R$/4rea Total) - RS/m? ‘Construgdo sem equalizagdo

Y (R$/m?) = R$/m? Terrenc + R$/m? Construgao equal;;ada

Equacio Geral apds equalizagdo: Y (R$/m?) = a + B In(x) | termo H tornou-se co

ZB{J ENGENHARIA
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Calculo

Laude de Venda de Apartamento

Aesrtameriz 4 Yaga - Somtans - 48

APARTAMENTO - 88.8 m?

Padrac: medic ({onservacaor MB . meta.vids com conservacae bea
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jdadesConservagio
38
MB

MB

B

ME

na

58

Amostra
# * Endereco yaior{RE) Padraa
1 R. Plracema - 3ar@na. 530 Paulo - SR, 92460-040. Erasit 1100000 alte
2 A pr. Cesar - Santana. 53¢ Paule - 57, Brasil 28000 medig
3 2, Atfrede Pyjsl 580 Paule - 5P, Brasd 423000 meadic
4 Large Conseiieno Morara de Barros - Santand, 53¢ Paulo - 57, Brasil 50000 medio
3 2. santo 2gidlo - 3antana, 5o Peulp - 5P Brasil 300000 medio
[ 2. Damiana “a Cunha - Santana, 8o Faulp - $°, Srasi FIH00 medic
7 R. Piracemna - Sartana, S3o Paulo - 5P, 03460-040, Grash 400000 medio
3 Rug Foancsca dinka - Santa Teresinhe, 580 Pauis - P Prasil 329590 redic
2 2. Mal Marrmas de Fopcera. 3antsna - 5F, araal SO Megis
8
i TR
i2 R
14 TR
i5 TOF medg
16 R.103Qum Noroers - Jerdim Sen Paulo. 539 Pauic - 5P, Brass S53000 med
17 2 Condessa Sialiang - Jardim Sac Peuls, §30 Pauio- 59, Bral Lans
18 % Agente Gomes . Jardim Sao B3l 530 Faule - 57, Brask medic
18 R Ronaite B2 Carvaing - Jardim Seo Paulo. 850 Aaule - 3P 3rasd 700D medic
20 2 ARaro de Abras - jardim Sao Padlt, S80 PaUie - 5P, Brash 1165000 madic
21 R Alvars de Abrew - Jardim 50 Paulo, 530 Pauie - 5P. Brasi 110000 medic
22 &y, Ledncdo de Magelhdes, 330 Paulo - 57, Brasil 448060 medic
23 R jmaguirn Narberte - Jardim Sao Paulo, 530 Pavia - 5P Brasd 920000 aftey
24 R Asgusts Tortorele de Aradjo - Jarcim Sae Paulo. 580 Paulo - 57, 02040000 450000 medio
Bras!
25 R 3ibin - Jardim Sac Paulo. $30 Pauis - 5P, 02043-070, Brasi 000 Elo]
Detalhes da Amostra
2 link
i hnp:/MWN.zamecveis,com.bﬂsuperdestaquer\penda.aapartamen(o«»}quartos»santanaozona—nortysanv
pauio+sp+13$mM2+RS1000001D-1043671af
2 h:tp:fm.'mv.zap:mcveis,com.brlsupardeszaque!-.-endaaapar(amemcbz-quanoysamana‘zcna-nnﬂysan»
paulo=sp+77mM2+ROSASHO0AD-112812
2 btins s, imeveis.combr/tuperdestaquevenda- sparamenta+ 2-quartos-art sna- o ¢-Nre-sec-
paulo-sp+£7m2+RSA2500040-1 1217 268/
o NHPVAAYAYL22RIMEYRIs com brioferialvenda- spariamentc+ 2-quUaros-santine~1ons-n ortas330-p3Lto< sp-30m2-RSLITI00A0-
11631701/
S nttpriwww.zapimeveis.com.briotertalvendas apartamento+3-quUanos+santana rzona-ncrta+san-pauio-spra6m2-RS3HR000AD-
11130354/
% htip//www, 2apimovels.com brioferta/venda+apartamento+3-qUaros+5antana+2qna-norte+sac-paulo+ Sp+ 74M2+R 55 10000/ D-
11555128/
7 httpiwww zapimoyeis.com.brfoferta/venda+-apanamenio+ 2-quartos+santana+zo fa-nare+sac-paulo+sp+S7m2R5400000AD-
8603572/
3 RUpYiwww.zapimavels.com.br/oferta/vendas apartamento-+3-quartes-santand +20na-nore-sac-paulo+sp+7 Im2-IFS29820AT

11078054/

Area(rnd)

136

w
&5

Ea

=

i

M

u.
wn

&
o

Uy
oo

w

90

i

Valor(RS/m2)

913585084 746202

63636364

G825

TabL BATESTIZES

AZT.IBFASTEYIE

5313.9784546237

BI70. 5882352947

5C00

3600

F825.086656521733

contato
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Btipe A _ZapRTioue’s (om. br/oferiafvend a-aparanmento+ 3-quUaros + Sanland -Zond-nor e-+5a o-paulnespe 1 26m 2 -RS800000/ D-
661587/

10 BEpiwan ZAEIAGVES COM Or/ Oferta/venda+ spariamento - 3-quartos:Santana+ Zona-narte«S32-3aulosp+60M2 +R542500010-
86641355/

11 nrtpy/wen Zapimovers com b/ OTerE/endas aparamentio+ 3-quarosSaTEana+zZona-narte+sac-paulo=spe1 0IM2+-R56200004 0-
6101513/

12 nitpeiteeny. zapinoveis com.br/afertarend a+ sLaramentor 2-quarms-santana-+zona nortess30-paule-so121M2-RS 5650001 D~
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Tabela de Calcule
# RS RS descontado Area A5/m2 pura RS/m2 padrac-conser
! 1130000 RC000 134 7122 302158273381 5266.195527932374
z 230000 S41008 T S72F.272727272737
3 475000 382530 = 5708 952223880337
1 457000 ADE000 B 3:08 310C
5 30U 331080 S 4598.329005252355
3 510000 43800 T
T 2E0000 B 23
12 385300 338508 -
13 3TN -
13 121450 b
13 FOA050 630030 = TGE
5] 350000 292050 =3 5833.529411764704
17 430000 405000 EX 5326.§DBT0FT30643
18 600000 520000 84 8428 571423571428
12 E70000 03000 D 6216 453545350825 5216.49434335082%
20 1365000 1043500 185 5667.5675675675675 5547 5675675675675
21 13100000 [900C0 55 3322.580545161291 5322.550643161297
22 8GOS 396000 85 5323.52941 1764706 5823.52541 1754706
23 920000 HIS000 - F200 5343 893485653557
24 430000 203000 B 2555 5442, 273005252412
23 $000G0 210000 ] T ATYICITSUSES 5187.371730528522
Z)‘U];J % Copyright 201 5. Al Rughts Reservec.
ZLHJ ENGENHARIA
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Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionade pelo modelo, primeiramente sers
analisado o coeficiente RZ. Dado seu valor, temos que cerca de 92% da variabilidade dos dados é
explicada pelo modeio de regressdo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

ajustou muito bem ao confunto de dados.

Analise

Analisando o coeficiente b {Confianca b) concluimos que a varidvel X (distdncia) € significativa para
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%} para o coeficiente foi menor que a=10% .

Como o coeficiente da varidvel distdncia (b) é negativo, concluimos que, no intervalo da andlise, um
aumento deste provoca diminuicdo no velor — existe, de acordo com a expectativa, um pélo

valarizante.

Em relagio ao teste F de Snedecor (F Test}, o nivel de significidncia maximo foi inferior a 1%: o
valor foi menor que 0,00%.

Na se¢3o do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confian¢a de 80%, o méaximo de
variabilidade em torno da posicao central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 13% em torno do valor calculado para o terreno

Em relacdo a vaga de garagem, o fator de ponderagao de dreas. da NBR 12. 721 para subsolos é de 0.5.
Apds a determinagdo do valor de metro quadrado de apartamento em RS5. 855 ,85/m?, sera calculado 0
valor de metro quadrado de vaga de garagem apllcando o coeficiénte.0.5,.0 valor de metro quadrado de
vaga de garagem, &, portanto R$2.927,90/m?, alcangando um valor final de RS 34.000,00. 3

Conclusao Geral

VALOR DE MERCADO DE VENDA - APARTAMENTO

R$ 520.000,00

(quinhentos e vinte mil reais)
Classificagdo quanto ao grau de fundamentagdo: If
Classificag@o quanto ao grau de precisdo: Il

VALOR DE MERCADO DE VENDA - VAGA DE GARAGEM

R$ 34.000,00

(trinta e quatro mil reais)
Classificagdo quanto ao grou de fundamentagdo: Il
Classificagcdo quanto ao grau de precisdo: Iit

2;}'{_{ ENGENHARIA
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Consideracoes Gerais
O laudo é uno e indivisivel, composto de 24 paginas, assinadas somente no anverso.

Nao foi objeto de avaliagdo do presente laudo a analise de passivo judicial e tributario. Sob a mesma
Gtica, também nio foi emitida qualquer opinido sobre o detentor da posse ou propriedade do imével
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legislacdo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientacdo do laudo de
avaliagio acerca das restrigbes gerais que o imovel estd submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adquiride do imével avaliando, sendo necessdria a consulta
formal aos 6rgdos pertinentes para obtenciio de autorizagBes e informagdes sobre as permissdes legais
para edificar.

Os valores encontrados estio condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construgdo e permanéncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo haver alteracdo de valores no futuro se as condigdes do imdvel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos padrbes ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 — 1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendacbes de associacﬁes de classe.

A adocdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do nosso corpo tecmco que,
apds andlise, julgou ser a mais adequada. , ‘

propnetanos dos bens avaliados, bem como com os sollutantes""‘nao tendo, portanto, mteres ¢ pessoal

H EermE S En Ny

ou financeiro nos valores resultantes deste laudo_;

énnque de Carvalho Videira
CREA 183.937/D—RI
VISTO SP 5061912235

ey %
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ANEXO | — Relatorio Fotografico

Foto 2: Hall de Entrada da Edificagdo na Rua Jose Debieux 398

i
52U | encennania
Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461

fua AntonioCamardo, 701 - Cony. 2B - 2 Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397
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Foto 3: Perfil do Logudauro onde se localiza o imével avaliondo: médio/olte -

Foto 4: Foto da drea comum da edificacdo, onde se locoliza um saldo de festos

ZLF{J ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385 .
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to 5: Holl dos Elevadares da Edificactio

Foto 6: Detfha da churrasqueira no drea de lazer

ZQLH_] ENGENHARIA
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Foto 7: Quadro poliesportiva da drea comum do imdve! avaligndd

s
1

Foto 8: ldentificacdo da entrada do aportamente avoliando

ZI_HJ ENGENHARIA
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Fota 9: Saio de estar do imével avaiiando

Foto 10: Sala de Estar sob outre dngulo
Piso em cermica
Alvenorias pintadas o ldtex

PR
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Tel: 11.2348.5385 | Tel. 21.3288.7461 -
Rua AntonioCamardo, 701 - Conj. 28 - 2 Andar Av. Rio 8Brancg, 26 sobreloja CV 397
Tatuapé - 530 Paulo - SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RI - CEP 20090-001



2” W

Foto 11: Quarta do apartomento avaliando

Foto 12: Quarto do apartomento avaliando

D] v
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Foto 13: Cozinha do opartomento avaliendo

Foto 14: Cozinho do apartomento avaliando sob outre dngulo

Zw ENGENHARIA
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Foto 15: Foto do banheiro do opartamento avaliando

Foto 16: Foto da drea de servico do apartamento avaliando

2{_‘&{_" ENGENHARIA
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Foto 17: Identificacfo da vage avolianda

Foto 18: Foto da vaga ovalianda

TERMOS DE ENCERRAMENTO

Cancluida este trabalho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de 24 folhas.
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ENGENHARIA
PERICIAS E AVALIAGOES

PROCESSO N° 0260447-16.2010.8.19.0001

AVALIACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS PERTENCENTES AS MASSSAS FALIDAS:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE }
IMASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S.A.

MASSA FALIDA DE RO SUL LINHAS AEREAS S.A.

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO DE VENDA

DE GLEBA URBANA EM GUARAPARI- ES

2 LH_'[ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461 .
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO™
VALOR DE VENDA RS 890.000,00

Grau de Precisio

Amplitude de Variabilidade — RZ- 85.5%

Confianca (B0%) <30%

Grau de Fundamentag¢io Il

Observacdes
(1} O método utilizado foi o métode eletivo da norma ABNT 14653-1, quando passivel de utilizagda -
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

O t=rreno aveliando, contiguo & praia, localiza-se em ZPEN ~ Zona de Protecéo Especial Natural.

A ZPEN foi instituida na émbito da AREA DE PROTECAO AMBIENTAL DE SETIBA, pela instrugdo
Normativa IEMA n¢ 04 de 08 de julho de 2016 (Secretaria Estadual do Meio Ambiente do Espirito
Santo). Disposicbes Legais: Lei Federal n® 9.985/2000, Pecreto Federal n® 4.340/2002 e Lei Estadual n?

9.462/2010.

Ap6s a exclusdo das dreas comprometidas com Reserva Amb;_iental (ZPEN) e terrenos de marf}_)ha, o drea
final aproveitdvel estimada do terreno foi determinoda carrio 3.020 m* o terreno possui drea total de
30.732 m?} ! i i ;

ettt
L

{2} © valor de mercado do terreno avaliando j_‘o: determinado p:o;g%modelazg)ggénencial, paramegizado pela

Bty

menor disténcia até a praia de Setiba. Os’elementos do amostra que ndo eram terrenos nus tiverom o
valor das construcBes desincorparados do valor total, ke

(3) Grou Mdximo de Precisdo Alcancado — iif ,ji:om uma adequa?ﬁé"ﬂé"rhba‘éfé‘ye 85.5% (R%).

=
i

=
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Proprietario e Solicitante:

MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRAMDENSE)

CNPJ: 92.772.821/0109-84

Tel.: 55 21 3717-0317

Estrada do Galeda, 3.200, liha do Governadecr, Rio de Janeiro - R]

RI - CEP:21941-352

Objeto da Contratacao:
Determinaco do Valor Justo (valor de mercado) de gleba de terra contigua a praia.

O valor de mercado, ou valor justo, é o valor pelo qual um ativo pode ser negociada entre partes
interessadas, conhecedoras do negécio e independentes entre si, com auséncia de fatores que
pressionem para a liquidago da transacdc ou que caracterizem uma transagdo compulséria.

Finalidade:
Leii3o Judicial

Localizacio e Caracteristicas Principais do Imével Avaliando:
Gleba urbana localizada na Praia de Setiba, Gleba B {mapa do imével abaixo)

Coordenadas Geogréficas: 20°38°02.02”'S 40°26'24.95"W

Foto A: Foto de Satélite destacande as ruas limitrafes ao terreno
Destaque para a Rua Salinas que margeia a gleba avalianda

Tei: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7561

Fagr- Antrmic Camardo, 701 - Conj. 28 - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobrelaja Cv 397
Tatuapé - Sio Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de laneire - RJ - CEP 20030-001
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- . e B i .
Foto B: Foto Destacando a localizagéo da Gleba no municipio de Guarapari

-

Area Total: 30.732 m?- .
Area submetida a legislagdo federal que dispde sobre terrenos de Marinha e Zona de Protegdo Natural

do Estade do Espirito Santo

ZONAS DE PROTECAO NATURAL

Santa Manica

Foto C: Zoneamento do Municipio de Guarapari — ES

O Zoneamento do Municipio de Guarapari considera a drea avalianda como ZPA2 (Zona de Protecdo
Ambiental 2). Nio existe, no quadro de coeficientes urbanisticos do municipio, os pardmetros aplicaveis

para essd zona.

zm ENGENHARIA
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Estudo do Zoneamento do Terreno Avaliando — ESTADO DO ESPIRITO SANTO éz

Foto D: AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL DE SETIBA 3
Destaque para a gleba avalianda marcada com ZPEN Zana de Protecoo Notural

i :

integrante de bioma de recuperagio da Mata Atlantlca na regido.

Essa restricdo abrange quase toda a mtegra ?dade do terreno avaliando
desmatada na esquina da Rua Salinas com a Ruarxv de Fevereirg.
Sera analisada na préxima se¢do a interferéncia desta area remanescente ("‘5 100 m?) com os terrenos

de marinha para andlise da possibilidade de aproventamento d )érea

com excec¢do:'da parte

Tel: 11.2348.5385 i Tel. 21.3288.7461

Rua: Antonio Camardo, 781 - Conj. 28 — 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 337
Tatuapé - Sao Paulo — SP — CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeiro - RI - CEP 20090-001



454,91 jMevos
5.126,94 [Metros quadrados

v AN

i

Foto £:  AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL DE SETIBA -
Areo marcada como passivel de utilizagdo para implantagdo de Jndustna de Turismo -

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Espmto Santo, seguem as prolbu;oes referentes a
20NA DE PROTECAO NATURAL: ‘ :

* Quaisquer usos ou ocupagdes que alterem os :ributos naturais;

* Supressdo de vegetagado nativa; : e :

* Supressdo de vegetagdo, salvo na execucdo de um Pizno de Recuperacao de Areas Degradadas (PRAD)
aprovado pelo 6rgao gestor da UC; ¢

* Queimadas;

* Extra¢do mineral;

* Terraplenagem; B

* Introdugdo, presenga ou criagdo de espécies exoticas;

* Coletas de material bidtico e abi6tico, exceto em caso de pesquisas cientificas autorizadas pelo érgao
gestor da UC;

* Caca, pesca ou manejo da fauna n3o autorizados pelo 6rgdo gestor da UC, exceto em caso de
pesquisas cientificas;

* Transito de veiculos automotores nio autorizados em trilhas e areas naturais;

* Atividades de turismo n3o autorizadas pelo 6rgdo gestor da UG;

* parcelamento de solo para fins urbanos ou quaisquer tipos de ocupagéo;

* Instalacio de infraestrutura de servicos piiblicos (como: redes de esgotamento sanitario,
abastecimento d'agua, energia elétrica, telecomunicacio) salvo comprovada a auséncia de alternativas
locacionais, com a utilizacdo de redes subterrineas e aprovado pelo 6rgdo gestor da UC;

* Lancamento de efluentes sem tratamento adequado;

* Disposicdo e destinagdo inadequada de residuos sélidos;

* Aterramento de corpos hidricos, dreas Umidas e de preservacao permanente;

2 B:{J ENGENHARIA
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* Manilhamento de corpos hidricos;
* Rapresamenta de corpos hidricos;
* Abertura, reabertura e limpeza de canais de drenagem.

Conforme verificado acima, fica expressamente proibida a exploragio residencial, comercial ou
industrial nas zonas demarcadas como reserva natural.

TERRENOS DE MARINHA

Para calcular os terrenos de Marinha € necessaria a marcagdo da linha de preamar médio, considerando
area non aedificandi a faixa de 33 metros a partir desta linha.
A incumbéncia da determinacdo desta linha de preamar é da Secretaria de Patriménio da Unido.

Considerando que n3o existe atualmente esta marcagao, foi considerada a marcacdo aproximada
realizada pelo préprio Municipio de Guarapari —ES.

Areas determinadas pelo Municipio sem considerar ZPEN
Area estimada Alodial {aproveitdvel): 19.718,40 m?
Area de Terrenos de Marinha: 11.013,60 m?
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Foto F:  MarcacBo do Terreno de Marinha em Planta Aprovoda na Prefeitura (fonte: Solicitante)
Seta vermelha indicando o profundidade de 33,0 m em relagdo oo preamur médio

ZLHJ ENGENHARIA
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ANALISE DA AREA APROVEITAVEL — TERRENOS DE MARINHA e ZPEN

O cruzamento dos dois mapas que restricionam a utilizagdo do imével (ZPEN e terrenos de marinha)}
esta marcado abaixo:

[ —_—

Foto G: Foto Anterior considerando o restricGo da faixa dégMarinha — dados obtidos de Planta Aprovada na Pre_l‘ef%i ro
Area marcada como possivel de utilizagio paro im?lunta;ﬁa de Industria de Turismo

4

Apbs retirada dos terrenos de marinha da drea remanescénte da ZPEN, foi estimada a drea

aproveitivel de ~ 3.020 m* de terreno.

Consideracdes Gerais ~ Método Comparativo de Dados de Mercado

Para alcancar o valor de mercado de venda do terrenc avaliando foi utilizado o método comparativo de

Dados de Mercado.

A conclusio final utiliza os valores calculados por este métado, conforme preceitua a norma 14653-1 no
item 7.5 sobre a escolha da metodologia: “A metodalogic escolhida deve ser compativel com a natureza
do bem avaliando, a finalidade da avaliagdo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificagdo do
valor de mercado, sempre que possivel preferir o método comparativo direto de dados de mercado,
conforme definido em 8.3.1.”

Foram utilizados elementos de casa e terreno para composigao da amostra, localizados nos bairros de
Setiba e Santa Ménica (todos na enseada de Setiba). Os elementos de terrenos com construcdes
incorporadas tiveram seu valor extraido para correta comparagdo com outros elementos de terreno.

e T
[ ] encenmara
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MODELO DE REGRESSAQ LINEAR

A hipdtese bésica do modelo considera as seguintes dependéncias do valor unitario de metro quadrado:

»  Area :quanto maior a area, maior o valor da varidvel dependente

= Padrdo :quanto melhor o padrdo construtivo, maior o incremento deY.
=  (Conservacao :quanto melhor a conservagéo, maior o incremento de Y

= Polo Valorizante :quanto menor o valor da distancia, maior o incremento deY

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitirio de metro quadrado de

venda/loca¢io é composto por duas componentes:
» Valor da Construcio — influenciada por padrao construtivo e conservagio;
» Valor do Terreno — influenciada pela localizag3o (distancia do pdlo valorizante)

Conceito de Pélo Valorizante
Uma das hipéteses do modelo de regresséo linear utilizado € a dependéncia entre o valor unitario

(R$/m?) versus a distancia de um péio valorizante na regidio (localizagdo do terreno}.

Esse pdlo valarizante pade assumir diversas feicbes, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estagdo de transporte publico (metrd, etc) ov mesmo de um centro comercial regional
(shopping center). Por outro lado, pode haver a existéncia de um pélo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitario, zonas com alto indice de poluigdo sonora, etc. ' '

O pélo valorizante escolhido foi a menor dis:gﬁncia até a Prai_;a de Setiba. ;

Equacio Geral .

A equacdo geral de dependéncia de pregos versus valor de terreno e construcao, é descrita a segunr
Y (R$/m?) =a+H+ B in(x) )

« = Constante da Férmula (Valor Residual de Area Min Wima) f“'

H = RS/m? de valor de construcd@o por padrdo e conserva;'ao de constru;ﬁo { Vanavel}

8 = RS/m? constante de Terreno
x = disténcio do elemento da amostra até o pélo valonzante/desvalor.-zante escolhido (Vanavel)

Preparagdo dos Dados I
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT 14653-2, sdo necessarios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressdo adotado.

Valor Presente de Todos o5 Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra sdo pregos a vista, ndo sendo necessaria a aplicacdo de
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%
Conforme preceitua a boa técnica e pronunciamentos de drgéos de pericia, adota-se o desconto de 10%
sobre o valor 4 vista de todos os elementos da amostra

Calculo dos Valores de Construgao — H (somente para dreas edificadas}
O custo de area construida (R$/m?}, para cada elemento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

{2} custo drea construida(1) = [1/rAuAc({2)]*[CUB padrio construtivo(3)1*[fator obsolescéncia(a)t

ZLHJ ENGENHARIA
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@ rAuAc = relagio srea Util/drea construida para cada elemento de projeto do Cu8
) cUB padrio construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO

") fator obsolescéncia
Fator Obsolescéncia = Fator Ross-Heidecke 5 * 0.8 + 0,2 (Valor Residual)

) Fator Ross-Heidecke
O fator Ross-Heidecke estabelece o caeficiente de deprecia¢do da edificagdo utilizando duas entradas

de varidveis: o estado de conservacio da edificacdo e sua idade porcentual representativa da vida atil.
A versdo aplicivel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encaontra-se na tabela H1
abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os
valores que foram tabelados para este laudo.

ESTADO DE CONSERVACAQ

Nova Edificacdo Nova com reforma com menos de dais anos

Nova / Edificacdo Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de

Regular uma repintura : E

Regular Ed:f”ca;ao Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparas de eventuais fissuras .
. superficiais e repintura

Regular / Edificacio Seminava com reforma entrezesS anos reparos de eventuals fi ssuras e

Reparos trincas @ replntura 3

Simples _ N

. Recuperado com pintura e reparo de fissuras e tnm:a Sem revisio do sisten
o i'estrutural mas com- eventual revis: E i :

Reparos

Recuperagdo de fissuras, trmcas e replntura Recuperacao Iocallzada do mstema :_%
Simples a estrutural. Reparo do sistema h;drauhco/elétrlco%apos"raesgaste ‘natural, Eventualﬁ‘
Importantes | Substitui¢io de Revestimento de Pisos e Paredes.:RevisSo da Impermeablhzagao ou
substitui¢do do sistema de cobertura 5
"Reparos . lgual anterior, com recuperacio dé grande parte do snstema estrutural
Importantes - - Subsﬂtur;ﬁo de panos de regulariza¢io da alvenaria. “Substituicdo de
Revestimentos e Pisos na maioria dos comodos: Substntun;ao de pegas aparentes
- da mstala;ao h;dréullca e elétrica, com reparos ou substntmgao lmportante na .
. cobertura e impermeabilizacio :
Reparos Reparos e Substituigdes de tados os sistemas, inclusive troca de pisos e
Importantes | revestimentos
a edificagdo
sem valor
Tabela H1: Padréo de Conservagdo dos Iméveis

Classificog8io de acordo com suas caracteristicos estruturais, de revestimento e instalagdes.

gw ENGENHARIA
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ESTADO DE CONSERVACAD X IDADE

Kt

IDADE a b c d e - f B h
2% 0,590 0,987 0,965 0,910 0,811 0,561 0,469 0,245
10% 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 - 0,631 0,448 0,234
20% 0,880 0,877 0,858 0,209 0,721 0,588 0 ,417 0,218
30% 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
40% 0,720 0,718 0,702 0,662 0,550 0,481 0,341 0,179
50% 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
60% 4,520 0,518 0,507 0,478 0,426 0,347 0,286 0,129
70% 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
80% 0.280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
90% 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036

100% 0,000 0,000 0,000 0,006 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabela HZ: Tobela Rass Heidecke de depreciacdo
Dupla Entrada da tabela - dodes de corservacBo 6 tobela H5 e idade aparente do edificacio
Codigo no laudo  Descrigdo Cadigo Depreciagio Conservacdo Ross-Heidecke
NB Novo : Excelente 10% a 0,945
5B Seminovo : Bom 30% b 0,802
SR -Seminovo : Regular 30% e 0,659
MB Meia-Vida  :Bom 50% e 0,512
MR’ ‘Mela-Vida . :Ruim 50% g 0,296
AB Antigo : Bom 80% @i 0,229
AR . Antigo :Ruim 80% g 0,133
Tabela H3: Valares utilizados no Laudo — Cod.-go Referenmada acima

De volta & equacdo geral abaixo, permanece uma vanavel nio equacnonada [H o valor de construc;ao)

que deve ser tratada para transformagdo em constante
Y(RS/m?) = a+H + B In{x)

Utilizando os valores de R$/m?* de area constrmda para cada elemento, este valor ¢é dividido. pelo valor
calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita umformnzat;‘éo da amostra utilizando
o padrio construtivo do elemento avaliando — faculdade permitida pelos itens 9.2.1. 2c/ 8212 da

norma ABNT 14653-2.

Apés tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m?) podem ser finalmente calculados.
RS$/m? Terreno = R$/m? Total {R$/érea Total) — RS/m* Construcao sem equalizacdo
Y (R$/m?} = R$/m? Terreno + R3/m? Construgio equalizada.

Equacio Geral apés equalizagdo: Y (R$/m?*} = a + B In{x} | termo H tornou-se constante.

No caso em tela nao houve utilizagio da equagdo geral — ndo houve necessidade de avaliagdo do pdlo
valorizante, ja que todos os elementos estavam localizados na mesma microrregiao.

A equacdo, portanto, eliminando o fator disténcia fica:
Equacdo Geral apos equalizagdo: ¥ (RS) = a + f (x)

a Constante de iote minimo/valor minimo

B Coeficiente Angular da Regressdo
x Area em Metros Quadrados

QI..HJ ENGENHARIA
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Calculo

Laudo de Venda de Terreno

Ligtandis Pl

Localizagdo
Mapa  Simie
Rod, do St
2
nd
¥ o
wg "y
pERacAD ®
Jaaral ANDA,
THCOS OS5
SANTOS
PORTAL DE
BUARAPAR!

Go_gle ALDER B PRALA £
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AMDSTRA TASA

Terr.
- -
# Endereco vaior{R5) {m3) Tepog. Cando? Padraa Wade/Conservacic area(m?d) Valor{RS/m2)
1 R, Esmeralda, Guarager - £5, Jrasit 250070 il 1 nsQ baixo AZ Tal 1562.5
2 R. Esmeralda, SA% - Praa de Ura, Guarapan 420060 400 1 nae baxo AR 3T0 1200
£S5, Brasil
3 av. Diamante, 13 - Frag 42 .ng, Guarseal 280000 420 ! rao baixo AB 10 7%e
£5. Jrasit
kS Aw, M3 1E9000 3 H T30 medic SE 83 2632339882539
Monica
H R CEMmersids 130000 13 nag madi 2 &7
Guarspar - £
& 150065 03 . nag medic s L
S Trgderiis YalortRS) Topci Conda? VatoriRSirp 20
£ a0 3
10 T30 328 i 130 S datatidalds
Detalhes da Amosaa
#  Lnk Fota Contato

o2 (252-6-quartea+pralg-da-setibas guarapan+ 23+ 160MHRSIEDNAD -

! U AT, ZE
303800/

2 DA Zapimoeisoem Sriofenaienda—casa~d-quarnci+praia de-setiba+guarapani+es-400m 2+ RS420000/10-
T 1494128/

3 hitpdiwww zepimoveis.com.br/ofantafvends-casa+3-quartos+prais-de-setiba +guarapari+es+ 1 20m2+R54500004iD-
8719952/

4 htipd/wew Zapimoveis. comae leravandas(ass+ 2-quarios- sia4TIonica- gudrapan+es -6 3m 2+ R5155000/10-
114487097

S httpuirmsw.zapimovels 2-quartos+sta-monita+gudrapari+es+57m 2-351800C0/1D-

10609159/

B AUR/WRANLIERITIOVRIS, 1o Drioferiayendaec 3522 QU MO S+ E1a- MONICa +gUa rapari+ 85= 3dm 2-R5 1 30000/10-

9360709/
7 WA s e movES 1T da-Tzrrang-padran +3ta-monicarguarapar-es+A52850001D- 1 1 085708/
St 0adracesia-mor Caruarapari-es~280m 2+ RE5500041D-

1380118/

i)

Zemeart ingerida palo

Perxota tmovens - 27.3361-
2152

10 Elemente inseride pelip Usiari

ZLHJ ENGENHARIA
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Tabela de Catculo

# RS R3 descontada Area Distancia Pala La{distancia) RI/m2 pure RS/m2 padraoc-conser
250000 2220C0 375 a5 5,507 258210544727 600 269.09734468963

2 220000 375000 oo 2581 2.67332326717 1453 45 202 387590268

3 450000 455000 420 3Z 3.4857353027397265 9642857 142857743 TA2.685516533252

< TEN00 152100 153 733 € 52RT7 7743245028

2 SL003 s 18 58.9235957871 10465

3 130000 192 556 6.186150788544089

o 735 ke 2 A09FGSETOINEES 373 4578

= A30 117 Bl 5l

Andlise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente sera
analisado o coeficiente R2, Dado seu valor, temos que cerca de 85.5% da variabilidade dos dados é
explicada pelo modelo de regressdo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se
ajustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b} concluimos que a v idvel X (distancia) é significativa para
o modelo, uma vez gque o p-valor alcancado (0%) para o coeficiente foi menor que a—lO%f
Como o coeficiente da varidvel distdncia (b} € negativo, concluimos que, no intervalo da anéltse, um
aumento deste provoca diminuicdo no valor — existe, de acordo com a expectatlva; um pélo
valorizante. i ‘i

Em relacfio ao teste F de Snedecor (F Test) o nivel de sugmficﬁnaa méxlmo foi |nfer|or al% o
valor foi menor que 0,00%. :

Na sec¢do do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confia_riga de 80%, o rﬁéximo de

variabilidade em torno da posicio central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de + 0% em torno do valor calculado para o laudo.

Conclusao Geral

VENDA

RS 890.000,00

(oitocentos e noventa mil reais)
Classificacdo quanto ao grau de fundamentacéo: Il
Classificacdo quanto ao grau de precisgo: il — 85.5%

Tal: 11 2348 5385 : Tel. 21.3288.7461
fusr Antonic Camardo, 701 - Conj. 2B - 2° Andar Av. Rio Brance, 26 sobreloja CV 397
Tatuspé - S30 Pauio - SP — CEP 03309-060 Cantro - Rio de Janeiro - R! - CEP 20090-001
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Consideracdes Gerais
O laudo é uno e indivisivel, composto de 23 paginas assinadas somente no anverso.

Nao foi objeto de avaliagdo do presente laudo a andlise de passivo judicial e tributirio. Sob a mesma
Gtica, também ndo foi emitida qualquer opinido schre o detentor da posse ou progriedade do imovel
avaliando, sendo a opinido restrita ao valor de mercado do imével.

A legislacdo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientacio do laudo de
avaliacdo acerca das restrigbes gerais que o imdvel estd submetido e potencial construtiva. Essas
premissas utilizadas ndo constituem direito adquirido do imével avaliando, sendo necessaria a consulta
formal aos érgdos pertinentes para obtencdo de autorizagbes e informagdes sobre as permissées legais
para edificar.

Os valores encontrados estdo condicionados as bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construgao e permanéncia do mesmo no estada que se encontra nesta data,
podendo haver alteragdo de valores no futuro se as condigdes do imével ou do mercadao se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado através dos _pad‘rées ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 —1-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomenc’iégﬁes de associacGes de classe.

A adog¢do de metodolagia especifica aplicada ao caso foi feita por decisdo do NOssSO Corpo tecmco que,
apds analise, julgou ser a mais adequada. ;

2

Finalmente, declaramos que a 2H Consultona e AvaliacOes Ltf ndo. »temf'nenhum vmcu‘lo com os
proprietarios dos bens avaliados, bem como cong os solicitantes, nao endo portanto, mteres‘ e pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo:

3'0 de Janeirdf 28 de Setembrﬁ de 2016.

== [ ,/,7
,,z:-_,... -
\/enrlq dE Carvalho Videira

CREA 183.937/D-RIJ
VISTO SP 5061912235

o
S2I L envaenmana
Tel: 11.2348.5385 , Tel. 21.3288.7461

Rua: Antanio Camarda, 701 - Conj. 2B - 2° Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397
Tatuapé - $ao Paulo — SP— CEP 03309-060 Centro - Rio de Janeirp - Ri - CEP 20090-001
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ANEXO | — Relatorio Fotografico

Foto 1: Inicio do Rua XV de Fevereiro, perte da esquina c o Ruo Salinas
Limites do Terreno Avalionda marcado em vermell{gja
&
&

Foto 2: Esquina do Rua XV de Fevereiro com a Rua Safinas
Terreno avaliando marcado em vermelho, localizado no encontro dos dois logradouros
Destaque para a topegrafio plana do terreno nesta regiGe da gleba

Léi_l‘:"_] ENGENHARIA
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Foto 4: Trecho mais plano da g

QLHJ ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 2B - 2°
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Foto 3: Placa do Governo do Espirito Sonto destacando o int?rven;ﬁo urbana recente no entofha::_do terreno avaliando

i ~ - ) -

leba avaliando na Rua 15 de Fevereiro — terreno marcado e vermeitho

Tei. 21.3288.7461
Andar Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397
Centro - Rio de Janeiro - R) - CEP 20080-001




Fota 6: Trecha Fmal da Rua XV de Fevereiro — Sem Saida {terreno marcado em verme!ha)

2”—{_{ ENGENHARIA
Tei: 11.2348.5385 Tel. 21.3288.7461
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e

Foto 7: Terreno avallando marcado em vermelho
Destaque para o trecho mais plano do Terreno, fof@ da vegetogdo nativo

; < i A pi. m ‘

Foto 8: Foto do Terreno da mesma secdo da foto anterior destacando o trecho predominante de mata nativa

ZLHJ ENGENHARIA
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' PR - - i M :‘— rd e " s
Foto 9: Trecho com leve aclive na Rua Salinas, de frente pard a praia

=2

Foto 10: Mesmo trecho do terreno avaliando destacado na foto anterior, sob outro dngulo

@il
2[}]\_! ENGENHARIA
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Rua Salinas marcadg com uma seta omarela

L I o - "

Fota 12: Foto do Terreno ovaliondo fotografado da mesma prainha da foto anterior, sob outro éngulo

zm_l ENGENHARIA
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Foto 14: Foto du praio em frente oo terreno ovaliando

gl_H_[ ENGENHARIA
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Féto 15: Distdncia da Maré Cheia até a linha dos quiosques (localizados em frer_}te aa terreno ai?bliando): Sm

TERMOS DE ENCERRAMENTO TR
Concluido este trabatho, fol redigido e impresso o presente laudo composto de 23 folhas.
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