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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judici5rio
Tribunal de Justiga
Comarca da Capital
Cartdrio da 1a Vara Empresarial
Erasmo Braga, 115 Lam. Central salaTo3CEF: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3j33 3235/3603
e-mail: cap0 1 vemp@tjrj.jus. br

Processo : 0260447 -'16.201 0.8.i 9.0001 Distribuido em: 1 3/08/201 0

ABERTURA

Nesla data, atfl"ffinicieio/ffitume dos autos acima mencionado.

Luiz Antonio dos Santos - pelo Expediente - Matr. 01/7383,

Rio de Janeiro, 11 de

1074
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4.3 Assist6ncia t6cnica
A Vivo possui uma operaESo t6cnica especifica para atender os servtEos

de dados que necessitem de manutengSo. A operagSo t6cnica atende 24
(vinte e quatro) horas por dia, sdbados, domingos e feriados, 365 (trezentos €
sessenta e cinco) dias por ano. O registro das solicitag6es de conserto se dd
em tempo real.

A equipe t6cnica do servigo Vivo smart detecta online possiveis
problemas ocorridos com o link e pro-ativamente entrar6 em contato com o
cliente em caso de sinal de falha para manutenESo imediata.

O servigo Vivo smart esta disponivel somente para links com roteador oa
Vivo portanto, ndo 6 possfvel garantir a mesma qualidade de assit€ncia t6cnica
para um link com roteador de propriedade do Cliente, nestes casos, o cliente
ter5 que ligar para a operaEso t6cnica para solicitar o reparo e aguardar
avaliagSo em campo do t6cnico.

4.4 P6s - Venda
Toda solicitaESo do servigo de dados possui gestSo fim a fim do processo

pela equipe de p6s-venda da Vivo.

5. Condig6es Gerais

5.1 Vig6ncia
A presente proposta tem uma vig6ncia de 3O (trinta) dias a partir da

data da emissSo deste documento. Ap6s este periodo, ser5 obrigat6ria a
revalidagSo dos custos e a Vivo n5o se compromete em manter os valores
inicial mente a presentados.

Para efetivagSo das condig6es comerciais e contrataEEo do servrgo
constante na presente proposta, ser6 necessdria a devida assinatura do
formul6rio de SolicitagEo de Servigo, que 6 parte integrante do contrato
registrado em cart6rio, e o envio do mesmo 5 Vivo.

5.2 Responsabalidades do cliente
Clientes que porventura venham a contratar servigos da Vivo estar5o

assumindo as seguintes responsabilidad es:
. Informar a Vivo sobre qualquer mudanga com relag5o a prestageo

dos servigos, com a devida anteced€ncia permitindo que a empresa tenha
tempo suficiente para preparar e implementar as alterag6es necessdrras
conforme tais alterag6es ou mudangas afetem a prestaE5o do servigo. O

Confidencial

L6/04/20r5 Piigina 9 de 11
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cliente deverd fornecer informaq6es suficientes com relacdo is suas
necessidades.

. Zelar pela conservaESo e correto manuseio da Infraestrurura
colocada i disposigSo pela Vivo, respo nsabiliza ndo-se pelos eventuais danos,
pessoal ou material, decorrentes de ag6es e utilizae6es indevidas por parte de
seu pessoal ou de seus equipamentos.

. Toda e qualquer Infraestrutura interna is suas unidades
relacionadas com a soluE6o ora apresentadar tais como rede interna, dutos e
tubulaE6es. obras civis, tomadas e energia, climatizaq5o, etc.

. Adequag6es em rede locais, acesso i internet, equipamentos
(Firewall, detecaSo de intrusos etc.) e recursos e politicas de seguranga logrca,
configurag6es em equipamentos de sua propriedade, custos de interconexio
de data center (Ex. Golden Jumper) de terceiros e outr)s n5o explicitamente
citados nesta orooosta.

o I interligagSo entre o equipamento de transmiss6o da Vivo e o
equipamento do cliente deveri ser providenciada pelo mesmo.

o I instalagSo dentro de condominios - rede interna _ 6 de
responsa bilidade do cliente, gue deverd disponibilizar toda a infraestrutura
necessdria e realizar interag6es com os responsdveis pelo condominio quanto
)s autorizag6es para acesso, custos e instalag6es necess6rias para o peiieito
funcionamento do circuito, ndo fazendo pafte da presente proposta.

5.3 Confidencialidade
A presente documentag5o 6 de propriedade da Vivo, tem cardter

confidencial e n5o poderd ser objeto de reproduE-o total ou parcial,
tratamento informdtico nem transmissEo de nenhuma forma ou por alqum
meio, seja eletr6nico, mec6nico, fotogrdfico, registro ou qualquer outro.

A Vivo st6 ciente que as informaE6es contidas neste documento sio
confidencrais e n6o deverSo ser divulgadas fora do 6mbito desta sem uma
previa autorizagSo do cliente, ao mesmo tempo que, solicitamos do Cliente tal
consideraESo para as informaE6es contidas nesta proposra.

Da mesma maneira, n3o poder5 ser objeto de enprestimo, aluguel ou
qualquer forma de cessSo de uso sem o consentimento pr6vio por esiri:o oa
Vivo, titular do copyright. o n6o cumprimento das lim taE6es citadas, por
qualquer pessoa que tenha acesso i documentaE5o, estard suleito e= sangdes
previstas em let.

ti$*

Confidencial
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5.4 Considerag6es Finais
O Cliente deverd fornecer toda a Infraestrutura necessdria oara

instalagSo dos equipamentos de comunicagSo de dados em seus ambientes
conforme demanda, tais como: energia el€trica; aterramento; ar condicionado
e sala para acomodagSo dos equipamentos, al6m de autorizaq5o dos
estabelecimentos para instalagSo de equipamentos nas dreas comuns.

O faturamento ter5 inicio ap6s a instalaE6o e os testes, com ou sem
trdfego.

Confidencial

16/04/2015 Pdgina 11 de 11



Ca - 01v. E

De:

Enviado em:
Pa ra:
Cc:

Assunto:
Anexos:

Prezados, boa tarde !

sexta feira, T de outubro de 2016 16:30
'mirian.souza@telefonica.com,

' bianca.santanna@voeflex.com.br'

AUDI€NCIA ESPECIAL

2076-1-0-07 (1).doc.1.pdf 2Ot 6-10-07 (3).doc2.pdf

Capital - 01 V. Empresarial

0f,

Em cumprimento ao r. despacho exarado em uma das petig6es anexadas, sirvo-me deste para intimar Telefonica
Erasil s'A., para a "Audi€ncia Especial" designada para o dia 25ho/zoi,6,ds L5:0o h, na sede deste Juizo da 1a. vara
Empresarial, sito i Av. Erasmo Braga, 11.5, L6mina central, sala 703, centro, Rio de Janeiro/RJ, para tratar
especificamente do conteudo dos documentos anexaclos.

Cordiais Saudagdes

Luiz Antonio dos Santos

dhefe de Serventia - mat. 01/7383r:d,frfl'7tv

\' lr



DEFENSORIA PUBLTCA -N
DO ESTADO Do RIO DE JANEIRo 

"fI[,}U-'ru"
DrRErro DA ra vARA EMpREsARTAL DA con[onco

,f:,
i., . ',

EXMO. SR. DR. JUIZ DE
DA CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo : 026044Z - 16. 2010. g. 19.OOO1

AUGUSTO fOSE DE MACEDO, brasileiro, divorciado,
aposentado, portador da carteira de identidade no15.o63g-2, expedida pelo
IFPlRl, inscrito no CpF sob o no 069,719.037-49, residente na Estrada de sdoGongalo, no 2r, lote 11, Taquara, Rio de Janeiro - RJ, cEp: zzTzs_240,
telefones (21) 9 6440-5222 / (2r) 3392-6031, vem, por intermedio daDefensora Pfblica que esta subscreve, expor para ao finar requerer o que se
seg ue:

Em primeiro lugar, DECLARA, nos termos da Lei 1.060/50 eartigos 98 e 99 do C6digo de processo civil, ndo ter condiE6es de arcar com opagamento das custas processuais e honordrios advocaticio, =", prejuizo dosustento proprio ou de sua famiria, fazendo jus d GRATUTDADE DE JUSTT9A,insculpida na cRFB, art.5o, LXXIV, e indicando a Defensoria pribrica parapatrocinar seus interesses, cujo Defensor pribrico em exercicio neste juizo
deverd ser intimado pessoarmente para todos os atos deste processo e osprazos contados em dobro, na forma do artigo 128, inciso I, da Leicomplementar n.o 80/94 e do artigo 50, parSgrafo 50, da Lei n.o 1.060/50.

No dia oz/r0/zorz, o ora requerente arrematou em reir'o oveiculo Placa FRS - 5945, marca Toyota, modelo Coroila 1.g XEIautomStico. ano 1999, modelo 2OOO, cor prata, Chassi9BR53AEB2Y550B328, RENAVAM 72g66azgz. A epoca, o MM. Juizdeterminou o canceramento de todos os gravames do me'cionado veicuro.contudo, no momento em gue o quererante foi transferir o dominio do bempara si, n5o obteve 6xito, pois haviam duas pend6ncias tributdrias, umadatada do ano de 200g no varor de Rg 3.770,45 (tr€s mir, setecentos e setentareais e quarenta e cinco centavos) e outra do ano de 2010 no valor de Rg2.999,81( dois mir novecentos e noventa e nove reais e oitenta e umcentavos), portanto pret6ritas ao momento da arrematacEo.

Defensoria priblica junto es Varas Empresariais da Comarca da Capital
Edificio Menezes C6rtes - Rua Sao Jos6, np 35, 13e andar, Centro

CEP: 20.010-020, Rio de Janeiro - RJ. Telefones: (211 ZS6g-2f00 ramais: 160 / 181
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DEFENSORfA p0eltcA ,,{hl'
Do ESTADo Do Rro DE JAr,rEiRo fiU"

v
Cabe sarientar que o ordenamento juridico no art. 141, inciso IIda Lei no 11'101/2005 estabelece que o objeto arrematado estard livre dequalquer 6nus, inclusive os de natureza tributdria.

Da mesma forma assegura a Jurispruddncia:

EMENTA: RECURSOS OF'CIAL r OC EREUGAO - MANDADO DESEGURAN9A _ rpvA BEM u6vel ARREMATADo
eu lerlAo JUDTCTAL O€erros rnreurARros soBRE O Veicur_oqUE SAO DE RESPONSABILIDADE DO ANTERION PROPRICTARTO
DO BEM POSSIBILIDADE DE TNATSTENENCIA DO OOI',IiNIO, iO;DrspENsA, Ao ARREMATANTE, oa solvErucrA DA oanrcagAornrgurARre. 1. o arrematante de bem mover ou mover em hastapriblica ou leilSo judicial tem interesse e legitimidaoe na proposiiura de
agSo mandamental para a obtengSo de declaragSo de cuitag6o tribut6ria
e transfer€ncia do dominio. 2. Incid6ncia do artigo 10 da Lei Federal no
12.016 /09' 3. Interesse e adequagS0 na medida propcsta. 4. Aus€ncia
de responsabiridade tributiria, do arrematante, sobre d6bitosanteriores i data da arrematagio. 5. obrigag60 tribut6ria que seresolve pelo preEo do deposito correspondente a arremataEio. e.Interesse de agir manifesto, demonstrado, tambem, o direito riquido ecerto violado. 7. Seguranga concedida. B. Sencenga mantida. 9.
Recursos oficial e de apelag5o desprovidos. (GRIFOS NOSSOS).

Ante o exposto, vem perante Vossa Excel6ncia requerer queseja oficiado o Departamento de Tr6nsito do Estado de Sdo pauro (DETRAN /sP ), determinando a liberaEso de qualquer divida inerente ao veiculo em tela,bem como determinando a transferAncia do mesmo para AUGusro JosE DEMACEDO.

pede deferimento

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2016.

Ana Beatriz Dias
efensora Priblica
tricula: 815791-9

/d+\\

Ana Bestrlz ttias

T,:T:::?;!ii"

Defensoria pfblica junto is Varas Empresariais da Comarca da Capital .

Edificio Menezes C6rtes - Rua SEo Jos6, ne 35, 13e andar, Centro
CEP: 20.010-020, Rio de Janeiro - RJ. Telefones: (211 2368-2100 ramais: 160 / 151
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AUSUSTO JOSE DE ]IiTACEDO
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Ano-Calenddrio
DE ENTREGA DA DEclARAgEo oe n,tusrE nr'runr- -@

DECLARAQAo oRtctNAL

CPF do declaranle

069.719.037-49
Nome do declarante

AUG.IJSTO JOSE DE MACEDO____-___+
Enderego

ESTRADA SAO GONCALO
Ntmero I Complemento

21 | LOTE 11

Municipio

RIO DE JANEIRO

TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS.
(Valores em Reais)

15.734,71

IMPOSTO DEVIDO

J o,oo

IMPOSTO A RESTITUIR

SALDO DO IMPOSTO A PAGAR

IMPOSTO A PAGAR

GANHO DE CAPITAL - MOEDA EM ESPECIE

i

Declaragao recebida via Internet JVpelo Agente Receptor SERpRO
em 13/04/20iS as 08:22:19

1176829154

1 176829154
PAgina 1 de 2



MINISTERIO DA FAZENDA

SEqRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO

IMPOSTO SOBRE A
BRASIL

RENDA - pEssoA rislca
ExERcicro zors

Ano-Caf endArio 2014
Sr(a) AUGUSTO JOSE DE MACEDO, inscrito no CpF sob o n! 069.719.037-49.
O NUMERO DO RECTBO de sua declaragao 

"prrruntJon rcn4l2'1',is 08:22:19, 6:

*" 
l::::"":::::::y. NAo deve ser tornecido a rerceiros. Ete 6 obrisat6rio para:- retiticar esta declaragao;

;35:?:iS;T:lif"",fi[T:? ?:.,':;T"J,inrormasoes 
e rearizar serv,qos disponiveis na pdsina da secrerara da Rece'a

- Declaragao lHpF _ Extrato:
- informagao da situaqao do processamenlo;
- apresentaQao de eventuais pend6ncias e orientagoes sobre como resorv6-ras;
_ a[erageo ou cancelamento de d6bito autom6tico das auotas:

;:13,i:18:rri:f:,,0.1#1"r,. em atraso e emiss6es dos Documenros de Arrecada9eo de Receiras
- Situag6o Fiscat:

;J;n:T.Tff :" 
evenluais penddncias, inclusive as relativas d Divida Ariva da uniao e orientagao sobre corno

fi ,if3?;*n,q: 
este n0mero para informd-lo na declaiagso do exercicio de 2016, no canpo ,,ntmero 

do recibo da dectaragao

Intormagdes sobre a lmpressao do Dart

?

rt"3:,'::ffi1Xlr?:ij1iltri;d"rffi#:flfl:j'*sro sobre a Renda da pessoa Fisica s6 permire a irnpressao do Dar, para o

ocontribuinte pode obter o Darf para pag.amento de todas as quotas do lmposto sobre a Renda d" ,aaroa Fisica,,no sitio dartFtr na Inrernet, no endereqo .www.rbcdita.faz"r.d; g""b;; das seguintes formas:
1 No menu "onde Encontre" clicar em "Exlrato da DrHpF". Apo.s acessar o extraro, consurtar o ,,Demonstralivo 

de D6bitos3;iii$:iJ"'ffJr'5fl o quantiritiuo oe il;;#.ffi;l e a siruasao de ,"dt fi;;;;;, e crcar no icone ,,rmpress6o. para

2. No menu "Onde Encontro" 
,T,..i:n"t:^g?illg:" e,_em seguida, na.opqao ,,Emissio 

de Darf para pagamenro de quorasdo lmposlo de Henda Pessoa Fisica" e seg-ui, as i^trri'o"r para preenchipento dos dadcs are a rmpressao do Darf.

' [.r, ,

1176829154
PAgina2 de 2



NOME:, AUGUSTOJOSEDEMACEDE
pPF: 069.719.037-49
DECLAhACAO DE AJdSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FISICA
EXERCIC|o2o15 ntro-caleruoAntozorl

CONTRIBUINTE

Data de Nascimento:

AUGUSTO JOSE DE MACEDO

09/03t1941 .

Houve mudanga de enderego? Nao

Um do's decraranres 6 pessoa com doenga grave ou portadora de defici.ncia tisica ou mentar? ._ 
Nao

069.719.037-49;;ffi"t00

Enderego:

Complemento:

Municipio:

CEP:

Natureza da Ocupagdo:

Ocupagdo Principat:

Tipo de declaragio selecionada:

Ne.do recibo da 0ltima declarageo
entf.ue do exercicio de ZOi4.
DEF*-,,IDENTES

Estrada SAO GONCALO'

LOTE 11

Rio.de Janeiro

22725-240

N0mero: 21

. Baino/Distrito: TAQUARA

UF: .RJ

DDDr'Telalone: (21)3392-6031

Fl'; tSSirTl?"' 
mililar da ieserva ou reformado e pensionista de. previdencia, excero os abrangidos

Declaragdo de Ajuste Anual Original

1 18434552930

Sem intormag6es

ALIMENTANDOS

Sem informag6es

RENDIMENTOS TBIBUTAVEIS RECEB,DOS DE PESSOA JURiDICA PELO TITULAR
NOME DA FONTE PAGADORA

(Valores em Reais)

n595,1e[!t?; ,t-"J"18 -9il"".1?
PES. JURtDtcA oFtcrAL Fortii

13' SALARIO IRRF SOBRE
13A SALARIO

FUNDO DO REGIME GERAL DE
PREVIDENCIA SOCIAL
CNPJ/CPF: 16.727.23010001 -97

9qF.Ypo soctAL DA tNDUsrRtA DA
CONSTFUCAO DO RIO DE JANEIRO

13.824,60 0,00

210,1 1

'r .910,1 1

0.00

0.00

1.165,01

0,00

0,00

0,00

:Yr,"T' 
32.243.420t0001 -e5

TOTAL 15.734,71 210,11 0.00 r.165,01 0,00RENDIMENTOS TRIBUTAVETS RECEBIDOS DE PESSOA JURJDICA PELOS DEPENDENTES
Sem informag6es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA F'SICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR
Sem informagoes

RENDIMENTOS TRTBUTAVETS RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTER]OR PELOS DEPENDENTES
Sem informagoes

P6gina: I



AUGUSTO JOSE DE MACEDO
069.719.037.49

DECLAhACAO DE AJUSTE ANUAL
TMFOSTO SOBRE
exeRclcto zors

A RENoA - pessoa rlstcn
ANo-cALENoAnto zorc

RENDIMENToS IsENTos e NAo rRIeuTAveIs

9]:^1"]:f 9:,":Judo e de pesquisa caraclerizadas como doa96o, exceto as. da tinha 1s, exctusivamente paraproceder a esludos ou pesQuisas e desde que os resultados oissas ativiaiaeJ;a;;r'ft;;i", vantagem para odoador, nem importem bontiaprestaedo de ieruicoi-- 
'----

02 capilal das ap6lices de seguro.ou pec0lio pago por mortado segurado, pr6mio de seguro restituido emquarquer caso e pecLilio recebido de"entidades oe pievid6ncii pri""d;;;i;;r,c"nJi" i""iirt" ou invatidezpermanente

(Valor em Rr-is)

0,00

0,00

03' lndenizagoes por rescisao de contrato de trabalho, inclusive a titulo de pDV, e por 
"",0"n,"d u"bnn-o= 0,00

04 Lucro na alienagio de bens e/ou direitos de pequeno valor ou do rinico ini6iel; lucro na venda de im6velresidenciat para aquisigao de outro im6vel resid6nciifl ,"0'aao oo ganho de capilal
0,00

05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e. pelos dependenres
0,00

l3;i""ii""lx,'J"tta 
de proventos de aposentadoria, reserva reniunerada, reforma e pensao de dectaranre com 65 23.241 ,01

Benelici5rio CPF

069.719.037-49

CNPJ da Fonte pagadora

16.727 .230t0001-97

Nome da Fonte I
Pagadora

FUNDO DO REGIME GERA' DE
PREVIDENCIA SOCIAL

Valor

L-.r'' 
lrlular

23.241 ,01

:I"ffH:i trr.,ii.:,os 
de aposenradoria ou reforma por mor.sria grave ou aposentadoria ou reforma por 0,00

08. Rendimentos de cadernetas de poupanga e letras hipotecarias

Benaficidrio

Titular

CPF CNPJ da Fonte pagadora

069.719.037-49 oo.zol.tsorooor.oa

Nome da Fonte
Pagadora

BANCO ITAU

I .215,56

Valor

1 .215,56

09. Rendimento de s6cio ou ,i,lfijg 
li.]_":lpresa ou,empresa de pequeno porre optante peto SimplesNacional, exceto pro labore, alugu6is e servigo! prestados 0,00

10. TransferOncias patrimoniais - doa06es e herangas
0,00

1 1 . f1?ela isenta correspondente a alividade rural----\"ru 0,00
l2 lmposto sobre a renda de anos-calenderio anleriores compensado judicialmenle nesle ano-catendiirio 0,00

13 75% (setenta e cinco por cento) dos rendimentos do trabarho assarariado recebidospor servidores de autarquias ou relartig6es do Governo grir]iuiro situadas no exterior.
em moeda estrangeira

convertidos em reais
0,00

14. Incorporagao de reservas ao capilal / Bonificag6es eln ac6es
0,00

'l5 Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas_como doag60, quando recebida, 
"ra,rr,u"r*[pro 

-proceder a eslud0s ou oesouisag, re-cebidas.por medico-residbnte dpor servidor dir"oe lourir" de educaqdoprolissional, cientifica e tecnol69rca que participe das atividades do pronatec
0,00

l6 Beneficios indiretos e reembolso de pespe-sgg recebidos por voluntdrio da Fifa, da subsidieria Fifa no
3:xiHJ,:;.:3Tii:3J?3t.."jilflffilet; Gbciq;;;*liLin. o,s"n;"ei;.;;;ii."d;;;s copas das 0,00

17. Transle16ncias patrimoniais - meageo e dissorugao da sociqdade conjugar e da unidade,amiriar

Pigina: 2
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NoME:, AUGUSToJOSEDEMACEDO
pPF: 069.219.037-49

IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA F|SICA
ExERcfcto 20is ANo-cALENDdAo 2014

18' Ganhos liquidos em operac6es no mercado i vista de aqoes negociadas em bolsas ou u"]llJil!arienaq6es realizadas ate Rg 2b.000,00, em cadi #; i,il; conlunro de aQoes

13.rtSHl,[T]i: fE:operasdes 
com ouro, alivo,financeiro, nas atienaQoes reatizadas ar6-Rg 0,00

20 Recuperagao de Preiufzos em Renda Varidver (borsa de varores, de mercadorias, de tutuls eassemelhados e fundos 
'de 

investimento imoniiiariol- 
- -- "- ' 0,00

2l Rendimento bruto, ate o mri1m9 fe 
g07., da prestaqao de s-ervigos decorrente do ,run.o*il[. , .o..ntrator, mdquina de tenaptenagem, colheitadeira , aii"il"ifr"jo. 0,00

22.RendimentobrUto,at6om5Ximode40%,daprestagaodeserViQoso".o,,.n*ffi
0,00

23. Restituigao do imposto sobre a renda de anos-carenddrio anteriores
0,00

24. Outroi
0,00

TOTAL

RENpTMENTOS SUJETTOS A TRTBUTAQAO EXCLUS]VA / DEFtNtTTvA

24456,57

(Valores em Beais)
01 . 13, saldrio

1 .1 65,01
de capital na alienagdo de bens e/ou direitos

03. Ganhos de capital 
""

0,00

0,00

04. Ganhos de capital na atienagao o"'irlo"a- 
"s[ns;;;;p6.j"05. Ganhos liquidos em

tundos de invdstimento imouiii6rio)lfllru",too
0,00

0,00

06. Bendjmentos de

Benefici6rio

, Titular

financeiras

GPF

069.719.037-49

CNPJ da Fonte pagadora

60.701 .190/0001 _04

2,74

ValorNome da Fonte
Pagadora

BANCO ITAU 2,7 4

0,0008. 13s saliirio recebido pelos dependenles
0,0009.Rendimentosreceb@
0,00

sobre capital prdprio
0,00

1 1 . [.-(icipagao nos lucros ou resultados
0,00'12. Outros
0,00

TOTAL

1:167,75RENDIMENToS TRIBUTAv--Ets REcEBlDos DE PESSoA JURiDIcA pELo lruLAR (rMposro coMEXf cf BTLtDADE SUSPENSA)

Sem infofmag6es

ET,T?$I|5$I3E ]il5,1'^f."^Ts 
BECEBIDOS DE PESSOA JURiDICA PELOS DEPENDENTES (IMPOSTO COM

Sem intormag6es

ACUMULADAMENTE PELO TITULAR
Sem informagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURiDICA
Sem informag6es

RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

P6gina:3



.NOME:., AUGUSTOJOSEDEMACEDE
per: 069.719.037-49
DECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

rMposTO SOBRE A RENDA -pEssoA FIS|CA
ExERcJcto2ols an<i-qa\eruoARrozorq

IMPOSTO PAGO / RETIDO

Sem intormag6es

PAGAMENTOS EFETUADOS'

coD. NoME Do BENEFICIARIo
(Valores em Reais) .

CPF/CNPJ do Benetici6rio NIT
EMPBEGADO
DOMESTICO

VALOR PAGO PARC. NAO
oeourlvet

Titular

ao GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE
JANEIRO 31 .925.548/0001-76

12.611,88 0,00

DOA9oES EFETUADAa

Sem informag6es

pEcLABAgAo DE BENS E DtREtTos
(Valores em Reais)

coDtGO DtscRtMtNAgAo
S|TUAQAo EM

31/12t2013 31/12t2014
zl AUTO CAR CAMINHAO / MO]

i,+.;J',""Jb,-H,i?a;ffi '^.f,%if 
"Tilllf ;;i'8ll%,?ffi L?lt,,/'-\

Li
63.000,00

'10.000,00

140.000,00

62,000,00

18,72

150,00

0,00

r 0.000,00

1,+0.000,00

62.000,00

77.203,28

10,00

l,t

l0;qgg_c.oJ4s DE cAptrAL, NorA!_oli-DE R$ 1 ,00 CADA uMA, DAsoctEDADE Rto TRATLER zzr corvrenb]d oE iiinli;frirDA , cNpJ07.181.610/0001_88
105 - Brasil

IF llFIo, stro A ESTRADA D^E, slo^g.gltgAlo, 21, ror.,|.l, BATRROrAeuARA, Rro DE JANETRo;,ltJ lqggiiiDij D"E 
-ii;IoN 

MorrA, cpF
?l3 3BJ;6y 

rr E LAINE onrvnij r,roiin,'diriiglr.Gls"0r_e, poi ns
105 - Brasil.

MMC/12000 sPoRT 4X4 Hptr 
^PLACA 

MEE_1777,ANO 2005, |\4ODELO 2005,cNAss I s e3 x p R x zao ocsiGbs
21

41

61

SALDO POUPANCA BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0
105 - Brasil

SALDO CONTA CORRENTE

105 - Brasil

BANCO tTAU, CONTA 0584-61458_0

Piigina:4



NOME: . AUGUSToJOSEDEMACEDO
CPF: 069.719.037-49

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FJSICA
EXEtrCfClO2015 AftO-CALENDAnIOiorn

DECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

DEcLARAgAo DE BENs E DtREi;G
(Valores em Reais)

coDIGo DIScRIMINAcAo
srruAQAO EM

SALDO RDB/CDB BANCO ITAU, CONTA 0584-51458-0

105 - Brasil
-^* n0

U'

20.000,00

31t1U2013

20.000,00

azn4

1@,86

20.000,00

20.000,00

20.00q00

18
!9..11.{,_str_o A RUA AVENtDAaLEM. PAFA|BA, 210, HtctENOpOLtS, RtO DEJ1q gRg_-!J, ADeu I F I Do 24 D E JAN Er Ro o; e' io ii ijibiv rr-r_oc E Nr I L EzzA, cp F o2s.zso.z37. r. e unr H ir_oE nrnns rddCir,r-iriezn,
991.F^qlV E_ EscR rru RA oE con rFan vervoe iici diildu]rscn rcAo DoREGrsrRo ovrL DAS pESSoAS NArunAis i rnaeiiiiilXro _ oo zorun,Lrvno_so-289. ATo 042 E FoLHAS 060i061. :-- -""
| 05 - Brasil

18 LOJA B, SITO A RUA.AV€NIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DEi- JANETRo - RJ, ADojlnr-qg ?1 DE;eNeriij o'e'zoi2 DE cAMrLLo,..._ r cENTt,LEzzA, cer geg.zgo.zsz-i e ri,|a=iiiLoe i,lnnslco cENTtLEzA. ,
c o N Fo R M E E s c R tru RA p E^c o r,,l p ie v e lr5i i i o c I n c u r.r scHicT6' ooREGrsrRo crvrL Dl:s.lE-slioAs Nniunnist'inBELroNAro _ 60 zoNA,LtvRo_ so_289, ATO 042 E FOLHAS oooloer. - '

105 - Brasil

'r'i ApARrAr/ENro 201, g..lro AAUA AVENTDA AlEyjlilt_B4, ?Lo. 20.000,00HrGrENOpoLrs, Rro- DEJANETRO - ni, Aooufiioo e+ or lil.rirho DE2012DE CAMTLLO GENTLEZZA, _Cpr ozs.iboi.2i7-i,'E rvnrnLoe MARSrcog.Fl!rl!E4& coNF^oliy_E EqqRr0ne oe doilrpRA vENDA 1rocrRcuNScRrcAo po_FFgrs-IRo civrr ons i'i'ssoa5.r.r-niunXrs eTABELToNATo - 60 zoNA. rrvnb so_zar;,ii6 o+z r FoLHAS 060/061.105 - Brasil

TOTAL

DivIDAs E ONUS REAIS
335.921,38 349.383,14

TNFoRMAg6ES DO C0NJUGE OU COMpANHETRO(A)

Sem informaq6es

ESPOLIO

Sem intormag6es

DOAQ6ES A PARTTDOS POL|TICOS

Seln informag6es

poAgoES DTRETAMENTE NA DECLARA9AO. ECA
Sem intorma06es
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.NOME: , AUGUSTO JOSE DE MACEDO
069.719.037.49

IMPOSTO SOBRE A RENDA: PESSOA FISICA
EXERCICIo 2015 ANO.CALENDANIO ZOTI

DECLARAQAO DE AJUSTE ANUAL

BENDIMENTOS TNIEUTAVEIS
Recebidos de Pebsoa Juiidica pelo titular
Recebidos de Pessoa Juridica pelos dependentes
Recebidos de Pessoa Fisica/Exleridr pelo titular
Becebidos de Pessoa Flsica/Exterior pelos dependentes
Recebidos acumuladamente pelo titular

Recebidos acumuladamente pelos deperidentes
Resultado tribulavel da Atividade Rural

TOTAL

DEDUQOES
Conkibuigeo a previd€ncia oficiat e Funpresp
Conlribuig6o A previdencia olicial (Rendimentos recebidos acumutadamentel
Contribuigao a previd6ncia complemenlar e FApl I

Dependentes

Despesas com instrugao

Despesas m6dicas ,
Pensao alimenticia iudicial
Penseo alimentfcia porescrilura poblic a
Pe?T):,alimenticia judiciat (Rendimenlos recebidos acumuladamente)
L 'vi\rs,," ixa

TOTAL

TMPOSTO DEVIDO

Base de calculo db imposlo

lmposto devido

Dedugao de incanUvo

lmposto devido I

Contribuigao prev. Empregador Dom€stico
lmposlo d€vido ll

|mposto devido RRA

Total do imposto devido

IMPOSTO PAGO
lmposlo relido na fonte do titular

lmp. retido na fonie dos dependentes

Carn6-Leao do titular

Carn6-Leao dos dependentes

lmq- complementar

lmpotio pago no exterior

lrnposto retido na tonte (Lei nc 1 1.083/2004)
hposto retido RRA

Total do imposto pago

TBIBUTA9Ao unLtzANDo As DEDUQOES LEAE

IMPOSTO A RESTITUIR

2.912,72 SALDO DE IMPO'TO A PAGAR

0,00

O,OO PARCELAMENTO

0,00 Valor da quota

0,00 N0mero de euotas
0,00

0,00

0,00

INFORMAQ6ES BANCARIAS
0,00

0,00 '

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

HESUMO

15.734,71

0,00

0,00

0,00

0r00

0,00

0,00

15.734,71

210,11

0,00

0,00

o,00

0,00

12.611,88

0,00

0,00

0,00

0,00

12.821,59

0,00

0,00.

0,00

0

Banco

AgCncia (sem DV)

Conta para cr6dito

Debito aulom6lbo: NAO

Pdgrna: 5



.NOME:. AUGUSTO JOSE DE MACEDO

,CPF:. 069.719.037-49

DECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL
IMPOSTO SOBRE A
EXERCfC|o 2015

RENDA - PESSOA FISICA
ANO.CALENDARIO ZOTC

EVOLU9AO PATRTMO|{IAL

Bens e diroitos em gltlal2llg
Bens e direitos em 31I1A2OM

Dfvidas e onus reais em 31/1212013

Dividas e 6nus reais em g1/122014

Intormag6es do cdniuge ou companheiro(a)

335.921,38

349.383,14

0,00

0,00

0,00

oUTRAS tNFOFMAg6ES

Rendimentos isenlos e nao lribu.tavets

Rendirfl enlos sujeitos a tributagao exclusiva/defjniliva

Flendimentos tribulaveis - imposto com exigibilidade suspensa
Dep6sitos judiciais do imposto

rmposto pago sobre Ganhos de Capital

rmposto pago Ganhos dB capitar Moeda Eshangeira - Bens, direitos e Apricag6es Financeiras
Tolal do- imposto retido na fonte (Lei nq 1 1 .033/2004), contorme dados antormados peto contribuinte
lmposto pago sobro Renda Vari6ver

a Pad. Polfticos, Comites Financ. e Candidatos

a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Esp6cie
lmposto diferido doi Ganhos de Capital '

lmposto devido sobre Ganhos de Capital

lmposto devido sobre ganhos liquidos em Renda Varidvel

rmposto devido sobre Ganhos de capital Moeda Estrangeira - Bens, direiros e ap,c. financeiras

24.456,57

1.167,75

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

P6gina:7



MINISTERIO DA FAZENDAI.IIIIIC'I Err|v L'A TAZ.ENUA IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FiSICA
SEGRETARIA DA REcElrA FEDERAL Do BRASIL rvE'^ir-ran,ra..EXERCiCto 2014

RECIBO DE
Ano-Catendirio 2013.--ENTREGA DA DECLARAQAO DE AJUSTE aNual _ OtrqAo PELAS DEDUAOES

DECLARAQAO ORtGINAL

TDENT|FtcAQAo Do DECLARANTE

CPF do declarante I Nome do declarante
069.719.037-4s 

_ ] eueusroJosE DE MAcEDo
Enderego

ESTRADA SAO GONCALO

Baino/Distrito

TAQUARA

TOTAL RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS , 
(Valores em Reais)

114.391,32

IMPOSTO DEVIDO

J o,,o

IMPOSTO A RESTITUIR

a 'i. -
SALDO DO IMPOSTO A PAGAR

I

I 0,00

I o'oo
I

IMPOSTO A PAGAR

GANHO DE CAPITAL. MOEDA EM ESPECIE II 0.00
. =--l

2577667309
P6gina 1 de 2



MINISTEBIO DA FAZENDA
SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO

IMPOSTO

BRASIL
SOBRE A RENDA. PESSOA FiSICA

EXERCiCto 2014
Ano-Ca

S(a) AUGUSTO JOSE DE MACEDO, inscrito no CpF sob o nr 0b9.7i9.037-49.
O NUMEHO DO RECIBO de sua dectara9ao aprese ada em zz/03/2014,As 18:20:08.6:

t----.----.----. . 

-t
j 1 1.s4.34.s5.2e _ 30 

|

Este nimero d de uso pessoat e 
"Uo 

i* *r r-*ffi
- retilicar esta declarageo;

,35:?:ffi"r?:,$i"tfi,.r","n:l ?1,,S;Tfiintormasoes 
e reatizar serviqos disponivois na pasina da secreraria da Rece*a

- Declaraqdo lRpF - Extraro:
- inlormagao da situagao do processamenlo;
- apresentagao de evenluais pend€ncias e orientag.es sobre como resorv.-ras;- alteraqeo ou cancelamenlo de ddbito automalico das guotas;

;il:Tfli3:#fff:,,1:jT3o"t" "' arraso e emiss6es dos Documenros de A'ecada'eo de Rec€*as
, Situagio Fiscal:

;J;11##:,:r:" 
evenluais pendencias, inclusive as relarivas a Divida Aliva da uniao, e orienragao sobre como

L'ffi"r"?iffl'e este nfmero para inlormd-lo na declaragao do exercicio de 2015, no campo,,ndmero do recibo da dectaraceo

Informagdes sobre a lmpressio do D"r, 
. _'_--

3"3:"#:ffi1X"r?:ij1in;fd";l;til:fl*ijl*'to sobre a Renda da pessoa Fisica s6 permire a impressac do Darr para o

8'H':H":H"Tff ::iHr?ffi:,gffffil'J"x; !";'"i;:#:5;,,ii"13?"1.j?:lo* a Renda da pessoa Fisica, no silio da

l No menu "onde Encontro" gliqt ur'Extrato da DIRPP Apos acessar o exrrato, consultar o "Dehonstra vo de o.brtos:;iiilTfi J."f*"rT:":.1fTlj"til o" qliiti''-',-"ji"lili-al e u s'uaeao oe jJ;;;ffi:: 
e cr,car no icone ,,rmpress6o" 

para

2 No menu "onde Enconlro''.{i-1:,r- "l"samentos" e, em-s-eguida, na. gpcao ,,Emissio 
de.Dart para pagamento de quohsoo hposto de Renda pessoa Fisica,'e seg-uir as iniirrio"." p"r" preenctrimLnio ddr liaiJ are a rmpressio do Darf.

2577667309
P{gina 2 de 2



.NOME:, AUGUSTO JOSE DE MACEDO
GPF: t169.719.037.09

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISrcADECLARAQAO DE AJUSTE ANUAL
EXERCICIO 2014 ANGCALENDANIO ZOIS

Data de Nascimenlo:

AUGUSTO JOSE DE MACEDO

09/03/1941

Houve mudanqa de enderego? Nio
Um dos declarantes 6 pessoa com doenga grave ou portadora de deficioncia fisica ou mental?

ut'F: 069.719.03749

Tftulo Eleitorat: 0Ol 09104S0302

Nao

N'mero: 21

Bairo/Distrito: TAQUARA

UF: RJ

DDD/Tete{one: (21)3392_6031

Enderego:

Complemento:

Municipio:

CEP:

Nalureza da Ocupagdo:

Ocupagao Principal:

Tipo de declaragao selecionaoa:

No.do recibo da f ltima declaragao

;:ffii"rT:rcicio 
de 2013:

Eshada SAOGONCALO

LOTE 11

Rio de Janeiro

22725-240

3l';tffilrTl1t"' 
militar da reserua ou reformado e pensionisla de previd6ncia, exceto os abrangrdos

Declaragdo de Ajuste Anual Original

360088107750

Sem informagoes

ALIMENTANDOS

S€m informagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEF RECEBIDOS DE PESSOA JUR,DICA PELO TITULAR
'.Valores em Reais)

NOME DA FONTE
PAGADORA CNPJ/CPF

BEND.
RECEBIDOS DE

PES. JURiDICA

CONTR.
PREVID.
OFICIAL

IMPOSTO
RETIDO NA

FONTE
13' SALARIO

INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURO SOCIAL. INSS

SERVICO SOCIAL DA

29.979.036/0001_40

32-243.420/0001-95

12.874,46

1.516,86

0,00

166,86

0,00

0,00

1.086,48

0,00il"r H|JB'A 
"ili,c 

o N srR u cAo

TOTAL
14.391,32

OS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURIDICA

166,86

PELOS DEPENDENTES

0,00 1.086,48

Sem intormagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEF RECEBIDOS DE PESSOA FISICA E DO EXTERIOR PELO TITULARSem inlormag6es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEF RECEBIDOS DE PESS
lern infnr_-^x^^ R pELos DEPENDENTESSem informagoes

Pegha: 1



.NOME:, AUGUSTOJOSEDEMACEDO
GPF: 069.219.092,49

IiIPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FJ$CADECLARACAO DE AJUSTE ANUAL EXERCfC|o 2014 ANGCAtENDAnto zoteRENDIMENTOS ISENTOS E NAO TNIEUTAVEIS
)01 Bolsas de estudo e de pesquisa caraderizadas como doa9do,_exceto as.da linha ls, "*r,uiliJl-f,ll-3:Jf"?1ff:l|tft'# 3fii,"#:"".i"H:i""1'"",",ff;,iruaoiil'""" urivioaoes naoiepi;;;;i;, vanrasetn para o

0,00

0,00

03' lndenhag6es por rescisdo de conhato de trabalho, inclusive a tituto de pDV, e por acide"," d" rr"oa"";e 0,00

04. Lucro na alienaqdo de bens.9/or1 direitos de pequeno valor ou do 0nico imdvel: ,r"ro n" u"iI-O"ilGresidenciat para aquisigEo de ourro imoveiiesiJ;#;i;;ij;H;.o sanho de caDiral 0,00

05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e pelos dependenles
0,00

ll;5i',lii1,5"ra 
de proventos de aposenladoria, reserva remunerada, rerorma e pensdo o";".n,.*l'[ 22.240,14

Beneticiedo

Sr,u,",
22.240,14

CPF

059.719.037-49

CNPJ da Fonle pagadora

29.979.036/0001_40

Nome da Fonte
pagadora

Instituto Nacional do Seguro Social -
INSS

Valor

:l,atii::*::fii#os de aposentadoria ou reforma por mor6stia srave ou aposenradoria ou ,",* 0,00

08. Rendimentos de cadernetas de poupanga e letras hipotecarias
767,26

i,?.[?*t'ff#LtTH:,t lgi1.t:flg;,#:T;"XH:Io'"'a de pequeno porre opranre o"**". 0,00

10. Transferencias palrimoniais _ doag6es e herangas
0,00

1 1- Parcela isenta cofiespondenle a atividade rural
0,00

12.|mpostosobrearendadeanos-ca|enrlirin2nlor;^r..._nos-carenderio anteriores compensado judicialmenle nesle ano-calenderio
0,00

13 7170 (setenta e cinco Dor cento)-dostendimentos do trabarho assarariado recebidos 
", ,** *uu**nor $6rEores de autarquias ou repartigdes oo ooverno g;":;|Lno situadas no exterior, convenroos em rears

0,00

14, Incorporagao de reservas ao capital / Bonificagoes em ac6es
0,00

l5 Bolsas de estudo e de pesquisa caracrerizadas como doagao, quando recebidas 
"*.,ur,u"i** o*" 

-

ff:fi3s'il:'::liffi;'#:?:,',x';:",Tjffi#fl:*i1?,Jfi1*:k#;"ir*H"""#:T",il". oe.eiuJaeao
0,00

l6 Beneficios indiretos e reembolso de despesas recebidos por vorunlario da Fifa, da sro.,o*,"It" no
3;filrT,3if3Tll:3d?S?'rTfff,ffii:FJtlo4ciq"I"ffiLlna o,gani,"qi;; ;;i;#;us copas das 0,00

17' Transfercncias patrimoniais - meag6o e dissorug'o da sociedade conjugar e da unioade famitiar

lS Ganhos riquidos em oo"r'10g: !g r"rcado e vista de ag6es negociadas u, bor."" o" u.ro*J*atienac.es reatizadas at6'R$ 2b.000,00, ;;;;; il,"eiii"rriti 
"-iunto 

de as66s

Pdgina: 2
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.NOME: AUGUSTOJOSE DE MAC.EDA;

,CPF: 069.719.037{9
IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FJSICA

19 ^9lll'-o" tiquidos em@
20.000,00 em cada m6s

nas alienagoss realizadas at6 R$

20' Recuperaqdo de preiuizos em Renda Variiivel (borsa de varores, de mercadorias, oe tuturos e--assemethados e fundos 
-de 

investimentolmobiti;;;)-"'"- "" "' 0,00

ih#i*1fi,iil'.tJ":;:#iJ"[#]1"fl:ilft,i1T3i!Ti;lSservrcos oecorrenre do u"n,** *."[-** 0,00

0,00
23. Restituiqao do imposto sobre a renda de anos_calend6rio anteriores

0,00
24. Outros

0,00
TOTAL

RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUT
23.OO7,40

EXCLUSIVA / DEFINITIVA (Valores em Reais)

02. Ganhos de capital na ati"naqao OeG* 
"lou?ireitos

1.086,48

03. Ganhos de capilal na alie 0,00

0,00

04- canhos de capitar na 
"ti"nugao 

o@
05. Ganhosliquioosemffi
1undosdeinVestimenloi'obi|ie,,iliaue|(bo|sasdeua|o'""'Gi6Edo@

0,00

0,00

06. Rendimentos de aplicago.es tinanceiras

07. Rendimentos recebidos iiumutadamenle 1,04

08. 13, saldrio recebido pelos oependentes 0,00

09.Rendimentosr@s 0,00

10. Juros sobre capilal pr6ffi 0,00

1 1. Participageo nos lucros ou resuttados 0,00

12. Outros 0,00

TOTAT

!i,H,#Lifls: Iltxtt^frxTs 
REcEBrDos DE pESSoA JuRiDrcA pELo lruLAR ggposro co'

0,00

1.087,52

Semfi,*rmaq6es

Et'H,glL:$l3E lltXlt^i.XTs 
REcEBtDos DE PESsoA JuRiDrcA pElos DEnENDENTEs (rMposro coM

Sem informa06es

FENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURIDICA RECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITULARSem intormae6es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEE DE PESSOA JUR{DICA RECEBIDOS ACUMULADA'IIENTE PELOS DEPENDENTESSem informag6es

IMPOSTO PAGO / RETIDO

Sem informag6es

P6gina: 3



NOME; AUGUSTOJOSEDEMACEDO

DECLAFA9AO DE AJUSTE ANUAL
IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FISICA
EXERCIC|o 2014 ANGCALENDANP ZOrg

PAGAMENTOS EFETUADOS

coD. NoME Do seNerrctARro

Titular

26 GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE
JANEIBO

CPF/CNPJ do Beneficidrio NtT
EMPREGADO
DOMESTICO

31.925.548/0001-76 11.566,32

(Valores em Reais)

PARC. MO
DEDUTIVEL

0,00

DOA9oES EFETUADAS

Sem inlormag6es

DECLARA9Ao DE BENS E D|RE|TOS
(Valores em Reaisl

c0DrGo DtscRtMtNAgAo
srTUAeAo EM

31tl2t2012 31t12f2013
21 AUTO CAR CAMINHAO / MOTOR CASA, ANO 199/1 992, PLACA BGP 521 8

105 - Brasil
63.000.00 63.000,00

32 up 
LB!!!?"liiiBiBliJlA!i1o"K'.of"?o'sp+fl,raRi,'#b"$* ,0000,00 10000,00
07.181.610/0001-88
105 - Brasil

l3 IFinEIq, stTo A ESTFADA p_E SAO_GONCALO, 21, LOrE 1 1, BAtRRo
Il-oyltA, Rlo DE JANETRo .11Lq9!rA;D6 DieiR5oi,, MorrA, cpFs62.461.741-st, E LAINE onlvnciMorrA, cp-r i+elziilsii_68 pon Rg140.000,00

'| 40.000,00 140.000,00

105 - Brasil

MMC/LzOOO SPOFT 4X4 HPE. PLACA MEE.1777,ANO 2005, MODELO 2005,cllAssts 93xpR K74o6cs2o6b3
105 - Brasil

62.000,00 62.000,00

u(': SALDO POUPANCA BANCO ITAU, CONTA 0584-61458.0
't 05 - Brasil

81 .175,98 18,72

61 SALDO CONTA CORRENTE BANCO ITAU, CONTA 0584.61458.0
.|05 - Brasil

10,00 150,00

P6gina: 4



NoME: AUGUSTOJoSEDEMACEEO
GPF: 069.719.037-49
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAT

ITIPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FJSICA
EXERCiCIO 2014 ANGCALENDARIO 2013DECLARAQAO DE BENS E DlREtTos

.Valores em Reais)coDtGO DtscRlMtNAgAo

SALDO RDB/CDB BANCO ITAU, CONIA 0584-51458-0
105 - Brasil

slruAgAo EM

31t1?,2012 31t12t201

257,19

18

fi$E$q*s*fllili*fr iHH^*rttrfffi#
20.000,00 20.000,00

18

rruls*r*g*#t+n,mmPi*t*lt*ffiff

20.000,00 20.000,00

lt

ffi-ffi*utk=Fffiu"tr;rl+iiffiffiP

20.000,00 20.000,00

TOTAL

o{vrols e 6uus nslrs
416.444,47 335.921,38

Sen(.._ ,Jrmagoes

lruronuleOes oo c0r,rJUGE ou coupANHEtRo
Sem inlormaqoes

esp6r_ro

Sem informaqoes

poAgOES A pARTrDos porirrcos
Sem informagoes

poAGOEs oTRETAMENTE NA DEcLARAeAo - eca
Sem informag6es

P6gina: 5



NOME:, AUGUSTOJOSED=MACED6
CFr: 069.219.037'{9
DECLARAqAO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FfSICA
EXERCJC|o 2014 ANGCALENDANIO ZOISRESUMO

BEIiIDIIIET{TGi

Recabidos de pessoa Jurfdica peto titular
Rocebidos de pessoa Jurfdica pelos dependentes
Racebidos de passoa Fisica/Exterior p€lo fular
BocBbidos de pessoa Ftsica/Exterior pelos dependentes
Becebidos acumuladamenle pelo titular
Rocebidos acumuladamente pelos dep€ndentes
Rosultado tributavel da Atividade Rural

TOTAL

DEDUgOES
Contribuigao a previdtncia oficial e Funpresp
contribui€o a previddncia oticiar (Rendimenros rscebidos acumuradamenre)
Conlribuigeo a prevldancia complementar e FApl
Dopendentes

Despesas com instrugao

Despesas m6dicas

Pans6o alimenticia iudicial
Pensao alimenttcia por escritufa publica

Peffi alimanticia judicial (Rendimentos recebidos acumutadamente)
Livl{-riixa
TOTAL

TMPOSTO DEVtoo
Base de c6tculo do imposto

lmposto devido

Dedugao de inc€ntivo

hposto devido I

Contribuigao prev. Empregador Dom6stico
lmposto devido ll

lmposto devido RRA

Total do imposto devido

IMPOSTO PAGO
lmposto retido na fonte do titular
lmp. rotido na fonte dos dependemes
Carn&Lgao do tilular

Carn6-Leao dos dependentes

lm{a} complementar

lmpos-i'o pago no e):terior

lmposto retido na lonte (Lei nr j L033/2004)
lmposto retido RRA

Total do imposto pago

vEts

ri1
14_391,32

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

14.391,32

166,86

0,00

0,00

0,00

0,00
'| 1.566,32

0,00

0,00

0,00

0,00

1 1 .733,18

0,00

0,00

0,00

0

,p

2.658,14

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

IUPOSTO A RESTITUIR

SALDO DE ITIPOSTO A PAGAR

PARCELAMENTO

Valor da quota

Ntmero de Ouotas

rNFORtrtAQo€s BANCARTAS

Banco

Ag€ncia (sem DV)

Conla para crelilo

D6bito automatbo. NAO

EVOrugAo PATRTMoN|AL
Bens 6 direitos em 91112/2012

Bens e direitos em 31/1212013

Dividas o 6nus reab emglhzz}lz
Dfvidas e 6nus roais em S1l1ZlZe13
Informagdes do cdnjuge ou companheiro

416.444,47

335.921,38

0,00

0,00

0,00

Pigina: 6



NOME: . AUGusTo.losr oE ulCE6o-
GFF: 069.219.03249
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL

]MPOSTOSOBRE A RENDA. PESSOA FI$CA
ExEnclcrc 2fi4 ANGcALENDARTo zorg

ourRAs tNFoBilAgoEs

Bendimentos isBntos e nao tributAveis

Rendimentos sujeitos a tributagao exclusiva/derinitiva

Rendimentos tributaveis - imposlo com exigibilidade suspensa
Dep6sitos iudiciais do imposto

lmposto pago sobre Ganhos de Capttal

hposlo pago Ganhos de Capital Mogda Eslrangeira _ Bens, direilos e Apticag.es Financeiras
Total do imposto retido na fonte (Lei n'g 1 1.033/2004), conrorme dados Intormados pero contribuinre
lmposlo pago sobre Renda Varidvel

Doagdes a parl. polfticos, Comites Financ. e Candidatos

rmposto a pagar sobre o Ganho de Capital - l,loeda Estrangeira em Especie
tmposto diterido dos Ganhos de Capital

lmposto dovido sobre Ganhos de Capital

lmposto devido sobre ganhos liguioos em Renda Variavel

tmposto devido sobre Ganhos de Capilal Moeda Estrangeira - Bens, direjtos e aplic. ,inanceiras

\L,'

t0
23.007,40

1 .087,52

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Pagina: 7



IIINISTERIO DA FAZENDA
]IIPOSTO SOBRE A

EXERcicto 20t6
SE.CRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIT

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAQAO OC ruUSTE ANUAL. OE9AO PELAS DEDUSOES LEGAIS
DEcLARA0AO oRtclNAL

rorrurtrtcRgAo Do DEcLARANTE

Telefone

{21) 3s926031

ESTRADA SAO GONCALO

TOTAL RENDtMeNros rRtaurAvets

Complemento

LOTE 11

IMPOSTO DEVIDO

IMPOSTO A FESTITUIR

DO IMPOSTO A PAGAR I

i 0,00
_.:- _- _ -IMPOSTO A PAGAR

GANHO DE CAPITAL.MOEDA EM ESPECIE
I
I

II 0.00

ilr . .,

I

I

I

I

I

I

I

1093265705
Pdgina 1 de 2



MINISTERIO DA FAZENDA

SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL DO BFASIL

IMPOSTO SOBRE A

EXEFCiCIO 2016

RENDA. PESSOA FISICA

ANGcALENDAnTo zors

Sr(a) AUGUSTO JOSE DE MACEDO, inscrito no CPF sob o no 069.719.037-49.
O NUMERO DO BECIBO de sua declaraqao apresentada em 2210412016, is 17:04:4S,6:

i- - --'- ----- ''----' 
r

i 06.65.57.71.8s - 7s

Este nomero 6 de uso pessoat e NAo deve ser tornecido 
" 

,"r";,;"- ;; ; "t;;;;;t" ;;;;,"- retificar esta declaracSo:

_gerar um c-odrgo de acesso para obter informagoes e realizar servigos disponiveis na p6gina da Secretaria da Receita
Federa do Brasil na Internet. lais como:

' DeclaragSo IRPF - Extrato:
- informagio da situaqao do processamento;
- apresentagdo de eventuais pend€ncias e orientagdes sobre como resolv6_las;
- alterageo ou cancelamento de d6bito autom6lico das quotas,

exibiQao de quolas do imposto em atraso e emiss6es dos Documentos de ArrecadaEeo de Receitas
Federais (Darf) atualizados

Situageo Fiscal:

Intorma9ao de eventuais pendencias, inclusive as relalivas a Divida Ativa da Unido, e orienraqao sobfe como
reoularizi-las.

Alenqao: Guard-e este nimero para inlormi-lo na declaraqdo do exercicio de zo17, no campo "ndmero do recibo da declaracio
do ano anterior".

Informag6es sobre a lmpressao do Darf

9-3^t-",n^1iT^" -o-?-?".-qa-ragao 
de Aluste Anual do Imposlo sobre a Renda da Pessoa Fisica so permile a impressao do Darf para o pagamen'o .Ja quoraunrca ou oa Dnmelra ouota.

?(.)c1

9

Q contribuinte pode obter o Darl oara pagamento de todas as quotas do lmposlo sobre a Flenda da pessoa Fisica, no sttro da RFB na hrternel, nocnderego <rfb,gov br>, das scguinies rormas:

l Na barra "Em Destaquc ' da odoina inicial, clique na oTQao "ohde Enconlro?" e selecione os icones "pagamenlos- e "pagamenlo do lmposrode Renda Pessoa Flsica Poileiiormente. selecione "Pagamento das quolas do lmposlo de Renda pessoa Fisica (tHpF)" e clique er"Progtama pata c6lculo e emissio do Darl das quotas-do tRpF . npoi aGitura oailDt;;;;" d;;;;g"o,', ctique em ,'c6tcuto,', nabat.a azvt, einlorme os dados solicitados al6 a impressao do DARF: ou

2 Na pagina inicial do sitio da BFB, clique na aba 'Alendimento Vlrtual (eCAC)'e acesse o portale-cAc. Em seguida, c|que em "oeciaraqoes eDemonstrativos", selecione a opqao "Extrato do Processamento da DtilPF'. rv" |i ii o"i ol"r"i"Ed.'ei encontradas clique no icone,D6bitos. paraconsultar o 'Demonslratlvo de Dibltos.da Declara€o'. Apos visualizar o quanrnarrvo oe quoias e? situagao oe cada uma delas, clque no icone"lmpress6o" para emrlir o Da do m6s deseiado.

1093265705 Pdgina 2 de 2



Noue: AUGUSTOJOSEDEMACEDO

06S.719.037-fg IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FISICA

EXERCiCIO 2016 ANGCALENDANIO ZOTSDECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

Possui cdnjuge ou companheiro(a)? Neo

Houve mudanga de enderego? Nao

Um dos declarantes 6 pessoa com doenga grave ou porladora de deticidncia tisica ou mental?

TDENTTFtCAQAO DO CONTRIBUINTE

Nome:

Data de Nascimento:

Enderego:

Complemento:

Municipio:

CEP:

Natureza da Ocupagao:

OcupagSo Principal:

Tipo de declarag5o:

No r.i-',recibo da $tima declaragdo
enfr."gLe do exercicio de 2015

DEPENDENTES

AUGUSTO JOSE DE MACEDO

09/03/1941

Eslrada SAO GONCALO

LOTE 11

Bio de Janeiro

22725-240

51 - Aposentado, militar da reserva ou
pelo c6digo 62

Declaragdo de A.iuste Anual Original

033444096895

CPF: 069.719.037-49

Titulo Eleiloral: 001091 0450302

N6o

N0mero: 21

Baino/Distrlto: TAQUARA

UF: HJ

DDD/Telelone: (21)3392-6031

reformado e pensionista de previdencia, exceto os abrangidos

Sem intormag6es

ALIMENTANDOS

Sem inlormag6es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURiDICA PELO TITULAR (Valores em Reais)

NOME DA FONTE PAGADORA REND.
RECEBIDOS DE

PES. JURIDICA

CONTR. IMPOSTO
PREVID. RETIDO NA
OFICIAL FONTE

13' SALARIO IRFF SOBRE
13' SALARIO

FUNDO DO REGIME GERAL DE
PHEVIDENCIA SOCIAL

CNpJiCpF: 1 6.727.23o/o00l -97

sEFi -'ro socrAL DA TNDUSTR|A DA
Col\t, I'RUCAO DO RIO DE JANEIRO

CNpJ/CpF: 32.243.420/0001 -95

14.957,57

786,52

0,00

86,52

0,00 1 232,7 4

0,00 0,00

0,00

0,00

TOTAL 15.744.09 86.52 0.00 1.?32.74

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURiDICA PELOS DEPENDENTES

0,00

Sem intormaqoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEF RECEBIDOS DE PESSOA FiSICA E DO EXTERIOR PELO TITULAR

Sem inlormagoes

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSoA FisIcA E Do EXTERIoR PELos DEPENDENTES

Sem informaE6es

Pagina 1 de 7



NOME: AUGUSTOJOSEDEMAGEDO

GPF: 069,719.037-49

DECLARAqAO DE AJUSTE ANUAL
IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FISICA

EXERCiC|O2016 ANO,CALENDAR|ozo1s

RENDIMENTOS ISENTOS E NAO TRIBUTAVEF

01 . Bolsas de estudo e de pesquisa caracterizadas como doagSo, excelo as da linha 15, exclusivamente para
proceder a estudos ou pesquisas e desde que os resultados dessas alividades n6o represenlem vanlagein para o
doador, nem importem contrapreslagao de servigos

02' Capilal das apolices de seguro.ou peculio pago por morte do segurado, prdmio de seguro reslituldo em
qualquer caso e peculio recebido de entidades de previdrincia privada em decorrdncia de morte ou invalidez
permanenle

em Feais)

0,00

03. lndenizag6es por rescis6o de conlralo de trabalho, inclusive a titulo de PDV, e por acidente de trabalho; e
FGTS

0,00

04..Lucro na alienagio de bens e/ou direitos de pequeno valor ou do unico im6vel; lucro na venda de imovel
residencial para aquisigAo de oulro im6vel residencial; redugio do ganho de capital

0,00

05. Lucros e dividendos recebidos pelo titular e pelos dependentes 0,00

05' Parcela isenta de proventos de aposentadoria, reserva remunerada, reforma e pensio de declarante com 55
anos ou mais 24.4t3,11

Beneficidrio

S tnu,.,

CPF CNPJ da Fonte pagadora

069.713.037-49 16.727.230tO001_97

Nome da Fonle
Pagadora

FUNDO DO REGIME GERAT DE
PREVIDENCIA SOCIAL

Valor

24.403,11

07- Pensdo, provenlos de aposenladoria ou reforma por mol6stia grave ou aposentadoria ou reforma por
acidenle em servico 0,00

08. Rendimentos de cadernelas de poupanga e lelras hipotecerias 4.637,90

Benefici6rio

Tilular

CPF CNPJ da Fonle pagadora

069.719.037-49 60.701.190/0001-04

Nome da Fonte
Pagadora

BANCO ITAU 4 637,90

09. Rendimento de s6cio ou titular de microempresa ou.empresa oe pequeno porte optante pelo SimplesNacional, exceto pro labore, alugu6is e servicos Dreslados
r,00

10. Transterencias patrimoniais - doag6es e herangas
' ,00

1 1. ft;oela ndo tributevel correspondente e atividade rural n nnlJt riif_-----\-

12' lmposto sobre a renda de anos-calenddrio anteriores compensado judicialmente nesle ano-calendario 0,00

13 757" (setenta e cinco por cento) dos rendimentos do trabalho assalariado recebidos em moeda eslrangeirapor servidores de autarquias ou repartigdes do Governo Brasileiro siluadas no exterioi, conuer dos em reais
0,00

14. lncorporaQao de reservas ao capital / Bonificagdes em agoes 0,00

1l:9"J::: 9.,"tludo e de pesquisa caraclerizadas como doagao, quando recebidas exclusivamente paraproceder a,esludos ou pesquisas, recebidas por m6dico+esid6nte d por servidor da rede pubtica de educagioprofissional, cientifica e tecnol69ica que partibipe das alividades do pronatec

0,00

16' Beneficios indiretos e teembolso de despesas recebidos por voluntefio da Fi{a, da Subsidi6ria Fifa noBtasil ou do comitd oroanizadot Brasileiro{'Loc) que iuiitlaina organizagro e reirizagio oir copas dasConlederaqdes Fifa 20i3 e do Mundo FitaiOlq'
0,00

lT Transferdncias patrimoniais - meaqao e dissolugSo da sociedade conjugal e da unidade familiar
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AUGUSTO JOSE DE MACEDO

06s,719.037-49 IMPOSTO SOBFE A RENDA- PESSOA F|SICA

DEGLARASAO DE AJUSTE ANUAT

18. Ganhos llquidos em operagdes no mercado a vista de agdes negociadas em bolsas de valores nas

alienac6es realzadas al6 R$ 20.000,00, em cada mds, para o coniunto de ag6es

19. Ganhos liquidos em operaq6es com ouro, ativo linanceiro, nas alienag6es realizadas at6 R$

20.000,00 em cada m6s

0,00

20. Recuperagao de Preluizos em Renda Varidvel (bolsa de valores, de mercadorias, de futuros e

assemelhados e fundos de investimento imobili6rio)
0,00

2'1. Rendimenlo bruto, at6 o m6ximo de 90%, da prestag6o de servigos decorrente do transporte de carga e com
lrator, maqurna de terraplenagem, colheitadeira e assemelhados

0,00

22. Rendimento bruto, al6 o maximo de 40%, da prestaqao de servigos decorrenle do transporte de passageiros 0,00

23. Restituigao do imposto sobre a renda de anos-calendario anteriores 0,00

24. Outros 0,00

TOTAL

RENDTMENTOS SUJETTOS ArrueUregAO EXCLUSIVA / DEFINITIVA

29.041,01

(Valores em Reais)

01. 1{ salerio 1.232,74

O2.t;hhos de capital na alienaqdo de bens e/ou direitos 0,00

03. Ganhos de capital na alienag6o de bens, direitos e aplicagoes linanceiras adquiridos em moeda estrang€ira 0,00

04. Ganhos de capital na alienaESo de moeda estrangeira em esp6cie 0,00

05. Ganhos liquidos em renda varidvel (bolsas de valores, de mercadorias, de luluros e assemelhados e
fundos de investimento imobilidrio)

0,00

06. Rendimentos de aplicag6es financeiras

Benelici6rio CPF

Tilular 059.719.037-49

CNPJ da Fonte Pagadora

60.701 .190/0001-04

1,76

Nome da Fonte
Pagadora

BANCO ITAU

Valor

1,76

07. Rendimentos recebidos acumuladamente 0,00

08. 13e sal6rio recebido pelos dependenles 0,00

09. Rendimentos recebidos acumuladamenle pelos dependenles 0,00

0,00

0,00

1 2. Outros 0,00

TOTAL

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS RECEBIDOS DE PESSOA JURiDICA PELO TITULAR (IMPOSTO COM
EXtGtBtLtDADE SUSPENSA)

1.234,50

Sem inlormaQ6es

RENDTMENTOS TRTBUTAVETS RECEBTDOS DE PESSOA JURiD|CA PELOS DEPENDENTES (|UPOSTO COM
EXIGIBILIDADE SUSPENSA)

Sem intormag6es

RENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JURiDICA BECEBIDOS ACUMULADAMENTE PELO TITUT-AR

Sem inlormagoes

BENDIMENTOS TRIBUTAVEIS DE PESSOA JUR|DICA RECEBIDOS AGUMULADAMENTE PELOS DEPENDENTES

Sem informac6es
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NoME: AUGUSToJoSE DE MACEDO

069.71S.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FISICA

DECLARASAO DE AJUSTE ANUAL EXERC|C|O 2016 ANo,CALENDARIO 2!15

IMPOSTO PAGO / RETIDO

Sem intormaqoes

PAGAMENTOS EFETUADOS alores em Reais)

COD. NOME DO BENEFICIARIO CPF/CNPJ do Bene{ici6rio NIT
EMPREGADO
DOMESTICO

VALOR PAGO PARC. NAO
DEDUTiVEL

Trtular

26 GRUPO HOSPITALAR DO RIO DE 31.925.548/0001-76
JANEIRO

13.828,92 0,00

DOACOES EFETUADAS

Sem informagoes

DECLARAqAO DE BENS E DTRETTOS (Valc re s em Reais)

CODIGO DISCRIMINACAO SITUAQAO EM

31442014 31i12t2015

32,

13

DI

45

18

i.

l O.OOO COTAS DE CAPITAL, NO VALOR DE R$ 1,OO CADA UMA, DA
SOCIEDADE RIO TRAILER 221 COMERCIO DE TRAILER LTDA.. CNPJ
07.1 81 .61 0i0001 -88
105 Brasil

TERRENO, SITO A ESTRADA DE SAO GONCALO, 21 , LOTE 11, BAIRRO
TAQUARA, RIO DE JANEIRO .RJ, ADQUIRIDO DE GERSON MOTTA, CPF
362.461 .747-87 , E LAINE GALVAO MOTTA, CPF 548.705.507-58 POR R$
140.000.00
105 - Brasil

MMC/L2OOO SPORT 4X4 HPE, PLACA MEE-1777, ANO 2005, MODELO 2005,
CHASSIS 93XPRK74O6C52O5O3
105 - Brasil

SALDO POUPANCA BANCO ITAU. CONTA 0584-51458-0

'105 Brasil

SALDO CONTA CORRENTE BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0

105 ' Brasil

SALDO RDB/CDB BANCO ITAU, CONTA 0584-61458-0

I 05 - Brasil

LOJA A, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, RIO DE
JANEIRO. RJ, ADOUIRIDO 24 DE JANEIRO DE2012 DE CAMILLO
GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 11O CIRCUNSCRICAO DO
REGISTRO GIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO - 60 ZONA.
LtvRo so-289. ATO 042 E FOLHAS 060/051.
105 - Brasil

LOJA B, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210, HIGIENOPOLIS, FIO DE
JANEIRO RJ. ADQUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012 DE CAMILLO
GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO GENTILEZA,
GONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 1 1O CIRCUNSCRICAO DO
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONATO . 60 ZONA,
LlvRo so-289. ATO 042 E FOLHAS 060/061.

13.000,00

'40.0m,00

52.0C0,00

77.2C3,28

10,00

I 69,.36

20.000,00

10.000,00

140.000,00

62.000,00

83.881,97

10,00

432,45

20.000,00

18
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'NoME: AUGUSTOJOSEDEMACEDO

GPF: 069.719.037-49 IMPOSTO SOBRE A RENDA. PESSOA FiSICA

EXERC|CIO 2016 ANGCALENDANIO ZOISDECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

DECLARASAO DE BENS E DIREITOS (Valores em Reais)

coDrco DrscRrMtNASAo

105 - Brasil

APARTAMENTO 201, SITO A RUA AVENIDA ALEM PARAIBA, 210,
HIGIENOPOLIS, RIO DE JANEIRO - RJ, ADOUIRIDO 24 DE JANEIRO DE 2012
DE CAMILLO GENTILEZZA, CPF 029.290.237-1, E MATHILDE MARSICO
GENTILEZA, CONFORME ESCRITURA DE COMPRA VENDA 11O
CIRCUNSCRICAO DO REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E
TABELIONATO - 60 ZONA. LIVRO SO-289. ATO 042 E FOLHAS 060/061 -

105 - Brasil

Auto Toyota Filder Seg 1 .8 Flex, ano 2OO7, cor prala, placa DWT 8344, ANO
2007, modelo 2008, adqurldo de Anlonio Sabino Linhares, cpl 102.227 .O27'37 , il
visla, em 281101?015
105 - Brasil

21

SITUASAO EM

31t12t2014 3111212015

20.000,00

0,00 s1.000,00

TOTAL

D|VIDAS E 6NUS REAIS

349.383,14 387 .324,42

Serf,-..{ormag6es

ESPOLIO

Sem in{ormag6es

DOA96ES A PART]DOS POLIT|COS

Sem intormagdes

DOAQoES DTRETAMENTE NA DECLARA9AO - ECA

Sem inlormaEdes

P6gina 5 de 7



NOME: AUGUSToJoSEDEMACEDO

dpr: 069.71s.03?-49

DECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FfSICA

EXERG|CIO 2016 ANGCALENDARO ZO1S

RESUMO TRTBUTA9Ao UILEANDo ls oeougoes LEGAIS

RENT'IiIEITTOS TRIBUTAVEIS

Recebidos de Pessoa Jurfdica pelo litulal

Recebidos de Pessoa Jurfdica pelos dependenles

Recebidos de Pessoa Ffsica,/Exterior pelo litular

Racebidos de Pessoa Ffsica./Exterior pelos dependentes

Recebidos acumuladamente pelo litular

Recebidos acumuladamente pelos dependentes

Resultado tributevel da Atividade Rural

TOTAL

DEDUQOES
Contribuiqeo a previdencia oficial e Funpresp (at6 o limile do enle patrocinadol)

Contribuigao i previd€ncia oficial (Rendimentos recebidos acumuladamente)

Cont buigao a previd€ncia complementar, Fapi e Funpresp (acima do limite do eme patrocinador)

DependantBs

Despesas com instrugeo

Desoesas m6dicas

Pensao aliment{cia judi6ial

Pensio aliment{cia por escrilura p0blica

PEflh allmentfcia judicial (Rendimenlos recebidos acumuladamenle)

Li${r:{aixa

TOTAT

ntPosTo DEvtDo

BasB de c6lculo do imposto

lmposto devido

Dedugeo de incentivo

lmposto devido I

Contribuigeo Prev. Empregador Dom6stico

lmposto devido ll

lmposto devido RRA

Total do imposlo devido

IUPOSTO PAGO

lmposlo relido na fonte do tilular

lmp. retido na lonle dos dependenles

CarnC'LeAo do tilular

Carne-Leao dos dependentes

lmU;,,, complementar

lmposto pago no exterior

lmposto retido na tonte (Lei ne 11.033/2004)

lmposto relido RRA

Total do imposto pago

15.744,t9

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

15.7.14,09

86,52

0,00

0,o0

0,00

0,00

1 3.828,92

0,00

0,00

0,00

0,00

13.S15,44

0r0
0,00

0,00

0

IMPOSTO A BESTITUIR

1.828,65 SALDO DE IMPOSTO A PAGAR

0,00

O,OO PABCELAMENTO

0,00 Valor da guota

0,00 Nomero de Quotas
0,00

0,00

0,00

INFORMASOES BANCAHIAS

0,00

0,00

0,00 Banco

0,00 AgCncia (sem DV)

0,00 Conta para crddito

0,00

0,00

0,00

0,00

Debito automiilico: NAO
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.NOME: AUGUSTOJoSEDEMACEDO

CPF: 069.71S.037-49

DECLARA9AO DE AJUSTE ANUAL

IMPOSTO SOBRE A RENDA - PESSOA FI9CA
EXERCiCIO 2015 ANGCALENDARIO ZOTS

EVOLUqAO PATRTMONTAL

Bens e direitos em 311'1212014

Bens e direitos em 3111212015

Dividas e 6nus reais em 31/1212014

Dividas e 6nus reais em 31/1212015

?00

349.383,14

347 324,42

0,00

0,00

oUTRAS TNFORMAgOES

Rendimenlos isentos e nao lributeveis

Rondimenlos sujeitos a tributageo exclusiva/detinitiva

Rendimenlos tribulaveis - imposto com exigibilidade suspensa

Dep6sitos judiciais do imposto

lmposlo pago sobre Ganhos de Capital

lmposlo pago Ganhos de Gapital Moeda Estrangeira - Bens, direilos e Aplicagoes Financeiras

Totaldo imposlo relido na fonte (Lei n? 11.033/2004), conlorme dados inlormados pelo contribuinle

lmposlo pago sobre Renda Vaiavel

Doag6es a Part. Polfticos, Gomites Financ. e Candidatos

lmflAlF a pagar sobre o Ganho de Capital - Moeda Estrangeira em Espdcie
tje{,

lmpbso diferido dos Ganhos de Capltal

lmposlo devido sobre Ganhos de Capital

lmposto devido sobra ganhos liquidos em Benda Varidvel

lmposto devido sobre Ganhos de Capital Moeda Estrangeira - Bens, direilos e aplic. financeiras

rl

29.041,01

1 .234,50

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Cornotova e de Rendimenlos PagG e d.
tmDosto sobrB a Ren& RBtido na Fonlet',tinisrerio aa Fazenda - Secretaria da Roceita Federdl do

lmbosto sobre a Renda da Pessoa Fisica
Exercicio de:2016

FJtrdo psa knp6lo de Rerda - v1.3.8

I - Fonte Pagadora Pessoa Juridica ou Pessoa Fisica

CNPJ/CPF:
6.727,230100{ll {7

3 - Rendlmcntos Trlbutiivsls, Deduq666 o lmposlo R€ddo nr Fonlc VElor.s om taals

--//
| 14.ss7,571 '

-lf----o'ool:lf-------o'ool
Il- qO

lf-_ o'ool

Valor.s €m tgals

ffi
Fundo do Regime Getal de Pr€vldEncia soclal - FRGPS , 4H"o tnt.ro

- Pessoa Flslca Bencllclirla dos Rendlmentos

CPF:
06s.71 9. 03749

Nome Completo:
AUGUSTO JOSE DE iIACEDO A { NUmero do Beneficio

30037't69+0t
Natureza do Rendimenlo:
35ia :P;;;";;; Je npos€nraoorla, R4"6t"", R"i"r.. ou P"nsao Pag

1 - Total de Rendimerfios (incbsive t6rias)

2 - Contribuicao Previdenci6ria Oficial

3 - Contribuieeo; Pt vid6ncia fuivada e ao Fundo de Apcentqdgla Programada Indivl

5 - lmbosto Retido na Fonle

4 - Rgndlmentos lsentos a Neo Trlbutivels

t - pjrcga lsenta dos proventos de Aposenladoria, Reserva, Refqtr"9 P"q99165 
"!99-9! 

neE 24.403,11

- Di6rias e Audas de Custo 0,00

I o'oo

- t-ucro e Oiuiaenao apurado a panir de 1996 pago por Pessoa Jutlqica (Lucro Real, Presumido 0,00

5 - V"l."r" P"S"" "" Titut"r.u Sd.i" aa t,tictoe-p..si ou E F"s" 4e Pequur)o Poft", exceto Pr 0,00

6 - Indenizaqao por rescis6o de contrato de trabalho, inctusive a tftub de PDV e acidenle de lrabalho 0,00

7 - Ornrc (Especificar) 0,00

Suleltos e Trlbulaqiio Excluslva (rsndlmErto

D6cimo Terceiro Sa6rio

sobre a renda retido na fo. e sobre 13o saldrio

6. R€ndlmontos Recabldos Acumuladamcnte - lauirltoE ir trlbubgeo .rcluslva)
do rendimenlo:

12d da Lei n 7.713 de 1988.1. Nimero do processo: Quanlldade de meses:

\ralorss sm roals

1 - Total dos rendimentos trib(dveis

Penseo a menllcia (lnlormar o benefic'drio no

o sobre a renda relido na fonte

6 - Rend. lsentos de pensSo, provenlos de aposentadoria ou refoma por moldstia gtave ou aposentadoria ou rBforma por acidente em

7 . lntoimag6es Complementares

r- Rridinlrntos rtfc!rinr..ii aos ben..ficior: !22-11i4)4 e 30CrJlI1i930-

htbs ://e{batd r.i nss.gov.br/i rpf01 /pages/cmsultarExtatolR.xhtm I



Estadddo Rio de Janbiro
' Poder J udici6 rio:' l..ibunaP@EBti{tDlClARlo
Comarca da Capital
Cart6rio da 1" Vara Empresarial
Erasmo Braga, 115 Lam. Central saleT03CEPt 20020-903 - C&ntro - Rio cJe Janeirc - RJ Tel. 3133 3735/3603

e-mail. cap0l vemp@tjrj. jus. br

CARTA DE ARIiEMATAEAO

Frocesso No: 0260.147-16.2010.8.19.0C01
Distribr.rido em: 1 3/08/201 0
Classe/Assunto: FalCncia de Enrpres6fios, Socie'J. Empreserias, lvlicr'oempfesas e Empresas de Peq

Porte - Requerinrento - Autofa16ncia
MiSSA FAI|CjA, T/ASSA FALIDA DE S A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE)

Massa Falida: MASSA FI.LIDA DE RIO SUL LII.IHAS AEREAS S A

Massa Falida: tvlASSA FALIDA DE f'JORDESTE LINHAS AEREAS S A

Atlrninislrador -ludicial. l-lCl<S CONTADORES ASSOCIADOS LTDA

eAlSl,DA-peE-JlULA--Slt-ard-A-e--Aqir:ejl'v4!ao--d-9s--ql-(9l-Ss cie AUGUSTC JOSE DE MACEDC'

t:rasilr:iro, aposentado, divol-ciatlo, portador Ca carteira cle irlerrticla'ia nr 1506382 iFP/RJ' inscriio
tl<: CI]F scb o t]o 069.719.037-49, iesiciente c ctorniciliadc, na Estrada de Sao GonQa!o no ?1, Iote
'll, Tarluala, Rio de Janeiro/RJ.

f\[-;c iir. l/eiculo
t,*"i;rrxlet:.2000,

Placa FR-c 5945, nrarca Toyota, modelo Coro!ia 1.8 XEI auton,atico, ailo 13i11

Ee rn l: Local de
do Govenlador

O I,"4M. Juiz de Dir;:ito, t")t-.ta) 4arii.r Currha Silva Aratjo rie Car'.railto, F ,\ Z li A F' t, t;: a
t(.!ilcs os Crgtios do Pocier Jr.rcliciafio t !.utcridaoes A,jrninistrativas ci'.:e por esie Juizo esla gellc;ar

ir'r:) -.;:is;r(ia i: F;,lirir:ir: sufira, (.i4 i1t:.:l it-'i exi;-.]i'.r? 6 iires€:ria C;\FlT,"i D; Aii;iEi'/iii rACI'J r:'l'- i':;tll':'-
,i Ji i,rc;ir .,irrt a3 pcEai lieirltertte trarisifilas e rrr iuihi.(S). Cie"itjari'ti:nle a.-i'r.r !',J.il-lzi:si.

FINjAL DA CA.tiT,l! DE ARRELIAT!.$AO. e):ira;di?,io. arl,.ls de F:alc oia de Frnpreszrios

tj{ta.i,i! E.n[)r{jsjrias, MicroempiJ:;es e Eiliprescs r,r g. PeO. oorle Requeiil11elltO ' P'utoiale]1c,a,
prOiiiovice cr;nlra MASSA. FALI'A L1e S,A. (VlAqAO A!:REA RIO-GRANDENS[], l/iAssA FAL|Dtl DE

RiU SLIL L|NHI\.S !.trREAS S Ii E I',iI,ASSA FALIDA DE I'JORD€.STE LINHAS AESEAS S A, ETA C qUi'

(-n!llinh.i r.:s lleQas das quais tjeni e fielrnerlie extrai d prese{lie Cf,liTA DE AFiF.EMATACAO que

cr-rtita'ln i.Jlitas. Daia seTr'ii de iitrrlo. oi..:ilrcja e coi:servtcio cjos oir€rit:, ,lc, ;irtertssarjo ecilna rielclitD.
Ric de Janeiro, 17 rle dezenrbrrl de 2Ci2. Eu, _ Ma:cio RoC rig,.:e s

SoarE:i - ResportsA',,e1 peio E-xt'ecirlnie - Nlalr. 01/29309, a subscie,vo

iuiz ern Exercicto

NN

cor. F,rata, Chassi 94R53AE82Y5508328, RENAVAM 7288682't7' em honl est.,do
emplacamenio: Sio PaulciSP_,, enconirados na Esiraila do Galeao' n0 3.ltitJ - llha

- Rio de Janeiro/R-1.

7ib 

de car'rathoM a rcia

LUClil'IAPO
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Estado Co Rio de Janeiro
Poder Judici6rio
Tribun +dD,tft QA'D tc tARto
Comarca da capital
cart6rio da 1" Vara EmPresarial
Erasmo Braga, 115 Lam. Central salaTO3CEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel,: 3'133 3735/3603

e-mail: cap0l vemp@tJrj. jus. br

Oficio, 2633/2013/OF

Rio de Janeiro, 17 de outubro de 2013,

Processo : 0260447-1 6.2010.8.1 9.0001

Distribuido em: 13/08/2010
Classe/Assunto: Falencia de Empresirios, Socied. Empresiirias, Microempresas e Empresas de Peq.

Porte - Requerimento - AutofalCncia
MASSA FAIidA: MASSA FALIDA DE S.A. (VIAQAO A€REA RIO-GRANDENSE)

Massa Falida: MASSA FALIDA DE RIO SUL LINHAS AEREAS S A
Massa Falida: MASSA FALIDA DE NORDESTE LINHAS AEREAS S A

Administrador Judicial: LICKS CONTADORES ASSOCIADOS LTDA

Prezado Sr. Direlor.

Venho, pelo presente, tendo em visla o constante do processo em referdncia, determinar a

Vossa Senhoria que informe a este Juizo, com a mdxima brevidade pcsivel, os Juizos que

determinaram as constrigdes no veiculo Toyota Corolla XEI 1999/2000, placa FRS5945, Chassis

98R53AE82Y5508328. Renavam 728668297.

Aienciosamenie,

Luiz Roberto Ayoub
Juiz de Direito
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Covemo ao EsriJJo fuo de Janeiro

:Tliaje.E$ad;ft;;Tio"pu'tur*to eiia,rffi ;;H",n.ii",l 
la. 

rrn"iro
OF, COORD. CERAL DO RENAVA},IDETRAN-RJ

para: Coordenadoria do RENAVAIWSa 
," 004469/lS Rio de Janeiro, g de dezembro de 2015.

Sr, paulo Kenaan

Coordenador do RENAVAM

Assunto; Velculo de placa F,RS5945
Anexo: C6pia do processo adminishativo no E_l2106 6/25g4/2013

Senhor Coordenador,

Vimos, por rneio deste, encaminhar em aln'E-t2/066/2584/2013e 
originar do |;;::i:*-o' 

c6pia integral do pr.cesso adminisrrarivo

;:x*{;*il*##;';;#r"ff;;il :t:;
para o veiculo em quesHo, bem como efet;;;" 

e a data de emissEo do riltimo cRV emitido
mulas/auruagdes, licenr 

"::ttu,u:uo 
doi dcbitos de IpVA, divida ativa,

referido auto e sejam 
"ciamento' 

DPVAT 
" ou"uttntu'uodo 

doi dciitos de

;-, *,, ;"i:ffiffi :***#-J :ff:;:"'':Jij.' n' regis'[r' d.

coJocando_no, u ,o" 

ruu aquisis'o 
"*"r, ;J;;Jr*.*.t, 

o. olffrff'u";fiii
estima e consideragdo, 

disposigdo' aproveitamos o ensejo para manifestar nossos protesros de

Atenciosamente.

sonih\ifrltffi18.6
c oord enadora 

_G*i J'"",iiilfuov
Id:43440193

Depanamento de Tninsito do

,.,- _ otl;*i, ;fi I ilffj,Tii_,1fl ff 
e,aneiro

. Rio de ,aneiro _ * r c,o,"i?,?iii ff.ii,i lr; liifi n*n, rriz.o447
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA IO

VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL - RJ.

Processo n" 0260447 -1 6.2010.8. I 9.000 I

AMBAS EM MAD

proceodo nos outos deste processo, por seu odvogodo infro-

ossinodo, vem, respeltosomente, o Vosso Excel6ncio, expor e

requerer o seguinie:

A Peticiondrio orremqlou os bens ocimo,

sendo integrolmente quiiodo no dio 18.05.2016.

Avenida Treze de Maio no 45lGr. 302 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Cep.: 20.031-007 - abpadvo-qados@globo.com - Tel.: (21) 3173-3249
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.,lduogurlos .-lsxx'iurlos

Assim sendo, o Arremotqnte requer o Vosso

Excel€ncio se digne determinor o expedigOo de Offcio oo 8o

Cortorio do Registro de lm6veis poro o cqncelomenlo de

TODAS AS pENHORAS, GRAVAMES E PRENOTAC6ES EXTSTENIES

NAS MATRICUnS e4696-A - LOJA H / 24sO1 - VAGA No 206)

DOS IMOVEIS ARREMATADOS, consoonte previsto no EDITAL e

no AUTO DE ARREMATACAO.

Nestes termos, espero deferimento.

Rio de Joneiro, 05 de outubro de 20.|6.

(

resKa to ParntDrn

OAB/BJ r i s.003

Avenida Treze de Maio n'45/Gr_ 302 - Centro - Rio de Janeiro - RJ
Cep.:20.031-007 - abpadvogados@gtobo com - Tel.: (21) jt73-3249
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Pesguisa

Car;*io I Ofi';io de Regisbo d€ lmdvds dc Rio d€ Jandro

de status de pratacolo

Protocolo 2756243 Data da Entrad a= 15 / Ag | ZOLG NN
/"

Sta'tus: Em exig€ncia

Natureza do documento: ARREMATACAO

Enderego do imovel: ESTRADA PORI-ELA. DO 99, U H, bairro TURIACU

,iA baixa dos graviuaes incidentes
mediante autorizacao

sobre os irnoveis deverao cer
judicia1.cancelados

..:
i _p_ 

asigl_"_yqi\sgtas . .f_1st1? Pt!g!pq! j

,,i$l

httpri/wv/w.6ri-d.corn.brlconsuitas.asp?regisFo=regisiro&il, egtstrJ,T:62.i I &Lit!,r3tocclc = L-ocalizar



ry'fl

l.\( l,t,l..N'ilssll\ro sl_NltoR t)()t it0R .ttrtz
l.IlPRI:S,IRl.\l. D,'\ ('0M,\ R(',\ l),.\ ( APlI A1..

l)rRl:r tf) t)A l' \'.1ltA

;
.;

'tD\'(x-ACl,\
llaria Aparecidr Silva

6uiq Ne 0l4o84db\q -+9

oAB -!-4-
,,,rloa

l'roceiso n" 0260{17- l6.2ll t l}8.19.000 |
r\r rss,\ r',\l tt)A t)1. \ t.\( ;\o ,ri;Ht,r rro-t;nA\1)1:\sl:

U,lltlA ,\P{R}-( lD.\ Sll,\'A. 1ds,6gad:r. dcvrdurcnrc
Inscnl;r rllr (-)rdcnr dos Adrolados do lJr;rsrl (.)Al]tSlt. rcnt resptiltxanrentc a presellqn {lc
Vossrr l: rccl,jrre ia. rc(ltjL.rer rj\pcdigio tlc ('IRl'l D.{0 D}. (}tt.l}:T'O pi. lpr c\cnt;r(l() prr:r
lilrtrr \) \r) tltrr,\:t tc (l;r til\it tudrcl;iriu. c t itDc\()

fcrttxrs g111 qxq.
I) rlelcrrrrrclrkr

Sio lraulo. 0l d!. r'lltut)ro

Rur Prof' Prrlo llltngrbcirr Albrrnrr. t9J - Cidrdc ddrmrr - C'tp: tUJ0S{tgl - Fonr: S562.1.10i



EXCELENTISSIMO

EMPRESARIAL DA

SENHOR

COMARCA

DOUTOR )UIZ T,E DIREITO DA 1A VARA

tp.

RIA

focvb

DO RI ANETRO/RJ

PROCESSO O2W7 -r.6. 20 10.8.

2H CONSTJL AV COES LTDA. inscrita no

CNPJ/MF n.' 17.1 16.315i0001-00. estabelec municioio de S5o PauloiSP. 2r Rua Antonio

Camardo, n.' 701, Vila Gomes Cardim, CEP 03309-060 por sua s6cia PRISCII,LA

FERREIRA VARAGO VIDEIRA, brasileira, casada, empres6ria, portadora da Cddula de

fdentidade RG n.o 23.165.362-l SSP/SP, inscrita no Cadastro das Pessoas Fisicas do Ministdrio

da Fazenda sob o n.o 258.836.988-08, domiciliada no enderego supra, "in fine" assinada, nos

autos da FALENCIA DE VARIG S/A E OU'I'RAS, vem respeitosamente a presenga de V.Exa.,

requerer ajuntada dos Laudos de Avaliagdo dos Imoveis abaixo descrito, quanto segue:

Cenrro Fmprerarial Varig Unidade
Setor CornerciDl Jlorte Brasilia DF Sa la

Av. t{oel Nuiells 111/ Cidade ll'jva l,rl a naus AM Teraeno

Rlra Dona Teodora. 1750 Sao Joao
Porto Alegre R5 Terreno

Rua Gen. Andrade Neves. 14 coni ?01 Cenlro:listorico Porto Aleqre R5 Sala

Av. Recile , 27,t4 l!rura Recife PE

Av Rocha Pombo.3/50 lotes 9 a 1/ Jardirn AeroDorto
Siio Jose dos
Pinhais

PR
Ter r gno

ap
5a|1!ana Siio Pault: SP ADanarnentg

Rua Jose Debieux 398 vaga 20 Edi.
Base das Canoas

Sarrrana Siio Paulo 5P
Vaqa de Gar

Praia de Setiba - Gleba A Seliba
ES

Terreno

Obs.: O laudo da

Josd Debieux, 398,

endereqo.

vaga de grrragem de N" 20 do

se encon1ra no mesmo cademo

Edificio Base das Canoas, localizado na Rua

do laudo do anartamento de No l4 de nesnro

.;I'1I ' i ENGENHARIA

Tei: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj, 28 2'Andar
Tatuapd - Seo Paulo - SP - cEP 03309-050

,:;, i, ] ENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Andar
Tatuapd sao Paulo - SP - CEP 03309-060

Te1.21.3288.7461
Av. Rio Branco,25 sobreloja CV 397

Centro Rio de Janeiro - RJ CEP 2C090-001

Tel.21.3288.7461
Av. Rio Branco, 26 sobr:loja CV 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001



,/M)
Conforme proposta de avaliagdo dos bens da falida devidamente homologada, vem,pela presente.

infbrmar os dados banc6rios para deposito dos honoriirios nc, valor de R$ 12.600,00 r.doze mil e

seiscentos reais):

Termos em que,

P. e E. Deferimento.

56o Paulo, 30 de Setembro de 2016.

Caixa Econ6mica Federal

Ae. 2953

C.C: 003 00000932-8

Favorecido: 2H CONSULTORIA E AVALIACOTS lrOe

CN PJ: 17.116,315/0001-00

..,i,:i'q).

fl// /)fi 0- \-
-{

2H CONSULTORIA E AVAL|AC6ES lrOn-

CNPJ/M F n.s 17. 116.315/0001-00

PRISCIttA FERREIRA VARAGO VIDEIRA

CPF/MF ns 258.836.988-08

.;.,,IENGENHARIA

Tel: 11.2348.5385

Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2' Andar
Tatuapd - sao Paulo - 5P - CEP 03309-060

Te1.21.3288.7461

Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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SUMARIO EXECUTIVO . VALOR DE MERCADO - SETEMBRO
DE 2016
NORMA ABNT 14653 MFTODO COMPARANVO DE DADOS DE MERCADO

VATOR DE VENDA

Grau de Precisio
Confianga (80%)

Grau de Preciseo

Grau de Fundamentageo

Observogles
(1) o mctodo FINAL utilizodo foi o METoDo coMPARATtvo DE DADos DE MERCAD1, m&odo preferenciol

eletivo do ABNT 74653.

regulor e
14653-2:

o CUB do

R$ 5.625

/ lili,

ffffi enerumn
Tel: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Andar
Tatuap6 - 56o Paulo - SP - CEp 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Centro - Rio de Janeiro - R - CEP 2009G001
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Tel: 11.2348.5385
Rua Anonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2. Andar
Tatuap6 - 55o Paulo - Sp - CEp 03309-OEO

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Branco, 26 3obreloja CV 397
Centro - Rio de Janeiro - Rl . CEp 20090-001

Proprietdrio e Solicitante:
MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSEI
CNP J: 92.77 2.821/0109-84
Tel.:55 21 37L7-0317
Estrada do Galedo, 3.20O llha do Governador, Rio de Janeiro - U.
CEP:21941-352

Objeto da ContratagSo:
Determinag5o do Valor Justo (valor de mercadof de venda de coNJUNTo coMERclAL

o valor de mercado, ou volor iusto,6 o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes
interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre sL com ausancia de fatores que
pressionem para a liquidageo da transagao ou que caracterizem uma transagio compulsdria.

Finalidade:
Iei15o Judicial

LocalizagSo e Caracteristicas principais do Im6vel
Avaliando:
Coniunto comercial 204 localizado no Setor Co

Brasilia - DF

Area Util de 781.90 mr - lS Vacas de Gararem
Area Total Construida de 1.196,83 mt

. ,'-- rar,
44frs

";i;#.ifr^

Y

\pr tda... t.ro.* '

t
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Fochodo do Ediftcogno na W3 Norte

l.-iiii

,:.:.i.':.:$

,:,

Fochodo do Edilcdgdo identificando o nome do centro iipreidl

I Ar-condicionadoCentral
. 2 WG (masculino e feminino) e l copa

' Area ritil do conjunto organizada em salas fechadas {divis6rias altas}

' frea de Escritdrio: piso em carpete e forro rebaixado com lumindrias embutidasr Areas molhadas: piso em granito ou cerimica / cerdmica na parede / bancadas em mdrmore

Premissas Gerais

LocalizagSo e Infraestrutura Urbana / Zoneamento e Uso do Solo

A regiao do entorno do im6vel avaliando, in.lrindo o prdprio b.ir6EillGiTT"estrutura urbana
completa: iluminagio, 5gua, esgoto, telefonia e servigo de dados.

KHru ENCENHARIA

Tel: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Andar
Tatuap6 - S5o Paulo - 5p - CEp 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Centro - Rio de Janeiro - Rt - CEp 20090-001



NON

os valores de locagSo e venda em locais onde o metro
que outras regi6es, como as metr6poles do Sudeste e

Mercado

o mercado de im6veis atuarmenif o ,eirei" Jir"iriiiil;de ;a;;il; ;;;";;;. Dilie ;; ;;;;jrio ;;
incertezas, recessSo da economia e queda da confianga no consumidor, o estoque de unidades novas
construida5 apresenta-se alto' Entre os fatores macroecon6micos para o arrefecimento do mercado
imobiliirio adiciona-se principalmente a diminuigSo da oferta de crddito para novas unidades, assim
como o aumento da taxa de iuros.

A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de
renda fixa, tem inibido 05 investidores, de forma acumulada, para aquisigdo de novas unidades ou
capitalizagSo de fundos de investimento imobiliSrio. O resultado da combinagio destes fatores reflete-
se na redugSo gradual de pregos dos im6veis em centros urbanos, onde o valor do terreno por metro
quadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado
quadrado havia subido comparativamente mais
Sul.

l '.,i tq6todos Utilizados para a Avaliag6o

Considerag6es Gerais - METoDO cOMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A conclusdo final utiliza os valores calculados pelo m6todo comparativo de dados de mercado, conforme
preceitua a norma 14653-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia i "A metodologio escothido deve ser
compotivel com o noturezo do bem ovoliondo, a finatidode do ovaliog\o e os dodos de mercodo disponfueis. pora o
identificogdo do volor de mercodo, sempre que posslvel prelerir o metodo comparotivo direto de dodos de
mercodo, conforme definido em 8.3.1.".

o m6todo comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em im6veis localizados no
mesmo bairro do im6vel avaliando, com diferentes padrdes construtivos e de conservagio. Foi
verificada estatisticamente forte dependEncia da variSvel prego versus localizagio de cada elemento.

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hip6tese bisica do modelo considera as seguintes depend6ncias do valor unit6rio de metro euadrado:

Anee :quanto maior a drea, maior o valor da varidvel dependente

POLO VAIORIZANTE :quanto menor o valor da distAncia, maior o incremento de y

Ndo considerodos no estudo - Ndo existem construc'es:
PADRAO

coNSERVACAO
:quanto melhor o padrao construtivo, maior o incremento de y.

:quanto melhor a conservagio, maior o incremento de y

o modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de metro
venda/locagio 6 composto por duas componentes:

' Valor da Construgdo - infruenciada por padrio construtivo e conservagdor Valor do Terreno - influenciada pela localizagio (distancia do p6lo valorizante)

pl;Jrriernxann

quadrado de

Tel: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Coni. 28 - 2. Andar
Tatuap6 - Sao Paulo - Sp - CEp 03309-060

Tel. 21.3288 7461
Av. Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
Centro - Rio de Janeirl - RJ - CEp 20090-001



Conceito de Pdlo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regressSo linear utilizado 6 a dependencia entre o valor unitdrio
(RS/m'z) versus a distincia de um p6ro varorizante na regiio (rocarizagao do terrenol.
Esse p6lo valorirante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estageo de transporte priblico (metr6, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
lshopping centerl. Por outro lado, pode haver a existcncia de um p6lo desvalorizante: proximidade
de aterro sanitdrio, zonas com alto indice de poluigdo sonora, etc.

o p6fo valorizante escolhido loi a menor distdncio de coda etemento ot( o shopplng Brasllio(locolizodo em SCN).

Equaglo Geral
A equagao geral de depend€ncia de pregos versus valor de terreno e construgdo, 6 descrita a seguir:

Y(R$/m'l)=c+H+pln(xt
a = Constonte do F6rmula (Volor Residuot de Areo Minimo) .

f = R,/m' de valor de construgdo por podr1o e conse,pgao de construgdo (voridve!)
8 = R|/m, constante de Terreno
x = distdncio do eremento do omostro orc o p6ro vatorizonte/desvororizotpte escorhidg

PreparagSo dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.1.2 da norma

"-4
fr*
E

{ori6ve0 f;ifi

M

anteS desubmeter a amostra ao modelo de regressio

Valor Presente de Todos os Elementos da

Todos os valores dos etementos aa imostra
qualquer taxa de desconto para desconto a

Fator Oferta de 10%

74633-2, slo necessdrifis al8uns

fi**.r.**,***J

pregos i vista. nao sendo necessdria
nte.

CSfculo dos Vafores de Construgao - H /s omente parc 6reos edificodos)

O custo de drea construidj lnjlrnrt, pi..."0, eternento U" am"lt., fflSR 12.72UJeg"-OaG;

lrr custo 6rea construida(1r = t/rAuAc{2DrrcuB padrao construtavo(3}r.tfator obsoresccncia(4rl

12) rAuAc = relagio 6rea 0til/drea construida para cada elemento de projeto do CUB
(3) cu8 padrao construtivo: ALTo, MEDIo ou BAtxo

fator obsolesc€ncia

Fator ObsolescCncia = Fator RosLleideckels) .0,8 + 0,2 (Valor Residuall

15) Fator Ross-Heidecke

lfi]'f i, .1

zuil EI{GEr{HAR|A
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O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagSo da edificagio utilizando duas entradas
de variiiveis: o estado de conservagdo da edificagdo e sua idade porcentual representativa da vida ritil.
A versSo aplicdvel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

ESTADO DE CONSERVACAO

EdificagSo Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de
uma repintura

Edificag5o Nova com reforma com menos de dois anos

EdificagSo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras
e

Edificag6o Seminova eom reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e
trincas e repintura

Reparos Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisao do sistema

Reparos I RecuperagSo de fissuras. trin'cas e repintura. do sistema
atural, E

li2agSo

Simples a I estrutural. Reparo do sistema tiidrdulico/el6trico pp6s desga:
lmportantes i SubstituiCao de Revestimento {e Pisos e paredesl Revis5o da

I substituiqeo do sistema de coblrtura I
Reparos ltual anterior, com recuperagSo de grande parte do sistema estrutural.
lmportantes Substituigeo de panos de regularizagio da alvenaria. Substituiseo de

Revestimentos e Pisos na maioria dos cOmodos. Substituig5o de pegas aparentes
da instalag6o hidrdulica e el6trica, com reparos ou substituiggo importante na

e
h Reparos

lmportantes
a edificagSo
sem valor

Reparos e Substituig6es de toc
revestimentos

s os sistemas,

Tobelo H7: Podrdo de Conservogao dos

Clossilico1io de ocordo com

_'::":"':.': :r' 
*si' d e stimento e instobl

I

i,.]s

IDADE

2%

t096
20%

3016

&%
50%

6OYo

7g%

E0%

90%

t3096

a

0,990
0,945
0,880

0,805
0,720

0,625
0,520
0,40F

0,280
0,14s
0,000

t
0,561

0,,6!1
0,588
q,|$
o,tl81

afiE
o,u,
o27t
o,t87

9.r@|
o,q)o

s
0,469

0,443
0,4t7
0|?-82

0,!141

0i96
o,246
o,192
0,133
0,069

h

o,245
o,234
0,218

o,?0o
o,779

0,155

0,129
0,100
0,069

0,936
0,000

bcde
0,9E7 0,965 0,910 0,811

o,t,4z o,92t -0,?q9 o,n4
0,877 0,858 0,809 0,721
0,802 o,7..95 cilg 0,6-59
0,718 O,7O2 0,662 0,590
p,F.?l Q,6q9 0,1?0,, .,9,11?
0,518 0,507 0,478 0,426
0'4{{ 0,3e5 op7? 0,,?32

0,279 0,273 0,257 0,229
0,14s 0,141 .o,pt g,lle
0,0,00 0,000 0,000 0,000

Tdbelo H2:

rf?rt} ri
uffis EIGE]{HAR|A
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C6digo no laudo Descrigio Cddigo Depreciagao ConservagSo Ross-Heidecke

; Ruim

: Bom

: Ruim

NB

SB

SR,
M8
MR

AB

AR

Igvg
Seminovo

!-gmingvo
Meia-Vida

Meia-Vida

Antigo

Antigo

10%

30%

30%

5o%

5096

BWo

80%

qs4s

0,802

0,659

0,512

0,296
0,229

0,133

a

b

e

e

I
e

I
Tobelo H3: Volores utilizodos no Loudo - Cddigo Referenciodo ocimo

De volta i equagio geral abaixo, permanece uma variSvel n5o equacionada (H - o valor de construgeo),
que deve ser tratada para transformagao em constante.
Y(RS/m'z)=o+H+9ln{x)

Utilizando os valores de RS/m':de iirea construrda para cada elemento, este
calculado para o elemento avaliando. Este proce{imento possibilita uniformir
o padrSo construtivo do elemento avaliando -j faculdade perriritida pelos

6 dividido valor
da ndo
9.2.1.2c I .2.L.2 da

norma ABNT 14653-2.

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(R m2) podem ser finalmente calculados.
RS/m2 Terreno = RS/mr Total (Rs/drea Totall - Rs/m onstrugSo sem equalizag6o
y lRS/m':) = R$/m! Terreno + RS/m' Construg6o equa ad a.

EquafSo Geral ap6s equaliraglo: Y {R5/mt} = a + I tn(x) | termo fi tornou-se
{tf
F

i
T.5i,F11

pffienernnmn

constante,is
ri !:i iti

**'*fisa
',i;.i;p'i-!i'L i:::+.;*ili :t?&.
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Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionaCo pelo modelo, primeirarnente serd
analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, iernos que cercd'de 7 4oA da.'yariabilidade dos dados e
expficada pefo modelo de regressio ajustado: temos, assim, um forte in:dicio de que o modelo se
alustou muito bem ao conjunto de dodos. l, ]''-
Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a vEri6vel X (distencia) d ignilicotivo pora
o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que a=1O96 .
Como o coeficiente da vari6vel distdncia (b/ 6 negativo, concluimos que, no intervalo da an6lise, um
aumento deste provoca diminuigao no volor - existe, de acordo com a expectativa, um p6lo
va loriza nte.

Em refaESo ao teste F de Snedecor (F Testl, o nivel de significAncia mdximo foi inferior a lyo: o
valor foi menor que 0,O0%.

Na segio do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de g0%, o mdximo de
variabilidade em torno da posigio central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma
variabilidade de t 0% em torno do valor calculado para o terreno.
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ConclusSo Geral

VALOR DE MERCADO DEVENDA

Rs 6.625.000,00
(seis milhSes seiscentos e vinte e cinco mil reais)
Clossificogdo quonto oo grou de fundomentoglo: ll
Clossificagdo quonto oo grou de precisdo: lll

Considerag6es Gerais

6tica, tamb€m nio foi emitida qualquer opiniSo sobre o detentor da posse ou propriedade 
-do 

ih6vel
avafiando, sendo a opinieo restrita ao valor de mercado do im6vel. ,rt{.

'r

A legislagio urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientageo dd laudo de
avaliagio acerca das restrig6es gerais que o im6vel estd submetido e pofencial construiivo. Essas
premissas utilizadas n6o constituem direito adqdirido do im6vel avaliando, stjhdo necess6ria'i consulta
formal aos 6rg6os pertinentes para obtengio deiautorizag6es e ihformagdes qobr"., permisiiies legais
para edificar. i ,: 't 

tr
: ,. : +

os valores encontrados estio condicionados a{bases ao r.r.53-6tffi,'iitl ..u"' o" cau$bem, dos
materiais utilizados na sua construgdo e permanpncia do mesmo no estado que se encontra flesta data,
podendo haver alteragio de valores no futuro sias condigdes do im6vel oy do mercado se al$rarem.

O presente trabalho foi elaborado atravds dos fgdr6es ideais d!. rigorosidade, esta belecidosipelas NBR
14653-1-2-34,ABNTL272l:2oo7erecomenda}6esdeassociai!esdec|assd'

A adogdo de metodologia especifica aplicada adcaso foi feita pgr decisSo dd- nosso corpo t$nico que,
ap6s an6lise, julgou ser a mais adequada. I fi f

O laudo 6 uno e indivisivel, composto de 20 piiginas, assinadas somente no anverso.

N5o foi objeto de avaliagSo do presente laudo a aniilise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria e Avaliag6es Ltda. n5o tern nenhum vinculo com os
proprietdrios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, n3o tendo. portanto, interesse pessoal
ou financeiro nos valores resultantes deste laudo.

Rio de Janeiro, 26 de Setembro de 2015,

'<l ,' .,'v<-:/t / .1.'

, i,L-{-**-a'-,- 
-....-

( Hbnrique de Carvalho Videira
CREA 183.937/D - R

vrsTo sP 5061912235

l4HH EilcENHARtA
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ANEXO l- Relat6rio Fotogrdfico
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Tatuapd - 55o Paulo - 5P - CEP 03309-050

Tel. 21.3288.7461 
.
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Centro - Rio de Janeiro - FJ - CEP 20090-001

Foto 7: Foto do Fochodo do Imdvel onde se lxalizo o conjunto ovoliondo
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Foto 2: Holl de Clrculogdo do Terreo onde se locolizo o

EI{GENHASIA
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Foto 3: Holl dos Elevodores noTtrreo do Edificoglo



Foto 4: Holl dos Elevodores no povimento onde se locoltzo o

Nry
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Foto 5: Holl de Entrodo do conjunto ovoliondo

Sffi enerrrunra
Tel: 11.2348.5385
Rua Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2'Andar
TatuapC - sao Paulo - SP - CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7451
Av. Rio Eranco, 25 sobreldia CV 397

Centro - Rio de Janelro - R - CEP 2009G001



,Nfi

Foto 6: Recepgdo do Conjunto Avolidndo, com destoque parc a porta do entrodd d esq,'erdo

Foto 7: Holl de Clrculogdo do Conjunto Avolidndo
Piso em Coryete
Fono de 6esso Reboixodo com lumindrios embutidos
Divis6rios Altds compoftimentolizondo os ombientes

zLlil ENGENHAnTA

ii.
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Foto 8: Sol6o desocupodo do conjunto avoliondo

Foto 9: Outro saldo do conjunto ovoliondo

pffi rlernxmn
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Outro porte do conjunto ovoliando, com

Foto 17: Soleto de gerencla com WC no conjunto ovaliondo
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Foto 12: WC do soleto do conjunto ovoliondo

Foto 13: Padrio Gerol dos WCS com boncodos em mdrmore e cerhmicd no porcde

z<l H I TNGENHAR|A
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TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trabolho, foi redigido e impresso o presente loudo composto de 20 folhas rubricodos.
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Foto 74: Outro peEpedivo do WC visuolizondo os bonheiros

Foto 75: Outro saleto do conjunto ovoliondo
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SUMARIO EJXECUTIVO. VALOR DE MERCADO . SETEMBRO DE 2016

Observog6es

F) O mebdo FINAL utilizodo loi o METODO EvoLUTtvo. Este mdtodo, boseodo no experiencio do equipe
tdcnico, e eJicoz paro retrotar o mercodo e zoneomento poro im6veis sui generis (omostrg.Qe tirrenos
com coeficientes de oproveitamento diferentes). 

1ti

tdcnico, e eJicoz paro retrotar o mercodo e zoneomento poro im6veis sui generis (omostrg.Qe tirrenos
com coeficientes de oproveitamento diferentes). 

1,;
Ao separar os componentes terreno e construgdo, analisando-os seporodogEnte, esrc metci$o tcrno-se
porticulormente eficiente porc retrotor im6veis cujo valor do,terreno nec6&ito ser estudadol onotisodo
individuolmente. Esta decomposigAo e furyamentol poro este estudo, jd que o imdvel ovolfftndo C un
teneno de grcndes dimensdes (70.000 mz)xom umo pequerQ construgdo {dificado (50 m'z) i,ltx,
O valor de mercodo do tefteno avotiondofoi determinodo pfr modeto exp$nenciol, poramefrizaCo peto
menor distdncio otf o Centro de Matifius, morcado pde*tffiF*t#zonos. A amo$o ut:lizou
elementos semelhantes oo imdvel ovalionflo, sendo formodos por glebos urbanos locatizod$ na cdode
de Monous. fl m

Grou Mdximo de Precisdo Alcon :: : r':;';-;r:1':'); ':ri' n
godo- l,?Aom umo odequagpo do modelcide 82% (R'z). 

I
':,'

(2)

(3)

Ao separar os componentes terreno e construgdo, analisando-os seporodolrcnte, este m€tofio turno-se

'.,,iir
t:. L\;1 ;a 'i,'"i;gri!.$

'.i. . .- , : ,i l: -g ,:a*C'. ..,,. .,.;ri.

ftffi o,urr*.*
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Rua:Antonio Cam.rdo,701- Conj. 28 -2'Andar
Tatuag€ - Slo Paulo - SP - CEP 03309-060

l€1. ?1,3288.7451
Av. Rio lranco.26 sob.elora Cv 397

Ce fo - Rio de Jan.iro - tu ' fEP 20090-001

NORMA ABNT 14653 METODO E\OLUTIVO(I)

TERRENO (Rs) - 2.450 m2 R$ 1.7OO.OOOpO 
(2)

)NSTRUCAO (RS) R5 30.m0,00

VALOR DE VENDA R$ 1.730.fl)0,00 o'

Grau de Precis3o
Amplitude de variabilidade -
Confianqa (80%)

Grau de Fundamentagio

gt - 92o6$l

33096

tl
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Proprietf rio e Solicitante:
MAssA FALTDA oe s.n. lvnEAo nEREn nto GRANDENSEI

CNP J : 92.7 7 2.82 UA1Jr9-84
Tel.: 55 21 37774377
Estrada do Gale6o, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro - RJ

Rl - CEP: 2194L-152

Objeto da ContratagSo:
DeterminagSo do ValorJusto (valor de mercado) de venda de terreno comercial.

O vafor de mercado, ou volor justo, € o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do negdcio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidagSo da transagio ou que caracterizem uma transaeao compuls6ria-

Finalidade:
Leildo Judicial.

LocalizagEo e Caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Tetreno com construgSo localizado na Av. Noel Nuttels, 1117

Bairro Cidade Norra - Manaus - AM

Terreno - 10.(nO m2 - obtido da certiddo de matricula do im6vel

. Terreno com 185 m de frente

. Profundidade do terreno variando de

r Terreno predominantemente plano

a70m

&g .c

u ss ",,'l i., 
.'. o",. 

. \rZ ^YN'.''[uh+

Foto A: Mopo de Laalizagfio do Imdvel na Av. Noel Nuttels, matcddo com um ret&nqulo vermelho

plNl.no.***
Tel: 11,2348.5385
Rua: Antonio C.mardo,701- Conj, ?a -2" Anda.
Tatuaoe - 560 Paulo - SP- CEP 033ff)-O6O

Td- 21-328&7461
A!- Rio 8ianco,26 sobreloia CV 397

centm - nio de Janeiro - tu - CEP 2ocr(Hx}t
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Foto B: Foto de Sdtelfue do Tefteno com suo morcagao oprcrtmodo em amorelo

Dimens66 apraximodos do terreno coincidem com os dodos dd certidao de rrptftatlo
Di$Ancio rqtresentado pelo Seta Vermelha i de 50,40 m do Rua 7ii

z[yJ 6*",AF^
Tel:11.234&53a5
Rua: Antonb Camerdo, 701 - Coni- 28 -2'Andar
Tatuap€ - S& P.ub-SP - C€F 03309-060

Tel. 2132a&71€1
Av. Rio Br.nco,26 sob.€Cc|h CV *7
Cenfto . Rb d. lamiro -* - C€P 2OO9GOO1

Amms66 do Tefieno com localizacdo dos
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Construgio - 50 m2 - (IPTU da Prefeitura)
. Casa em PadrSo Econ6mico

Premissas Gerais

Locaf izagio e lnfraestrutu ra Urbana / Zoneamento e Uso do Soloti 
t.

A regido do entorno do im6vel avaliando, incluindo o pr6prio bdirro, conta com infraestrutura urbana
completa: iluminagio, egua, esgoto, telefonia e servigo de dados.

A regiSo onde o im6vel avaliando localiza-se € uma zona mista, com presenga de indristrias, comdrcio e

resid€ncias.

O im6vel avaliando estd localizado no zoneamento do Corredor Leste-Oeste, que inclui uma faixa
lindeira de 30Om ao longo da Av. Noel Nuttels em alguns segmentos, sendo que o im6vel avaliando
localiza-se em um desses trechos.

fu caracteristicas de ocupagao para o corredor da Av. Noel Nutels 6 a perman€ncia do uso diversificado,
de verticalizagdo m6dia baixa, com reforgo ou criagdo de novos centros comerciais.

O im6vel avaliando possui vantagens inerentes i sua localizagio em corredor comercial, que s6o a

logistica privilegiada e maior atratividade comercial. Al€m dessas vantagens, o coeficiente de
aproveitamento do imdvel 6 2,0, enquanto que outros im6veis na mesma UES Cidade Nova 6 de 1,5.

pffi.*.**o^^

I

I

..i ,.

.I -:

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, l0l - tbni- 28 - T A^dr.
Tatuapi - Seo Paulo -5P - CEP 03309-060

td- 2t r1lr t4r1
AY, Pio Brr@,26 sobreloia CV 397

Centro - Rb (h Janeiro - R - CEP 20090'001

Foto D: Entrcdo do Terreno no Av. Noel Nuttels 7777
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edificagio
de baixa

Posto o coeficiente de aproveitamento do terreno, seria possiuel edificar no terreno nu uma

de 20.000 m1 sendo posslvel aproveitar o terreno para serviqos logisticos, ind strias

incomodidade, escolas, incorporagdes residenciais de m€dia verticalidade, etc.

Mercado

O bairro Cidade Nova 6 o bairro com maior contingente populacional de Manaus e aquele com maior

taxa de crescimento, pois ainda apresenta uma boa drea disponivel para construgd es.73o/o da populagSo

da regiSo, segundo o tiltimo censo, apresenta renda entre RS 3m,0O e RS 1.200,00.

O bairro tem crescido de forma desordenada e permanecem muitos loteamentos irrregulares, que

descumprem o plano diretor e coeficientes urbanlsticos. Esse crescimento desordenado sem

planejamento j5 tem provocado pequenos engarrafamentos em alguns locais da regiSo.

Embora existam fatos negativos referentes ao bairro, este setor de Manaus € aquele com maior

potencial de crescimento e vabrizag3o - os pregos de terrenos ainda estSo relativamente baixos em

comparagSo a outros ba irros e o shopping center que havia sido planejado foi recentemente concluido:

Sumarima Shopping Center

M6todos Utilizados para a AvaliagSo

M TODO EVOLUNVO. VENDA

valor final do im6vel avaliando.

pl{*"*" -r
Td: 11.2348.53as
R!a: Antonio carhar&, tol - conj. 28 - 2' An6
Tatu.oC - S:o Paskr - SP - c€P 03309-060

f el.2a32f3..716L
Av. Rio 8ranco,26 robreloia cv 397

Centro - RbdeJaneiro - RJ - CEP 20090-001

Em im6veis sui generis, 6 tipica a utilizagSo do mdtodo evolutivo/residual para precificagio dos ativos: o

im6vel avaliando 6 um terreno de grandes dimens6es (10.0(p m2) com iima pequena ibnstrug5o

edificada (50 m2) ., L...., .. ,. 
t ...
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MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hip6tese bisica do modelo considera as seguintes depend6ncias do valor unitCrio de metro quadrado:

. Area
r Padrio
. ConservagSo
. Polo Valorizante

:quanto maior a 6rea, maior o valor da varidvel dependente

:quanto melhor o padrSo construtivo, maior o incremento de Y.

:quanto melhor a conservagSo, maior o incremento de Y

:quanto menor o valor da distincia, maior o incremento de Y

Tel. 21.3288.7461
Av, Rio 8rancq,25 $brebia cv 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl - CEP 2009G0O1

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitirio de metro quadrado de

venda/locagio € composto por duas componentes:

' Valor da Construqdo - influenciada por padr5o construtivo e conservagio;
. Valor do Terreno - influenciada pela localizagSo (distdncia do p6lo valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hipoteses do modelo de regress5o linear utilizado 6 a depend6ncia entre o valor unitdrio

(R$/m') versus a distincia de um p6lo valorizante na regiSo (localizagio do terreno)'

Esse p6lo valorizante pode assumir diversas feiqdes, como a proximidade do centro da cidade, de

uma estagSo de transporte priblico {metr6, etc) ou riresmo de um centro comercial regional

lshopping center). Por outro lado, pode haver a exist€ncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

de aterro sanitdrio, zonas com aho indice de poluigSo sonora, etc.

O p6lo valorizante escolhido foa o Centro da Cidade

Arnazonas.

EquagSo Geral
A equagSo geral de depend€ncia de pregos versus valor de terreno e construglo, 6 descrita a Gguir:

lr, :i ii .l

Y (RS/m') = cr + lt+ F In(x)
a = Constonte da ftrmuta Notor Residuol de Area Minimo)

H = RS/m'devator de consvugio por podr1o e conservagdQ f,e construQdo (vorllvel) 
-

6 = R5/m2 constane de Terreno .. :

x = distlncia do elemento da omostra ote o Nlo vslorizdnte/desvolorizonte esci hido (Voridvel).

PreparagSo dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.L-2 da norma ABNT L4653-2, s6o necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressSo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elemento, da arnostra sao pregos:r vlst", na'o sendo necess6ria a aplicaC5o ae

qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente'

Fator Oferta de 10%

Conforme preceitua . Uo" tu*i.a e pro*rnciamentos ae O.ga"s A" p"ri.ia, 'aOota-se o desconto ae fOyA

sobre o valor i vista de todos os elementos da amostra.

2Ht*,t-*

Teatro

T.l:11.2348J385
Rua: Antonio i-r@rb, nU - C!l{, 2A - 2" Andar
Tatuap€ - seo Pado - 5F - CEP 03309 060
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Cdfcufo dos Vafores de ConstrugSo - tt (somente poro dr@s edificados)

O custo de drea construida (R$/m':), para cada el€mento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

l1) custo irea consEuida(1) = [1/rAuAc(2]lt[cuB padrSo construtivo(3)l*[fator obsolescencia(4)l

12) rAuAc = relaqeo 6rea ritiUiirea construida para cada elemento de projeto do CUB
(3)CUB padrio construtivo: ALTO, MEDIO OU BAIXO

la) fator obsolesc€ncia

Fator Obsolescencia = Fator Ross-Heidecke € * 0,8 + O,2 (Valor Residual)

(5) 
Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciag5o da edificagio utilizando duas entradas

de varidveis: o estado de conservagic da edifica€o e sua idade porcentual representativa da vida iltil.

A versSo aplicdvel da tabela origirci Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A rabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

b Nova /
Regular

fOificagao Nova com reforma com menos de doisanos apenas com necessidade

uma repintu ra

te

Reparos

Simples

Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos

Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisao do sistema

estrutural, mas com eventual revisdo do sistema hidrdulico

Reparos lgual anterior, com recuperagao de grande parte do sistema estrutural.
lmportantes Substituigao de panos de regularizaFo da alvenaria. Substituigao de

Revestimentos e Pisos na maioria dos c6modos. Substitui95o de pefas aparentes

d€ instalaEao hidriiulica e el€trica, com reparos ou substituigao importante na

cobertura e

Tabela H7: Podrdo de ConsenagAo dos lnfiveis
Clossificogdo de acordo com suas caracteristicas estruturais' de revestimento e instologdes.

Zl il EflcEt{HAru

Tel: U.238.5385
Rua: Antonio Camardo,7O1- Conj. 28- 2" Andar

Tatuapd - S;o Paulo -5P- cEP 03309-060

T€l- 21.3288.7461
Av- Rio Branco,25 sobreloja CV 397

Centm - Rio de laneiro - RJ - CEP 20090{01

f Reparos RecuperaeSo de fissurat trincas e repintura. RecuperagSo localizada do sistema

Simples a j estrutural. Reparo do sistema hidrdulico/el6trico ap6s desgaste natural. Eventual

lmportantes i Substituigao de Revestimento de Piios e Paredes. Revis5o da lmpermeabilizagao ou

do sistema de cobertura

Reparos e Substituigses de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

revestimentos
Reparos

lmportantes
a edificagSo

sem valor



ESTADO DE CONSERV X IDADE

IDADE

2%

to%
20%
30%
&%
fi%
W/o
70%
8%
9{lYo

too%

o,99tl
0B4s
0,880

ojos
4,720
0.,625

oSzo
o,40s
02lo
o,745
o,ffto

b
o,987
o,gtt2

o,477

or802

o,718
o,523
o"51E

0,404

o,279
o,145

o,(no

a

0,965

d
0,91O

e
0,811

o,7740,921 0,869

0,858

o,785
0,702
0,609

o,507

0,395

0,273
o,74L

0,721 0,588 0,417

0,659 0,538 0,382

0,s90 0,481 0,y7
0,512 0,418 0,296
0,426 0,347 0,246
0,332 O,27! 0,192

0,229 0,187 0,133

0,119 0,097 0,069

f g.
0,661 0,469 o,245
0,531 0,/148 0,234

o,2t8
0,200

0,779
0,155

0,129

0,100
0,069

0,036

0,809

o,7&
o,662
0,574
oA78
o,372
o,2s7
0,133

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Iabelo H2: Tobela Ross Heidecke de depreciogdo

Duplo Entrodo da tobelo - dados de conseMogdo do tobela HS e idode oparente do edificagAo

Cridigo no Laudo Etescrigio C6digo DepreciagSo Conservagio Ross-Heidecke

NB

SB

SR

MB

MR

AB

Hovo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vida

Meia-Vida

Excelente

Bom

Regular

Bom

Ruim

Bom 80%

to%

30%

30%

50%

50%

a

b

e

e

c
e

0,945

o,802

0,559

o,5L2

o,296

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m'l) podem ser finalmente calculados.

RS/m'Terreno = R$/mr Total {R$/6rea Total) - R5/m2 Construe5o sem equalizag5o

Y (RS/m'?) = RS/m' Terreno + R$/m2 Construgio equalizada.

EquagSo Geral ap6s equaliragio: Y (R$/mr) =a+ p In(x) ltermo H tomou-se constante.

No caso em tela nao houve utilizagso da equagio geral - neo houve necessidade de avaliagio do p6lo

valorizante, jd que todos os elementos estavam localizados na mesma microrregieo.

A equa96o, portanto, eliminando o fator distencia fica:
Equag5o Geral ap6s equalizagSo: Y (RS) = c + p {xl
a Constante de lote minimo/valor minimo

F Coeficiente Angular da Regressao

x Area em Metros Quadrados

ZLt] EN6EiHAira

Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo. mf. - r-.adt-.:3- f Adar
latEp€ - S5o Paulo - SP - GP G=€{60

Te1.21..3288.7451

Av- Rio Branco,25 6obrdoja CV 397

Centro - Rio de laneiro - Rl - CtP 2fi80-001
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Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, TOl - Conj. 28 - 2'Anda.
TatuapE - sao Paulo - SP - CEP 03309-060

Te1.7732Aa.7461
Av. Rto 8rao.o,26 tobreloja CV 397

Centm - Rio de laneiro - tu - CEP 20O9O{01
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Av. Rio 8..n o, 26 robreloia Cv 397

Centrs - Rb de Janeiro - R, - CEP 20090-001



Andlise

€omo medida iniciai da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeirarnente serd

analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 82% da variabilidade dos dados €

expficada pelo modelo de regressSo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

ajustou muito bem ao conjunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a vari6vel X (dist6ncia) i significotivo para

o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que c=1096 -

Como o coeficiente da variCvel distdncio fbl d negativo, concluirnos que, no intervalo da an5lise, um

aumento deste provoCa diminuigSo no valor - existe, de aCordo com a expectativa, um polo

valorizante.

Em refagfio ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de signific6ncia mdximo foi inferior a t/": o
valor foi menor que 0,00%.

Na segdo do intervalo de confianga, este valor retrata, parc uma confianga de 80%, o mdximo de

variabilidade ern torno da posiEso central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma

variabilidade de tO% em torno do valor calculado para o laudo.

Conclus6o Geral

(hum milhSo setecentos e trinti'mil reais) t,

Classifrcogfio quonto do grou de fundameptogdo: lll
Classiftcagdo quqnto oo grou de precisdoTlll - 82%

Rs 1.730.000,00

VATOR DE TERRENO

Rs 1.700.000,00
(hum milhSo e setecentos mil reais|

vAroR DA CONSTRUCAO

R5 30"fi,0,00
(trinta mil reais)

p[ijJ,nur**.
Telr 11.2348-53a5
Rua: Antonio camardo, 7ol -Coni- 28 - 2' Andar
Taruap€ - S:o Paulo -SP-CEP03309{60

fd.2L3244.7167
Av. Rb Sranco, 25 sobreloia Cv 397

Centro - R'ro de Janeiro - fu - CEP 20090-001



00\s
Considerag6es Gerais

O laudo 6 uno e indivis$vel, composto de 19 piginas, assinadas somente no anverso.

Nio foi objeto de avaliagSo do presente laudo a andlise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma

6tica, tamb6m ndo foi emitida qualquer opiniSo sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel

avaliando, sendo a opiniio restrita ao valor de mercado do im6vel.

A legistagio urbanlstica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientagao do laudo de

avaliaEso acerca das restriCdes gerais que o im6vel est6 submetido e potencial construtivo. Essas

premissas utilizadas nao constituem direito adquirido do im6vel avaliando, sendo necessdria a consulta

formal aos 6rgios pertinentes para obtengSo de autorizagdes e informag6es sobre as permiss6es legais

para edificar.

Os valores encontrados est6o condicionados is bases do mercado especifico atual de cada bem, dos

materiais utilizados na sua construgso e permanencia do mesmo no estado que se encontra nesta data,

podendo haver aheragdo de valores no futuro se as condig6es do irn6vel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado atrav6s dos padr6es ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR

14653 - 7-2-34, ABNT 1272t20O7 e recomendag6e3 de associag6es de classe.

A adogdo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decis6o do nosso corpo tdcnico que,

ap6s andlise, julgou ser a mais adequada.

'..

: tllv llE JdllEll U'
1:

de Janeiro'28 de Setemblo de 2016.

rigua de'cardlho videira
CREA 183.932D - RJ

vfsTo 5P 5061912235

rel.21.328x.7167
Av. Rio Brafto, 26 sobreloja CV 397

cenro - Rio de laneko - tu - CEP 20090{01

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria e Avaliag6es Ltda. n6o tem.nenhum vinculb com os

proprietdrios dos bens avaliados, bem como com os solicitantesinSo te$o, pbrtanto, interesie pessoal

ou financeiro nos valores resultantes deste laud{ ' --- -r::. r r ' : jl

:

t' ;i^ ,t^ r-^^;.^,ro n^ ca+aahri Aa'tn1a

pffi.*rr,"or
Tet 11-238.5389
Rua: Antonb Camardo,TOl - Coni.28 -2" Andar
Tatua!€ - Seo Pa u lo - SP - CEP 03309450



qilwANEXO l- Relat6rio Fotogr6fico

p[flj*orn*.,
TeI11.2348.5385
Rua: Antonio camardo, to1- Conj. 28 -2" Andar

Tatuapd- SEo Paulo - SP - cEP 03309-060

rel.7132'J3.7461-
Av. Rio Branco, 26 soffiF CV 397

centro - Rio de lan€iro - RJ - CEP 2@9S001

Foto 7: Entrcda do im6vel ovoliondo no Av' Noel Nuttels

Foto 2: Perfil do Lqrodouro do Av. Noel Nuttels
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Foto i: Pedil doTerreno oo lodo do divisa do Av. Noel Nuttels

Foto 4: Cosa locolizsda no terreno avoliondo

Pfl[] .nu.n"o*
T€l: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Conj. 28 - 2" Andar
Tatuao€ - S5o Paulo -SP -CEP03309-050

fel.27.3244-7467
Av. Rio Branco, 26 ioMF cv 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 2q)90-001
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Foto 5: Fochodo da Cosa sob outro perspectiva

Foto 6: wsdo Geral do Terreno ovoliondo - Av. Noel Nuttels d direito do loto

z4lil l Er{cEffiARr^

Tel:11.2348.S38S
Ru.: Antonio Cam.rdo, 701- Coni. 2B -2" Andar

Tatuapd- Sao Paulo -SP -CEP 03309-060

Tel.21.37fi.746!
Av. Rio 8.anco, 26 sobreloia Cv 397

centrc - Rio deJaneiro - Rl - cEP 20090-001
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Foto 7: Portdo de ogo localizado no teneno

Foto 8: Perspectivo Gercl do antigo cdmpo de tutebol no teffmo

z4l fi | STGENHARTA

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Conj.2B - 2" Andar

Tatuapd - s5o Paulo -sP- cEP 03309-060

Te|.21.3188.7451
Av. Rio Branco, 26 sottlka Cv gt
centro - Rio de J3neio - x! - as2togo{x}1
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TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trdfulho, foi redigido e impresso o presente laudo compono de 79 folhos.

pffi *ur**"'o
ic.-.23.-!&741!
AL aio Bre@, 25 so6r*ia CV :t!t7
Centio - Rb de Janei.e - Rl - CEP 2q)9G001

Tel:11-234a-53a5
Rua: Antonb Camardo, 701 - Coni- 2s -2'Andar
Tatuap{ - S5o Paulo - SP - CEP 03300-060

Foto 9: Perspectivo Gerol do Terreno

Foto 70: Ws6o Gerol do Terreno Avoliando
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ENGENHARIA
PERICnS E AVAUAG6ES

pffiJ.nurn"or,
Tel:11-2348-5385
Ruai Antonio Camardo, m1-C-oni.28 - 2'Andar
Tatuapd - Sgo Paulo -SP - CEP 03309-060

TeL 213284.7461
Av. Rio Br.n<o,26 sobrdoia CV 397
centro - Rio deJaneirc - Rl - CEP 2009G001
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SUMARIO EXECUTIVO - VALOR OE TTIERCADO - SETEMBRO DE 2016

N0RMA ABNT 14653 [ rtlftooo oe RENDA(']

Grau de Precisio
Amplitude de Variabilidade -

lll -<

Grau de Fundamenta€o

Observog6es

(f) O mitodo utfrizado foi o mitodo eletivo do normo ABNT 74653-1, quondo passivel de utilizagAo -
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERADO.

(2) O volor de mercodo do teneno twtiando foi determinado por modelo exponenciol, porametrizado pelo

distAncio atE um polo volorizarrte do regi^o, o Eoirro Moinhos de Vento. O valor final l6i determinodo

ap6s apticafu de um coeficiente de O,5O sobre o volor de mercado, necessdrio paro ponderar terrenos

encravodos.

R, - g4.5% {4)

s30%

(3) Grou M\ximo de Precftao Akorodo - lll , iom uma adeguagdo do modeto de 92% (R'1)'

:1.

pffiJ *ur*o'^
Tel: 11.238.9385
Ru!: Antonio crma.do, 7O1- adlt :s-:' A6da'-

T.tuaod - 5;o Paulo- 5P-GP of36-o@

Tel, 21.3288.74!1
Av. Rjo Erdnco, 25 sobreloia cv 397

Centro - Rio deJaneirc - Rl - C€P 20090-001
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Propriet5rio e Solicitante:
MASsA FALTDA DE s.A. (vlAeAo nEneR Rlo GRANDENSE)

CNP J : 92.7 7 7.82L t Otog - 8 4

Tel.: 55 21- 37L74317
Estrada do Galeio,3.20O, llha do Governador, Rio de Janeiro - Rl'

CEP:21941-352

Objeto da ContratagSo:
Determina€o do Valor Justo {valor de mercado} de venda de terreno comercial encravado.

O vaior de mercado, ou volor justo, 6 o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com ausCncia de fatores que

pressionem para a liquidagdo da transag6o ou que caracterizem uma transagSo compuls6ria.

Finalidade:
DecbSes Gerenciais

LocalizagSo e Caracteristacas Principais do Im6vel Avaliando:
Terreno localizado no Acesso da Rua Eduardo Chaves, N" 63

neroporto Salsado Filho - Porto Alegre - RS

Enderego conforme Certiddo de Matricula: Rua Dona Teodora s/n"

A Rud Dond Teodoro consto no Projeto de Alinhamento do Prefeituro (Foto 2 o seguir), mas nAo foi construido.

Atuolmente o Logrodouro foi desofetodo poro 6reo pibtica (certiddo de matricuto 97.877 tivro 02 4-d Zono)

:_

*;
Mopo de Locolizog1o do lm6ve! ovoliando, com seus limites oproxlmddos morcados em ozul - SIfIJACAO REAL

Dstoque poro o locolizagdo da Rua Dono Teodoro no mopo - d ruo Ioi proietodo, mos ndo foi construida
Foto A:

;2:j i areenrmn
-rei 1i-2!4E5la5
Rua: :tr6io Cama.'do,;tQ1- Cohj. 28 - 2'Andar
Tatu:Fe - sao Palro - SP - CEP 03309-060

Tel. 21-3238.7'151

Av. Rlo Eran@,26 sobrelola CV 397

Centro - Rio de laneiro - Rl _ CEP 20090_001

seus limites originais foram alterados.
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Foto B: ideo Atuol doroximoda do Ten
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rs3:lR@ :l
,trd: 3

. E F.asr.s* ti". i ra- |

B: Areo Atuot dproximoda do Terreno: 7-540 m2
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I &neCo6d

p[fiJ*u***'
Tel: u-2348.S38S
tura: Antonb Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Ander

T.tu.p€ - Sio Paulo - 5P - cEP 03309-060

Tel.21-3288.7461
Av. Rio g.anco,26 sobrdoja CV 397

Cenlro - Rio de ianeito - Rl - CfP 2OGX!OO1

Foto C: Prcjegdo da Areo presente nd Certiddo de Motticula: 2'506'74 m'
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Foto D: Fachado da entrado do Terreno, no Acesso do Rua fduthdves' ltf 63

A seta morcoda em ozul rcfere-ile it Ruo Dono Teodoro - logrodwro proietado que n6o foi construido

Premissas Gerais

Locafizagdo e Infraestrutura Urbana / Uso do Soki / Mercado

A regigo do entorno do im6vel avaliando, inclu conta com i

completa: iluminagEo, 6gua, esgoto, telefonia e

O terreno encontra-se nio edificado,

aeronaves.

u rba na

igual a5eg5baritode

de ,veicu los e

Dados Principais Urbanisticos:

' MZ-z
. UEU -44
. SUBUNIDADE - 4
r Densidade:5
. Coeficiente de Aproveitamento: 5

. Atividade: 13

. Volumetria:11

Mercado
davo|atilidadeatualdaeconomia.Diantedeumcen6riode

incertezas, recessSo da economia e queda da Confianga no consumidor, o e5toque de unidades novas

construidas apresenta-se aho. Entre os fatores macroecon6micos para o arrefecimento do mercado

imobiliiirio adiciona-se principalmente a diminuigio da oferta de cr€dito para novas unidades, assim

como o aumento da taxa de juros.

!{ffi l are ttrxmn
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 29 - 2" Andar

TatuapE - seo Paulo - SP- cEP 03309{60

TeI21.328&7461
Av. Rio gri'lao, 25 sobreloia Cv 397

Cetltto - Rio de l:neito - tu - CEP 2009Go01
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A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de

renda fixa, tern inibido os investidcres, de forma acumulada, para aquisigio de novas unidades ou

capitalizaeao de fundos de investimento imobilidrio. O resuhado da combinagSo destes fatores reflete-

se na reduqio gradual de preEos dos im6veis em centros urbanos como S5o Paulo e Rio de Janeiro, onde

o valor do terreno por metro quadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tern pressionado os valores de locagSo e venda em locais o metro
quadrado havia saltado mais que a m6dia de outras regides - situagio aplicdvel ao caso em tela.

M€todos Utilizados para a Avaliag6o

Considerac6es Gerais - M€todo Comparativo de Dados de Mercado

Para alcangar o valor de mercado de venda do terreno avaliando foi utilizado o m€todo comparativo de

Dados de Mercado.

A conclusf,o final utiliza os valores calculados por este mdtodo, conforme preceitua a norma 14653-1 no

item 7.5 sobre a escolha da metodologia: "A metodologio esolhido deve ser compativel com o naturezd do

bem avaliondo, a finolidode da avaliogdo e os dados de mercado disponiveis. Pora o identificogdo do volor de

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de metro quadrado de

venda/locagSo 6 composto por duas componentes:
. Valor da ConstruqSo - influenciada por padrio construtivo e conservaqSo;
r Valor do Terreno - influenciada pela localizagdo (distincia do p6lo valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regressdo linear utilizado € a depend€ncia entre o valor unitSrio

(R$/m'?) veaus a distincia de um p6lo valorizante na regieo (localizagSo do terreno).

Esse p6lo valorizante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de

uma estagSo de transporte p0blico (metr6, etc) ou mesmo de um centro comercial regional

lshopping centerl. Por outro lado, pode haver a exist€ncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

de aterro sanitirio, zonas com alto indice de poluigSo sonora, etc.

pffi ** r'
Tel:11.2348.53as
Rua: Antonio Cama.do,701- Conj. 28 - 2" Andar
TatuaD€ - S:o Paulo -SP - CEP 03309{60

Td 2432.d_7451
Av. Rio Branco, 26 iobreloia CV 397

Centro - Rio delaneiro - fu - CEp 20O9O-OO1



pc
c| p6lo valorizante escolhido foi o bairro Moinhos de Vento (bairro valorizado de Porto Alegre).

EquagSo Geral
A equagio geral de depend€ncia de pregos versus valor de terreno e construgeo, 6 descrita a seguir:

Y tRS/m') = ct +fl + F In(xl
a = Conrtonte da Fhrmula Nolor Residuol de Areo Minimo)
H = R,/m, de valor de conrtrugao por podrdo e conservogdo de construgdo (Voridvel)

6 = R5/mz constante de Terreno
x = distdncia do elemento da amostro atE o pdlo volorizante/desvolorizante escolhido (Voridvel)

Preparagio dos Dados

Conforme denotado no item 9.2.7.2 da norma ABNT 14553-2, sdo necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressdo adotado'

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

/1 t/,
'/

Todos os valores dos elementos da amostra s5o preqos d
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

vista, neo sendo necessiria a aplicagio de

.:

Fator Oferta de L@6

Conforrne preceitua a boa t6cnica e pronu os de 6rg5os

sobre o valor i vista de todos os elementos da a

€dlculo dos Vaf ores de ConstrugSo - n Fomenrc p;7o dteos edificodos)

O custo de drea construida (RS/m'}, para cada ento da

de tWo

), segue aba

(a) 
fator obsolesc€ncia

Fator Obsolescencia = Fator Ross-Heidecke ts) * O,8 + O,2 (Valor Residual)

(sl 
Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagSo da edificagio utilizando duas entradas

de variSveis: o estado de conservagSo da edificagdo e sua idade porcentual representativa da vida dtil.

A versfio aplicdvel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

ZLH I Er,tGEriHARr,A

Tel: 11.-2348.5385

Rua: Antonio Camardo,701- Coni. 2g -2" Andar
Tatuap€ - S5o Paulo - SP - cEP 03309-060

Tel. 21.3288-7451
Av. Rio Branco, 26 $brdoia Cv 397

Centro - Rio d€ lan€iro - Rl - C€P 20090-001
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Nova EdificagSo Nova com reforma com menos d€ dois anos

Regular EdificagSo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras

superfi ciais e repintura

Reparos

Simples

f Reparos , Recuperag6o de fissuras, trincas e repintura. Recuperagdo localizada do sistema

Simples a i estrutural. Reparo do sistema hidr6ulico/elitrico ap6s d€staste natural. Eventual

lmportantes ; Substituigao de Revestimento de Pisos e Paredes. Revisao da lmpermeabilizagSo ou

substituic6o do sistema de cobertura

Reparos lgual anterior, com recuperagao de grande parte do sistema estrutural.

lmportantes SubstituigSo de panos de regularizagao da alvenaria. Substituigio de

Revestimentos e Pisos na maioria dos c6modos. Substituigdo de p€gas aparentes

da instalagao hidrdulica e eldtrica, com reparos ou substituigao importante na

cobertura e impern
h Reparos

lmportantes
a edificagio
sem valor

Reparos e Substituig6es de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

revestimentos

Tabelo H7: Padr1o de Conservagfio dos

Classilicagdo de ocordo mm zs corocteristicos eiruiaiidis;' de ivestimento e instoloi(rF-s.

ESTADO DE CONSERV X IDADE

IDADE

2%

LWo

20%

?o%

WA
50%

6M
7o%

8W6

90Yo

r00%

a

0,990

o,945
0,880

0,805
o,720
o,625
0,520

0,405

o,280
o,745
0,000

e

0,811

o,774
0;72L

0,659
0,590

0,512

0,425

0,332

0,229

0,119
0,000

h

o,z4s
o,234
a,278
o,200
o,L79

0,155

o,t29
0,100

0,069

0,036
0,000

bcd
0.987 0,955 ,0,910

0,942 0,921 0,869

O,a77 0,858 0;&)9
0,ao2 0,78s 0,740

o,7t8 0,702 0,ffi2
0,523 0,609 0,s74
0,518 0,507 o,qze

0,404 0,395 O,t72
0,279 0,273 0,257

0,145 O!L4! 0,133

o,(xro 0,0,00 0,m0

ft
0,661 .' 0,459

0,631 OA4€
0,s88 ' .,-oA!7

0,s38 o3s2
0,tt81 0,34L
0,418 0,296
0,147 0,246
0,271 o,t92
o,L87 0,1?3

o,sg7 0,069

0,000 o,ulo

Edificacio Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de

uma repintura

EdificagSo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e

trincas e repintura

Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem reviseo do sistema

estrutural, mas com eventual revisSo do sistema hid16ulico

Tabela H2: Tdbela Ross Heidecke de depreciagdo

Dupla Entrsdo do tabelo - dodos de conseuogAo dd tobelo H5 e idode oPorente do edificogdo

zlii l ENGEilHA A

Tel: 11.2348,5385
Rua: Antonio Camardo,701- Conj- 28 - 2'Andat
T;tuap6 - S5o Paulo -SP-CEP 033091160

Tel, 21.3288.7451
Av. Rio Branco,26 sobreloja CV 397

Centro-Riod€ laneko - RJ - CEP 20c)O-0O1
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C6digo no Laudo DesoigSo C6digo DepreciagSo ConservagSo Ross-Heidecke

NB

SB

SR

MB

MR

AB

AR

Novo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vida

Meia-Vida

Antigo

Antigo

: Bom

: Regular

: Bom

: Excelente 7M
3M
3ffi
5M

o,945

o,802

0,659

o,5rz
o,296

o,229

0,133

a

b

e

e

c
e

a

:Ruim 'Sff%

:Bom 8ffi
: Ruim 8f]96

Utilizando os valores de R$/m2 de drea construida para cada elemento, este valor d dividido pelo valor

calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformiza-gdo da amostra utilizando

o padr5o construtivo do elemento avaliando l faorldade permitida pelos itens 9.2.L.2c / 8.2.1.2 da

norma ABNT 14653-2. 
'.
i-

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(RSlm'z) podem serutiqqb4e=91g.qqfculados.

R$/rn2 Terreno = RS/m2 Total (RS/drea Totat) - R$/m2 construg5o sem equalizagdo

Y (RS/m'?) = RS/m2 Terreno + R5/m2 ConstrugSo &ualizada.

fdbela Hi: Volores utilizodos no Ldudo - Cddigo Relerenciddo ocimo

De volta i equagSo geral abaixo, permanece uma variSvel ndo equacionada (tt - o valor de construqfu),

que deve ser tratada para transformagao em constante.

Y(R$/m'?)=d+H+Pln(x)

Equagio Geral ap6s equalizagSo: Y (R$/m'l = c+ F In{x} | termo H tornou-se constante.

No caso em tela ndo houve utilizacSo da

valorizante, jd que todos os elementos estavam

A equagSo, portanto, eliminando o fator distd

EquagSo Geral ap6s equalizagSo: Y (R$) = a + F (xl
s Constante de lote minimo/valor minimo
p Coeficiente Angular da Regresseo

x Area em Metros Quadrados

pffi rnu."*.^

:.
liagSo do pSlo

Tel: 11.2348.5385
Bua: Antonio Cama.do, nt1- Conj. 28-2" And.r
Tatuap€ - S5o Paulo -SP- C€p 03309-060

TeL 21.3288-7{5x
Av. Rb Branco, 26 sobrdoja CV 397

Cent.o - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001
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Ciilculo

Laudo de Vendi - Rua D(:|a Teodora

TERRENo - 2506-74 fflz

I Do a? lerye,r.r 9'!- riJiYi
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R5 3.C50.024,87

Localizasgo
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An5lise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente serd

anafisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 84.5% da variabilidade dos dados 6

explicada pefo modelo de regressSo ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

aiustou muito hem ao coniunto de dodos.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a vari6vel X (distincia) E significotivo pora

o modelo, uma vez que o p-valor alcanqado l2%l para o coeficiente foi menor que c=10% .

Como o coeficiente da vari6vel distdncio (bJ € negativo, concluimos que, no intervalo da andlise, um

aumento deste provoca diminuiqSo no volor - existe, de acordo com a expectativa, um p6lo

valorizante.

Em relagfro ao teste F de Snedecor (F Test), o nivel de signific5ncia miximo foi inferior a L25: o

valor foi menor que 0,00%.

Na segeo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 8oo/o, o mdximo de

variabilidade em torno da posigao central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma

variabilidade dettrA em torno do valor calculado para o laudo.

Zliij EHGcr{HAir,A

Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, TOl - Conj- 28 -2" Andar
Tatuapd - S5o Paulo - 5P- CfP03309-060

TrL 21.?8&7451
AL Bio !d-{o, 26 sobreloi. CV 397

Centm - Rb de Janei.o - Rl - C€9 20O!10-OO1
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Os valores, conforme mencionado anteriarrnente, devem ser muhiplicados por coeficiente de 0'50

para fetratar terrenos encravados'

ConclusSo Geral

Valores calculados ap6s aplicagSo do coeficiente de 0,50 (terreno encravado|

Rs 1.530.000,00
(hum milhSo quinhentos e trinta mil reais|
Clossificag1o quanta at grou de fundamentogdo: lll
Clossificoglo quanto aa grou de precisdo: lll - U.5%

i: j,

pffi r.o.""o.^
td: 11.2348,5385
Rua: AntDnio Camardo,701- Conj. 2a-f Ai*
Tatuap6 - S5o Paulo - 5P - CEP O33llH66

Tel. 2132a&7.161
Av. Rio Eranco, 26 sobfelot:a cv 397

Centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 20(D0-001



ANEXO I - Relat6rio Fotogr6fico

ZIF'.;ffi
T.el:11233aH5
Ru a: Anto.jo Caratc, 41 - Cr+ 29 - 2. Andar

Tatuape - S5o ?-aut, - 5P - CE9 03309-0 50

Foto 7: Fochado do entmdo do Terrcno Encrovodo - Acesso^fiuo Edu Choves,

t1

.

:

Foto do ,(fsso ao Tenetrc avalionfu, com umo guarito locolizado no lodo querdo
Este tredp em destaque d*erio ser, de ocordo com o PAL do Prefeituro, o Logradourc da Ruo Dono Teodord

O terreno stuolmente mcontro-se desafetodo paro 6rea ptblica

Td. 21.32E8.745!.
Av. Rio Branro, 26 sobrefoia C1/ 397

Centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 20090-001

Foto 2:



Foto 3: Foto doTefieno otuolmente locodo pora estocionomento

oestoque pdm o confrontonte Norte, Museu do vorig, no fundo da foto (seto vermelha)

2i gj *".*^",^
rei fl-238-5385
&E l.:t *ri' Camardo. 7O1- Conj. 28 - 2" Andar
I:.trrag€ - 55o Paulo - 5P - CEP 03309-060

Tel. 21.328&7,161
Av- Rio Branco, 25 sobreloF CV 397

Centro - Rio de Jeneiro - RJ - CEP 2OO90-0O1

Foto 4: Foto tirada do mesmo virtice ds loto anterior, mos deslocddo lateralmente
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Destoque parc o Museu do Vorig morcodo com umo seto vernelho
Foto 5: Foto Ponotamico do Terreno no seu veftice Sudeste

Foto 6: Foto PonorAmicd doTerreno no seu veftice Nordeste

Destaque pora o Museu do Vdrig morcado com umo seto vermelho

pffij*u** n
Teli 11.2348.5385
Rua: Antonio Cad€rdo, 7O1 . Conj. 28 - 2" Andar
TatuapC - Seo Pau lo - SP - ctP 03309{60

rel- 2r32EE-7157
Av. Rb Sranco, 26 rob.eloia Cv 397

Centro - lio de Janeiro - Rl - CEP 20090-001.



Foto 7: Foto snteior recuoda, tirodo do Ponto do teffeno

TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trobolho, loi redigido e impresso ci presente laudo'composto de:78 folhas'

'.:-l
i :i:iil' :r,: ,,'
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:1 :rl

pffi *u.*"*^
Tel. 2737A8,746!
Av. Rio Branco, 26 sobrebia Cv 397

centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 20090-001

Tel: 11.2348.5385
Rua: Aitonio Camardo, nn - Conj. 28 -2" Andar

Tatuapd - sao Paulo - SP- C€P 03309-060
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ENGENHARIA
PERfCTAS E AVALIA96ES

QfiJ.ne.n"an^
Tel: 11,2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Conj. 28 -2" Andar

TatuaD€- seo Paulo -SP - cfP 03309-060

Tel.2132aA.7 461

Av- Rlo Branao,26 sobrelota CV 397

centro - R-ro deJan.iro - RJ - CEP 20090-001
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SUMARIO EXECUTTVO - VALOR DE IYIERCADO - SETEMBRO DE 2416

NORMA ABNT 14653 METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Grau de PrecisSo

Confianga (80%)

Grau de PrecisSo

Grau de Fundamentacio

ObservogSes

(7) O metodo FINAL utitizodo foi o METoDo C)MPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, mitodo preferenciot

eletivo da ABN'| 74653.

(2) Os elementos utilizodos no mitodo comparotivo fordm coniuntos amerciab tocolizo)os no Centro

!{:;::,:::'::}t::'i"i"!,ii,,!,'I,.,"m equatizodos utitizondo o tratamento privio permitido no item

9.2.7.2 c do ABNT 74653-2 - forom utilizodos coeficientes de dreas eguivolentes preconizodos pelo norma

72.727 utitizando o CIJB do Estado do RS.

O modelo de cfllculo concebido poro ptecificogfuo utilimu modeto exponenciot por locolizagdo,

parometrizodo pelo distincio otd um p6to volorizonte da regi6o: menor d$tgpcia oti o Shopping Totol, no

caminho pora o valorizodo Eaino Moinhos di:;Vento.
:

(3) Grou de Precislo I, com umo adequogdo dotnodeto de 96% (R'z).

.. t 
t '

VALOR DE VENDA

CONJUNTO 201

zl,ji l ENGEr{HARTA

Tel:11.2348.5385
Rua: Anlonio Camardo, TOl - Conj.2g - 2'Andar
Tatuapd - S5o paulo -SP- CEp 03309-060

R$ 380.fi'O,00

lel. 213288.7461
Av. Rio Branco, 26 sobretoja cv 397

Centro - Rio de .laneiro - Rl - CEP 20ollo{o1

Il
<30%

R, - 96%

l

tl
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Proprietirio e Solicitante:
MASSA FALIDA DE S.A. (VIACAO AEREA RiO GF.ANDINSE}

cNP J: 92.7 7 2.82UOLO9 -84

Tel.:55 21 37L74317
Estrada do Galeio, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro - RJ'

CEP: 2L941-352

Obieto da ContratagSo:
Determinagao do valorJusto (valor de mercado) de venda de coNJUNTO COMERCIAL

O vafor de mercado, ou volor justa, 6, o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidagio da transagio ou que caracterizem uma transagao compuls6ria.

Finalidade:
Leilio Judicial

Localizagio e Caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Conjunto Comercial 201 - Rua General Andrade Neves, N" 14.

Porto Alegre - RS

Area 6til do coniunto: 123,6876 m2

Totol Construida: 763,i478 m"

Srn.sLt*&'qrr ,ir F'nnftA.o: -
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Foto A: Mopo de Localizogao da EdifcagAo onde se locolizs o imdve! ovdliondo,

Esquino dd Ruo General Androde Neves com Ruo aenerol Camoro

Co rocteristicds Principois do Coniu nto Comerciol

' 7 saldo principol, 7 saleto Wro reuni^es, 7 cow, 7 bonheiro e 7 solo tdcnico
. Conjunto Comerciol em piso cerdmico com alvenarios pintodos a ldtex
. lnstalog1es elitricos embutidas, sem utilizagtio de lono
. Areas molhodas com piso cerdmico no piso e ozulejo no porede

p[{] .*u.*"o.^
Tel: 11-2344-$85
Rua: Antonio Camardo,7O1- Conj. 28 -2'Andar
Tatuard - 55o Paolo- 5P-fEP 03309-060

Tel- 21-32E6.7r151

Av, Rio Sranco, 25 rob.ebia CV 397

Gntro - Rb d€ Janeio - Rl - CEP 2009G001
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Foto B: wstd Gerol do Fodtodo do lmdvel onde se locolizo o

Premissas Gerais
: i --1 1:.': : : ;- al: :'t-

O im6vel avaliando se encontra no Centro gist6rico de Porto Alegre, que disp6e dos mais diversos e

variadosserviEoseentretenimento,sobretudo[[adosAsatividadeshist6rico-cu|turais.
:

Assim como em outros centros de metr6poles;tomo Rio de Janeiro e S5o Paulo, a regiio central de

Porto Alegre possui edificag6es que n5o possueni todos os requiiitos de infraestrutura para a instalagSo

de deterrninados escrit6rios comerciais, como: , ,

-;

. Gerador pr6prio e no-break 
,I Sistemacentraldear-condicionado

r Elevadoresinteligentes
. Acesso por catracas eletronicas
. Piso elevado para cabeamento de dados, voz e el6trica

' Salas preparadas para Central de Processamento de Dados
. Vagas paftt carros

Mercado
O mercado de im6veis atualrnente € reflexo da volatilidade atual da economia. Diante de um cenirio de

incertezas, recessSo da economia e queda da confianga no consumidor, o estoque de unidades novas

construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecon6micos para o arrefecimento do mercado
imobiliCrio adiciona-se principalmente a diminuigSo da oferta de cr€dho para novas unidades, assim

como o aumento da taxa de juros.

pffioru",*"^
Tel:11.23485385
Rua: Antonio Cama.do, 7Ol - C.onj.28 - 2' A^dal
Tatuapd - sao Pasb - SP - CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7i161

Av. Rio Br.nco,26 sobreloja CV 397
centro - Rio de l.nei.o - Rl - CEP 2009G001
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A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior deY/itulos de
renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisigSo de novas unidades ou
capitalizagio de fundos de investimento imobili6rio. O resultado da combinagSo destes fatores reflete-
se na redugf,o gradual de pregos dos im6veis em centros urbanos, onde o valor do terreno por metro
quadrado estava muito aquecido.

Este cen6rio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locagdo e venda em locais onde o metro
quadrado havia subido comparativamente mais que outras regi6es, como as metr6poles do Sudeste e
5ul.

M€todos Utilizados para a Avaliag€io

Considerag6es Gerais - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

A conclusSo final utiliza os valores calculados pelo m6todo comparativo cje dados de mercado, conforme
preceitua a norma 14653-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia:- "A .leio<iotogia escolhida deve ser
compotivel com a notureza do bem ovoliondo, o finolidade da avoliogdo e os d&s de mercado disponiveis. Poro o
identificogdo do volor de mercodo, sempre que possivel prderir o miffi comporortivo direto de dodos de
mercodo, conforme definido em 8.j.7."

O m€todo comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em im6veis localizados no
mesmo bairro do im6vel avaliando, com diferentes padr6es construtivos e de conservag5o. Foi

verificada estatisticamente forte depend€ncia da varidvel prego versus localizagSo de cada elemento.

A hip6tese bisica do modelo considera as seguintes depend€ncias do valor unitdrio de metro ijuadrado:

Anrn :quanto maior a 6rea, maior o valor da variSvel dependente

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

POLO VALORIZANTE :quanto menor o.valor da distincia, maior o incremento de Y

Ndo considerodos no estudo - N6o existem construgdes:

PADRAO

coNsERvAcAo
:quanto melhor o padreo construtivo, maior o incremento de Y.

:quanto melhor a conservagSo, maior o incremento de Y

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unit6rio de metro quadrado de
venda/locagSo 6 composto por duas componentes:

. Valor da ConstrugEo - influenciada por padrdo construtivo e conservagEo

. Valor do Terreno - influenciada pela localizagSo {dist6ncia do p6lo valorizante)

Conceato de Prilo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regressSo linear utilizado 6 a depend€ncia entre o valor unitdrio
(R$/mt) versus a distincia de um p6lo valorizante na regiao (localizagdo do terreno).
Esse p6lo valorizante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de
uma estag6o de transporte pf blico (metr6, etc) ou mesmo de um centro comercial regional
(shopping centerl. Por outro lado, pode haver a exist€ncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

de aterro sanit6rio, zonas com alto indice de poluigSo sonora, etc.

pftj .*u."*o"^
Iel:11.2348.5385.
Rua: Antonio Camardo. 701 - Corii. 28 - 2' Andat
Tatuape - S5o P.ulo -SP - CEP 03309-060

Tel. 21.328&7451
Av. Rio Branco,26 sobrdrJF C, F7
Ce(tro - Rio de Janei.o - RJ - CCF .ig@0{O1
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O p6lo valorizante escolhido foi a menor distincia at6 o Shopping Total, no caminho para o

valorizado Bairro Moinhos de Vento.

EquagSo Geral
A equagdo geral de depend€ncia de pretos versus valor de terreno e construgao, 6 descrita a seguir:

Y (R$/m') = a+fl+ F In(x)
a = Constonte da Firmulo (Votor Residuo! de Areo Minimo)

H = R5/m2 de volor de construgdo por padrdo e conservag1o de construgdo (Vori6vet)

6 = RS/mt constante de Terreno

x = distincio do elemento do omostro atd o pdto valorimnte/desvalorizante escolhido (Voridvel)

Preparagio dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.7.2 da norma ABNT i4653-2, s5o necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a arnostra ao modelo de regressSo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra sio pregos d vista,

qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente-

Fator Oferta de 1O%

nio sendo necess6ria a aplicagSo de

C6fcufo dos Valores de Construgdo - H (somente rtia dreos edificodas)

o custo de 6."" co*truioa (ns/mt), para cada elemento da amostra (NqR 12,721), segue abaixo:

(tl 
custo ir"" construida{1t = [UrAuAc(2)l*ICUB pad16o construdvo(3)ltlfator obsolesc€ncia(4]l

(2) 
rAuAc = relagio ;irea Util/drea construida para cada'elemento de projeto do CUB

(31 
cUB pad€o construtivo: ALTo, MEDIo ou BAlxo

fator obsolesdncia

(s) 
Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagfio da edificagdo utilizando duas entradas

de vari6veis: o estado de conservagdo da edificaqSo e sua idade porcentual representativa da vida dtil.

A versSo apliciivel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que forarn tabelados para este laudo.

EIiGEXHATIA

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, Tol- Coni.28 - 2" Andar

Tatuapd - S;o Paulo-SP - CfP 03309{60

TeL"11.3288.7.r51
Av Rb 8rdte, 25 s.ffiia CV 397

C.i.'l!o - R'D de JaneiD - RJ - CEP 20090-001

Fator obsof escencia = Fator Ross-Heidecke {sl * o,8 * 0,2 (Valor Residual)
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EdificacSo Nova com reforma com menos de dois anos

b i;"a I : Edificag6o Nova com reforma mm menos de dois anos apenas com necessidade de

Regular i uma repintura

Regular EdificagSo Seminovil com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras

superficiais e repintra
J i Regular / i Edificageo Seminora com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e

Reparos j trincas e repintura
qi

Reparos

Simples

Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisao do sistema

estrutural, mas com eventual revisSo do sistema hidr:iulico

t Reparos I Recuperag5o de fss.rres, trincas e repintura. RecuperagSo localizada do sistema

Simples a I estrutural. Rep€rc & si$ema hidrdulico/el€trico ap6s desgaste natural. Eventual

lmportantes : Substituigeo de Rel€str-mento de Pisos e Paredes. RevisSo da lmpermeabilizagSo ou

substituiceo do si*ema de cobertura

Reparos lgual anterior, com iecuperag-o de grande parte do sistema estrutural'

lmportantes SubstituigSo de panos de regularizagSo da alvenaria. SubstituigSo de

Revestimentos e Ptsos na maiorie dos c6modos. SubstituigSo de pegas aparentes

da instalaCao hidrS$fice e eletrica, com reparos ou substituigSo importante na

Podr1o de Conserwgdo dos lmlveis
Qdssiftcoglo de ocordo com suos cdracteristicds estruturois, de revestimento e instololies'

Tabelo H7:

cobertura e

h Reparos

lmportantes
a edificagSo
sem valor

Reparos e Substituigdes de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

revestimentos

IDADE

2%

tW.
2e/"
3Wo

4/}16

50%
60%

7(Yo

ava
xt%
ro0,%

0,990
0,945

0,880

0,805

o,720
o,625

o,520
0,405
0,280

0,145

0,000

e

0,811
o,774
o,72L
0,659

0,590

0,512

o,426
o,332
o,229

0,119

0,(X]0

h

o,245
o,234
o,2L8
0,200

0,179

0.155
o,L29
0,100

0,059

0,035

0,000

ESTADO DE X IDADE

bcd
0,987 Op65 op10
0,942 0,921 0"859

o,a77 0,858 0,809

0,802 0,785 8,7&
ol8 o,7o2 o,s62
0,623 0,609 0,574
0,518 0,507 O,4lA
0,1104 0,395 0,372

0,279 0,273 0,257

0,145 0,141 0,133

o,(m 0,000 0,fit0

fg
0,661 0,469
0,631 0,448
qs88 oArT
0,538 0,382

0,rf81 0,341
0,418 0,296
0,347 0,246
o,27t o,L92
o,t87 0,133

o,o97 0,059

0,000 0,000

Tobelo H2:

pffi,.urn"o*
Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,70l - Conj. 2B -2" Andar

Tatuap€ - S3o Paulo - SP- CEP 03309-060

Tobela Ross Heide&e de depreciogdo

Dupla Entrodo do Mo - doda de conservogdo do tahelo H5 e idade oporente da edificagdo

TeL 21.3288.7461
Av. Fio Br.nco,26 sobreloia Cv 397

ccntrc - Rio de laneiro - Rl - cEP 2009G001
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Cridigo no Laudo DescrigSo C6digo DepreciagSo ConservagSo Ross-Heidecke

NB

SB

5R

MB

MR

AB

AR

Novo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vrda

Meia-Vida

Antigo

Antigo

Bom

Regular

Bom

Ruim

Bo rn

Ruim

Excelente Le/o

3tr/o

3M
50%

50o/o

80o/o

8004

d

b

e

E

o

0,945

0,802

o,559

o,512

o,296
o,229

o,133

Tobelo H3: Volores utilizddos no Loudo - C6diqo Rderenciodo acimo

De voha i equagio geral abaixo, permanece uma varidvel neo equacionada (ff - o valor de construgSo),

que deve ser tratada para transformageo em constante.

Y (R5/m'z) =a+r+Fn{t)

Utilizando os valores de R$/m'?de 6rea construida para cada elemento. este valor 6 dividido pelo valor

calculado para o etemento avaliando. Este procelimento possibilita uniformizig5o da amostra utilizando

o padrSo construtivo do elemento avaliando -rfaculdade permitida'.jiiitoS::itens 9.2.1.2c | 8.2.1,.2 da

norma ABNT 14653-2.

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m':) podem serfinalmente calculados.
RS/m2 Terreno = R$/m'zTotal (R5/5rea Total) - RS/m'z ConstruqSo sem equalizagSo ,i'

Y (RS/m'?) = RS/m'?Terreno + RS/mz construgSo equalizada.

EquagsoGeralap6sequalizagSo:Y(R$/m2)=rr+pln(xl I termo H tornou'se constant€.

zfitj*"*.,.."
T.l: 11.2348.S385
Rua: Antonio CerIa &" tci- eo4 2S - I !&
Tatuap€ - S5o Paub-9-CF 03309-060

Tel.2!.3288.7451
AY, Rro Branco, 26 sobreloia CV 397

Centro - Rio de laneiro - RJ - CEP 20090{}1



6r\
4$
V-

Cdlculo

Laucio de Venda de conjunto Comerdal
i:.r.. ;,;r..ii. r</ti }:9r"

CONJ U NTO - 123.688 rnl

RS 380.236,72

LocalizaFo

a cl uo'nr's srqping 
" :

? MorNHos

. DE VENTO =., t,
rlA rl- 1 i
\ii ..Fct" ,:",ffffi, I

*r d.v.ntn i
? ,".-@d'nd \<' 

"i] -"i'=i- 1u.61' tor'. ?

;

7Z H i Erac€xH4ita

,T',.r.o..o,
9€: lntr(lic CarnarCo, 701 - Coni. 28 - 2' Andar

T;iirage - S5o Paulo - sP - CtP 03309-060

rel.7132aA.116t
Av. Rlo Br.nco, 26 sobteloia CV 397

centrc - Rio de laneiro -RJ - cEP 20090-001

ffsr E

ffi 
-"oo"-,", 

. ,.. 
t 

Ff s'opons io.otr'

.-,..-'*- I Eqlblro. cr' ' 9j _u+r 
e.qu;taos . 

" 
;o.r,.t*""

a! rnrct.ri&;nc,i



Amostra

3

5

6

')

ti

valo(Bt Padr.o

:tg€llo r195rc

i:icct

3J':aOA rielrc

:6:CC6 inedio

lzgtot :nei'o

- 5:i,.r!a

,i-:,lt rj{l

-::'-,..

AA

A€

A6

A€

l;

;,

a.)

:

:::..r ii i -. .1:- ,:: :- r- -l

::-- : j r::-] :!!.:.ir_ :-r:

!r ,::,-:; a:::-::.':i. >r-.:-:;i. i:

ii-:ir rr_..:i r;.i,! -il ait,r lin.,_04

A!

Delalhes da ArngsE'a

it!r:rim4!l;p fcv3:s .!if:r-l:.?or.eft3tr:.. d3-rc.j un!+a4r:era.rl-:.ia-..ntte,h istori(D=pcnc:h8r.-r5-:9m!lFis2O0O0O1lD-92 t690l

htip:/8r*$.7,aF nrc,rels.ior.1.br.of:n34,aa r€-<ccj unto{D.ner<idi-'.ia'aenlro-hrnori(o:po66legrsr!.5im2_R51 500@.4D_E?42911 ./

tritpr,44,/.1{lj p .norei5.?-om.br/ 3te11dfr'e.dn,cr.j !ntc-romerctiLrala-1 -qunfto}ce'ttro-hisron co-ron}nl€€re.rsa55tn2+R53t5O00nO-

ll5gi?81,'

ftp/./wtr!.r,:eprnrcvejs.:en :rirfe.tilrei da -ce.l dntotonerc|3l-5ala< eftrc!'pcr,c nle5r e}r5+a9m2.RS I6tWOnD'828/'3)71

htip f.\^{.r,iapr.ncyatS,.tri b?rfe(nr!a.da-(c.l untr-(ome..iafsela.aentrod"pOnonleSre+r5+30m2+F51?00C0/ lO_ 1 0826J55/

l!tp:r/,r.qrf,^r,t;p 3c,.,3t5 ;D i.] brr !ieni, re.ci-.,rj untr{orie rca!salatcenvorpctionlegre:6+5 -lil2+R 5 I :iit!cr lo- 1 843!;tr

Fr ior*!s 2;p acr.,: s .trr brlDiEn6r./ef 1i-c..t Ln!.}{on€€3i-5ala.r.nl'o=ponc ate5ri.6+zlcm2+R54to100,'Io- I 01 9I 908i

iiip ,,: h../,! :.F in. ,,: 9.:a - rrt)iin3r .,er1a J-r cfl uiltn-ic|i': e..ini-tala..?nl16-rtttc+ieSre_rt+3 7m:+eS;:il000/ lO- i 075 : I i5i

hltp.irfw-2aprmove e..4 r-l_!doierl3r 9r:ad a.c cr.junro.(omr(|.l-laia:bofn,fim-!onc-al€8re-ar+l5m2rR52!0C004O-j 05 l.:l5l/

ry
@
si
ln}ffi
fTTrylE

p\d,

.),'..

''I r,

Q$J."u."*.^
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Coni. 28 - 2' Andar

Tatuap€ - S;o Paulo -SP - CEP 03309-060

fel- 2L325a.746L
Av. Rb Bran€q 26 sobreloja CV 397

Ceitro - Rro de lan.ito - tu - CEP 2009G001
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Andlise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporciohado pelo modelo, primeiramente seri

analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 96% da variabilidade dos dados 6

expficada pelo modelo de regressEo ajustado: temos, assim, um forte indfcio de que o modelo se

djustou muito bem ao coniunto de dados.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a variSvel X (distincia) E significotivo para

o modelo, uma vez que o pvalor alcangado (2%l gara o coeficiente foi menor que d=loort,

Como o coeficiente da variSvel distdncia lbJ € negativo, concluimos que, no intervalo da andlise, um

aumento deste provoca diminuigSo no volor - existg de amrdo com a expectativa, um p6lo

valorizante.

Em refagSo ao teste F de Snedecor (F Testl, o nivel de significSncia m6ximo foi inferior a t96: o

valor foi menor que 0,0096.

Na segSo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 80%, o m6ximo de

variabilidade em torno da posigso central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma

variabilidade de t27.O6% em torno do valor calculado para o terreno.

',,,/l : I ExGEr{HARTAa-u Ll

Tel: 11.234E,5385
Rua: Anto.io Camarrlo, Tol - Conj. 29 -2" Andar
TatuapE - 560 Paolo -SP- cEP 03309-060

Tel- 21.3-288.7461
Av- Rio Branco, 26 lobtdoia Cv 397

Centro - Rio de Jan€r?o - RJ - CtP 2009G001
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Conclus6o Geral

VALOR DE MERCAOO DE VENDA

R$ 38O-U!O,0O
(trezentos e oitenta mil reais)
Ctassifi@o quonto oo qrou de fundomentaldo: ll

Clossifco$o quanto oo grau de precisdo: lll

p[fl rnu**o'r"
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Cama rdo. ff - 6rd. 28 - 2' Andar

Tatlap€ - s:o Pallo - SP - CEP O3309-OAn

1el.27.3288.746!
Av. Rio Branco,26 sob.eloia CV 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ _ CEP 20090{01
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C.onsiderag6es Gerais

o laudo 6 uno e indivisivel, composto de 20 piginas, assinadas somente no anverso.

Nio foi objeto de avaliagSo do presente laudo a an,lise de passivo judicial e tribut6rio. Sob a mesma

6tica, tambdm nao foi emitida qualquer opiniSo sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel

avaliando, sendo a opiniSo restrita ao valor de mercado do im6vel'

A legislagSo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada aPenas para orienta9eo do laudo de

avaliaEio acerca das restriedes gerais que o im6vel estd submetido e potencial construtivo. Essas

premissas utilizadas nao constituem direito adquirido do im6vel avaliando, sendo necessdria a consulta

formal aos 6rg5os pertinentes para obtencao de autorizag6es e informaEdes sobre as permiss6es legais

para edificar.

Os valores encontrados estSo condicionados is bases do mercado especifico atual de cada bem, dos

materiais utilizados na Sua construgio e perman€ncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,

podendo haver alteragio de valores no futuro se as condigdes do im6vel ou do mercado se aherarem.

O presente trabalho foi elaborado atrav6s dos padrdes ideais de rigorosidade, estabelecidos

14653 - !-2-3-4, ABNT 12721:2007 e recomendag6es de associaE6es de classe'

pelas NBR

vtsTo sP 5061912235

ffi-r*n**^^
Te[ 1l-2f,X1.5385
Rua Antonio Canardo,701 - Coni. 28 - 2" Andat

Tatrapa - 5:o Paulo -SP -CEP 03309 060

Tel.21.3288.7461
Av- Rio Branco,26 sobreloja CV 397

centro - Rio dejaneiro - Rl - cEP 2(xx)G001

enrique de Carvalho Videira

A adogio de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita por decisSo do'nosso corpo t€cnico que,

ap6s anSlise, julgou ser a mais adequada.

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria e Avaliag6es Ltda. n6o ternlnenhum vinculo com os

propriet6rios dos bens avaliados, bem como com os solicitantes, ij tiii&tii'ib rta nto, intereiie pessoal

ou financeiro nos valores resultantes deste laudo'
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ANEXO l- Relat6rio Fotogr6fico

Zl ;l srGBrHARr,A

Tel:_11-2348.5385

Rua: Antonio Camardo, TOl - Conj. 2A - 2" Andar
Tatuap6 - Sro Paulo -SP - CEP 03309-060

Foto da Fochodd do lmivel nd Rud Generol Neves, N"74

Te|.21.3288.7461
Av- Rb 8.anco,26 sobreloia CV 397
cent.o - Rio dc l€neiro- Rl - CCP 2@90-001

Foto 2: Foto do Entrodo do Predio Comerciol, com loias locolimdos no TErreo
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Foto 3: Halt do Entrodo da Edificogdo na Rua Qenerdl Andrude Neves

Foto 4: Holl dos Elevodores do Edificogdo

ZLii l E G€NHARTA

Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Coni. 28 -2'An&r
Tatuapd - 560 Peulo -SP - CEP 033{D-060

Tel.21-3288.7461
Av. Rio Branco, 26 sohrdoia CV 197

Cenrro - Rio deJaneiro - Rl - CEP 2lXD0'001
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Foto 5: Enttodo do Coniunto Comerciol n" 207

Foto 6: Estogles deTrdbdlho locolizodos no Coniunto Comercial

Et{GENHARI.A

Tel:11.2348.5385
Rua : Anton io Ca mardo, 7Ol - Coni' 28' 2" Andar

Tatuapd - seo Paulo - sP-cfP03309-060

Tel- 21.3288.7461
Av. Rio Branco,26 sobteloia CV 397

ceniro - Rio de Janeiro - Rl - cEP f,oo99.14 :
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Foto 7: M6mo Sal6o Principol do Coniunto Comercial sob outro perstrlivt2

pffi."u.n"*'o
Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Coni- 2s -2'Andar
Tatuaod - Sao Paulo -SP - clp 03309-060

Tel- ?1:2fa-f4€1
Av. Rb 8r:do,25 tab..**r Cvigf
centro ^ lEo .E kEio - Rl - CEP 2(Ir)().001

Foto 8: Soldo Principal sob o angulo oposto
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Foto 9: Pequena Sdteto localizoda no coniunto canntdd

Foto 70: Copo locatimdo no coniunto comerciol

EI{GENHARTA

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo.7(}1- Coni. 28 - 2'Andar
Tatuapd - 5;o Paulo - SP-CEP 03309-060

TeL 2:.i123&7451
li- n- Bre'|co, 26 sol)( roF Cv 397

CeotE - Rb de Janeto - Rl - CEP 20090"001
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Foto 77: Sola Tecnico locolizodo rn aniunto cdnerciol, oide se locolizom servidords

Qii] r,"".*-^
Rua: Antonio Camardo, 7O1 - Coni- 23- :' ADJtr
Tatuaod - S5o Paub - Sp - CEP 03309-c€6

Tel. 2132a&7451
Av. Rio BranEo,26 sobreloja Cv 197

Centro - Rb de Janeiro - Rt - CEP 20090'001

Foto 72: CircubgAo no coniunto comerciol
Destoque porc o ormdrfu de funcion,rios ao fundo
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TERT'OS DE ENCERRAMENTO
concluido este trabalho, Joi redigido e impresso o presente loudo compostg de 20 folhas.

u,,2i H i srsrranr
t 

-L] 
iJ

1-d:1::3$5ss
Rua: A.Edir .::#, 791 - CrFl 2a - Z Andar

Tatrrap€ - 560 Piub - SP - cEP 03309-060

Te1.21.3288.746-1

Av. Rio Branco,26 sobreloia Cv 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20090-001

G::-- - ,. - -*i"-r:':,::*;iLit;3a.t!t-r-
Foto 7i: Paffi do WC do coniunto comerciol



ENGENHARIA
PERICIAS E AVALneoES
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sUMARTO EtGCUTIvo - vALOR DE MERcADO - SETEMBRO DE 2016

Observag6es

o mitodo FINAL utitizado foi o METoDo EvoLUTtVO. Este mitodo, boseoda no experi€ncio da eqqipe tecnica, e

eficaz para retrowr o mercodo e zonedmento poro im6veis sui generis (amostra de terrenos cori coeficientes de

o prove ito me nto diferentes ).

Grou Mdximo de Precisdo Alcangodo - tll, com umo odequogdo do modelo de 9O% (R'z)'

flfiJ.*n.***
Tel:11.234&5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj- 28-2'Andar
Tatuap6 - S;o Paulo - gP - CFP 03309{60

Te|.21.3288.7461
av. Rio Eranco, 26 sobreloja CV 397

centro - Rio dejaneito - RJ ' CEP 20090-001

NORMA ABNT 14653 METODO EVOTUTIVO/RESIDUAL

VALOR DE VENDA Rs 2.120.000,00

VALOR DE TERREI'IO

-

VALOR DE CONSTRUEAO

--

Grau de PrecisSo

Amplitude de Variabilidade -
Confianea (80%l

Grau de Fundamentacao

Rs 1.620.000,00

R$ 500.000,00

ill
3: - 9696 

(r)

s30%

tl

Ao seryror os componentes tefteno e constru]io, onalisando-os separddomente, este metodo torno-s.e

paftiiulormente eficiente poro retrotor im'veis cujo valor do terreno necessita ser estudodo e onolisodo

individualmente. Esto decomposigdo 4 funlamental pora este estudo, id que o im'vel ovaligndo E um

golpdo comerciol sem elementos de oJefto' semelhontes no regido'

1 it,." .,, . ',

rmetrizodo fi.ela menor

d'yjAncia atd o proio de Boa Vngem no Recife. Os dlementos da omostra que ndo erom terrenos nuitiverom o

valor das construgdes desincorpoiados do votor totulffeb m4todo residy.g-!.,, ,. . 
1

por estor localEodo odjacente oo oercport7, existe rest g1o-.de gaborito de altura do edificq-?Ao' Como

nAo existe rcgulg/mento1do versondo sobr| o ossunto, foi oiotado o gobarito mdximo de 7 lbvimento -
podr1o do vizinhongo. isso timitagdo de altura, poro i^o tiio d" ocupagdo de 50%, reduz o.coeficiente

de oproveitamenti em SOA comjorodo obutros elementosl:do oferta. Por esse motivo, foi Qdotodo um

fdtor redutor de O,50 sobre o vdlor do terreno colculado pelo modelo'
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ProprietSrio e Solicitante:
MAssA FALTDA DE s.A. (vrAeAo n€Ren Rlo GRANDENSE)

CNP J : 92.7 7 2.82I{OLO9-84
Tef.:55 2137L74377
Estrada do Gale5o, 3.20O tlha do Governador, Rio de Janeiro - Rl.

CEP:21941-352

Objeto da Contratagio:
Determinagdo do ValorJusto {valor de mercado} de venda de galpSo comercial'

O vafor de mercado, ou volor justo, 6 o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidageo da transagao ou que caracterizem uma transagao compuls6ria.

Finalidade:
DecisSes Gerenciais

LocalizagSo e caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Gaf pSo Comercial localizado na Av. Recife 2.744 - Aeroporto - Recife - PE

Terreno : 3.2(X) m2 (certid\o de Motriculo do imdvel ovoliondo)

Benfeitorias : 240 m2 (lPTu do imdvel avoliando)

Terreno Plano

Escrit6rio de Administragio / Recep96o em estrutura convencional

Piso em Porcelanato e alvenarias pintadas a litex
Coberturas €m estrutura de Concreto pre-moldada com telhas de cimento-amianto
Ediculas em alvenarias de bloco de concreto

Piso cimentado / Pintura diretamente sobre b de concreto
com cerimicasem revestimento

t

Foto A: tmivel Avoliondo locolizodo no Av. Recile 2744, morcodo com um retdnqulo vermelho

Destaque poro d proximidode do pisto do aercporto

pffi.*.**o*r
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, t01 . Corj.2g - 2" Andar
Tatuape- 55o Paulo-SP- C[P 03309-060

Tel- 21.3284.7461
Av- Rio Branco, 26 sobreloja CV 397
centro - Rio de Janeiro - Ri - CEP 2009N01
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Foto C: Fochodo do lmdvel Avoliondo na Av. Recife 27U

-1 

.-)-
Foto D: Plonto de Cadastro do lm6vel na Prefeituro de Recile (morcddo com retangulo vermelho)

EI{GEI{HARIA

Teli 11-2344.5f45
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Andar

Tatuao{. seo Paulo - SP -CEP 03309-060

Te|.21.3288.7461
Av. Rio 8ranco,26 iobrdoja CV 397

Centro - nio de J.neiro - Rl - CEP 20090-001
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Foto E: Estimdtiva do 6reo construido por longomento de Poligondl no aeritfotqgrometrio

Premissas Gerais

Localizagdo e lnfraestrutura Urbana / Uso do / Mercado

omiss5o de lei municipal, aplicam-se as regras feilerais quanto a

infraestrutira urbana

; restriq6es apliciveis. O

ecial Aeroporiudria). fu
editada ainda. Havendo

idade aeroportos.

(Zona
que nio

gio de gabarito de altura da edificagSo.

, ioi adotado o gabarito mdximo de 1

pavimento - padrSo da vizinhanga. Essa limitagdo de altura, para uma taxa de ocupagSo de 50%, reduz o

coeficiente de aproveitamento em 50% comparado a outros elementos da oferta. Por esse motivo, foi

adotado um fator redutor de 0,50 sobre o valor do terreno calculado pelo modelo.

l49g!9!9-lryve!

A regi6o onde se localiza o im6vel avaliando 6 uma regiSo de transiCeo da valorizada praia de Boa

viagem para bairros com padr6es menores na diregSo de lbura (no sentido oeste).

Tratando-se do mercado de im6veis, o panor:rma atual recessivo € reflexo da volatilidade da economia.

Diante de um cen5rio de incertezas, recessao da economia e queda da confianga no consumidor, o

estoque de unidades novas construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecon6micos para o

arrefecimento do mercado imobilidrio adiciona-se principalmente a diminuigSo da oferta de cr6dito

para novas unidades, assim como o aumento da taxa de juros.

pffiJ*.no"^
Tel: 11-2348.5335
Rua: Antonio Carnardo, 701- Coni. 28 - 2'Andar
Tat!ao€ - S5o Paulo -5P -CEP 03309-060

Tel- 21.32€8.7461
Av. Rio Branco, 25 sobrelot:a cv 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl - CfP 20Oln-OO1
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A busca atua{ pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de

renda fixa, tern inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisigio de novas unidades ou

capitalizaqdo de fundos de investimento imobiliSrio. O resultado da combinagio destes fatores reflete-

se na redugio gradual de pregos dos im6veis em centros urbanos como Sdo Paulo e Rio de Janeiro, onde

o valor do terreno por metro quadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locaeio e venda em locais o metro

quadrado havia saltado mais que a m€dia de outras regiSes - situacSo aplicivel ao caso em tela'

M6todos Utilizados para a AvaliagSo

M€TODO EVOTUT]VO - VENDA

elementos da amostra invariavelmente possuem terrenos com coeficientes de aproveitamento

diferentes, exigindo a decomposigSo do valor total em terreno+construgio'

o m€todo Evottmvo foi, portanto, o METODO ADOTADO.

O primeiro passo, portanto, € determinar o valor do terreno.

O terreno do im6vel, sendo de zoneamento comercial, ser6 cornparado com outros terrenos utilizando o

M6todo Comparativo de Dados de Mercado poT,REGRESSAO LINEAR utilizando um modelo exponencial

de localizagio. A amostra utilizada utilizou terrenos nus e terrehos com construg6es incorporadas. Os
l

elementos com construg6es incorporadas tiverar-n o valor da construgio retirado pelo valor residual.
de localizagdo. A amostra utilizada utilizou

construgio retirado pelo valor residual.

De posse do valor do terreno, o valor das

valor final do im6vel avaliando.

Considerag6es Gerais - M6todo Comparativo

F

benfditorias {const ruc6ei) sdiii ddterminado para e,ilcancar o

Para alcangar o valor de mercado de venda

Dados de Mercado.

do terreno avaliando foi utilizado o
.:

Iel. 21-3288.71161

Av. Rio BJanco, 26 sobreloF Cv 397

Centro - Rio de Janeio - RJ - CEP 20090-001

m€todo comparativo de

A conclusdo final utiliza os valores calculados por este m€todo, conforme preceitua a norma 14553-1 no

item 7.5 sobre a escolha da metodologia: 'A metodologio escolhida deve ser compotivet com o naturezd

do bem avoliando, o finolidade do ovoliogdo e os dodos de mercado disponiveis. Paro o identificagdo do

valor de mercado, sempre que possivel preferir o metodo comporotivo direto de dados de mercado,

conforme definido em 8.3.7."

pffi.*.n*r^
Tel: 11.2348.5385
Rua: antonio Cama.do,701- Conj. 28 - 2" Andar
Tatuapd - 5;o PauLo -SP -CEP03309-060
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MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hip6tese bisica do modelo considera as seguintes depend€ncias do valor unitdrio de metro quadrado:

Area :quanto maior a drea, maior o valor da varidvel dependente

:quanto melhor o padrao construtivo, maior o incremento de Y'

:quanto melhor a conservagSo, maior o incremenio de Y

:quanto menor o valor da dist6ncia, maior o incremento de Y

o modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unit6rio de met;o quadrado de

venda/locaeSo 6 composto por duas componentes:

Valor da ConstruESo - influenciada por padrSo construtivo e conservagao;

Valor do Terreno - influenciada pela localizaqSo (distincia do p6lo valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hipdteses do modelo de regressSo linear utilizado € a depend6ncia erdre o \ralor unitario

(Rs/m.) versus a distdncia de um p6lo valorizante na regiao (localizagio do terreno).

Esse p6lo valorizante pode assumir diversas fei96es, como a proximidade do centro da cidade. de

uma estaceo de transporte priblico (metr6, etc) ou mesmo de um centro COmercial regional

(shappinq centei. Por outro lado, pode haver a existEncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

de aterro sanitdrio, zonas com alto indice de iroluigio sonorar etc' '

O p6lo valorizante escolhido foi a Praia de Q9a Viagem no Re{-ife' :

.-.

Y(R$/m'z)=c+fl+Fln{x}
d = Constante do F mulo (vdlor Residuol de Area Mfnima) ,i

H = RS/m2 de volor de construgio por padrdo e conservogdri.de construgao (varidvel)

8 = Ri/m' constante de Terreno

x = distdncio do elemento do omostro ot| o p6lo valorizont4destolorizonte escolhido (voridvet)

PreparagSo dos Dados

Conforme denotado no item 9.2.7.2 da norma ABNT 14659-2, sao necessdrios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regressSo adotado'

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

foa* or valores dos elernentos da amostra s5o pregos d vista,

qualquer taxa de desconto para desconto a vaktr presente'
n5o sendo necessiria a aplicagio de

Fator Oferta de 1096

C*f"** pre.eit"a a b"a t6.nica efrom e o desconto de 10%

sobre o valor i vista de todos os elementos da amostra

pffi *u."*t"

Pad16o

ConservagSo
Polo Valorizante

T€l:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,7O1- Coni. 29-2" Andar

Tatu apd - s;o Pa ulo - sP - cEP 03309'060

Tel. 2I.3288.7457
Av- Rio Branco,26 sobreloi. CV 397

centro - Rio de.laneiro - U - CEP 20090 001



r$h,l

Cdfcufo dos Vafores de Construgio - fr (somente paro dreos edifrcados)

O custo de 6rea construida (RS/mt), para cada elemento da amostra {NBR 12.721), segue abaixo:

{11 custo 6rea construida{l) = [1/rAuAc(2)l+ICUB padreo construtivo(3}]r$atot obsohsc€ncia(4)l

(2) 
rAuAc = relagSo drea (til/5rea construida para cada elemento de projeto do CUB

(3) 
cuB padrSo construtivo: ALTo, MEDto oU BAtxo

(a) fator obsolesc€ncia

Fator Obsolesc6ncia = Fator Ross-Heidecke {tl * 0,8 * 0,2 (Valor Residual)

(si 
Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciaEio da edificeqSo utilizando duas entradas

de vari6veis: o estado de conservagdo da edificagio e sua idade porcentual representativa da vida dtil.

A versio aplicdvel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

Regular

Reparos

Simples

Edificag5o Nova com reforma com menos de dois anos

superficiais e repintura

Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revis5o do sistema

estrutural, mas com eventual revisao do sistema hidrlulico

Edificaqio Nova com reforma com menos de dois anos apenas com necessidade

uru r"iintur. ' '::

d Regular /
Reparos

Edificag5o Seminova com reforma entre 2 e 5 ands - reparos de eventuais

trincas e repintura

f Reparos RecuperagSo de fissuras, trincas e repintura. ReciperagSo localizada do sistemi
Simples a !estrutural.Reparodosistemahidrdulico/eldtricoap6sdesgastenatural.Eventual
lmportantes i Substituigao de Revestimento de Pisos e Paredes. Revbao da lmpermeabilizag6o ou

do sistema de cobertura

Reparos lgual anterior, com recuperagEo de grande parte do sistema estrutural.

lmportantes Substituig6o de panos de regularizagSo da alvenaria. SubstituiqSo de

Revestimentos e Pisos na maioria dos cdmodos. SubstituigSo de peEas aparentes

da instalagSo hidrculica e eletrica, com reparos ou substituigao importante na

Tabela H7: PodrAo de ConseNagdo dos lmaveis

Classificagno de ocordo com suas caracteristicas esuuturois, de revestimenta e instalagdes.

1fl iJ erceirxnnn

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701-Coni.2B- 2" Andat
Tatuap6 - seo Paulo -SP - CEP03309-0fl)

Tel. 21-328&7461
Av- Rio granco. 26 iaitdots .Y 3-o?

Centro - Rio d€ len io - FJ - CEP 20@0{01

cobertura e
h Reparos

lmportantes
a edificagSo
sem valor

Reparos e Substituig6es de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

revestimentos
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n 0[U'
'1"^r

t

IDADE

2%

tg%
2M
3@6

&Yo
5096

60%

7Vo
SOY'

90%
LOO%

a

0,990
0,945

0,880

0,805

o,720
o,625
0,520
0,405

o,280
0,145
0,000

b
a,*7
a,gI2
o877
o,8ft2
o,718
os?3
o,518

d

0,910

o,8a
o;r4o
0,ffiz
o,s71
o,478
oF72
oE7
oJll

e

0,811

0,774

o,72t
0,6s9

0J90
0J12
o,426

0,332

o,229

0,119

0,000

f
0,661

0,531

0,588

0,538

0,rl8l
0,4lE
o,141

o,27t
0,187
o,o97
0,000

t
o,69
0,444

oAtT
0,182
o,341
o,296
0,246
o,L92
0,133

0,059
0,000

n

0,245
o,234
o,278
0,200

0,179
0,155

0,729

0,100

0,069

0,036
0,000

ESTADO DE X IDADE

c

0,965

0,858

0,785

o,702
0,609

o,so7

o,273

0,141

o,92r 0F69

a,M 0,395

o279
a,L4S
o,mo 0.000 0,000

Tabelo H2: Tobela Rots Heidecke de depreci@
Duolo Entrodo do tobelo - dodu rie consenog1o da tobela HS e idode oporente do edilicdEdo

C6digo no Laudo DescrigSoCridigo DepreciagSo Conservageo Ross-Heidecke

NB

SB

SR

MB

MR

AB

AR

Novo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vida

Meia-Vida

AntiBo

: Excelente

: Bom

: Regular

: Bom

: RUim

: Bom

: Ruim

10'6

3ffi6

3096

5lo/o

50%

0,945

0,802

0,659

o,5t2
o,ig6
o,229

0,133

a

b

e

' e

e
e

cAntigo

Tobelo Hi:

o valor de construgeo),De volta i equagSo geral abaixo, permanece uma varidvel n5o equacionada (H

que deve ser tratada para transformagao em constante.

Y (R$/m'?) = o + lt + F In(x! '

Utilizando os valores de RS/m'zde irea construida para cada elemento, este valor € dividido pelo valor

calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizaqeo da amostra utilizando

o padreo construtivo do elemento avaliando - fuculdade permitida pelos itens 9.2.1.2c / 8.2.L.2 da

norma ABNT 1,4653-7.

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(R$/m':) podem ser finalmente calculados.

RS/m'zTerreno = R$/m'zTotal (R$/frea Total) - R$/mz ConstrugSo sem equalizagSo

Y (RS/m'?) = R$/m2 Tereno + R$/m'z ConstrugSo equalizada.

Equageo Geral ap6s equalizag5o: Y (R$/mr) = c + p In(x) | termo tl tornou-se constante'

No caso em tela nio houve utitizagso da equagio geral - n6o houve necessidade de avaliagSo do p6lo

valorizante, j6 que todos os elementos estavam localizados na mesma microrregiao.

A equagSo, portanto, eliminando o fator distancia fica:
EquagSo Geral ap6s equalizagSo: Y (R$) = s 1 p 11;

a Constante de lote minimo/valor minimo
p Coeficiente Angular da Regresseo

pffi.nurn**'o
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio camardo, 70L - c.Dnl.2S -2" ,lnda.
Tatuao€ - S5o Paulo -SP -CEP03309-060

Tel,_21.3288-7461

av- eic kar..,26 sobreloia Cv 397

CEitro - Rb de Jan€ko - Rl - CEP 2009o-{x}1
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x Area ern Metros Quadrados

Cdlculo

lJudo de venda de Tereno
i- i:::::iJ. ;. :::.:::.:..:::

CASA - 240 m:

:.?3j;e::l]..::'.:..,j:]j.-

?rdrJo: ft€rjic ia.n*m.:sr 5E redln.ro..- :rP:':.J:.:. :.;

Regres-o por Disrancia

R5 3.738.660,11

r:::ii::l::

L(alizageo

. l|*. 5.r! : ];in

E
j r-61

?I
Go gle

p$J.nurn"o*^
T.l: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, TOl - Conj. 2S -2. Anda.
Iat€p€ - SEo Paulo - SP- CEP 03309-050

Te1.21.3288.7451
Av. Rio Branco,26 sobreb? Cv 397
Centro - Rio de Janeiro - Rl - CEP 20090-001
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Anilise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente serd

analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerc4 de 90% da'variabilidade do-s dados 6

explicada pefo modelo de regressio ajustado: temos, assim; um forte inlicio de que o modelo se

oiustou muito bem do coniunto de dados. i i t .
Analisando o coeficiente b {confianca b) coi*ctuirr|os 0"" . "u#;;;;iilir..'.1 d signifiiitivo para

o modelo, uma vez que o p-valor alcangado [O're1 para o coeficiente ioi menor que ttw4.-;
Como o coeficiente da varidvel distdncia /b/ E negativo, conclJ_i$os q-ue,.no intervalo da dndlise, um

aumento deste provoca diminuigio no valor - existe, d4 acordo coql a expectativa;l um p6lo

valorizante- :1 I =

Em refag;o ao teste F de Snedecor (F Testt, o nivel de sig'nificincia .j*imo foi inferior a !aA: o

valor foi menor que 0,00%. '

Na segao do intervalo de confianga, este valor'retraia,"O.i.'rt".onfi"ng" de 80%, o mdximo de

variabilidade em torno da posigao central estirnada pelo modelo. Significa, portanto, que existe uma

variabilidade de i 0% em torno do valor calculado para o laudo.

'./,/l : I gtG€xHARtA

Te!: !.U34&5345
Rl5: Afibnb Cac'Erdo, 7(I1- Conj. 28 - 2' Andar
Tatuap6 - S:o Paulc - sP- CEP 03309-060

Tel- 21.3288.7461
Av- Rio aranco,26 sobreloia CV 397

Centro , Rio d€ J.neko - Rl - CEP zflXro-oo1
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Conclus6o Geral

R$ 2.120.000,00
(dois milh6es cento e vinte mil reais|
Clossificagdo quonto ao grou de fundomentagdo: lll
Classificog1o quonto oo grau de precisdo: lll - 90%

VALOR DO TERRENO

Rs 1.620.000,00
(hum milhSo seiscentos e vinte mil reais|

Rs 5oo.ooo,oo

{quinhentos milreais}

p[XJ *nrn"o*
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Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo.701- Coni. 28 - z" Andar

Tetuapd- Sto Paulo- 5P - CEP 03309-050

Iel.21328€-1161
Av. Rio 8.anco, 26 sobreloia Cv 397

Centro - Rio de laneiro - RJ - CEP 2txllo{01
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Considerag6es Gerais

O laudo i uno e indivisivel, composto de 22 pdginas, assinadas somente no anverso.

Nlo foi objeto de avaliaEso do presente laudo a anilise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma

6tica, tamb6m nio foi emitida qualquer opiniio sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel

avaliando, sendo a opiniao restrita ao valor de mercado do irn6vel.

A legislaEio urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenils para ori€ntagao do laudo de

avaliagSo acerca das restrig6es gerais que o im6vel estd subrnetido e potencial construtivo. Essas

premissas utilizadas n5o constituem direito adquirido do im6vel avaliardo, sendo necessiria a consulta

formal aos 6rg5os pertinentes para obtengdo de autorizag6es e informaq6es sobre as permissdes legais
para edificar.

Os valores encontrados estio condicionados is bases do mercado especifico atual de cada bem, dos

materiais utilizados na sua construE5o e perman€ncia do mesmo no estado que 5e encontra nesta data,

podendo haver alterag5o de valores no futuro se as condigdes do imcryel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado atrav6s dos padr6es ideais de rigormidade, estabelecidos pelas NBR

14653 - 1-2-34, ABNT 12721:2007 e recomendagOes de associag6es de dasse.

por decisio do nosso corpo t6cnico que,

Finalmente, declaramos que a 2H Consultoria j

Henrique de Carvalho Videira
CREA 183.937lD - RJ

vtsTo 5P 506191223s

p[r{ *"**o*

A adogSo de metodologia especifica aplicada ao caso foi feita
ap6s aniilise, julgou ser a mais adequada. :

Janeirq 28 de Set

com o!

pessoa

e 2016de

os

ral

.6.

Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2'Andar
Tatuap€ - Seo Paulo - SP - CEP 033 09-060

TeL 21.3288-7461
Av. Rio 8.an(o,26 5ob{elqF 3' E7
Cefltro - R-ro de l€neio ' R.t - CEz ZlIl:x){Ol
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Foto 7: Fachodo do tm^vel Avoliando no Av. Rocho Pomho €sCtlitg -n a Rln htningos Scroccoro Morochi

Foto 2: Ponoroma Gerol do Terreno utilizddo como estocionomento poro umo empresa de comercializagdo de veiculos

ANEXO l- Relat6rio Fotogrdfico

Z4Lfi ] Er{GErir{aE

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Carnardo, 7O7 - Cnni. ZB - 2' Andar
Tatuapd - Sto Paub- SP - C€P 03309-060

'!+:ij:Ea746i
av. Rb Bc{o, 25 sob.eloia Cv 397

Csro - Rio de landro - Rl - Cf p 2009&OO1
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Foto 3: Escrit6rio do empresa de comerci6fu96o de veianlos

Podrdo medio de construgAo com F* em porcdanoto e Paredes pintodas o ldtex

':

:'.

't:
j,l

a:

pLflJ.*'"*o"
Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 29 -2'Andar
Taruapd - S5o Paulo -5P- CEP 03309-060

Td. 2732,a-7|51
Av- Pio 8.arro, 25 Jobreloia cv 397

centro - Rio de lan€iro - Rl - cEP 20090001

Foto 4: Estocionamento de veiculos sob outd pe6pectiw
Locolizagdo do Av. Recife representodo pelo seta vermelho
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Foto 5: Vista Gerol do r-gaciotun1€nto de Veiculos

pfil *uo".,.to
Tel:11.234&5385
Rua: Antooio Camardo, ?Ca - Caq :g - 2" At#
Tatuap6 - Sao Paulo-p-CEF0309-064

lel.2!.2283.746!
AY. Rio Branao, 26 sob.€loF CV 39?
centro - Rio de Jan€io - ru - C€p 200q(M01

Foto 6: Trecho de fundos do teffeno ovoliando
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Foto 7: Muro Laterol de Divisa do Terreno (loalizoda rrc fundos

zLiil E{GENTiARTA

Tel: 112348-5385
Rua: Antonb Camardo,701- Coni- 28-2'Andar
Tatuap€ - S5o Paulo -SP -CEP03309-060

TeL 21'.12E8.7461

Ay- Fio Branco, 26 sobre{oF CV 397
Cedtro - Rio de Janetro - R - (IP .2(l09(XlO1

Foto 8: Muro Loterol de Diviso do Tefieno, com trecho coberto
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Foto 9: Foto anterior sob outro perspediw

Foto 10: Trecho de fundos do teneno ovoliondo

p[NJ .nu.**o"^
Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Cont- 28 - 2" Ander

TatuaDd - S;o Paulo - SP - CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Eranco, 26 sob.Eloja Cv 397

Centro - Rio de Jitleio -Rl-CEP 20090-001
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Intefior dos ediculas utilizddos paro otividades
Alvenorio de bloco de concreto com pinturo

Piso cimentodo

diretomente,

6\r' , f
zl ri l €r{GEr{HAnra

Tel: 11,2348-5385
Rua: Antonio Can|af(b,'7t :. - afri, 1B - T Jidtt
Tatuap€ - S:o Paulo - SP - CF {SJO9-06O

Tel. 21,3288-7451
Av- Rio Eranco, 26 sobrebia CV 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl - CtP 20090-001

Foto 72: Detolhe do interior do ediculo em outro se|do



A' | /

^f I'14
/lft |

/,v

Administrotivo do edlculo, com destoque poro o loie prd-moldod.o sem rflstimento

Foto 74 Detolhe do bonheiro Dresente na edlculo

TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trobotho, foi redigido e impresso o presente loudo composto de 27 folhos.

::; ; i EGENHAfiA

Tet i1:34E5S
Fk A.darb Ca.tErdo, 7O1 - Coni. 28 - Z Andar
-. *;ipe - 560 Pdub - 5P - CtP 03309-050

Iel. ?132811.7451

Av. Rio Branco, 26 sob.€loi. CY 397

Centro - Rio d€ Janeiro - Rl - CaP 2O01XH01
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ENGENHARIA
PER1CTAS E AVATnC6ES

p[jl .nn'**.^
Tel: 11.2348.5385
Rua: Anlonio Camardo, 701- Coni. 28-l Andar
Tatuaod - S5o paulo - SP - C€P 03309-050

Tel- 21-3288.7451
Av. Rio granco, 26 sob.eloia Or' 397

centro - Rio delan.iro - tu - CEP 20090'001
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Rt - 85.5%(t)
s30%

tlGrau de FundamentaEao

Observogdes

(7) O mitodo FINAL utilizodo foi o METoDo EV1LUTM/RESIDUAL Este metudo, boseodo no experi€ncio

da equipe ticnica, d eficoz pom retrotw o mercodo e zoneomento Poro imdveis sui generis (amostra de

te rrenos com coeficientes de oproveitome nto diferentes).

8s.5% (R'z).

(2)

F)

ZLHJ EHGENHAnTA

Tel: 1:-234E.5385
Rua: Antonb Camardo, 7OL - Conj. 2A - 2" A^da(
Tatuap6 - SEo Paulo -SP-CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7451
Av- Rio B,anco, 26 sobrdoii O/ 397

Centro - Rb de J.n.iro - RJ - CEF 20GtO-001

SUMARIO HXECUTIVO. VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 ru Erooo rvotLmvo/REst ouaL(tl

Grau de PrecisSo

Amolitude de Variabilidade -
Confianqa (80%)
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Proprietf rio e Solicita nte:
MASSA FALIDA DE S"A. (VHEAO AEREA RIO GMNDENSE)

CNP J : 92.7 72.82 U01O9-84
Tef.:55 2137I743a7
Estrada do Galeio,3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro - RJ

Rl - CEP: 2794L-l5Z

Objeto da Contratageo:
DetJrminagso do Vator lustolvalor de mercado) de locaqSo e venda de terreno comercial encravado'

O valor de mercado, ou valor iusto,6 o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidagSo da transagf,o ou que caracterizem uma transagao compuls6ria-

Finalidade:
Decis6es Gerenciais

LocalizagSo e caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Terreno localizado na esquina da Rua Domingos Scrocciro Marochi x AeroPorto Afonso Pena x

Travessa Guapord

Lotes 9 a 17

Aeroporto Afonso Pena - S5o Josd dos Pinhais -

Foto A: lmdve! Avaliondo locolizodo na esquino do Aercporto AfOnso Pena com o Ruo Doming,s kroccoro Morochi

Zl Hl e{GcilHARtA

Tel:11.2348-5385
Rua: Antonio Camardo, 701-c.oni- 28 - 2" Andar

Tatuaod - Sao Pa s lo - SP - CfP 03309-060

f eL 7732l!.746a
Av. Rb Btanco,25 sobreloia CV 397

Centrg - Rio de Janeiro - Rl - CEP 2009G001
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Foto B: Dimens1es doTerreno coincidem com osvalores

Terreno - 3.296 m1 - obtido da certiddo de matricula do imdvel

Foto C Fochodo do lm^vel Avoliondo no esquina do Av. Rocho Pombo com o Ruo Domingos Scroccaro Morochi

! Terreno Plano;
. Galp5o em Estrutura Metilica com p€-direito duplo e telhas metilicas;
. Escrit6rio de Administragio / RecepgSo em estrutura convencional.

E{6EIHARIA

Tel: r 1-2348-5]85
Rua: Antonio C.m€rdo,701- Conj. 28- 2" Andar

TatuapE -sto Paulo -sP - cEP03309{60

fel.27.328.746L
Av. Rio Branro, 26 sobreloja CV 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl " CtP 2009Goo1
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Premissas Gerais

Localizacdo e Infraestrutura Urbana / Uso do Solo / Mercado

A regiao do entorno do im6vel avaliando, incluindo o pr6prio bairro, conta com infraestrutura urbana

completa: iluminagSo, dgua, esgoto, telefonia e serviqo de dados'

A regiio do entorno do im6vel avaliando 6 uma zona aeroportudria, com uma sdrie de restrig6es.

Embora o im6vel esteja muito pr6ximo desta zona, a caracterizagdo de seu zoneamento € ZOC (Zona de

Ocu paESo Consolidada).

Foto D: zoneomento do Imdvel Avoliondo caracterizado ZOC (marcagao estrelo ozul)

Coeficientes Urbanisticos Principais di zoC:
.i. Coef Aproveitamento = 1 '

r Taxa de OcupagSo = 50%

r Altura mdxima de pavimentos = 2

pffi]o-r""o.
Tel: 11.2348.5385
Rua: Afitonio Camardo, 7O1- Coni. 28 -2'Andar
Tatuao€ - 55o Paulo -5P - CEP 03309{60

Tel. 21.3288.7151
Av. Rio Branco,26 lobr€loia CV 397

centro- Rio deJaneiro - RJ -CEP zfiDGoo1
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Foto F: Provdvel Areo o ser desapropriodo poro do terceiro pisto oerooorto de 9do Josd dos Pinhois

Destoque poro o provdvel trogsdo da Pisto em (motcddo por seto vemelho):

tm'vel Avoliondo (Estrels Azul) toro do provdvel d,?o o ser

Fonte: aozeto do Povo

Mercado de lm6veis na RegiSo do Aeroporto - . .

Est6 em tramite uma proposta conjunta da ijni5o/Estado do PR/ S5o Jos6 dos Pinha-s sobre a

possibilidade de desapropriagSo de 6rea no entoino do aeroporto, objetivando a construgio da terceira

pista do aer6dromo de Afonso Pena. Entretantb, mesmo havdndo essa sinalizag5o do podEr pfblico,

neo existe publicagSo de decreto de desapropriagSo tampouco orgamento prlblico suficiente para

efetuar as desapropria96es necess5rias.

Tratando-se do im6vel avaliando, as informag6es preliminares indicam que ndo fard parte das quadras

que serdo desapropriadas. Contudo, isso n5o impede o poder pfblico, por decretagio de necessidade

priblica, a desapropriagio de qualquer Srea da zona metropolitana, inclusive o terreno avaliando.

Tratando-se do mercado de im6veis, o panorama atual recessivo 6 reflexo da volatilidade da economia.

Diante de um cendrio de incertezas, recesseo da economia e queda da confianga no consumidor, o

estoque de unidades novas construidas apresenta-se alto. Entre os fatores macroecon6micos para o

arrefecimento do mercado imobiliirio adiciona-se principalmente a diminuig5o da oferta de crddito

para novas unidades, assim como o aumento da taxa de juros.

A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de

renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisigio de novas unidades ou

capitalizagSo de fundos de investimento imobilidrio. O resultado da combinagao destes fatores reflete-

se na redugeo gradual de pregos dos im6veis em centros urbanos como 56o Paulo e Rio de Janeiro, onde

o valor do terreno por metro quadrado estava muito aquecido.

pffi **"o"'o
Tel: U,2348-5385
Rua: Antonio Camardo, 701 - Conj. 2€ - 2' Andar

Tatuapd - Sao Paulo - 5P - CtP 03309-060

19|.1132A8.746r
Av. Rio grafto, 26 sobr€loia Cv 397

C€ntro - Rlo d€ Janeiro - RJ - CEP 20o90'oo1
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Este cenirio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locagSo e venda em locais onde metro

quadrado havia sahado mais que a m€dia de outras regiSes - situagSo aplicdvel ao caso em tela'

M€todos tftilizados para a AvaliagSo

MEroDo Evotunvo/RESIDUAt - VENDA

@izag5odom6todoevo|utivo/residualparaprecificaE5odosatiVos:
os elementos da amostra invariavelmente possuem terrenos com coeficientes de aproveitamento

diferentes, exigindo a decomposiEio do valor total em terreno+construgeo.

o m6todo EVOLUTIVO, em conjunto com o M6todo RESIDUAL foram, portanto, os METODOS

ADOTADOS,

O terreno dO im6vel, sendo de zoneamento comerCial/residencia l, seri comparadO com outros terrengs

utilizando o M€todo comparativo de Dados de Mercado por REGRESSAO LINEAR utilizando um modelo

exponencial de localizagSo. A amostra utilizada utilizou terrenos nus e terrenos com construgoes

incorporadas. os elementos com construg6es incorporadas tiveram o valor da construgao retirado pelo

METODO RESIDUAL.

De posse do valor do terreno, o valor das

valor final do im6vel avaliando.

MODELO DE REGRESSAO LINEAR

benfeitorias (construg6es) seri determinado para alcanqar o

drado:

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de rnetro quadrado de

venda/locagSo 6 composto por duas componentes:
. Valor da construgSo - influenciada por padrdo construtivo e conservagSo;

r Valor do Terreno - influenciada pela localizagdo (dist6ncia do p6lo valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regressio linear utilizado € a dependEncia entre o valor unitdrio

(Rs/mt) versus a distancia de um p6lo valorizante na regiSo (localizaEao do terreno).

Esse p6lo valorizante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de

uma estagio de transporte priblico (metr6, etc) ou mesmo de um centro comercial regional

(shopping centerl. Por outro lado, pode haver a existencia de um p6lo dewalorizante: proximidade

de aterro sanitdrio, zonas com alto indice de poluigio sonora, etc'

O p6lo valorizante escolhido foi o bairro Moinhos de Vento (bairro valorizado de Porto Alegre)

pffl -nurn"o.^

T€l:11.2348.5385
Ruai Antonio Camardo,7O1- Conj- 28 - 2'andar
TatuaD€ - 55o Paulo- 5P -CEP 03309{60

Tel- 21.3288.7451

Av. Rio 8ranco,26 sobreloF Cv 397

Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 2009O-S:
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EquagSo Geral
n equagio geral de dependancia de pregos versus valor de terreno e construgio. 6 descrita a seguir:

Y(RS/m')=c+l{+Fln(x}
u = Constante do Formulo (Valor R*iduol de Area Minima)

6 = g$/m2 de valor de conslr:uEdo pot podrdo e conservogio de construgdo Moritvel)

$ = ft$/m2 constonte de Terreno

x = distdncia do elemento da (,mostfo ate o p6lo valorizonte/desvolorizonte scolhido uanwelJ

PreparagSo dos Dados

Conforme denotado no item 9-2.!.2 da norma ABNT 14653-2' sEo

submeter a amostra ao modelo de regress5o adotado'

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

i;d;;;; ujloto uoi "r"t"nioi 
u" i'n.iiia iiJ p'"so' a

qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente-

Fator Oferta de 10%

C"*rrnre-preceituJa Uoa teinici I pro-**iamenios A" 6.ge* de pericia, adota-se o desconto de 10%

sobre o valor A vista de todos os elementos da amostra

Cdlcuf o dos Valores de Construgao - H (somente poro dreos edifiuda)

ffi2), para cada elemento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

{1) custo 6rea consrruida(1} = [l/rAuAc{2)l*IGUB padrao construtiro(3)ltFator obsohscGncia(4)l

il: I l:- fr. ,,tr.:; -rj:

(2) 
rAuAc = relagSo Crea 0til/6rea construtda para o de projeto do CUB

{3} cuB oadrio construtivo: ALTo, MEDIo ou BAlxo

la) fator obsolesc6ncia

Fator Obsolesc€ncia = Fator Ross-Heidecke 
ttr + 0,8 + 0,2 (Valor Residuall

:

{s) Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente d: d:pft"l?-da edificagSo-utl]1td" d':: "1"11:
de varidveis: o estado de conservagdo da edificiido'e iul iaadl porcentual rilpidientativa da vida ritil.

A verseo aplic6vel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

nec$sarios alguns ajustes antes cle

vista, nio sendo necess6ria a aplicaEdo de

ET{GC'IHARIA

T€l:11.2348.5385
Rua: Anton-|o Camatdo.701- Conj. 28 - 2'Andar
Tatuap6 -S5o Paulo -5P- CEP 03309-060

T.l. 213:t&I51
Av. Rio Br@-:ElobtE cF cv 397

Centro Rir d..l#to - Rl - CfP 20C€G0O1
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ESTADO DE CONSERVACAO

Regular

Reparos

Simples

Reparos

lmportantes

fiGr"do .o* pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem reviseo do sistema

estrutural, mas com eventual revisSo do sistema hidriiulico

lgual anterior, com recups-#o cie grande parte do sistema estrutural'

Substituigao de panos de regulariza$o da alvenaria. Substituig6o de

Revestimentos e Pisos na maioria dos c6modos. substituigSo de pegas aparentes

da instalagSo hidriulica e d€tnc2, com repaRts ou substituigao importante na

Edifit"re. N"ta -- reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de

Edif,.arao Semi*"a com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de e\rentuais fissuras

t]if"-ca. Se"in""a com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e

n"orp"raEao a" tissuras, ttificas e repintura- RecuperaESo localizada do sistema

estrutural. Reparo do sistema hidriulico/el€trico ap6s desgaste natural. Eventual

substituigSo de Revestimerto de Pisos e Paredes. Revisao da lmpermeabiliza96o ou

substituiqao do sistema d€ 3cb€r';-:..lrii

cobertura e i

h Reparos

lmportantes
a edificagSo
sem valor

Reparos e Substituis6es de todos os sistemas' inclusive troca de pisos e

revestimentos

,=:-,;'.':
Tdbela H7:

IDADE

2%

to%
20%
30%

4O/o

50%
60%

TOVo

80%

90%
IO0P/5

a

0,990

o,b4s
0,880

0,805

o,720
0,62s
0,520
0,405

0,280

0,145

0,000

e .:

O8r1'
o,Tl4
o,72+:'.

0,659
0,590

o,5t2
o,426
o,332
o,229
0.119

0,000

I
0,651
0,631

0,588

0,538

0,4E1

o,418

o,347

o,27L
o,La7

o,o97

0,000

h

o,i4s
o,234
01t18
0,200

o,r79
0,155

0,129
0,100

0,069

0,036

0,000

ESTADO DE CONSERV X IDADE

bcd
0,987 0,965 Op10

0,942 0,927 0F69
0,877 0,8s8 oF09

0,802 0,785 0,74{)

o,7t8 O,7O2 O,qZ

0,623 0,509 0,574

0,518 0,507 0,478

o,4o4 0,395 0372
0,279 0,773 O2S7

0,145 0,141 0,133

8
, 0,469

ore48

oArT
o,382

. .0,111
o2;96
o,246
q192
0,133

0,069

0,000o,q)o 0,000 o,mo

Tobela H2:

P['PJ.nu.**"o
Telr 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo,7O1- Conj. 2g- 2'Andar
Tatuap€ - S5o Paulo -SP - CEP 03309-050

Tobelo Ross Heidecke de depreciogao

Duplo Entrodo do tabela - dodos de consenafio do tobela H5 e idade oporente dd edificdgao

Tel. 2f:284-7161
A.r Rio Sran<o,25 sobreloja CV 397

Centro - Rio de Lneirg - Fl - CEP 20090-001



C6digo no Laudo DescrigSo C6digo ConservagSo Ross-Heidecke

SR

MS

MR

5eminovo

Serninovo

Meia-Vida

Meia-Vida

Antigo

Antigc

,of945

0,802

o,659

o,572

o,796

o,229

0,13i
AB

AR

Ruim

Bom

Ruim

e
e

c

Tabela H3: VoWe utilizados no Ldudo - Cddigo R4erenciado acima

De volta i equagio geral abaixo, permanece uma variSvel nio equacionada (?f - o valor de construgeo),

que deve ser tratada para transfomaqio em constante.

Y (RS/m'z) =q+fl+ P In(x)

Utilizando os valores de R5/rni de irea construida para cada elemento, este valor 6 dividido pelo valor

calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizagSo da amostra utilizando

o padreo construtivo do ebmento avaliando - faculdade permitida pelos itens 9.2-L.2c / 8.2.I'2 da

norma ABNT 14653-2.

Ap6s tratamento da amostra, os valores de v(R$/m'1l podem ser finalmente calculados'

RS/m2 Terreno = R5/m2 Total (R$/drea Total) - R$/m'z Construg5o sem equaliza$So

Y (RS/m':l = RS/m' Terreno + R$/m2 Construqdo equalizada.

EquagSo Geral ap6s equalizagSo: Y (R9/m'z) = tr + I In(xl I termo tl tomou-s€ constante'

;..:
No caso em tela ndo houve utilizagSo da equagfp geral - n6o houv.e necessidade de avaliagi,o do p6lo

valorizante, ji que todos os elementos estavam Bcalizados na mesma microrregiSo.

:.. 
-

A equagio, portanto, eliminando o fator distinc6 fica: ., . : i,, ::

Equagio Geral ap5s equalizaSo: Y (R$) = 61 + p 6;
a Constante de lote minimo/rralor minimo

F Coeficiente Angular da Regress5o

x Area em Metros Quadrados

pflf .no**"^
lel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Cama.do.701 'Con! ZE -2'5aaler
Tatuap€ - sao Paulo-5P- CtP 033o9il6o

Tel. -21-328&7461
Av. Rio Branco, 26 sobrdoia CV 397

Centro - Rio de larqto - Rl - CEP 20090{01
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Tabela de Calculo
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Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionaio pelo modelo, primeiramgnte serd

analisado o coeficiente R2. Dado seu valor, ':imos que cerca de 85.5% da variabitidade dos dados 6

explicada pefo modelo de regressSo ajustado:..temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

ojustou muito bem oo coniunto de dodos.

Analisando o coeficiente b (Confianca b) concluimos que a varidvel X (distAncia) € significotivo para

o modelo, uma vez que o p-valor alcangado (096) para o coeficiente foi menor que n=10% .

Como o coeficiente da variSvel distdncia (b/ d negativo, concluimos que, no intervalo da an5lise, um

aumento deste provoca diminuigio no volor - existe, de aCOrdo com a expectativa, um p6lO

valorizante.

Em refagSo ao teste F de Snedecor {F T6tl, o nivel de significincia mAximo foi inferior a 196: o

valor foi menor que 0,00%.

Na segSo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 8oo/o, o mdximo de

variabilidade em torno da posigSo central estimada pelo rnodelo. Significa, portanto, que existe uma

variabif idade de t !5o/o em torno do valor calculado para o laudo.

pffi *u** ^
Tel:11.234&5385
Rua: Antonio Camardo,701- Coni. 28 - 2'Andal
TatuaD€ - seo Paulo -Sp - CEP 03309-060

_Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Branco, 25 sobreloja CV 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl ' CEP 20090-001
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ConclusSo Geral

Rs 4.330.fl'0,00
(quatro milh6es trezentos e trinta mil reais)
Ctossifrca7fro quanto ao grau de fundamentagdo: lll
Clossiftcogdo quonto ao grau de precisdo: Ill - 85.5%

zuil E{6crH|rr
Tel: U.2348.5385
Rua: Antonio Camtrdo. Tol - Coni,28-2" Andar

Tal u ape ' 5;o Paulo - sP - fEP o33o9{50

Tel.27.328f'.1461
Av. Rio B.anco, 26 sobreloja CV 397

Centro . Rio de,laneiro - Rl - CEP 20090-001



Considerag6es Gerais

o laudo 6 uno e indivisivel, composto de 19 pdginas assinadas somente no anverso.

NEo foi objeto de avalia$io do presente laudo a anSlise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma

6tica, tamb6m nio foi emitida qualquer opiniSo sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel

avaliando, sendo a opiniSo restrita ao valor de mercado do im6vel'

A legislagSo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientagSo do laudo de

avaliagio acerca das restrie6es gerais que o im6vel estd submetido e potencial construtivo. Essas

premissas utilizadas nao constituem direito adquirido do im6vel avaliando, sendo necessdria a consulta

formal aos 6rgios pertinentes para obtengSo de autorizag6es e informagoes sobre as permissSes legais

para edif icar.

Os valores encontrados estSo condicionados As bases do mercado especifico atual de cada bem, dos

materiais utilizadOS na sua construg5o e perman€nCia do meqmo no estadO que Se encontra nesta data,

podendo haver alteragSo de valores no futuro se as condigdes do im6vel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado atrav6s dos ppdr6es ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR

ile Carvalho Videira
CREA 183.937lD - RJ

vfsTo sP 506L972235

pffiJ 
'nn'n"*^

Tel:11.2348.9385
Rua: Antonio Camardo, m'.- Conj. 2B - 2" Andar
tatuaoe - 5ao Pau|o -JP - LtP ujJu)-ubu

Tel- 21.3238.7461

av. Rio granco, 26 sobreloja CV 397

Centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 2(X190_0o1
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ANEXO l- Relat6rio Fotogrdfico

zlji l ENGEr{HARI,A

Tel: u.2348-5385
Rua: Antonio Camardo, 701- Coni. 28 - 2' Andar

Tetuap6 - S5o Paulo -SP -CEP03309 060

Tel- 213288.7461
Av. Rio Brimo,25 sobrelda Cv 397

Centro - Rio de ianeiro - tu - CEP 20(DGO01

Foto 1: Fochada do Im6vel Avoliaio no Av. Rocho Pombo esquina com o Ruo Domingos groccaro Morochi

Foto 2: Fochddo do lmdvel Avoliondo no Av. Rocha Pombo

Foto 3: Foto Anter-Mr ompliado



eev94

Foto 4: Fachodo do lmdvel Avaliondo no Trovesso Guopori

Foto 5: Foto do Fochada do Trcvesso Guapori sob outro

Foto 6: Foto do Recepgdo e escita o administrotivo

z4l fi | E {GEI{HARTA

Iel: U-2348-5385
Rua:Antonio Camardo, 701 - Conj. 28 - 2" Andar

Tatuap€ - s6o Paulo -sP - cEP 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio g.anco, 26 $brdoF CV 3ft7
Centro. Rio de Janeiro -Rl-CEP z1090-001
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Foto 7: Foto do interior do golpao em estrutwo metdlicd

Foto 8: Foto do intedor do golpdo visualizando d soldd

Foto 9: Foto dnterior recuado

ZLi l EHc€pHARlA

Tel:11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 7O1-Conj.28 - 2'Andar
Tatuape - 5;o Pauio -5P - CEF 03309-060

Tel. 21.3238.7451
Av. nio Branco, 26 sobreloit Cv 397

C€ntro - Rio de laneiro - RJ - C€P 20090'001
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TERMOS DE ENCERRAMENTO
conctuido este troholho, foi redigido e impressoo presente ldudo composto de E folhas.

pffiJ *n.n*.^

'I
t,
.l

Tel:11.23|8.5385
Rua: Antonio Camardo, Tol - conj. 2g -2" Andar

Tatuaf€ - Seo Pau lo - SP - CtP 0330!1060

Tel. 21.3?8E.7451

Av. Rio Branco, 26 s.trdoF aY :Er,t

Centro - Rio de Ja'|€i'o - Ri - Gt zMXHlOr

Fato 70: Foto do tnte or do Golpdo sob outro perspectivo
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suuAnro ExEcurrvo - VALOR DE MERCADO - SETEMBRO DE 2016

NORMA ABNT 14653 u Tooo COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

Grau de Precisdo

Grau de Fundamentaqao

Observag6es
(7) O mdtodo FTNAL utitizado fai o METODO COMPARAilVO DE DADOS DE MERCADO, mdtodo preferenciol

etetivo do ABNT 7t1553-

(2) Os etementos utilizodos no mEtdo cunporotivo foram aportamentos tocolizodos no Boirro de Sontano,

boirro onde se localiza o i,nM owliondo. -

p[flJ *u.**o.ro
Te1.21.3288.7461
Av. Rio Bran.o, 26 sobreloia Cv 397

Centro - Rio d€ laneiro - tu - CEP 20090-001

APARTAMENTO

VAGA DE GARAGEM

Grau de Precisio
Confianga (80%)

(3)

R$ 520.000,00

R$ 34.ooo,oo

ilt
<30%

R2 - 92%

lll

tl

regulor e

74653-2:
o CUB do

Tel:11.2348.5385
Rua Antoniocamardo, 7O1 - Coni. 2s - 2 Andar

Tatuapd - S5o Paulo -SP - CEP 03309.060
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Proprietirio e Solicitante:
lamsh rluon oe s.n. (vncAo nERee Rto GRANDENSE)

CNP t : 92.7 7 2.82U OtW -84

Tel.:55 21371743t7
Esffada do Gale6o, 3.200, llha do Governador, Rio de Janeiro - U'

CEP:21941-352

Objeto da Contratageo:
DetJrminagdo do Valor Justoivalor de mercado) de venda de Apartamento Residencial'

O vafor de mercado, ou volor iusto, 6 o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidacao da transagio ou que caFcterizem uma transagao compuls6ria'

Finalidade:
Leildo Judicial

LocalizagSo e caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Apartamenti 14 localizado na Rua Jos€ Debieux 3gg, Santana - sao Paulo - sP.

vaga de Garagen box 20 localizado na Rua Jos6 Debieux 398, Santana - sao Paulo - sP'

Reid?s Cri:.F?r
- Mov+! e O.c?.rgcet

.E., ri:,::
tt .-r

l{e! &rndr'!O Cc,:suh.ii6

?xs
: :i::o--Jn..-.''! rr

tJ

!l

d

G3Lt,| Mt|en||s
tr.r CEniL!,,'ao

Foto A: Mopo de Lxolizogdo do Edifiagdo onde se locoliza o innvel ovaliondo

Ruo Jose Debieux i98

p|j{j*"*'*
Tdi U.2349.5345
Rira Antoniocarrario, ?C1 - r-5ij. :3 - zAa.ht
Tahrap€ - 55o Pau+o - SP- a:i 03309-060

Tel- 2t 329&7461
Av. Rio B.atco,25 sobreloia CV 39?

centro - R'rodeJaneiro _ Rt - CEP 2tx)90'001
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Carocteristicds Pfi ncipois do Apartamento
02 Dormitdrios
Piso em Cerdmico e Alvenorios pintados a ldtex
Areos molhados com cerdmico piso-porede

!nstologfles eldtricos embutidos, sem utilizogdo de Jorro

Premissas Gerais

Mercado

imobiliirio adiciona-se principalmente a diminuigSo da oferta de cr6dito para novas unidades, assim

como o aumento da taxa de juros.

A busca atual pela liquidez imediata, motivada principalmente pela atratividade maior de titulos de

renda fixa, tem inibido os investidores, de forma acumulada, para aquisiq5o de novas unidades ou

capitalizag5o de fundos de investimento imobiliirio. O resultado da combinag5o destes fatores reflete-

se na redug6o gradual de pregos dos im6veis em centros urbanos, onde o valor do terreno por metro
quadrado estava muito aquecido.

Este cendrio, invariavelmente, tem pressionado os valores de locagdo e venda em locais onde o metro
quadrado havia subido comparativamente mais que outras regi6es, como Rio de Janeiro e 55o Paulo.

Zz.1 ;i i 6,6EntAira

Te+ r1.23&5385
eE ArtoniocrdE do, z)l - Conj. 28 - 2 Andar
T.tualC - 55o Pa'io - SP - CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7461
Av. Rio Bianco, 25 sobreloja Cv 397
Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 2(X)9(}{O1

Foto B: Usts Geral do Fachodo da Edificogdo onde se
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M6todos Utilizados para a Avalia€io

ConsideragSes Gerais - METoDo CoMPARATIVo DE DADoS DE MERCADO

A conclusdo final utiliza os valores calculados pelo m€todo comparativo de dados de mercado, conforme
preceitua a norma 1.4553-1 no item 7.5 sobre a escolha da metodologia:. "A metodologid escolhido deve ser

compotivel com a noturezo do bem ovaliondo, o finolidode do waliagdo e os dados de mercado disponiveis. Poro a

identificogdo do volor de mercado, sempre que possivel preferir o mitodo comporotivo dircto de dados de

mercodo, conforme deftnido em 8.i.7."

O m€todo comparativo de dados de mercado analisou uma amostra baseada em im6veis localizados no

mesmo bairro do im6vel avaliando, com diferentes padr6es construtivos e de conseryaESo. Foi

verificada estatisticamente forte depend€ncia da varidvel prego versus localizagio de cada elemento.

Em refaEso i vaga de garagem, o fator de ponderagSo de 6reas da NBR 12.72! para subsolos € de 0.5.

Ap6s cdlculo do valor de metro quadrado do im6vel avaliando, serd determinado o valor de metro
quadrado de vaga de garagem aplicando o coeficiente 0.5.

MODELO DE REGRESSAO UNEAR

A hip6tese bdsica do modelo considera as seguintes depend€ncias do valor unitdrio de metro quadrado:

Anen :quanto maior a drea, maior o da va :dependente

POIO VAIORIZANTE :quanto menor . maiaib'iiiiremento de Y

Ndo considerodos no estudo - NAo ertstem

PADRAO

coNSERVA9AO
:quanto melhor <i padrSo

O modelo descrito a seguir considera a preinissa que o valor unitdrio de

venda/locagSo 6 composto por duas componentes:
Valor da Construqdo - influenciada por padreo c6lstrutjvo e conservaEf,o

Valor do Terreno -influenciada pela localizagdo (dGtSriciS db [&6 valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regress5o linear utilizado 6 a depend€ncia entre o valor unit6rio

(R$/m2) versus a distAncia de um p6lo valorizante na regiSo (localizagio do terreno).

Esse p6lo valorizante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de

uma estagSo de transporte priblico (metr6, etc) ou mesmo de um centro comercial regional

(shopping centerl. Por outro lado, pode haver a exist6ncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

de aterro sanitirio, zonas com alto indice de poluigdo sonora, etc.

Nao foi estabelecido um p<ilo valorizante neste 6tudo porque a amostra consistia de muitos

elementos localizados na mesma microrregiSo econ6mica de Santana. Nesta situa96o, portanto, a

relagio de pregos depende fundamentalmente das Creas iteis de cada elemento da amostra.

z|il Er{GENr{^Rra

Tel:11-234&5385
Rua Antoniocamardo, 701 - Coni. 28 - 2Aadar
Tatuap€ - 55o Paulo -SP - CEP 03309-060

Td. 2!3284-746!
Av, Rio Branm, 25 sobreloia CV 397
Centro - Rb de laneiro - tu - CEP 2o(DO-001
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Equag5o Geral
A equaqSo geral de depend@ncia de preqos versus valor de terreno e construgeo, 6 descrita a seguir:

v{n$/ml=c+ll+Fln(x}
d. = Constante d6 Fdrmuld (Valor Residuol de Area Minima)

H = RS/m2 de volor de conrtrugdo por podrdo e conseruogdo de construgdo (Voridvel)

6 = RS/m'constante de Teneno

x = distdncio do elemento do omostro oti o p6lo valorizante/desvalorizonte escolhido (Voridvel)

PreparagSo dos Dados
Conforme denotado no item 9.2.L.2 da norma ABNT 74653-2, s5o necess6rios alguns ajustes antes de

submeter a amostra ao modelo de regress5o adotado-

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra sdo pregos i vista,

qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.
nio sendo necessdria a aplicagSo de

Fator Oferta de 10%

Confo.." p*.e'rt* i boa tfcnica e pronunciamentos de 6rgios de pericia, adota-se o desconto de 10%

sobre o valor i vista de todos os elementos da aqlostra

:]

iio dreos

O custo de Srea construida (RS/m'1), para cada (NBR 12.a21), segue aba
- .. ;-,.:,..,t,".,.. 

j1

(2) 
rAuAc = relagSo iirea ftil/6rea construfda para

(3) 
cuB padrao construtivo: ALTo, MEDIo ou BAlxo

(o) 
fator obsolesc€ncia

Fator Obsolesc€ncia = Fator Ross-Heidecke ls) ' 0,8 + 0,2 (Valor Residual)

{s) Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciag5o da edificagSo utilizando duas entradas

de varidveis: o estado de conservag|o da edificagSo e sua idade porcentual representativa da vida titil.

A versSo aplicSvel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tabelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

Cdlculo dos Valores de Construgio - fr (sommte

Rua Anloniocamar(b, 7()1 - Coni- 28 - 2 Andat

Tatuapi - 55o Paulo -SP -CEP03309{60

Tel. 21.3288.?461
Av- Rio gran.o, 26 sobr.loja CV 397

Centro - Rio de lanei.o - Rl - CEP 20090{01

(1) 
custo irea consrruida(1) = [1/rAuAc(2)l*ICUB padreo construtltto(3]l*lfator obsolescEncia(4]l
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a Nova Edificagio Nova com reforma com menos de dois anos

Edif'*geo N"*;om reforma com menos de dois anos apenas com necessidade de

tain.aggo serninova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras

Edifi.atr-kd"ova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras e

trincas e repintura

Reparos

Simples

Reparos

lmportantes

Recuperado com pintura e reparo de fissuras e trincas. Sem revisSo do sistema

estrutural, mas com eventual revisao do sistema hidrAulico

gual ant"rlor, com recuperagSo de grande parte do sistema estrutural.

Substituigio de panos de regularizagSo da alvenaria. Substituigeo de

Revestimentos e Pisos na maioria dos c6modos. 5ubstituigeo de peqas aparentes

da instalagSo hidrdulica e el6trica, com reparos ou substituigeo importante na

cob€rtura e

Podrao de conseNogao dos

Aossficogdo de ocordo com carocteristicos estruturais, de revestimento e
Tobelo H7:

ESTADO DE

IDADE

2%

tffl.
20%
30%

&oa
so%

6M
7@i
80/.
go%

to096

o,990

o,945
o,880

o 805

o,720
o,625
o,520
0,405

0,280

o,t45
0,0(p

e
0,811

0,774
o,721
0,659

0.590

o,5t2
o,426
o,332
o,229

0,119

0,0o0

c
0,469

o,w
o,4t7
o,382
0,341

o,296
o,26
o,r92
0,133

0,069

0,000

o,24s
o,2u
0,218
0,200

o,!79
0,155

o,r29
0,100

0,069

0,036
0,000

bcd
o,9a7 0,95s ,0,910

aln2 0,92L 0,869
0,809

o,740
o,662
o,s74
o,478
o,t72
0,2s7

o,tl}

o,a77 0,858

o"so2 0,785

0,7t8 o,7O2

0.623 0,509

0,518 0F07
o,M 0,395

0.279 0,273

0,145 0,141

f
0,651

0,531

0,588
0,538

0,481

o,4t8
o,347

o,27t
o,ra7
o,(87
0,000o,(xro 0,000 0,000

RecuperagSo de fissuras, trincas e repintura. RecuperagSo locali2ada do sistema

estrutural. Reparo do sistema hidrSulico/el€trico apos desgaste natural. Eventual

substituicao de Revestimento de Pisos e Paredes. Reviseo da lmpermeabilizaEao ou

Tabelo H2: Tdbelo Ross Heidecke de deprcciagdo

Duplo Entrodo do tobelo - dados de conseMolao do tobelo H5 e idode oporcnte do edficogao

"/,/! : I ENGENHARTA
t-tlLl

Tel: 11.2348.5385
Rua Antoniocamardo, 70L - Coni. 2B - 2 Andar

Tatuapi - 55o Paulo -SP - CEP 03309{60

Tel. 21.328&7,161
Av. Rio BBnco, 25 sob.eloia Cv 397

Centro - Rio de laneir, - Rl ' CEP 20090'001
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C6digo no Laudo Descrigdo Ctidigo Depreciag5o Conservagio Ross-Heidecke

NB

SB

SR

MB

MR

AB

AR

Novo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vida

Meia-Vida

Antigo

Antigo

Bom

Regular

Bom

Ruim

Bom

Ruim

0,945

0,802

0,659

o,512

o,296

o,229

0,133

Excelente tO%

30%

3Mo

5C9/6

so%

80%

80%

a

b

e

e

a

e

c

Tabela H3: Volores utilizddos no Ldudo -Cidigo Referenciado acimo

De volta ir equagio geral abaixo, permanece uma varidvel n5o equacionada (H - o valor de construeeo),

que deve ser tratada para transformaE6o em constante.

Y(RS/m'?)=a+tt+Fln(x)

I

pffi rnu."r*t
Tel: 11.2348.5385
Rua Antoniocamardo, 7O1 - Coni.2E- 2Andar
Tatuapd - Seo Paulo -SP- C€P 0310+060

Te|.21.328&7461
Av. Rio 8.anco, 25 sobteloia cv 397

Centro - Rio de Janeiro - Rl ' CEP 20090-001

Equageo Geral ap6s equalizagSo: Y (R$/mr) = c + F In(x) | termo tl torlgu-a; 9919:e'?'

il frt;.:1:
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An6lise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente ser6

analisado o coeficiente Rz. Dado seu valor, temos que cerca de 92% da variabilidade dos dados €
expficada pelo modelo de regressSo aiustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

ajustou muito bem so oonrttntu de dodos.

Analisando o coeficiente b {Confianca b} concluimos que a variivel X (distincia) d significativo para
o modelo, uma vez que o p-rralor alcangado (0%) para o coeficiente foi menor que c=10% .

Como o coeficiente da variSvel distdncia (b/ € negativo, concluimos que, no intervalo da andlise, urn

aumento deste provoca diminuigSo no valor - existe, de acordo com a expectativa, um p6lo

valorizante-

Em refagio ao tede F de Snedecor (F Testl, o nivel de significAncia mdximo foi inferior a L%o: o

valor foi menor q€ 0,0096.

Na segSo do intenralo de confianga, este valor retrata, para uma confianga de 8lo/o, o mdximo de

variabilidade em tomo da posigSo central estimada pelo modelo. Significa, portanto, que existe urna

variabilidade de J 13% em tomo do valor calculado para o terreno.

Conclusio Geral

R$ s2O.fltO,OO
(quinhentos e vinte mil reais)
Classificogdo guanto oo grau de fundomentagdo: ll
Classificogdo quanto oo grou de precisdo: lll

Em relagSo i naga de garagem, o fator de ponderagEo de 6reas.da NBR 12.721 para subsolos 6 de 0.5.

Ap6s a deterrninagSo do valor de metro quadra{o de apartamenjo em RSs.85s,85/m2, serd calculado o
valor de metro quadrado de vaga de garagem apiicando o coeficE-nte=0.5igvdlor de metro quidrado de
vaga de garagem, €, portanto R52.927,9O1m2, alCangando um valor final de RS 34.000,00.

VATOR DE MERCADO DE VENDA - VAGA DE GARAGEM

R$ 34.qr0,00
(trinta e quatro mil reais)
Classificogdo quonto ao grou de fundamentagdo: ll
Ctossificogdo qwnto oo grou de precisdo: Ill

pffiJ 
'*.*"o",o

Tel: 11.2348,5385
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Considerag6es Gerais

O laudo € uno e indivisivel, composto de 24 p6ginas, assinadas somente no anverso.

Ndo foi objeto de avaliagio do presente laudo a andlise de passivo judicial e tributdrio. Sob a mesma

6tica, tamb€m nao foi emitida qualquer opiniSo sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel

avaliando, sendo a opiniSo restrita ao valor de mercado do im6vel-

A legisLa$eo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada aPenas para orientagdo do laudo de

avaliaqio acerca das restrig6es gerais que o im6vel esti submetido e potencial construtivo. Essas

premissas utilizadas n5o constituem direito adquirido do im6vel avaliando, sendo necessdria a consulta

forrnal aos 6rg5os pertinentes para obtenEio de autorizagSes e informag6es sobre as permiss6es legais

para edificar.

Os v=br-es encontrados estao condicionados is bases do mercado especifico atual de cada bem, dos

mat-lab utilizados na sua construgSo e perman€ncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,

podendo haver aheragdo de valores no futuro se as condig6es do im6vel ou do mercado se alterarem.

O presente trabalho foi elaborado atrav6s dos padr6es ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR

14653 - 1-2-34, ABNT 1272L:2007 e recomendag6es de associag6cs de classe.

rique de Carvalho Videira
CREA 183.937lD - RJ

vrsTo sP 5061912235
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*.E A6i.dra* !c, le1- Ca{4 28 - 2 Andar
Tatuioe - go Paulo - SP - GP 03309{60

Tel.21.3288.t151
Av. Rio Branco, 25 sohrdoia Cv 397

Centro - Rio de Janerto - Rl - CtP 20G|,0{01
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S5o Paulo; 29 de Setembro de 2016



ANEXO | - Relat6rio Fotogrifico
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Foto 7: Foto do Fachoda do Edifico96o onde se localizo o

'/21 : EflcE HARr,a
1--ltll

Iel: 11-2348.5385
Rsa -a4toniocarnardo, 701 - Conj. 28 - 2 Andar

Tatuap6 - $o Paulo-5P - CfP 03309-060

Tel. 21.3288.7/161

Av. Rio Sranco, 26 $breloia CV 397

Centro - Rio dc laneko - Rl - CCP 20090-001

Foto 2: Holl de Entmda do Edifico?do na Rua Jose Debieux !98
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Foto 3: Pedil do Logrodouro onde se locolizo o im6vel ovoliondo:

4\i' , t
zzl il EiTcEtiHAR|A

Tel: 11-2348,5385
Rua Antonbcamardo, 701-Conj.2B - 2Afldar
Tatuapd - s5o paulo -sP-cEP03309-060

re|.2732Aa.746!
Av. Rio Branco,26 sobreloF Cv 397

c€ntro - Rio de Janeiro - RJ - cEP 2fl)9o-001

Foto 4: Foto do 6rea comum da edificagdo, onde se locolizo um soldo de festos
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Foto 5: Hall dos Elevodores do Edilicogdo
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Tel- 21.328&71161

Av. nio 8ran o,26 iobreloja cv 397

Centro - Rio de laneiro - RJ - CEP 20090-001

pffi] o,urn',o*
T91r 11.2348.5385
Rua Antoniocama.do, 71'1- Conj. 28 - 2 Andar
Tatuaod ' Seo paulo - SP - CEP 03309{60

Foto 6: Detolho do drurrosqueira no drea de lazer
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Foto 7: Quodro potiesportivo da dreo comum do imdvel ovoliondo

Foto 8: ldentilicogao do entrado do oportomento ovoliando

pl_flJ 
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Tel: 11.238-5385
Rua Antoniocamardo, 701-Conl'. 2s - 2 Andar

Tatuaod- S5o Paulo -5p -C€P03309-060

Te1.21.3288.7451
Av, Rio Iranco, 25 sobrebr? Cv 397

Centro - Rio d€ Janeiro - Rl - CEP 2flIXlOo1
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Foto 9: Solo de estar do im6vel avalianclo

Foto 70: Sola de Estot sob outrc angulo
Piso em cerAmicd
Alvenorias pintodos a l6tex

ztlil Ef{GEr{HAila

Tel: 11.2348.5385
Rua Antoniocamardo, 7O1 - Coni- 28 - 2 Andar

Tatuap€ - Sao Paulo -5P -cEP 03309{50

rd. 2732a8.7457
Av, Rb 8...rco, 26 sobfeloia CV 397

Centro' Rio de Janeiro - Rl - CEP 20GrG001
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Foto 72: Quorto do oportomento ovoliondo
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Tel: u.234&5385
Rua A.tonMamardo, 701 - Conj- 28 - 2 andar
Tatuap6- Sao Paub -SP -CEP03309-060

Tel. 2I.128,]'.7461
Av- Rio Eranco, 26 sobreloF CV 397

centro - Rio delaneiro - Rl - CEP 2OO9O-001
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Foto 73: Cozinho do oportomento ovoliondo

Foto 74: Cozinho do aportomento ovoliando sob outro angulo

2l.H-l '*'n*o^^
Tel: 11.2348-5385
Rla Anlonaocamardo, 701- Coni- 28 - 2Andar
Tatuao6 - 360 Paulo - 5P -CtP C33O9-O60

fel.2r32N.746L
Av. Rio Branco, 25 robreloia CV 39?
centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 20090-00-1
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Foto 75: Foto do bonheiro do oportomento ovoliondo

Foto 76: Foto do 6reo de Serviio do oportamento dvoliando

ETGE HARI.A

Tel: 11.2:t48.5385
Rua Antoniocamardo, 701 - conj.28 - 2 Andar

Tatuao€ - Sao Paulo - SP - CtP 03309-060

TeL 213?rgt451
Av- Rio Brartcq 26 ib.*$F 1}'g?
Centro - Rb de laFen! - iJ - C€P 2l)0!n-00L
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Foto 17: Identificagdo da vogo ovoliando

TERMOS DE ENCERRAMENTO
Concluido este trobolho, foi redigido e impresso o presente laudo composto de 24 folhos.

pffi.nu** *'o

Tel: 11.2348.5385
Rua Antoniocamardo, 701 - Coni. 2g - 2 Andar

Tatuapd - Seo Paulo -SP - CEP03309-060

7d. 7!-32E8'7451
AL ab &-@, 25 sobreloia CV 397

Centre - Rb de Janeiro - R - CEP 20090{01

Foto 78: Foto da vogo ovoliando
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ENGENHARTA
PERIC|AS E AVAUAEdES

plfl. ".n*^
Tel:11.238.5385
Rua: Antonio Camardo,70l - Conj. 28-f Arcat
Tatuao6- S3o Paulo -SP-CEP03309{@

Te|.21.328&7461
Av. Rio Branco, 26 sobtreloia CV 397

Centro - Rio d€laneiro - Rl - CEP 20090{0L
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Grau de Fundarnenta$o

Observog6es
(l) O mitodo utilizodo foi o mdtodo eletivo do normo ABNT 74653-7, quando possivel de utilizogdo -

METoffi coMPARATtvo DE DADos DE MERaDo'

o a:reno swnondo, contiguo it praio, Iocoliza-se em 4PEN - Zono de Protegdo Especiol Natural-

A E€N foi instituido no 1mbito dd AREA Ot eaorgAo AMBIENTAL DE SETIBA, pelo lnstrugdo

Nq otiw \EMA ne M de 08 de jutho de 2O76 (secretorio Estoduol do Meio Ambiente do Espkito

Soito). Dis4*6es Legois: Lei Federol ne 9.985/2OOO, Decreto Federol ne 43/n/2N2 e Lei Estoduol ne

9.4Q/mn.

SUMARIO EXECUTM - vALOR DE MERcADO - SETEMBRo DE 2016

NORMA ABNT 14653 METoDo coMpAmTtvo DE DADos DE MERCADoFI

Grau de Precisio
Amplitude de Variabilidade -
Confianga (8t)%)

R2 - 95.5% 
(nl

33tr4

II

(2)

(3)

fuLiJ u.*""..^r^
Tel:1L23485I85
Rua: Antonb Cana&, ic: ' .,q ?3 - I Arder
Tatuap6 - $o Paulo - Sa - CEP 0330-0-060

Tel- 21,3288-7461
Av. Rio Branco, 26 sobreloja Cv 397

centro - Rio de Janeito ' Rl _ cEP 20o9o_O01
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'.IProprietirio e Solicitante:

MAssA FALTDA DE 5.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE}

CNP J : 92 -7 7 7.82L I OLffi - 84

Tel.:55 21371743L7
Estrada do Ga1e6o,3.200, llha do Governadcr, Rio de Janeiro - Rl

RJ - CEP:21941-352

Objeto da Contratagao:
DeterminaEso do Valor Justo (valor de mercado) de gleba de terra contigua i praia.

O valor de mercado, ou volor justo, € o valor pelo qual um ativo pode ser negociado entre partes

interessadas, conhecedoras do neg6cio e independentes entre si, com aus€ncia de fatores que

pressionem para a liquidagSo da transagSo ou que caracterizem uma transacSo compuls6ria.

Finalidade:
LeilSo Judicial

Localizagao e Caracteristicas Principais do Im6vel Avaliando:
Gleba urbana localizada na Praia de Setiba, Gleba B (mapa do im6vel abaixo)

Coordenadas GeogrCfi cas: 20'38'02.02-5 &"26'24.95"W

Foto A: Foto de Sotelite destocondo ds ruos limitrofes so teneno

Destoque poro o Ruo Solinas que morgeia a gleba avalionda

2l ;j r,uo.,*n"
'rel: 11.2144.$85

Tatua€ - 560 Paub - 5P - CEP o3309t60

Tel. Z1-328{t.7451

Av. Rio 8ran.o, 26 sobreloia CV 397

centm - Rio de Janeiro - Rl - C€P 20090-001
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Fota B: Foto Destacando o locolizagio do Glebo no municipio de Guaropari

Area Total: 3O.732 mz -

Area submetida i legislag5o federal que disp6e sobre terrenos de Marinha e Zona de ProtegSo Natural

do Estado do Espirito Santo

zoNAs DE PROTEGAO NATURAL

Estudo do Zoneamento do Terreno Ayaliando PIO DE

Sonto M6nico

Foto C: Zoneomento do Municipio de Guarapori - ES

O Zoneamento do Municipio de Guarapari considera a 6rea avalianda como ZPA2 (Zona de Proteg5o

Ambiental 2). Nao existe, no quadro de coeficientes urbanisticos do municipio, os parametros aplicdveis

para essa zona.

ETGENHARIA

Tel: 11.2348-5385
Rua: Antonio Camardo. 7O1 - Coni- 23-2'Ander
Tatuaod 'Sao Paub - 5P - CEP 033091160

Tel. 21-3288.7461
Av. Rio Sranco, 26 sdbrdoia Cv 397

Centro - Rb de lan.ito - RJ-CEP 2009G001
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Estudo do Zonamento do Terreno Avaliando - ESTADO DO ESP1RITO SANTO

pffi 
"*o,*o"

Tel: 11,2348,5385
Rua: Antonio Camardo, 7ol - coni- 2a' 2' Andar

Tatuapd - Seo Pau lo - sP - cEP 03309{60

rd. 2a32fa-745r
Av- Rio Bran.o, 26 sobreloja CV 397

Centm - RiodeJanei.o - Rt - CEP 20090-001

Anea w prcse avepAo AMBTENTAL DE SETIBA

Destaque para o gleba avoliondo morcodo com
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Foto E: AREA DE PRESERVA4O AMB,ENTAL DE SETIEA

Areo marcodo como pdssive! de utilizogdo porc imilantagao de lndistrio de Turismo

Segundo a Secretaria do Meio Ambiente do Espirito Santo, seguim as proibif6es referentes a

ZONA DE PROTECAO NATURAI: .] i.

''* Quaisquer usos ou ocupagdes que alterem os atributos naturais;

* Supressio de vegetagao nativa; . ' :'-,,.- : ''
* Supressdo de vegetagSo, salvo na execugao de jum Plano de Reiirperaqio de$reas Degradad.is (PRAD),

aprovado pelo 6196o gestor da UC;

* Introdugio, presenga ou criagio de esp€cies ex6ticas;

* Coletas de material bi6tico e abidtico, exceto em caso de pesquisas cientificas autorizadas pelo 6rg50

gestor da UC;

* Caga, pesca ou manejo da fauna neo autorizados pelo 6rgdo gestor da UC, exceto em caso de

pesquisas cientificas;
* TrSnsito de veiculos automotores n30 autorizados em trilhas e 6reas naturais;

* Atividades de turismo n6o autorizadas pelo 6rgf,o gestor da UC;

* Instalagao de infraestrutura de servigos priblicos (como: redes de esgotamento sanitdrio,

abastecimento d'5gua, energia el€trica, telecomu nicageo) salvo comprovada a aus€ncia de alternativas

locacionais, com a utilizaeao de redes subterrineas e aprovado pelo 6rgeo gestor da UC;

* Langamento de efluentes sem tratamento adequado;
* Disposig6o e destinageo inadequada de residuos s6lidos;
* Aterramento de corpos hidricos, dreas fmidas e de preservaqio permanente;

plfJ .*n.*"o*^
Tel: 11.2348,5385
Rua: Antonio Camardo,701- Conj.29 - 2" Andar

Tatuaod - S5o Paulo-sP- CEP 033(D-060

Tel. 21.3288.7451
Av. Rio Branco, 25 sobrdoja C1/ 397

Centro - Rio de.laneiro - RJ - CEP 20090401



^n
n$11
T* Manilharnento de corpos hidricos;

* Represamento de corpos hidricos;
* Abertura, reabertura e limpeza de canais de drenagem'

TERRENOS DE MARINHA

para calcular os terrenos de Marinha € necess6ria a marcagio da linha de preamar midio, considerando

itrea non aedificondi a faixa de 33 metros a partir desta linha'

A incumb€ncia da determinagSo desta linha de preamar 6 da Secretaria de Patrim6nio da UniSo'

"%\
\'"-r$\l
n ', ,F Grrg' \ &'' i \.*n'
' ,l "* ,);o /
: r s9' ,/t i'

r0' / ..-
.\, / 't

Conforme verificado acima, fica expressamente proibida a exploragSo residencial, comercial ou

industrial nas zonas demarcadas como resenva natural'

Considerando que n5o existe atualmente esta marcagSo, foi considerada a marca9eo aproximada

realizada pelo pr6prio Municipio de Guarapari - ES.

]a/e I -''

Foto F: Marcar1o do Teff de Morinho em Plontd Aprovoda na Prcfeituro (Jonte: Solicitdnte)

Seto vermelho indicondo o profundidade de 3i,0 m em relogao oo preomot medio

E'{G EHI{AR]A

Tel:11.2348.S385
Rua: Antonb Camardo, 701 - Coni. 28 - 2'Andar
Tatuaod - sao Paulo -SP - CEP 03309-060

Tel. 2I.328.74$7 .

Av. Rio Eran<o, 26 sobreloia CV 397

Centro - Rio deJaneiro - RJ _ cEP 20090_001
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ANALISE DAAREAAPROVEFAVEL-TERRENOS DE MARINHA E ZPEN

O cruzamento dos dois mapas que restricionam a utilizagSo do im6vel (ZPEN e terrenos de marinha)

estd marcado abaixo:

l- itlvrqrclo tor rpurc sdua I utte.. I

- dodos obtidos de Planta Aprovoda noFoto 6: Foto Anterio( considerondo o restrtgfio do laixd
Area morcodo como oossivel de utilizogdo poro de lndtstrto de Turismo

Consideraqbes Gerais - M6todo Comparativo de Dados de Mercado

para alcangar o valor de mercado de venda do terreno avaliando foi utilizado o m€todo comparativo de

Dados de Mercado.

A conclusSo final utiliza os valores calculados por este m€todo, conforme preceitua a norma 14653-1 no

item 7.5 sobre a escolha da metodologia 2 metodologio escolhido deve ser compativel com d noturezo

do bem ovoliondo, o finoliddde do ovoliogdo e os dados de mercado disponiveis. Poro a identificagdo do

volor de mercado, sempre que possivel prelefir o m6todo comparotiw direto de dodos de mercodo,

conforme delinido em 8.3.7."

Foram utilizados elementos de casa e terreno para composigdo da amostra, localizados nos bairros de

Setiba e Santa M6nica (todos na enseada de Setiba). Os elementos de terrenos com construe6es

incorporadas tiveram seu valor extraido para correta comparageo com outros elementos de terreno.

p[f]r"ur***^
Td: 11.2348.5385
Rua: A.rtonio Camardo.701- Conj. 2g - 2'Andar
Tatuao€ - seo Paulo - SP - c€P 03309'060

Te|.21.328&7461
Av. Rio granco, 26 s{bteloF Cv 397

Clntro - Rio dejaneiro - Rl - CEP 20090'001

Ap6s retirada dos terrenos de marinha

aproveitdvel de - 3.020 mr de terreno-

foi estimada a irea



MODELO DE REGRESSAO LINEAR

A hip6tese bdsica do modelo considera as seguintes depend€ncias do valor unit5rio de metro quadrado:

' Area
. Padrio
. ConservacSo
. Polo Valorizante

:quanto maior a 6rea, maior o valor da varidvel dependente

:quanto melhor o padrSo construtivo, maior o incremento de Y.

:quanto melhor a conservagio, maior o incremento de Y

:quanto menor o valor da dist6ncia, maior o incremento de Y

escolhido

O modelo descrito a seguir considera a premissa que o valor unitdrio de metro quadrado de

venda/locagdo 6 composto por duas componentesr
. Valor da construgSo - influenciada por padrio construtivo e conservagSo;

. Valor do Terreno - influenciada pela localizagSo (distdncia do p6lo valorizante)

Conceito de P6lo Valorizante
Uma das hip6teses do modelo de regress5o linear utilizado 6 a depend€ncia entre o vaior unitdrio

(Rs/mr) versus a distdncia de um p6lo valorizante na regido (localizagio do terreno).

Esse pdlo valorizante pode assumir diversas feig6es, como a proximidade do centro da cidade, de

uma estagao de transporte pfblico (metr6- etc) ou mesmo de um centro comercial regional

(shopping centerl. Por outro lado, pode haver a exist6ncia de um p6lo desvalorizante: proximidade

deaterrosanit5rio,zonascoma|toindicedepo|uig5osonora,etc'

O p6lo valorizante escolhido foi a menor dis!5ncia atd a trap de Setiba' .
:.:

Equaglo Geral
n Lquag6o geral de depend€ncia de pregos versr$ vabr de terreno e construgSo, 6 descrita a Siiguir:

x = distdncio do elemento do omostro oti o p6lo

PreparagSo dos Dados
necessdrioi'iiguni ijustes antes deConforme denotado no item 9.2.1.2 da norma ABNT L4653'2' seo

submeter a amostra ao modelo de regressSo adotado.

Valor Presente de Todos os Elementos da Amostra

Todos os valores dos elementos da amostra s5o pregos i
qualquer taxa de desconto para desconto a valor presente.

Fator Oferta de 10%

vista, n5o sendo necessdria a aplicag5o de

Cr"f*." preceitua artoa t esconto de 10%

sobre o valor i vista de todos os elementos da amostra

CSf cuf o dos Vafores de Construgio - H (sommte para dreos edifrcadas)

Y(R$/m")=a+fi+Fln(xl
a = Constante do F rmuto (Valor Residuat de Areo Miijmo)
17 = R$/mz de volor de construgdo por podrdo e consefragdo de construfdo poridvel)

8 = R5/m2 constonte de Terreno .

O custo de 6rea construida (R$/mt), para cada elemento da amostra (NBR 12.721), segue abaixo:

{1) cusro ,rea construida(l) = l/rAuAc(2)]rICUB padrSo consttutit o{3)l*[fator obsolesc3ncia(4ll

pfflJ.nu,n**
Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, TOl - Conj. 28 -2" Andar

Tatuaod - S:o Paulo-SP- CEP 03309-060

Tel.21-328&7461
Av. ilo Branco, 26 sobreloia Cv 397

centro - Rio de Janeiro - RJ - ctP 2o09Goo1
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(2) 
rAuAc = relageo area util/6rea construida para cada elernento de projeto do CUB

(3) 
cuB oadrao construtivo: ALTo, MEDIo ou BAIXO

{a) fator obsolesc€ncia

Fator Obsolescdncia = Fator Ross-Heidecke 
ls) t 0,8 * 0,2 (Valor Residuall

(5) 
Fator Ross-Heidecke

O fator Ross-Heidecke estabelece o coeficiente de depreciagao da edifica€5o utilizando duas entradas

de vari6veis: o estado de conservagSo da edificag5o e sua idade porcentlr€l representativa da vida ftil.

A versio aplic6vel da tabela original Ross-Heidecke utilizada neste estudo encontra-se na tabela H1

abaixo, subsidiada pela tabela H2. A tabela H3 consolida os dados das tairelas anteriores, mostrando os

valores que foram tabelados para este laudo.

Edificagdo Nova com reforma com menos de dois anos

Regular

Reparos

lmportantes

Tobelo H7: Podr1o de Consenogdo dos lm6veis

clossifcog1o de ocordo com suos coroctefisticos estuturais, de revestimento e instalogdes.

pftJ.*.n*"'o
Tel: U-2348.5385
Rua: Antonio Camardo,701- Coni. 28 -2'Andar
Tatuao€ - 560 Paulo - 5P - CEP 03309-060

Tel. 21.3288-7461
Av. Rio granco,26 iokEbF 3/ =:Cenro - Rio de Janeio - Rl - CiP :GG{x}1

Edlf',cara" Nora, com reforma com menos de dois anos ap€nas com necessidade de

Edificagdo Seminova com reforma entre 2 e 5 anos - reparos de eventuais fissuras

superficiais e

d Regular /
Reparos

Simples

Edificag6o Seminova com refor-ina entre 2 e 5 anos - reparos

trincas e repintura : j

e ase Sem revisSo do sistema

I Reparos

Simples a

lmportantes

Recuperageo de fissurat trincal

estrutural. Reparo do sistema h

Substituigso de Revestimento d

substituiceo do sistema de cobt

e repintura. Recuperagdo localizada do sistema f
drdulico/eldtricf piii:ildJtiiienatural. Eventual-1

e Pisos e Paredes:RevisSo da lmpermeabilizagiolou
rtura :,:: : j'l

com recuperaeao de grande parte do sisteria estnrtural.

cobertura e impermeabiliza

h Reparos

lmportantes
a edificagSo
sem valor

Reparos e Substituig6es de todos os sistemas, inclusive troca de pisos e

revestimentos
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IDADE

2%

teA
2V/o

30%

40%

W.
6OY.

70%

ao%

900/.

LOo%

0,990

0,945

0,8tn
0,805

4,724
0,625

0,520
0,/m5

0.280
0,145

0,000

d
0p10
0,869

0,809

ol4a
oF62
o5z4
o,474
o37Z
o257

e

0 811

0,774
o,721
0 559

0,590

0,512

o,426
0,332
o,229
0119
0,om

f
0,661

0,631

0,588

0,538

o,48L
0,419

O,A7
o,27L
o,187

o,o97

0,000

c
0,469
0,448
o,417

o,382
0,341

0196
o,246
o,l9z
0,133

0,059
0,000

h

0,245
o,234
0,218

0,200

o,179
0,155

0,129

0,100

0,059

0,036

0,000

bc
0,987 0,965

o,g2 0p2L
0,877 0.858

0,802 0,78s

o,7t8 0,702
o,G23 0,609

0,518 0,s07

oAo4 0,39s

a,279 0,273

0,145 O,LAL 0,€3
0,fi)o 0,000 o,mo

Tobela H2: Tdbelo Ross Heidecke de depreciogdo

Duplo Entrodd do tobelo'dodas dc asw@ do tobelo H5 e idode oporente da edificagio

C6digo no Laudo Descrigio C6digo DepreciagSo ConservagSo Ross-Heidecke

NB

SB

SR

MB
MR

AB

Novo

Seminovo

Seminovo

Meia-Vida

Meia-Vida

Antigo

e .. o,5t2
g 0,89

-. .q..-,., .1,-.1..'.--,1i 0,229

g 0,133

Excelente

Bom

10x
30?5

3096

a

b

e

0,945

0,802

0,559

AR

Regular

Bom

Ru!m

Bom

Ruim

5@6

5W6

80%

8gr;

Utilizando os valores de RS,/m'zde drea construida para cada elemento, este valor 6 dividido pelo valor

calculado para o elemento avaliando. Este procedimento possibilita uniformizagSo da amostra utilizando

o padrao construtivo do elemento avaliando - faculdade permitida pelos itens 9.2.L.2c / 8.2.1.2 da

norma ABNT 14653-2.

Ap6s tratamento da amostra, os valores de Y(RS/m'?) podem ser finalmente calculados.

RS/m2 Terreno = RS/m2 Total (RS/5rea Total) - RS/m'Constru95o sem equalizag5o

Y (RS/m') = RS/m'Terreno + R5/m2 ConstruqSo equalizada.

Equagio Geral a9{i6equalizagao:Y(R$/m2}=q+pln{x} | termo H tornou-se constante.

No caso em tela neo houve utilizagao da equaSo geral - nao houve necessidade de avaliag6o do p6lo

valorizante, jd gue todos os elementos estavam localizados na mesma microrregiao.

A equag6o, portanto, eliminando o fator distdncia fica:

Equagao Geral ap6s equalizagSo: Y(R$) = c+ p (x)

d Constante de lote minimo/valor mlnimo

F Coeficiente Anguhr da Regressio
x Area em Metros Quadrados
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Cilculo

Laudo de Venda (b Terreno

T€RRENO - 3e2o m?

Regressao por Dis-€ncia

RS 889,802,97

)..:..:

LocalizaqSo

-:3
I

Go._gle
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Tabeta de Calculo
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Aniilise

Como medida inicial da qualidade do ajuste proporcionado pelo modelo, primeiramente sera

anal'sado o coeficiente R2. Dado seu valor, temos que cerca de 85.5% da variabilidade dos dados 6

explicada pelo modelo de regressio ajustado: temos, assim, um forte indicio de que o modelo se

oiustou muito bem oo conjunto de dodu.

Analisando o coeficiente b (Confianca b| concluimos que a vari6vel X (dist6ncia) i significativo pom

o modelo, uma vez que o p-valor alcanCado (0%) para o coeficiCiiti foi'-iiibnor que c=10%.
Como o coeficiente da variivel distdncia fb] € negativo, concluimos que, no intervalo da ahClise, um

aumento deste provoca diminuig5o no volor - existe, de acordo com a expectativa;, um p6lo

valorizante.

Em relagSo ao teste F de Snedecor (F Test|, o nivel de sigriificincia mCximo foi inferioi a LoA: o

valor foi menor que 0,00%.

Na segSo do intervalo de confianga, este valor retrata, para uma confianqa de 80%,o mdximo de

variabilidade em torno da posigdo central estimada pelo modelo. Significa, portantij, iiue existe uma

variabilidade de t 0% em torno do valor calculado para o laudo.

Conclusio Geral

VENDA

R$ 890.000,00
(oitocentos e noventa mil reaisf
Clossificogdo quonto oo grdu de fundomentagdo: lll
Clossificogdo qudnto oo grou de precisdo: lll - 85.5%

j.:,,i i i s{@filfir

Td: 11.23{8-<35
fu€ Adorlb c''lardo, 701 - Coni. 28 - 2" Andar
Tini,iF€ - s50 Paub - 5P - CEP 03309{60

Tel- 21-3288-7461
Av. Rio Br.nco, 26 lobr€loja CV 397
centro - Rio de Janeiro - Rl - CEP 2{lo:l+001



Gerais

M
Cons

O laudo 6 uno e indivisivel, composto de 23 p6ginas assinadas somente no anverso.

N5o foi obieto de avaliagSo do presente laudo a andlise de passivo judicial e tribut6rio. Sob a mesma
6tica, tamb6m nio foi emitida qualquer opiniio sobre o detentor da posse ou propriedade do im6vel
avaliando, sendo a opiniSo restrita ao valor de mercado do im6vel.

A legislagEo urbanistica federal, estadual e municipal foi utilizada apenas para orientagSo do laudo de
avaliagSo acerca das restrig6es gerais que o im6vel estd submetido e potencial construtivo. Essas
premissas utilizadas n6o constituem direito adquirido do im6vel avaliando, sendo necessdria a consulta
formal aos 6rgEos pertinentes para obteng5o de autorizag6es e informag6es sobre as permiss6es legais
para edificar.

Os valores encontrados estSo condicionados is bases do mercado especifico atual de cada bem, dos
materiais utilizados na sua construgSo e perman€ncia do mesmo no estado que se encontra nesta data,
podendo hav€r alterageo de valores no futuro se as condig6es do im6vel ou do mercado se aherarem.

O presente trabalho foi elaborado atravds dos padroes ideais de rigorosidade, estabelecidos pelas NBR
14653 - L-2-34,ABNT 12721:2007 e recomendag6es de associag6es de classe.

A adogEo de metodologia especifica aplicada
ap6s andlise, julgou ser a mais adequada.

---22--=.,<
rvalho Videira

CREA 183.937lD - RJ

vrsTo sP 5061912235

pfiJ ."uon r"'.
Tel. 21.328a,7451
Av. Rio 8ranco,25 sobreloia CV 397
Centro - Rio de Janei.o - fu - CEP 2t)090-0O1

Tel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, ntl - Conj. 28 -2. Andar
Tatuapd - S5o Paub -5P-CEp 0330+060



eL#ANEXO l- Relat6rio Fotogrifico

Foto 2: Esquino da Ruo xV de Feverciro com o Rua Solinos

Terreno ovoliondo morcodo em vermelho, localizodo no encontro dos dois logrodouros

Destaque pora o topogralio plano do terreno nestd regida do glebo

Zi il E]rGE HARTa

Iel: 11.234&53a5
Rua: Antonio Gmardo,701- Conj. 2B - 2'Andar
Tatuapd - seo Paulo -5P -c€P03309-060

Tel- 21-32€€-7461

Av- Rio B.anco, 26 robrelojt CV 397
centro - Rio de Janeiro - RJ - cEP 200:r0{X)1

lnicio do Ruo )$ de Feverciro, perto da esquind

Limites do Teffeno Avaliondo morcodo em
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,nry

ilr,

Foto 3: Ploco do Govemo do Espirito Sonto destocando o intervenifio urbona recente no

Foto 4: Trccho mob plano da gleba ovaliando na Ruo 75 de Fevereiro - terreno morcodo em vqmelho

p[iJ *u."*.*
Tel:11.238.5385
Rua: Antonio Camardo, 701-Conj,28 -2"Andat
Tatuap6 - 55o Paulo - SP -CEP 03309{@

Tel. 2l-3288.7451
Av. Rio Erenco, 26 sobreloia CV 397

Centro - Rb de laneiro - tu - CfP 20090-001
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Tel: 11.,2348.5385

Rua: Antonb Cama.do,701- Conj. 28 -2" Anda.
Tatuapa - sao P.ulo -SP - CEP 03309-060

Tel. 21.3288-7461
Av- Rio Branco,26 sobreloja CV397
Centro - Rio de laneiro - Rl - CEP 2009(}{,01

Foto 5: Trecho do Terreno Avoliando no Rud )M de Feverelro em diregfio oofnol do ruo

p[fiJ.n".**'n"

Tredn Final da Rua )N de Fevereiro - Sem Soida (terreno morcado em vemelho)
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Tefieno ovdlldndo marcado ern vermelho .l l..
Destoque pora o trecho mois plono do Terreno, loig do vegetagdo notiia

-#E

p[fl*u****
Tel: 11.2348.5385
Rua: Anton io Ca mardo, 70L - Coni. 28 - 2' 

^frdarTatuap6. S5o Paulo -SP -CEP03309-060

Tel. 21.3288.7,161

Av. Rio Sranco, 16 sobreloja CV 397
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Foto 8: Foto do Terreno da mesma segdo da foto anterior destocondo o trecho predominonte de mata notiva
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EI|GE HAtrA

Tel:11.234&5385 Te1.21.3288.7461

Av. Rio Bra.co, 26 sobreloja CV 397

Centro - Rio de laneiro - Rl - CtP 20090-m1
Rua: Antonio c.mardo, 701 - Conj. 28 -2" Andar
Tatuap€ - 55o Paulo -5P-C€P 03309-060

Foto 9: Trecho com leve oclive no Ruo Salinas, de frente

Foto 70: Mesmo trecho do terreno ovoliando destacodo na foto anterior, sob outro Angulo



^Ifunlnl"
tr

Foto 71: Teffeno ovoliondo visualizado do proinho de Setiba

Ruo Solinos marmdo com umo seto dmarelo

pi'NJ *n.n"*^
Tel:11.2348.5185
Rua:Antonio Camardd, 7O1 -Coni. 29-2'Andar
Tatuao€ - Seo Paulo -SP-CEP 03309-060

Tel. 21.3288.7461
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Foto 72: Foto do Teneno ovoliondo.Iotogrofodo do mesmo proinho do foto onte or, sob outo dngulo
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Foto 13: Trecho do terreno no Rud Solinds, mdrcddo ern

Foto 74: Foto do proio em Irente oo tetreno ovaliondo

pflr"n.n*",^
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Foto 75:

Iel: 11.2348.5385
Rua: Antonio Camardo, 707 - Conj.2A -2" Andar
Tatuap6 - S:o Paulo -SP - CEp03309-060
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