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GRAFICO DOS RESIDUOS - CONJUNTO 11

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)

Y1 RS 13.773,41

V2 RS 15.201,55

V3 R$ 13.786,55

V4 RS 14.587,16

V5 RS 11.866,04

Vo6 RS 14.797,26

V7 RS 12.289,59

V8 RS 13.187,81

LIMITE INFERIOR  :R$ 13.048,80/m’
LIMITE SUPERIOR  : R$ 13.686,17/m’
MEDIA : R$ 14.323,54/m’

8000 | | VALOR UNITARIO

HOMOGENEIZADO (R$/m2)

6000

4000

2000

Amplitude do intervalo: (14.323,54-13.048,80)/13.686,17 = 0,005 = 9% (Grau Ill)
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GRAFICO DOS RESIDUOS - CONJUNTO 12

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 13,069,94
V2 RS 13.703,88
V3 RS 12.428,29
V4 RS 13.380,58
V3 RS 12.034,12
Vo6 RS 11.857,27
V7 RS 10.495,71
V8 RS 15.566,88
LIMITE INFERIOR  : R$ 12.053,44/m>
LIMITE SUPERIOR  :R$ 13.705,73/m’
MEDIA ¢ R$ 12.879,58/m’

16000
14000
12000 1
10000
8000
6000
4000

2000

Amplitude do intervalo: (13.705,73-12.053,44)/12.879,58 = 0,13 = 13% (Grau lii)

£t VALOR UNITARI
HOMOGENEIZADQ {R$/m2}
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PESQUISA DE MERCADO - VENDA SALAS COMERCIAIS - SAO PAULO/SP

LAUDO DE AVALIACAO BNI VARIG 016/2012

abril-12
PADRAQ VALCR DE VAGA YALOR FONTE DE
N Tipo ENDERECO BAIRRO CIDADE Area . B DDD [TELEFONE
LOCALIZAC CONSTRUTI MERCADO GARAGEM| UNITARIO INFORMACAQ
1 SALA AV PAULISTA, 1860 CENTRO SAQ PAULO 100,00]- 34,00 9,09 RS 750.000,0 RS  22.058,82] NAKASHIMA 11 3062-2456
2 SALA AY PAULISTA, 1860 CENTROQ SAO PAULO 100,00 32,04 9,09 RS 785.000,0¢ RS  24.531,25] NAKASHIMA 11 3062-2456
3 SALA AY PAULISTA, 1860 CENTRO SAQ PAULO 100,00 35,04 9,00 RS 770.000,0@ RS 22.000,00] NAKASHIMA 1 3062-2456
4 SALA AY PAULISTA, 1860 CENTRO SAOQ PAULO 100,00 84,00} 9,00 RS  1.850.000,04 PRS  272.023,87] NAKASHIMA 11 3062-2456
AS.
5 ANDAR AV PAULISTA, 1860 CENTRO SAQ PAULO 100,00 218,00 9,00{ RS 3,900.000,0d RS 17.889,91 11 | 3568-2468
PROPERTIES
6 SALA AV PAULISTA, 1860 CENTRO SAQ PAULO 100,00 95,00 9,00] RS  2.090.000,0( PRS  22.000,00 NAKASHIMA 11} 3062-2456
7 SALA AV PAULISTA, 1860 CENTRO SAQ PAULD 100,00} 102,00, 9,00] RS 1.750.000,0( RS 17.156,86] NAKASHIMA 11 | 3062-2456
8 SALA AV PAULISTA, 1880 CENTRO SAO PAULO 100,00 282,00 9,00 RS 6.205.000,04 KRS 22.003,55] MAKASHIMA 11 3062-2456
AV PAULISTA, 1765 -
*) Avaliando CENTRO SAQ PAULO 100,00 - -
Conuntos 11/12

BNI - Bolsa de Negdcios Imabiliarios do Rio de Janeiro




LAUDO DE AVALIACAO BNIVARIGO /2012

o
PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - Av Paulista, 1765 conj 11 - Centro - SP PADRAOQ  §10 - ALTO LUXO LOCAL | 100 - Centro
Area Equivalente 163,80 m2 CONSTRUTIVO} 9 - LUXO 70 - Periferia
Local 100,00 8 - ENTRE LUXO E NORMAL 60 - Suburbio
Padraa Construtivo 8 7 - NORMAL
Vaga de Garagem o 6 - BAIXO

5 - POPULAR
QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Ne indice VYaga Padrao Diferenca Valor " Fator Fator Fator Fator Fator Valor

l.ocal Garagem Construtivo Area Unitario Oferta Vaga de Garagem | Padrao focal Area Homog.

1 100,00 1 9,J0 79,2% RS 22.058,82 0,9¢ 0,95 0,89 1,00 0,82 ] RS 13.773,41

2 100,00 1 9,00 80,5% 2% 24.531,25 0,90 0,95 0,89 1,00 0,821 RS 15.201,55

3 100,00 1 9,00 78,6% RS 22.600,00 0,90 0,95 0,89 1,00 0,82 | RS 13.786,55

4 100,00 2 9,00 48,7% HES 22.023,81 0,90 0,90 0,89 1,00 0,52 ] RS 14.587,16

5 100,00 4 9,00 33,1% 2 17.889,91 0,90 0,80 0,89 1,00 1,04 RS 11.866,04

13 100,00 2 5,00 42,0% RS 22.000,00 0,90 0,90 0,89 1,00 0,93 | RS 14.797,26

7 100,00 1 9,00 37,7% RS 17.156,86 0,90 0,95 0,89 1,00 0,94} RS 12.289,59

8 100,06 6 9,00 72,2% RS 22.003,55 0,90 0,70 0,89 1,00 1,07 | RS 13.187,81
CALCULOS AVALIATORIOS
Nimero de dados 8 Limite inferior RS 13.048,80 Chouvenef Sup.= 1,28
Graus de Liberdade 7 Média amostral RS 13.686,17 p/Belem. =1,8¢ Inf= 1,53
“t" de Student 80% bic 1,42 Limite superior RS 14.323,54 todos saa pertinentes
Valor maximo R$ 15.201,55
valor minimo RS 11.866,04 Valor unitario adotado RS 14.323,54
Desvic padrao RS  1.187,56 Area 163,80 m2
Erro padro da amostraR$ 448,85 Valor final RS 2.346.196,38
Coeficiente de variag? 9% Ma prética RS 2.347.000,00

BNj - Bolsa de Negdcios Imebilidrios do Rio de Janeiro
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LAUDC DE AVALIACAO BNI VARIG 016/2012
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PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - Av Paulista 1765 conj 12 - Centro - SP/SP PADRAQ 10 - ALTO LUXO
Area Equivalente 375,55 m2 CONSTRUTIVO | ¢-LUXD
Local 100,00 8 - ENTRE LUXO E NORMAL
Padrao Construtivo 8 7 - NORMAL
Vaga de Garagem 4 6 - BAIXO
5 - POPULAR
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO
Ne° Indice Yaga Padrao Diferenca Vatlor Fator Fator Fator Fato
Local Garagem Construtivo Area Unitario ferta Vaga de Garagfem Padrao loce
1 100,00 1 9,00 90,9% RS 22.058,82 0,90 1,00 0,89
pi 100,00 1 9,00 91,5% RS 24.531,25 0,90 0,95 0,89
3 100,00 1 9,00 90,7% RS 22.000,00 0,90 1,95 0,89
4 100,00 2 9,00 77,6% RS 22.023,81 0,90 0,95 0,89
5 100,00 4 9,00, 42,0% RS 17.889,91 0,90 3,20 0,89
6 100,00 2 9,00 74,7% RS 22.000,00 0,90 0,80 0,89
7 100,00 1 5,00 72,8% RS 17.156,86 0,90 0,90 0,89
3 100,00 6 9,00 24,9% RS 22.003,55 0,90 0,95 0,89
CALCULOS AVALIATORIOS
Nimero de dados 8 Limite inferior RS 12.053,44 Chou
Graus de Liberdade 7 Média amostral RS 12.879,58 p/8elem. =
"t" de Student 80% bical 1,42 Limite superior RS 13.705,73 todos s&
Valor maximo RS 15.566,38
Yalor minimo RS 10.495,71 Valor unitario adotado RS 13.705,73
Desvio padrao RS 1.539,28 Area 375,55 m2
Erro padrio da amostra RS 581,79 Yalor finat RS 5.147.186,94
Coeficiente de variacac 12% Na pratica RS 5.148.000,00




ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
Estado de 8dc Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do sequinte teor;

prédios confinantes, de n? 1,765 da Avenida Paulista, de

11,800 da Alameda ‘Santos, de propriedade de Nicolau Scarpa e

ﬂ.vr’Lbadu_.pe—* Mﬁ“é"’ VR :

LIVARO NY 2 - REGISTRO 13° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL ¢de Sa0 Pauta

- ;rmrf"uia
‘

fieha wmeme
64366 J ( } Sav Paulo, 08 de ABRIL de 15%4

\

UNIDADE AUTONOMA - CONJUNTO N¢ 11, localizado no 12 andar do
EDIFICIO SCARPA, a Avenida Paulista no 1.765, nesta Capital,
no 349 subdistrito (Cerqueira Cesar), com a Area Util de
149,50m?, uma area comum de 14,30m%®, totalizando a  &rea de
163,80m?, a qual correspeonde uma fracac ideal de terreno de
2,3615%. O EDIFICIO SCARPA acha-se construlde em texrreno
descrito na instituigdo de condominlo reglstrada sob ne 324
no Livro 8-B, deste Caxtorio.

PROPRIETARIA ~ VARIG S/A. (VIACAO ASREA RIO GRANDENSE) p COm
sede a Avenida 18 de Novembro n? 800, na cidade de Porte
Rlegre, Bstado do Rie  Grande do  5ul, CaC. ne
82.772.821/0001-64, .

REGTSTRO ANTERIOR -~ Transcrigao n® 38932 no Livro 3-AJ, de
24 de janeiro de 1973,

Contribuinte n® 010.081.0618~6

O ORICIAL .f,,f"- - = — )
i g

“Bel. Pedro de Barros $ilveira

AV.1- 64566 Em 08/ABRIL/1994. Conforme inscricdes nRe 15.588
e 15.389 nos Livros 4-T {(par e impar), feltas em 06 de
dezembro de 1972, nos termos da escritura de LS de dezembro
de 1971, lavrada no 109 Cartdrio de Notas desta Capital,
L.X231, £15.177, foram instituldas servidBes reciprocas de
passagen sobre faixas de terreno localizadas nag divisas dos

propriedade dos condéminos do Bdlficle Scarpa, e 1.788 e

Lulz Henrique da Silveira Franco - Esc. Aut,

(continua no versol

telefons: (113 31672531
wswarisp .com.br
512030009123D#01C-13426



- matticuta ficha
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AV,2-64566. Em O08/ABRIL/1994. Conforme registre n? 1 na
matricula ne 42530, felito em 13 de fevereiro de 1984, nos
termos da carta de adjudicagio passada em 15 de dezembro de
1981, pelo Cartério ¢ Julzo de Direito da Segunda Vara da
Fazenda Municipal, extraida dos autos da agao de
desapropriacio n2 083/73, movida pela Municipalidade de S3o
Paulo, representada pela Empresa Municipal de Urbanizagic =
EMURB, contra o©s proprietarics, a area de terreno com

Municipalidade de 5ao Paulo,

Luiz Henrigue da Silveira Franco - Esc. Aut.

11992, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
a probrietéria deu o imdvel em HIPOTECA CEDULAR, a favor do
UNIBANCO - Unido de Bancos Brasileiros S/A., com sede nesta
Capital, na Avaenida Euzéblo Matoso n® 89l, CGC/MF n®
33.700.394/0001-40, para garantia da divida do valor de
Cr$23.732,506.000,00, equivalentes em 30 de abril de 1992 a
(8310,000,000.00, com vencimento para 06 de shril de 1994,
'jurus de 14,5% ao ano, com o8 dewais encargos financeiros,

(Regigtro Auxiliax), e microfilmada sob n? 110.697, nesta

data. e RSSO .
Registrado parﬂ“* e ‘”tﬂgggf —*’Tffgﬁ?%#wﬁzﬂ

e D

Tuiz Henrique da Silveira Franco - Esc.Aul.

AV.4~-64566.EM 12/B8ETEMBRO/1994. Pelo instrumento particular
aditivo de 6 de abril de 1994, passado na. Cidade e Estado do
Rio de Janeireo, o FINANCIADOR e a EMITENTE, aditaram a Cédu-

1a de - Crédito Comercial n@BC/OL/451ﬂ271~1/RJ,referida no
: . : fcontinua na ficha 2

174,30m? deo Edificio Scarpa, fol adjudicada em favor da |

' R.3-64566. Em 08/ABRIL/1994. Pela Cédula de Crédito]
 Comercial n® BC/0L/451.271-1/RJ, emitida em 30 de abril de

condighaes, cléusulas e obriga¢des constantes da Cédula ao|
inicic wencionada, ragistrada sob ne 4657 no Livre 3!
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LIVRO N2 2 ~ REGISTRO 13* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL da Sao Paulo

H.3-645606, .para constar: 1. que em. 06/10/1%92, 06/04/1993
e U06/10/1993, a emltente efetuou o pagamento de
US$429,938.,02, USE493,643,41 @ US$496,421.97, eqguivalentes
em moeda corrente hnaclonal em 06/10/1992, 06/04/19%3 e
06/10/1993, a Cr$2.840.779.080,75, Cr§l2,888.239.605,64 e
CR$66.565.221,96, a titulo de Jures e  US$186,342.42,
US$214,876.30 e US$216,126.23, equivalente A apoca a
Cr$l,.231,238.905,91, Cr$5.610.076.390,92 e CR$28,98C,366,18,
a titulo de comissdo de repasse, do qual ¢ FINANCIADOR deu
ampla e irrevogdvel quitac&o; 2. Que em data de 06 de abril
de 1994, a EMITENTE pagou ac FINANCIADOR, a importéncia de
U8$3,708,519.71 equivalentes em 06 de abril de 19%4 a
CR33.518.673.169,01, sendo U5$3,000,000.00 equivalentes em
06 do abril de 1994 a CR$2.846.424.000,00 a titulo de
principal, US$493,643,.41 equivalentes a CR§468.372.816,56, a
titulo de JUROS, US§214,876,30 equivalentes a
CR$203.876.352,45, a titulo de comissdo, calculados sobre o
brincipal atd esta data do qual o FINANCIADOR d3 ampla e
irrevogavel quitasdo. 3. Em razdo da amortizagio efetuada, a

empréstimo apuradc nesta data no montante de US$7,000,000.00
equivalentes em 06 do abril de 1994 a CR$6.641.656.000,00,
1. Que o prazo de vencimento final da Cédula fica prorrogado
gela perioda de 30 dlas a contar de 06 de abril de 1994,
vencendec-se em 06 de malo de 1994, 5., Que os encargos
financelires, a partir de 6 de abril de 1994, gsrao de 32,50%
bo ano, €. Que ﬁicam gxpragsamante ratificadas todas as

damaisg cliusulag e condig¢bes constanteas da Cédula ao inicio
gencionada: tudo nos termos do instrumento particular ao
inicio mencionado, microﬁ&égigggéégﬂgﬁwllz.591 nesta data.
\werbad e = x o

Tulz Henrigue da Silvelra Franco - Escr.Aut.
(continua no verso)

EMITENTE reconhece como liguido & certo, o saldo devador do

.
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AV.5~6G4566, Em 12/SETEMBR0O/1994. Pelg instrumento particular
adltivo de 6 de maio de 1994, passzado na Cidade o Egtado o
Rio de Janeiro, a emitente VARIG S/A. (VIACAO BAEREA RIO
GRANDENSE), e o financiador UNIBANCO =~ UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS 8/A., afitaram a Cadula de Crédito Comercial n®
BC/01/451.271~1/RJ, referida no R.3-64566, para constar: 1.
Que em & de malo de 1984, a EMITENTE efetuou o pagamento de
US$189,583.33, referente a juros, equivalentes & época am
moeda .corrente nacional a CR$263.433.620,37, do qual o
FINANCIADOR deu ampla e irrevogavel guitagdo. 2. Tendo en
vigta que apenas foram pagos Og juros, sobre ¢ wmontante do
saldo devedor, o salde devedor do enpréstimo parmanece no
montante de US8$7,000,000.00 equivalentes em 6 de maio de
1994 a CR$9.726,780.000,00, 0 qual a EMITENTE reconhece como
liguido e certo e d¢ gqual se confessa devedora. 3. 0 prazo
de vencinentoe final do empréstimo fica prorrogado pelo
perfiodo de 73 dias, a contar dg 6 de malo de 1994,
vencendo-se em 18 de julbe de 1994, 4. Sobre ¢ saldo devedor
ineidlirdo a partlr de 6 de malo de 1894, Juros & taxa de
37,00% ao ano. 5. Quea, figam expressamente ratificadas,
todas as demais cliusulas e condigdes constantes da Cédula

tude nos  termos do instrumente particular ao  inicio
nencionado, microfilmado sob n¢ llzqigg_nggggﬁ§ata.
iwlig Hgnrique da Silveira Franco-Escr.Aut.

AV G6-64566. EM 11/0UIUBRO/L994. Pele ingtrumento particular
aditivo de 12 de setembro de 1994, passado na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, a emitente VARIG §/A (VIAGAO ABREA
RIO CRANDENSE) e o financiador UNIBANCO-UNIAQ DE BANCOS
BRASILETROS S/A,, aditaram a Cadula de Crédito Comercial ne

(continua na ficha 3)

a0 inicio mencionada, e do aditive objeto da AV.4-64566;




LIVRO N* 2 - BREGISTRO
GERAL

- matricula ——-] [ ficha wf—

13° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
/ de 840 Paulo

BC/01/451.27)-1/RJ, refcr{\da nog R.3, AV.4 & AV.5- 64566
para constar:- a) que foram pagos dJdo montante do saldo
devedor, apenas o8 Jjurcs no valor de U8$317.955,56,
equivalentes na data do titulo a R$277.257,26, permanacendo
aguele saldoe devedor no montante de  US8$7,000,000.00
equivalentes na data do titulo a R$6.104.000,00, que a
smitente reconnecau cone liquido e certo e do qual se
confessou devedora; b)) ¢ prazo de vencimento £inal do
gmprestime  ficou prérrogado pele periodo de 63 dias, a
contar Ade Ll2 de setembre de 1994, vencendo-se em 14 de
novembre de 1894; @) sobre o saldo devedor incidirio a
partir da data do titule, Jjurcs a taxa de 33,20% ac ano; 4d)
gue a hipoteca cedular constitulida sohre o imbdvel Ficou
prorrogada por igual prazo, vencendo-ge em 14 de novembro de
1994; ) que ficam expressamente ratificadas todas as demals
clausulas e condigdes constantes da cédula ¢ dos aditiveos: e
ne mais, tude conforme congta do instrumento particular aoc
infcio menaionado, microfilmado’ sob ne 112.962, nesta data.
Averbado pox ducCZ&Q‘?_&mm&ﬁ——
Sueko Shiwa Yokota - 14 Esc. Aut.

R.7-64566. EM 27/DEZEMBRC/1995. Por escritura de hipotsca
de 10 de novembro de 1895, lavrada no 189 Tabelionato de
Notag da cidade 4o Rio de Jaheiro, Capital do Ratado do Rio
de Janeiro, L.3946, fls.105, ato n® 033, a proprietaria,

Grandensge), com sede na c¢idade de Porto Alegre, RS, na
Avenida 18 de Novembro n? 800 e estabelecimento na ¢idade do
fio de Janeiro, na Av., Almirante Silvio Noronha n9® 365,
HIPOYTECOU o imdvel ao ONIBANCO - UNIAQ DE BANCOS BRASILEIROS
S.A., com sede nesta Capital, na Avenida Busébio Matogo no
89L, inscrito no CGC socb ne 33.700.394/0001-40, com a

{continua a0 verso)

hipetecants e devedora, “Varig" 8.A. (Viagdo A&rea Rio-|
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finalidade Qe assegurar ¢ cumprimento da obrigag¢dio assumida
no Contrato de Prestagdo de Garantla Pidejussdria n®
060.,492214-2, celebrado em 25 de novambro de 19%4, «de acordo
cem as segulntes condicdes: a) VALOR -~ R$B.852.000,00; b}
PRAZO DE VIGENCIA - 1.800 dias; <) DATA DE VENCIMENTO -
30,10,1%99; d} COMISSAC - Enguanto estiver em vigor o
referido contvato, a devedora pagard ao c¢redor, comissio da
0,25% a.a., calculada sobre o valor da flanga, apurado &
&poca’ em gue se realizar o pagamento da referida comissio,
observade o disposto ho Quadro III do referlido contrato, bem
como  suas respecotivas clawvsunlas e condiedes; e demais
obrigacdes constantes da escritura ac inicioc mencionada.

Para efeite do artigo 818 do Codige Civil Brasileiro, ao
imdvel objete da garapntia fel atribuide o vwvalor de
R$9.700.000,00, gue abrange outros imbveils,

i Registyrado por bt o el oS lo .

Sueko shiwa Yokota - Escreventae Substituta

AV.8-64568, EM  27/NOVEMBRO/Z001. Procede-se 8 presente parg

sonstar o cancelamento da hipoteca objsto do‘8.7-64566, confarme
autorizacéo do credor Unibanco - Unido de Bancos‘ Brasiieiros S/A,, com
sede nesta Capital, na avenida Eusébio Matoso, 891, 22° andar, no
requeriments de 17 de agosto de 2001, passado nesta Capitsl, prenolado
sob n® 180.7486, em 23/11/2001. : ,

Averbado porh}i,._mwxw A ,‘:z e LM&@M

Maria Helena da Silvaira Franco Susko Shiwa Yokota
{(Esuravents) {Escravente)

R.8-845686, Em 20/JULHO/2004., Do mandado n® 1831/04, exped'tdrc om 29

' de marco da 2004, pels Meritfssima Jufza de Dirglte da 3* Vara Federal

-
f {continua na ficha 4)
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LIVRO NP2 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&0 Paulo

~malricula ficha - e
64566 4 e ?/
L )

Espacializada ern Execuctes Fiscais, Secdo Judiciéria do Estado de SHo Paulo,

Dra, Monica Autran Machado Nobre, nos autos da aclio de exacugéo fiscal,

como axeqliente, Fazenda Nacional, e, como executada, Varig S/A Viagdo
Aérea Rio Grandense, com enderegco na Avenida Washington Luiz, s/n®
Aeroporto de Congonhas, S8o Paulo/SP, cansta que o imdvel desta matricula
foi PENHORADO em cumprimento ao mandado n® 18686/02, expedido em
26/02/2002, aditado em 08/09/2003, e nomeado depositdrio Daniel DI Luca
Pinto, Valor da-divida, R$3§5.235,97 fem abril de 1986). Prenotagio n®
181650, de 1@0?1;2004. N

S, v |
. 4% \ Cn A
Registrado por _ “Ovmniiman TV GTml g
Samara Cristina.Rosade - Escrevents

AV.10-645686. Em 30/MAID/2005. Promove-se a presente para constar que, &
| vista do Offcio n® 76/2006 - SRP/DEL/RJ/CENTRO, de 12/04/2008, passado
na cidade do Rio de Janeiro/RJ, assinade pslo Delegado da Receita
_ Previdenciaria, Delegacia HJ!Centré, Saecretaria da Receita Prsvidencidria,
- Ministério da Previdéncia Social, Francisco Otéviv Florido Cardoso, o imévsl
| desta matricula, em nome da Varig S/A. - Viagia’o Adrea Rio Grandense,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 92.772.821/0107-12, fdi érrolado nos termos do
§ 5° do artigo 64, da Lei n® 9.532, de 10/12/1997, conjugade com o § 2° do

artige 37 da Lei n® 8.212, de 24/07/1991, na redagfo dada pels Lei n® 9,711,
de 20/1171998. Prenotacio n° /88381, de 09/05/2005.

’:',J*\\G.‘-,-,‘{] ¢ {,«I:l" fp o
Averbado por NTCn b UL XM uiy

Fabriola Oricchie? escrevente

processo nY 86.0523886-1 (Emb, 2002.61.32.025691-0), em que figuram,
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Certifica que a presente cedidao foi extraida sob a forma de documento elelrdnico mediante
processo de cetificacdo digital disponibilizado pela INFRA-ESTRUTURA DE CHAVES FUBLICAS
BRASILEIRA (ICP ~ Brasil), nos termos da Medida Provisdria n® 2,200, de 24 de agoste de 2001,
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PRAZQ DE VALIDADE
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de sua emissdo, sem reserva de prioridade (processe n® 000, 02.004824-8, 1* Vara de Rogistros
Piblicos de Sdo Pauln). ’
Buscaz efetuadas por: Israel Dias Ferreira Junior - Extraldapor: Israel Dias Fermeira Junior

TN

e 1l F
Tk haitsr BRI LS )
)";ul‘w;-a‘;i _ mLERTl : Peoidido n® J23B51/8720300081280




ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S30 Paulo,
Estado de 8do Paulo, Repiiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
Livvo 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:
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{‘ 64557nf} [M 1 , Sao Paule, 08 de ABRIL de 1094

UNTDADE AUTONOMA - CONJUNTO NQ 12, localizadeo no 19 andar do
EDIFICIO SCARPA, a Avenida Paulista n¢ 1,765, nesta Capital,
no 342 Subdistrito (Cerqueira Cesax), com a &rea Gtil de
289,90m?, uma area conum de 85,75m?, totalizando a drea de
[375,55m%, a gual corresponde wma fragao ideal de terreno de
5,3746%. O EDIFICIO SCARPA acha-se construido em terreno
descrito na instituiglo de condominio registrada sob no 324

no Livro 8-B, deste Cartoério.

PROPRIETARIA - VARIG S/A. (VIACKO AEREA RIO GRANDENSE), com

sede a Avenida 18 de Novenmbro, #00, na cidade de Porto Alegre,

Egtado do Rio Grande do Sul, CGC. n? 92,772.821/0001-64.

RECISTRO ANTERIOR ~ Transcricio no 38933 ne Livro 3-AJ, de

24 de janeiro de 1973,

Contribuinte no 010 081,0618-~6

O OPICIAL . ;J T ™ )
e

Bel, Pedro de Barros Silveira

AV.1-64%567. Em O08/ABRIL/1994. Conforme inscrig¢fes nes 15.588
¢ 15,589 nos Livros 4~T (par & Impar), feitas em 06 de
dezembro de 1972, nos termos da escritura de 15 de dezembro
de 1971, lavrada no 109 Cartdrio de .Notas desta Capital,
L.1231, £ls.177, foram instituidas serviddes reciprocas de
passagem sobre faixas de terreno localizadas nas divisag dos
prédios confinantes, de n? 1.765% da Avenida Paulista, de
propriedade dog conddminos do Edificio Scarpa, e 1.788 e
1.800 da Alameda Santos, &e propriedade de Nicolau Scarpas e

sua mulhexr, ' iﬁﬂi:igg}”ﬁfiﬂ_ﬂw_*‘w
Averbadoﬁpnyﬂﬂﬁﬁgﬁgg;éﬁ” - C:;#ﬂéfagﬁéha?maﬁﬁ

Luiz Henrigue da Silveira Franco - Esc. Aut.
AV.2-64567, Bm 08/ABRIL/1994. Conforme registre n¢ 1 na

{continua no versol

telefong (11131672531

WA ATISD.COm.bY
S120309091185#01043126\\f“_\\; )
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matricula n? 42530, feito em 13 de favereire de 1984, nos
termos da carta de adjudicagao passada em 15 de dezembxro de
1981, pelo Cartdrio e Juizo de Direito da Segunda Vara da
Fazenda Municipal, extralda dos antos da agao de
-desapropriacao ne¢ 083/73, movida pela Municipalidade de Sao
Paulo, representada pela Empresa Municipal de Urbanizagioc -
EMURB, contra o088 proprietarios, a &area de terreno com
174,30m2 do BEdificic Scarpa, Ffoi adjudicada em Ffavor da

Municipalidade de SAo PE%%gigéggasziigggzz?“
AverbaQQQp@e¢§$§§§;ééf' Zomnge

Luiz Henrique da Silveira Franco - Esc. Aut.

|IR.3-64567. Ew 08/ABRIL/1994. Pela Cédula de Crédito
Comercial ne BC/01/451.271-1/RJ, emitida em 30 de abril de
1892, na c¢idade do Rio. de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
a proprietaria deu o imével em HIPOTECA CEDULAR, a favor deo
UNIBANCO - Uniao de Bancos Brasileiros 8/A., com sede nesta
Capital, na Avenida DBuzébio Matosc n®? 891, CGC/MF n@

Cr$23.732.500.000,00, equivalentes em 30 de abril de 1992 =&
' US$L0,000,000.00, com vencimento para 06 de abril de 1994,
juros de 14,5% a0 ano, cOom 08 demais concargos finanqairos,
condicdes, cliusulas e obrigagbes constantes da Cédula ac
tnicio mencienada, registrada aob n9 4657 no Livre 3
(Registro Auxiliar), ¢ microfilmada sob n® 110.6%7, nesta
data. I R
ReqistradQﬂpd%gﬁzgﬁgzz;%&;tlﬂy%%§§%5¥ﬁé:;‘ ; t::;;WEﬁEED

Lﬁiz Henrigque da Silveira Pranco - Esc.hut.

AV.4-6A567 .EM 12/SETEMBED/1994. Pelo instrumento particular
aditivo de 6 de abril de 1994, passadoe na Cidade ¢ Bstado do
rio de Janeiro, © FINANCIADOR e a BMITENTE, aditaram a Cédu-
la de’ Crédite Comercial neBC/01/451,271-1/RJ, referida no

{continua na ficha n.2)

33,700.394/0001-40, para garantia da divida deo valor de
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R.3-64567, para constar: 1. gue em 06/10/1982, 06/04/1993 e
G6/10/19383, a emitente efetusu o pagamento de US$429%9,939.02,
US$493,643.41 ¢ US$496,421.97, aquivalentes em  moeda
corrente nacional em 06/10/1992, 06/04/1993 e 06/10/19%3, =a
Cr$2,840,779.,080,75, Cr$l2.888.239.605,64 e
CR$66.565.221,96, & tlitule de Jjurces e US$186,342.42,
US$214,876.30. ¢ US$216,126.23, equivalente a &poca a
Cr$1.231.238.%805,9%, Cr$5.610.076.38%0,92 e CR$28.980,366,18,
a titulo de comissio de repasse, do gual o FINANCIADOR deu
ampla e irrevogivel quitacgao; 2, Que em data de 06 de ahril
de 1994, a EMITENTE pagou ac FINANCIADOR, a importancia de
jUS$3,708,519.71 eguivalentes em 06 de abril de 1994 a
CR$3.518.673,169,01, sendo US%3,000,000.00 equivalentes en
06 de abril de 1994 a CR$2,846.424.000,00 a tituwlo de
principal, UB$493,643.41 equivalentes a CR$468.372,.816,56, a
titelo de juros, Us$214,876.30 equivalentes a
CR$203.876.352,45, & titulo de comissio, calculados sobre o
principal até esta data do gual.o FINANCIADOR d& ampla e
irrevogdvel quitagdo. 3. Em razio da amortizagio efetuada, a
EMITENTE reconhece como liguido e certo, o saldo devedor do

ewmpréstimo apurado nesta data no montante de US$7, 000,000.00
eguivalentes om 06 de abril de 1994 a CR$6.641.656.000,00.
4. Que o prazo de vencimento final da Cédula fics prorrogado
pelo periodo de 30 dias a contar de 06 de abril de 1994,
vencendo-se em 06 de maio de 19%4., 5, Que o5 encargos
financeiros, a partir de 6 de abril de 1994, serao de 32,508
an ano. 6. Que  flcam expressamente ratificaflas ‘trodas as

demais coliusulas e condicées constantes da C&duls ao inicio

mencionada; tudo nos termos instrumento particular ao

inicio ﬁnﬁcloniizﬂégégéééé§§g gzb ne 112.591 nesta data.
AverbM

Luiz Henragque da Silvelra annco—ns¢r Aut.
(continua no verso)
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:Av.5—64567. Em 12/SETEMBRO/1994. Pelo instrumanto particular

aditivo de 6 Ge maio de 1994, passado na Cidade ¢ Estado do
Rio de Janeiro, a emitente VARIG S/A. (VIAGEO AEREA RIO
GRAMDENSE}, e o financiador UNIBANCCO -~ UNIAQ DE BANCOS
BRASILEIROS 8/a,, aditaramm & Cédula de Crédito Comercial n®
BC/01/451.,271~1/RJ, referida nc R.3-064567, para constar: 1.
Que em 6 de maio de 1994, a EMITENTE efetuou ¢ pagamente de
US$189,583.33, referente a juros, equivalentes & época em
moeda ‘corrente nacional a CR$263.433.620,37, do gual o

PTINANCTADOR deu ampla e irrevogavel gquitacao. 2. Tendo en
fvista que apenas foram pagos 08 juros, sobre ¢ monktante do
saldc devedor, o saldo devedor do empréstimo permanece no

montante de US%7,000,000.00 equivalentes em 6 de maio de
1994 a CR$9.726.780.000,00, o «ual a EMITENTE reconhece como
liguido ¢ certo e do gual se confessa devedora. 3, O prazo

de vencimento final do empréstimo fica prorrpgado pelo

periodo de 73 dias, a contar de 6§ de maio de 1994,
vencendo~se em 18 de Jjulho de 1994. 4., Sobre o saldo devedor
incidirdo a partir de 6 de maic de 1994, Juros & taxa de

37,00% a0 ano. 5. Que, ficam expressamente ratificadas,

todas as derals clauvsulas e condicdes congtantes da Cédula
ao inicio mencionada, e do aditivo objete da AV.4-64567;
tude nos  kermos  de  instrumento particular  ace  inlelo

mencionade, microfi m%égzgggiiﬁf%i§;§%§;5Q§Ma data.
A t.r“ado

Luiz Henrique da Silveira Franco- Esar.hut.
AV.6-64567, EM 11/0UTUBRO/1994, pelo instrumento particular
adltivo de 12 de setembro de 19894, passado na {idade e
Estado do Rio de Janeire, a emitente VARIG S/A {VIACﬁe ALRER
RIO GRANDEWSE}) e o f£inanclador UNIBAN_CO-UNIﬁO DE  BANCOS
BRASILEIROS §/A., aditaram a Cédula de Crédito Comercial ne

{continua na ficha 3)
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{BC/0Y/451.271-3/R3, I‘(;;E'Q&].d-’l nos R.3, AV.4 e AV.5~64567,
para conatar:- a) gue foram pagos do montante do saldo
devedor, apenas os Jjuros no valor de US$317.953,56,
eguivalentes na data do titulo a R$277.257,26, permanecsnds
aguele  galdo devedor ne montante de  (U$$7,000,000.00
eguivalentaa na data do titule a R$6,104.000,00, gue a
emitente reconhecen come liguide e certo e do «qual se
confessou dovedora; b) 6 prazoe de vencimento final do
empréstimo ficou prorrogade pelo periodo de 63 dias, a
contar de 12 de setembro de 1994, wvencendo-se em 14 de
novembro de 1994; ¢) sobre o saldo devedor incidirdo a
partir da data do titulo, juros & taxa de 33,20% ao ano; d)
gque a nipoteca cedular congtituida sobre o imdvel ficou
proryrogada pér igual prazo, vencendo-se em 14 da novembro de
19943 e) que ficam expressamaente ratificadas todas as demais
claasulas ¢ condicdes constantes da cédula e dos aditivos; e
no mais, tudo conforme consta do lnstrumento particular ao
inicio mencionade, micrefilmado sob ne 112.962, nesta data.
Averbado por ﬂM{zﬁ%&MM
Sueka Shiwa Yokota t:- 12 Eze. Aut.

iR.’?wﬁ‘lS{i?. EM 27/DEZEMBRO/1895. Por escoritura de hipotsca
de 10 de novembzo de 1995, lavrada no 189 Tabelionato de
Notag da cidade do Rlo de Janeiro, Capital do Estado do Rio

de Janeiro, L.5946, £1le,105, atoc ne 033, a proprietdria,

Crandenge), com sede na cidade de Porto  Alegre, RS, na
Avenida 18 de Novembro nf 800 e estabelecimento na cidade do
Rio de Janeiro, na Av. Almirante Silvio HWoronha ne 345,
HIPOTECOU ¢ imdvel ao UNIBANCO - UNIAO DE BANCOS' BRASILEIROS
S5.A., com sede nasta Capltal, na Avenida Eusébié- Matoso no
8§91, inscrito no CGC sob ne 33.700.394/0001-40, com a

{continua no veraqal

hipotecganta e devedora, "Varig" S.A. (Viagde Aérea Rio-:
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finalidade de assegurar o cumprimento da obrigagfc assumida
no Contrato de Pregtagio de Garantia Fidejussbdria no
060.,492214-2, celebrado em 25 de novembro de 1994, de acordo
com as Seguintes condigbes: a) VALOR - R$8.852,000,00; b)
| PRAZO- DE VIGENCIA - 1.800 Qiss; ¢) DATA DE VENCIMENTO ~
30,10.1%9%%; 4d) COMISSAO =~ Enguanto estiver em vigor o
referido contrate, a devedora pagara ac credor, comissdc de
0,25% a.a., calculada sobra o valor da Fflanga, apurade A
época am gue Se realizar o pagamento da referida comissdo,
ohservado o disposto no Quadro III do referido contrato, bem
comoe  suas  regpectivas clausulas & condigdes; e demals
obrigacdes constantes da escritura ao injeio mencionada,
i Para efelto do artige 910 do C8digo Civil DBrasileivo, &o
timdvel  obdjeto da  garantia  fol atribuilde o valor de
RES.700.,000,00, gue abxénge outros imdveis, |

Registrado por I tunGadeaths uwbm%w

Sueko Shiwa Yokota - Lscrevente Substituta

!AV.8‘64567. EM  27/NOVEMBRO/2001. Procede-se a presents pora
constar o cancelamento ¢a hipoteca objeto do R.7-64567, conforme
autorizagdo do credor Unibanco - Unido de Bancos: Brasiieiros S/A., com
sade pesta Capital, na avenida Eusdbio Matoso, 8891, 222 andar, no-
raquerimento de 17 de agosto de 2001, passado nests Capital, prenotado
goh n® 180.778, em 26/11f200'7

Averbado por . *uC,,,rz%. /«‘-Lf-%vme. \dw

Maria Helsna da Silveira Frango Sueko Shiwa Yokota
{Escravento) [Escravenis)

¥ ' )

[A\-".S»B%G?. Em 30/MAIC/2008. Promove-sa a presente para constar gue,
4 vista do Oflcio n® 76/2005 - SRP/DEL/RJ/CENTRO, de 12/04/20085,

{continua na ficha 4)
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passado na cidade do Rio de Janeiro/RJ, assinado pelo Delegado da Receita
Previdenciaria, Delegacia RJ/Centro, Secretaria da Receita Previdenciaria,
Ministério da Previdéncia Social, Francisco Otévio Florido Cardoso, o imbvel
deste matrfcula, em nome da Varig S/A. - Viagfo Aédrea Rio Grandense,
inscrits no CNPJ/MF sob n® 82.772.821/0107-12, foi arrolado nos termos do
§ 5° do artigo 64, da Lel n° 9,532, de 10/12/1997, conjugado com o § 2° do
arligo 37 da Lein® B.212, de 24/07/1991, na redacéo dada pela Lei n® 9.711,
de 20/11/1998, Prt}notar,:ao n° “185861 de 09/05/2008,

\ -
Averbado por___‘_-u_' A3 Q{ (e (J,, ,/Qnm, [x e
Fablola Oricchio *8screvente

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
ARMANDO CLAPIS
13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Certifica que a presents certidde foi extralda sob a forma de documento elstrdnice mediante
protesso de cedificacdo digital disponibilizade pela INFRA-ESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS
BRASILEIRA (ICP - Brasil), nos termos da Medida Provisdria n® 2.200, de 24 de agoste de 2001,
Para validade dove ser conservada em melo aletrénico @ comprovade a sutoria ¢ integridade. De
tudo, di fé Sao Paulo, 26/0372012,

PRAZO DE VALIDADE
Para fim do disposio no inciso IV do an. 1° do Decrelo Faderal n® 93.240/885, o letra "d" doitem 12 do
Capiulo AV do Provimento CGJ 58/1989, a presente certiddo é vilida por 30 dias, a contar da data
de sua emissdo, sem reserva de prioridade (processo n® QDO 02 0048248, * Vara de Redistros
Publicos da Sdo Paulo).

Buscas efetuadas por: Israel Dias Farreirs Junior - Extraidapor: Israat Dias Ferreira Junior
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CLIENTE:
OBJETO:
)
OBJETIVO:

LLAUDO DE AVALIACAO
BNI VARIG - 017/2006

S/A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE) “FALIDO”,

IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA AVENIDA
CONSOLACAO, N? 362/368, CONJUNTOS 11 e 21,
CONSOLACAO, MUNICIPIO DE SAO PAULO/SP.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA. :

REF.: ABRIL/2012

1
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S/A (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a determinag&o dos Valores de
Mercado para VENDA, do imovel comercial localizade na Avenida
Consolagao, n? 362 / 368, Conjuntos 11 e 21 - Consolacgao - Municipio de
Séo Paulo - SP, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados
e interpretados pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas consideragbes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para VENDA, consignados
neste laudo relativos aoc imdvel comercial situado a Avenida Consola¢ao, n®
362 e 368 / conjuntos 11 e 21, no bairro da Consolagéo - Municipio de Sao
Paulo/SP, nesta data é de:

VALOR FINAL DOS IMOVEIS
5 =l s -
bﬁ Il Ak .. B it
Conjunto 11 583,03m? 8.735 R$ 1.403.000,00
Conjunto 12 423,55m? 21.420 RS 1.212.000,00

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imdvel foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de dnus
judiciais e extrajudiciais e de quaisguer comprometimentos ou gravames.

As informacBes fornecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatdrias, iddneas e técnica-
mente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria realizada na data de
25/04/2012, ocasifio em que foram levaniadas todas as caracteristicas
fisicas e especificacbes do imovel e dados referentes ao contexto urbano em
gue 0 mesmo se insere.

3
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Esta avaliacdo, norteada por conceitos e critérios consagrados pela Engenha
de Avaliagdes, atende as prescrigdes basicas da NB-14653-02/04 - Avaliag&o
de Imdveis Urbanos da ABNT.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliago, foi
adotado o "Método Comparativo de Dados de Mercado’. O processo
consiste na apuragdo do Valor de Mercado de um imovel através da analise
do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e
prevé a comparacdo direta com oufros imoveis similares, recentemente
transacionados ou em oferia, cujas caracteristicas, precos e condicOes
gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados tecnicamente os
dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exercam influéncia na formagéao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentacéo esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 19 pontos, considerando que se utilizou cddigo alocado (padrdo), esta
avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-02/04 (antiga NBR-5676/88),
como Avaliacdo de Grau II; quanto ao nivel de rigor como de Grau lli
(amplitude do intervalo de confianga < 30%).

Imével

1. Caracteristicas do

Completa quanto aos fatores i

Avaliando.

utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de
dados de mercado utilizados.

08

4. ldentificacdo dos dados de
mercado.

Apresentacdo de informagdes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo  conforme

B.5.2.

Admitida apenas para uma
variavel.

6. Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator .

0,50a 1,50

Total de pontos:

13
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5.1 - Localizacao:

Enderego: O imovel esta situado na Avenida Consolagdo, n? 368, no bairro
da Consola¢do - Municipio de Sao Paulo/SP.

5.2 - Logradouro de Situacéo

A Avenida Consolagdo, que integra o bairro de mesmo nome, esta
delimitada pelas Avenida Sao Luiz e Rebougas. Apresenta tracado retilineo
no trecho em estudo, perfil plano com duas pistas asfaltadas, separadas por
canteiro central, passeios laterais em pedras portuguesas e iluminagédo a
especial & base de vapor de merctrio, com trafego intenso de veiculos em
ambos os sentidos.

4.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, a regido beneficia-se de toda a
infra-estrutura existente, tais como: rede de distribuicZo de energia elétrica
de baixa e alta tensdo, Agua potavel, rede telefOnica, coleta de lixo,
bombeiros, hospitais, gas canalizado, etc.

A regido apresenta uma sofisticada e completa infra-estrutura comercial e de
prestacao de servigos disponiveis, com grande concentragdao de imoveis
comercials, inclusive agéncias bancérias e grandes magazines, proporcio-
nando excelente atendimento a populagéo local.

4.4 — Circunvizinhanga

Na vizinhanca mais imediata do imdvel sdo encontrados edificios comerciais
de médio a alto padrao sécio-econdmico, com até 20 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituicdes governamentais e
religiosas, destacando-se ainda, o Cemitério da Consolagdo e a Praga
Franklin Roosevelt.

4.5 - Transportes

Pelas Avenidas Consolagdo, 9 de Julho e pela Rua Augusta, entre outras,
circulam diversas linhas de &nibus comuns e especiais, complementadas
pelos trens do Sistema Metropolitano de S&o Paulo, através das Estagbes
Consolagdo e Trianom, proporcionando excelente ligagdo com os demais
bairros da cidade € municipios vizinhos.

5
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6.1 - Edificio L. Mattos

6.2

Trata-se de um edificio comercial, erigido em estrutura de concreto armado,
fechamentos em alvenaria revestida, composto de pavimento subsolo
(garagem — desativada e setores condominiais), térreo (portaria e loja
comercial), sobreloja, 12 ao 16° pavimentos tipo (grupos comerciais) e
cobertura (caixa d’agua, casa de maquinas, efc).

Apresenta a fachada em pastilhas ceramicas, com esquadrias de aluminio e
vidros lisos nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel terreo,
acesso através de portas em vidros blindex, escadas com degraus em
marmore branco e portaria com piso em granito e circuito interno de
vigilancia por cameras de TV,

Com padrao construtivo medio, idade de cerca de 35 anos, apresenta o hall
principal com piso em granito, paredes com pé-direito duplo, em pintura
sobre massa e vidros blindex para a loja, teic em laje. O acesso vertical ¢
garantido por 3 (irés) elevadores ATLAS, sendo dois sociais e um de
servigo, com cabines em ago escovado, além de escadas de ligacdo com
degraus em méarmore, sem ante-cmara, sem portas corta-fogo. O estado de
conservagao é regular.

Unidades Avaliandas.

As unidades avaliandas, apresentam configuragdo semelhante, sendo
constituidas, cada pavimento, de dois salbes corridos, um frontal,
interligados e 4 (guatro) sanitarios por pavimento, sendo o lay out de cada

pavimento, feito em divisdrias removiveis, conforme as necessidades de
cada setor.

Acabamentos

Pisos: Carpete nos saldes; marmore nos banheiros.

s Paredes: Em pintura sobre massa nas salas e em azulejos nos banheiros.
Tetos: Rebaixo em gesso com lumindrias embutidas com dutos de ar
central.

» Qutros: Louga sanitaria branca, com pias sem bancada; salas com lay out
em divisorias removiveis de material melaminico; acesso por portas em

vidro blindex, voliadas para o hall de elevadores, protegidas por portas em
ferro.

ll:\rea construidas: 583,08m2 - Conjunto 11/ 423,55m2 - Conjunto 12
Areas uteis: 515,86m2 - Conjunto 11 /374,80m2 - Conjunto 12

6
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Vida atil prevista: 80 anos.

ldade aparente: 35 anos.

Vida util residual: 45 anos.

Estado de conservacao: Entre Reguiar e precisando de reparos.
Vagas de garagem: N&o dispde.

Obs.:0 documentario Fotografico anexo, complementa a presente descricao.

mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta
com outros iméveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, pre¢os & condigdes gerais sejam conhecidas no
mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos
e extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na
formacao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo irés fases:

1. Hoinogeneizagdo dos elemenios componenies da amostra, para
compatibiliza-la com o iméve! avaliando.

2. Determinagéo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padréo,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderacdo empirica consagrados, que visa a
ponderacdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formacdo de seus pregos, tais como: Adrea,
localizagdo, estado de conservag@o, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliacdo sao 0s seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobilirio local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imovel,

F2 - FATOR DE PADRAO CONTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em funcdo do movimento e importancia comercial, dos mesmos
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considerando-se razoavel a utilizagc@o de fatores deniro da faixa de: 0,6 a
1,40. Sendo Grau 10 — Alto Luxo; 9 — Luxo; 8 — Entre Luxo e Normal; 7 -
Normal; 6 — Baixo; 5 - Popular.

F3 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliacdo, em fungcdo do numero de vagas de garagem relativa dos
mesmos, considerando-se 5% do valor do imdvel para cada vaga a ele
pertencente. Sendo razoavel a utilizagéo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliacdo, em fungdo da localizacdo em relacdo a maior importéncia
econdmica para a regido em estudo, considerando-se como razoavel a
utifizag&o dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avallando, em funcdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de faiores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"*

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando

Quando a variagio entre as duas areas for menor que 30%, ou
F5 = (s/S)""®

Quando a variagio entre as duas 4areas for maior do que 30%.
Assim, aplicando-se os atributos dos imdveis avaliando a conforme memédria

de calculo do Anexo i, a equagdo inferida, foram obtidos 0s seguintes
limites para o intervalo de confianca de 80%, para a area disponivel:

INTERVALO DE CONFIANCA A 80% VEND.

Area Lim-ﬁ?Inferior Valor Central Limite Superior
583,03m? R$ 1.819,72/m? R$ 2.112,67/m? R$ 2.405,83/m?
423,55m? R$ 2.164,43/m? R$ 2.512,88/m? R$ 2.861,33/m?
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O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido. Para a
atribuicdo de valor, além de tratar-se de uma amostra composta
exclusivamente de ofertas, liquidez do mercado imobiliario para o segmento
em estudo, considerou-se ainda, os aspectos do imével, como sejam:

1. Estado de conservagéo e acabamento do imovel de cada pavimento;

2. Tratar-se de amostra composta de ofertas e a situagéo atual do mercado
imobilirio.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes & boa execucgao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS o Valor de
Mercado para VENDA, para os imdveis comerciais situados na Avenida
Consolacédo, n® 362 e 368 / Grupos 11 e 21— Consolagédo - Municipio de
S840 Paulo/SP, em:

VALOR FINAL DOS IMOVEIS
sinul AGHDY
Conjunto 11 583,03m2 8.735 R$ 1.403.000,00
Conjunto 12 423,55m? 21.420 RS 1.212.000,00
Rio de Janeiro, 30 de abril de 2012.
JULIO ORLANDO D. M. DE ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsdvel Téchico
CREA N°32.171-D/ RJ CREA N°103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 09 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em seqiéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.

ANEX(
I CROQUIS DE LOCALIZAGAC

I DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
HI MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI / VARIG - 017/2012

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZACAO
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI / VARIG - 017/2012

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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RUA DA CONSOLACAD 362/368 — SAO PAULO/SP
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ACESSO PRINCIPAL DO EIFICIO LINO DE MATTOS

ENTRADA DO CONJUNTO 11
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" SALAO CONJUNTO 11

SALAO CONJUNTO 11
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"SALAO CONJUNTO 11

\___/

ENTRADA CONJUNTO 21
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SALAO CONJUNTO 21
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SANITARIOS CONJUNTO 21
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SALAO CONJUNTO 21
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI / VARIG - 017/2012

ANEXO IH

MEMORIA DE CALCULO
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GRATFICO DOS RESIDUOS - CONJUNTQ 21

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)

2! RS 3.163,22

\'# RS 2.261,26

V3 RS 1.600,88

V4 RS 3.270,87

V5 RS 3.232,14

V6 RS 1.846,33

, Vi RS 2.202,72

. ) V8 RS 2.525,66

LIMITE INFERIOR  : RS 2.164,43/m?
LIMITE SUPERIOR  :RS$ 2.861,33/m’
MEDIA : R$ 2.512,88/m”

2000

= VALGR UNITARIO

1500 HOMOGENEIZADO {R$/m2)

1000

) 500

Amplitude do intervalo: (2.861,33 - 2.164,43)/2.512,88 = 0,285 = 28.5% (Grau lli)
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GRAFICO DOS RESIDUOS - CONJUNTO 11

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 2.659,43
V2 RS 1.901,12
V3 RS 1.345,92
V4 R$ 2.749,94
V35 RS 2.717,37
Vo RS 1.552,28
Nt} RS 1.851,90
V8 RS 2.123,41

LIMITE INFERIOR  :R$ 1.819,72/m?
LIMITE SUPERIOR  ; R$ 2.405,63/m>
MEDIA

3000
2500 4
2000 .
1500
1000 +

500

1 R$ 2.112,67/m’

= VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO {R$/m2)

Amplitude do intervalo: (2.405-1.819)/2.112 = 0,285 = 28.5% (Grau ill)
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LAUDO DE AVALIACAO BNI / VARIG 0’177?0‘!2

PESQUISA DE MERCADO - YENDA SALAS COMERCIAIS - SAD PAULO/SP

abril-12
PADRAO | VALORDE VAGA VALOR FONTE DE
N Tipo EMDERECO BAIRRO CIDADE Area ) ~ | DDD | TELEFORE
LOCALIZAC CONSTRUTI| MERCADO | GARAGE UNITARIO INFORMACAQ
1 SALA RUA MARQUES DE ITU CENTRO SAOQ PAULO 100,00 35,00 8,08 RS 168.000,00 RS 4.800,00 GUIZZARDI 11 | 3231-3233
2 SALA  {RUA BR ITAPETININGA CENTRO SAQ PAULO 100,00 22,00 7.08RS 70.000,00 RS 3.181,87 TANIA AMORIM] 11 [ 3255-1230
GK ST
3 SALA RUA SETE DE ABRIL CENTRO SAQ PAULO 100,00 0,04 7,08 RS 170.000,00 RS 1.888,84 11 | 2389-0977
ANTONIO
GK ST
4 SALA RUA MAJOR SERTORIO CENTRO SAD PAULD 100,00 33,00 8,00f RS 165.000,00 RS 5.000,04 11 | 2389-0977
ANTONIO
5 ANDAR  |RUA MAJOR SERTORIO CENTRO SAQ PAULO 100,00 30,00 8,00{ RS 150.000,00 RS 5.000,00 GUIZZARD! 11§ 3231-3233
6 SALA RUA MAJOR SERTORIO CENTRO SAO PAULO 100,00 | 100,004 7,00] RS 215.000,00 RS 2.150,00 VIP iMOVEIS | 11 | 3824-0499
7 SALA RUA DA CONSOLACAQ CENTRO SAQ PAULO 100,00 [ 100,00 7,00| RS 270.000,00 RS 2.700,00 PACHECO 11 | 4302-7926
ANTONIC
8 SALA  |AV. DR. VEIRA DE CARVALHO CENTRO SAD PAULOD 100,00 122,00 7,00} RS 350.000,00 RS 2.868,85 11 | 3331-1587
PAULO
AVENIDA CONSOLAGAQ,
9 | Avaliando CENTRO SAD PAULO 100,00 . -
362,368

BNI - Bolsa de Negdcios imobitidrios do Rio de Janeiro

N



LAUDO DE AVALIAGAO BNI/ VARIG - ¢ ;2012

PARAMETROS PO IMOVEL EM ESTUDO -R da Consclacae, 362/368 conj 11 - Centro - SP] PADRAO |10 - ALTO LUXO LOCAL{ 100 - Centro

Area Equivalente 583,03 m2 CONSTRUTIVE 9 - LUXO 70 - Periferia

tocal 100,00 § - ENTRE LUXO E NORMAL 60 - Suburbio

Padrao Construtive 7 7 - NORMAL

Vaga de Garagem 0 6 - BAIXO

5 - POPULAR

QUADRO DE HOMOGENEIZACAC

N° indice Vaga Padrao Diferenca Yalor Fator Fator Fator Fator Fator Valor
Local Garagem Construtive Area Unitério Oferta Vaga de Garagem Padrac local Area Homog.

1 100,60 0 2,00 94,0% RS 4.800,00 0,90 1,00 0,88 1,00 0,70 | RS 2.659,43
2z 100,00 0 7,00 96,2% RS 3.181,82 0,90 1,00 1,00 1,00 0,66 | RS 1.90%,12
3 100,00 0 7,00 34,6% RS  1.883,89 0,90 1,00 1,00 1,00 ©,79] RS 1.345,92
4 100,00 0 8,00 94,3% RS 5.000,00 0,90 1,00 0,88 1,00] 0,70 RS 2.749,94
5 100,00 ¢ 8,00 94,9% RS 5.002,00 0,90 1,00 0,88 1,00 0,691 RS 2.717,37
3 100,00 0 7,00 82,8% RS 2.150,00 0,50 1,00 1,00 1,00] 0,80 RS 1.552,28
7 100,00 1 7,00 82,8% RS 2.700,00 0,90 4,95 1,00 1,00 0,80 | RS 1.851,90
8 100,00 0 7,00 79,1% R$  2.868,85 0,90 1,00 1,00 1,00 0,82} RS 2.123,41

CALCULOS AVALIATORIOS

Nimero de dados 8 Limite inferior RS 1.819,72 Chouvenef Sup.= 1,17

Graus de tiberdade 7 Média amostral RS 2.112,67 p/8elem, = 1,8 Inf.= 1,40

"t” de Student 80% bic. 1,42 Limite superior RS 2.405,63 todos sao pertinentes

Valor méaximo RS 2.749,94

Valor minime RS  1.345,92 valor unitario adotado RS 2.405,63

Desvio padrao RS 545,83 Area ' 583,03 m2 ‘

Erro padrao da amostraR$ 206,31 Valor final RS 1.402,552,65

Coeficiente de variagé 26% Na pratica R$ 1.403.000,00

BN/ - Botsa de Negdcios Imobiliarios do Rio de Janeiro
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LAUDO DE AVALIACAO VARIG 017/2012

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDQ - R da Consolacao 362/368 conj 12 - Centro - $2/52 | PADRAO

10 - ALTO LUXO

Area Equivalente 423,55 m2 CONSTRUTIVQ 9 - LUXO
Locat 100,00 8 - ENTRE LUXO E NORMAL
vadrao Canstrutivo 8 7 - NORMAL
vaga de Garagem 0 & - BAIXO
5 - POPULAR
(UADRO DE HOMOGENEIZACAO _ "
| Indice Vaga Padrao Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator
B Local Garagem Construtive Area Unitario Oferta Vaga de Garagem Padrao local
b 100,00 i 8,00 91,7% RS 4.800,00 0,50 1,00 1,00 ’
100,00 0 7,00 94,8% RS 3.181,82 0,90 1,00 1,14
3 100,00 4] 7,00 78,8% RS 1.888,89 0,90 1,00 1,14
4 100,00 0 8,00 92,2% RS 5.000,00 0,90 1,00 1,00
5 100,00 0 8,00 92,9% RS 5.000,00 0,90 1,00 1,00
3 100,00 0 7,00 76,4% RS 2.150,00 0,90 1,00 1,14
104,00 1 7,00 76,4% RS 2.700,00 0,90 0,95 1,14
) 100,00 0 7,00 71,2% RS_2.868,85 0,90 1,00 1,14
f
CALCULOS AVALIATORIOS
Himero de dados 8 Limite inferior RS 2.164,43 Chouy
;raus de Liberdade 7 Média amostral RS 2.512,88 p/8 elem. =
'\ de Student 80% bicar 1,42 Limite superior RS 2.861,33 todos sao |
Yalor maximo RS  3.270,87
Yalor minimo RS 1.600,88 Valor unitario adotade RS 2.861,33
tsvio padrao RS 649,23 Area 423,55 m2
1o padrio da amostra RS 245,39 Valor final RS  1.211.917,85
oeficiente de variagac 26% Ma pratica R$ 1.212.000,00

BNi - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO
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Reptiblica Federativa do Brasii %
5° Cficial de Registro de iméveis de 830 Paulo :
Sérgio Jacemine - Oficial

Viviait Grandisolli Arakelian - Substitula do Oficisl
C.N.P.JL: 45582 979000172

Rua Marqués de Paranagud, 389, Consclagdo, CER 01303-030 - Tei; 3123-2555 - Fax: 3256-8161

www . (uinto.com.br

Sao Paulp, 25032012
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LIVRO N.* 2 - REGISTRO

5, CARTORIO DE REGISTRO DE HMMOVE|S
GERAL de Sao FPauio

raatricela (- lizha
(j B.738 ' l S406 Paylo, 15 da Ffevereiro de 1977.

Y

Imoval: O Canunto n? 11 no 1% andar ou 4% pavimento do Ediffcio Lj
no de Mattos, sito & rua de Consolagio, n2s 362 ¢ 368, no 79 subdis
trito = Consolaciu, com a drea Gtil de 515,8540m2, ares comum dg -
67,1623m2 @ arsas total construida de 583,0263m2; cabendo-lhs a Fra;
¢do ideal de 7,05460% no terrenro, com a drea de 602,00m2,
Contribuinte: 006 064 2487-3,

Eggprietgrio: BANCD DENASA OE INVESTIMENTO §/A., com seds em Brasi-
lia, DF s filial na cidade do Rio de Janeiro, RJ (CGC. N8 = = — = =

Q1 OBs 413/0
Regiatr anteriop‘.')a ) 1{./25, ste Cartbrio,

0 oficial, ‘//’C;4>ICLJ{5>"*Q\

R1M8.735, em 15 de fevereiro de 1,977

Pela sscritura de 29 de novembro de 1,976, do 99 Cartério de Notas

da cidade do Rio de Janseiro, hJ, L® 2002 fls 36, o prapristarioc ven
deu a DENASA DISTRIBUIDDRA DE TITULDS £ VALORES MOBILIARIDS $/4.,

com sede na cidede do Rio de Jﬁﬁairu, RJ (£6C n2 33 318 163/0001),

o imovsl, pslo valor do Cr84.790,834,00. Registrado pela sscraven-
te autorizada, f v

R 2 M B,733, em 12 de dezembro ds 1,978

Pala escritura de 17 de novembro de 1.978, do 72 Lartdrio de Notas
doasta Capital, L¢ 3458 fis 9, consta que, a Denaga Distribuldora

de T{tulos e Valorss Mobilidriocs $/A., jd gqualificada, vandsu 4
VARIG S8/a, VIAGRO A€REA RID GRANDENSE, com sede né cidade de Porto
Alsgre, RS e sucursal naesta Capital (CGC 92 772 821/0132~23), o img
vel, pelo valor de Cr87.147,845,96, com anuancia do.Banco Danasa das
Investimante S;’A., com s8da na cidads da Brasflia; DF 8 filial nage
ta Capltal {cGL 00 DBS 413/0001-00).

& macraventie autorizads,

[ N

»continua no verso-
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VRTSE

R. 03 - M. 8.733, em 18 de agosto de 1997

~

LLALLLLLL LA LU

! Do Aute de Penhora e Depdsito Particular lavrado aos
¢ 08/07/1997, em cumprimento ao Mandado expedido
P 02/06/1927, pelec Juizo Pederal da 3% Vara de Execuboeg
Fiscais, Justig¢a Federal, extraido dos autos da agio de
execucao fiscal n® 96.0324506-0, que a FAZENDA N
move a VARIG S/A VIACAO AFREA RIO GRANDEN
qualif?da, verifica-se que o© imdvel

-
= )

ratricila, foi PENHORADO para garantiada divida
412.547,39 UFIR's, tendo sido nomeada deposit
Mozelic Plastino, RG n® 6.246.436-%, CIC ne 101/567 ?
;1lfha de José Mozetic e Nilza Mozets.c, co derece a 1
Aﬂ&/ﬁ Washigton Luiz (Aeroporto de Congonhag :

; /
: { L% RETHA PADOVIN

Frep. Ayrifar

ko ok kkkkk LE &8 8 1

E. 04 -~ M. 8.735, em 28 de novembro dg

Do Auto de Penhora e Avaliagao lavrafic aos 14/07/1997, emn
”umprimento ao Mandado expedido aos 13/03/19%7 pela 732 Jun
| ta de Conciliacgdo e Julgamento da Justiga do Trabkalho, des-
ta Capital, 28 Regiao, extraido dos autos n2 0601/%4,"
partes: MARISA KOTAKE, com endere¢o nesta Capital, rec
te; ¢ VARIG S/4 VIAGAQ AEREA RIDGRANDENSE, ja gqgualifj
como reclamada, varifica-se gue © imovel objeto dest
cula de propriedade da reclamada, foi PENHORADOQ pacx

M A e

ir a divida de RS 300.906,27 (atualizado ate 01/02/

E garans
tir d . ;27 izad = 199 ' .
tendo sido nomeado depositario ¢ Sr. Etienng OlivéiraAndra R

de, RG 12 B
& s

.590 040-7-58P-8P, com enderego a Pg
/n Aeroporto ‘Congonhas.

nen omes

§
I

R

SRS '8,735 Lenhora

" Fm 30 e jancire de 2002 - Prot. 161.096 (22/01/02

ey
o

® Do Auo de Penhora e Avaliagdo lavrado aos 30/10/2001, em cun':primcmo a0 T
~mandado n® 264301, expedido em 20/09/2001. pelo Juizo de Direito da 3° Vara de
E:ﬁ..n,oe: Fiscais da Justica Federal de Primeira Instincia desta Capital, C\irwda dos -

- Continnz na iicha 01 -
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LIWRON.? 2 - REGISTRO GERAL 52 OFICIAL DE REGISTRO DE !Mévgl_?g
Ficha de Sdo Paulp

~ Matricula
8.735 | [ [— 02 o0 pauo, 30 de Janeiro de 2002

A

autos da agdo de execuglio fiscal processa n.° 2000.61.82.048686-4 movida por
FAZENDA NACIONAL, contra VARIG SA VIACAO AKREA RIO GRANDENSE,
CNPJ 92.772.821/0132-23, com sede nesta Capital na Praga Comandante Linneu Gomes,
sin, verifica-se que o imdvel objeto desta matriculs, {01 penhorado para garaniia da divida
de R$ 184.588,59, tendo sido nomcenda depositfria Juliana Dagostinhe Lemos, RG
27.106.762-7, CPF 264.145.638-97. {ilha de Paule Eduvardo Ferreira Lemos ¢ Dilamar
[2agostinho Lemos, com enderego na rua Bartolomeu de Gusmio, n.® 952, apartamento

S22, . .
) v ////AW

MARIX DA GLORIA MORAES MILANI
EScravenie AUloiizada

R.G/8.735 penhora
Em 14 de setembro de 2004 - Prot. 179,933 (01/09/04)

Pela certidiio expedida aos 19 de julho de 2004, pelo Juizo de Direito da 45°, Vara do
Trabalho desta Capital, extralda dos autos n.* 2092/1999 da Agiio Trabalhista, movitda
por ROBERTO JORDAO AGRIA; brisileiro, comerciante, RG 17.598.571-6, CPF
060.896,328-30, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, com LUCIA
MARIA RIBEIRO AGUIAR MIGUEL AGRIA, brasileira, do lar, RG 15.738.578-4,
CPF 253.596.338-83, residentes ¢ domiciliados em Santos, neste Estado, na avenida
Washington Luis, n.° 245, apartamento 0.* 05, em fice de VARIG 8/A V]‘AC.&O
AEREA RIO GRANDENSE, com sede nesta Capital, na praga Comandante Linneu
Gomes, s/n, ja qualificada, verifica-se que, o imdvel objeto desta matricula, de |
propriedade da excewtada, foi pgnhorado para garantia da divida no valor de R3 |
355.288,95 (atualizado em 01/11/2002), tendo side nomeado fiel depositirio o Sr.
Faustino  Albano  Pereira de  Jopior, brasilciro, diretor de  marketing, RG |
10.542 548/55P-SP e CPF 042.044,128-07, rasidente e domiciliado nesta Capital, na |
avenida Mascote, n.° 529, apartamento n° | : |

Hscrevente Autorizado

Av. 718735 penhora 4 ’
Em 15 de autubro de 2010 - Prot. 238.783 (24/09/10)

Ent cumprimento ao 7. Mandado n, 8211.2010.01512, expedido aos 18 de agosto de

Lonlinua ny veiso.
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Verso

2010, pelo Juizo da 11" Vara de Exceugdes Fiscais desta Capital, Justica Federal de
1.° Grau, Subsecio Judiciaria em S3o Paulo, extraido da Carta Precatéria n.
20106182001410674, oriunda dos autos n. 2006.71.00.045397-9/R5 e seus apensos .
2007.71.00010121-6, 2007.71.00010122-8, 2007.71.00010282-8,
2007.71.00011605-0, 2007.71.00008032-8, 2007.71.00016542-5,
2007.71.00016543-7, 2007.71.00017308-2 ¢ 2007.71.00017314-8, da Acdo dc
Exceugho Fiscal, om tramite na 1" Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul ¢ demais copias que dele fazem parte integrante, movida
pela UNIAO - FAZENDA NACIONAL, cm face de VARIG S/A VIACAO
AEREA RIO GRANDENSE, CNPJ 92.772.821/0001-G4, com sede na cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na rua 18 de Novembro n, 800, 2.° andar,
o imovel objeto desta matricula, dc propricdade da exccutada, foi

juntamente com os imdveis s das Matriculus n. 2.745, 21.420, 21.421, 21. 422 35. 265
59,448, 59449 ¢ T8.827 ¢ imoOveis periencentes a outras Circunscrigfes Imobilidrias,
para garantia da divida no valor de R$ 1.712.016.214,90 (em Q1}/02/2010), tendo sido
nomeada flel depositaria a executada Varig S/A Viaglo Aérea Rieo Grandense, ja
qualificada.

| g/"‘“.““ ~—
MARCO ANTORNIO VIOLIN

Substituto do Ofcial

Fedign 7 3% 082 - ARISP N 812930000901 170 Ehaueta: 81 20300091 170001C-0526

CERTIFICO & doiy 1 cue a presentn certidic é tepmgugdo auténtica da cha o que se refere 2 ol axtraida a0b a iema de
decurmignto Msﬂromrc\ methant processo de catificacdo dighal no dmbin ds ICP-Grasil, nog femios da Medida Provisdda n®
2300-2, da 28 e agosie de UM, devendo 9 conservada em meid slelrdnico, paa gardntir sUa validada, auintia e
nn1s-gr|rj=td»e {‘FF‘TIHCO mais, que o imovel shisle desla matitula m sua s;bua;éo com referencia a AL!ENAC}GEQ
CONSTITUICSES DE GNUS HEAIS E TITULOS PRENOTADGS, al a dats de 240372012, integralmaia noliciados na
presente ceriddo Certifico amda, que em difa de 20032012 ol prenctado sob n® 256146 com priorldade por 340 dias,
fituo rendo pof objato o imdavel de sty maltianla (At 186 oo 205 da Led 6R1573)

Oricial: RE 2200, Estada’ R 6,26, pesp: R$ 4,64, Reg Civik RE 1,16, TribJjusl: RS 1,16, Total: R 35,23

Q 297 Subiislrito. Pal pedence a0 §° Regsto de Imoveis da Capilal gesde 01011977 alé a presente data, tendo pedencido
grenoments acs 15% ¢ 3 Regisros. O 5° Subdistito Santa Efgdnia perence a0 5* Registio de imdyois da Capital desde | e
JUNINMY4T atd a praserte data, lende peranck antarieemente ans A%, 2¥ e 3 Registrz, & 7' Subdistilo - Corsolagie | S——
pedance Ao 57 Ramisto de Indvers da Capttal desge 2B 20927 3 GQﬂJBI|33J passando novarmenle a perencer o §° o]
Reqisin de yndvels da Capital desde DININGAT alé a pres ente dats, endo peﬂennﬂo anterioemente & esses dals perfodons | se—=a
A 4" Fogiainn de hmidees, sy

Esvieventes Autorizados:
Josg Manu#i da Cosla
Fernanda Rpdrigiies 4a Silva
Cortiddo vatlda por 30 dias somente poa efeitos notariais
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LIVRO N.® 2 . REGISTRO 5.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL do Sdo Paulo

marticula ficha
CELAZQ | C 1 } Sao Paule, 12 de Oezembra de (878

Imbvsl: O conjunto n® 21 no 2 andar ou S9% pavimanto, do Edificioc -
Lino da Mattos, situads a rua da Lonsclagao, nl 388, no 7% subdia~w

- trite - Consolacho, com a arwe construida da 423,54802., correspon

) _dendo-)lha a dres Gtil de 374,7947m2., uma drea comum do 48,7533m2,

|'s a Pragho ideal de 5,12490% no terreno.

Eontribuinter D06.064,2488-1

Proopietdrior BANCO DENASA DE IMVENTIMENTO S/A., com séde em Brasi-
14a-0F,, & tilial nesta Capital, CGC, 00.UB6,413/0001-00,

Rapistro santerior: tranacrigao n¥ 112,697, dests Cartdrio.

J o oricialguare Poweo Worgerito J2oa

e

S8, 1 W, 2L.420, ss 12 de Dezembro de 1,978

Pala escritura ds 17 de novembro de 1,978, do 72 Cartdrio de Notas
deata Capital, L% 3,458, fis. S, cansta que, o propristario, vendes
a imével, pelo va or ds Cr$3.617.3B4,68, 8 VARIG 5/&. VIAGKD AEREA
A10 GRANDENSE, com sddes em Porto Alsgre~RS s sucurasl nesta Caplem—

tal, no Aeroporto da Congophas, CGC. 92,772.821/0132-23.

m) | A escrevente autorizada,w

R, 2 - M, 21,420, am 14 de Malo de 1991

k
‘pa certiddo expedida aos 17/04/1991, palo Escrivdo do Barté
itério do 92 officiec C{vel da Comarca da Capital do Estado de
lg%o Paulo, extrafda dos autos da Agao da Execugdc requarida
|par SANCO CREDIT COMMERCIAL DE FRANCE S/A, com sadas neata =
Capital, & Avenida Paulista, 1106, 49 & 5% andarses, insgri~
ito no CGC/MF sob n® 50,589,357/0001-25, contra NOVO NORTE ,
'}SESTEMAS E SERVICOS LTDA., com sade naste Capital, a Rua =~
'Joao Bricola, 67, 7% andar, conj. 02, inscrita go CGC/NF =
isob ne 59,574,251/0001-22, verifica-ss qus o imovel matricu
| lado de proprisdads da VARIG 5/A VIAGAD ALREA RIO GRANDENSE
| ja quelificada, fol psnhorade para garantia da gxemugao da-
dfvida ds Cr$ 149,497,849,80 (cento ® quarsnta 6 novs ai
lhfes, quatrocsntos & noventa @ saets wmil, oitocentos & gQua~=
renta & neve cruzeirecs 8 olitsnts cantavos), tsndo sidoc nomea

(CONTINUA NO VERSD)

=




matticula flcha
21,420 h) ( l
varso

do flal dupoaitario o 5r, Luiz Zittn Barbosa,

g

SERGIO A.7M. LOPES by’ "\m

ﬂg‘k
mw&u*;bﬁuog%qo»ull»iﬁ&i&nﬂt'oithw&uHueucnuun*o*»tﬁiuﬁﬂ*iqii

R, 03 « M, 21,420, em 16 de setembro de 1997

Do Auto de Penhora e Depdsito lavrado aos 28/08/19%7, em
cumprimento ao Mandado expedido aos 26/06/1997, pelo Juizo
Federal da 19 Vara de Execuqdes Fiscals da Justica Federa
de Primeira Insténcla,: %ecao Judicifiria de 830 Pau
extraido dos autos da execugdo fiscal no 96, 0528189 9 g
FAZENDA NACIONAL move contra VARIG S/A VIAQAD AERE
GRANDENSE, ja qualificada, verifica-se gque o
matriculado foi PENHORADO, para garxantia da divida/de R$
641.518,25 {seiscentos e guarenta e um mil, quin
dezoite reals 8 vinte e cinco centavos), tendo sid
depositiria a Sra. MONICA MOZETIC, RGE nQ 6.246.4
101.567.968-41, Ffilha de José Mozetic e Nilza M
gnder na Prac¢a Comandante Lineu Gomes, s/n®.

A .
Pregp. Auar Yo bk kK Nhokok

Av. 04 ~ M, 21,420, em 01 de setembro

Fica CANCELADA a PENHORA registr
matricula, nog termos go Mandado expedxdo aos 0D2/06/41999,
pelo Juizo de Diraeito da %2 vara Cmvel da Comarcg <
Capital, passado nos autos da ac¢do de Execugfo/ sob no
1634/90, requerida por BANCO CREDIT COMMERCIAL
$/a, «contra NOVO NORTE SISTEMAS E SERVICOS

adlficades, tendo em vista a subst1tu1cao da pgnho pelo

jito efetuado, tudo conforme cbpia da /r. a
26/05/199% que faz parte integdrafte do r.

d g dr ok W kA kKR

~ continua na ficha 02
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—Matricula——— Flcha Y de 8ao Paulo
| 21 420 s0 Pauio, 13 de outubro de 2010

Av.5/21.420 penhora
Em 15 de outubro de 2010 - Prot. 238 3 (24/09/10)

Em cumpnmcnto ao r, Mandado n. 8211.2010.01512, ¢xpedido aos 18 de agosto de
2010, pelo Juizo da 11% Vara de Execugdes Fiscais desta Capital, Justi¢a Federal de 1.°
Grau, Subsc¢io Judicidria em S3o Paulo, extraido da Cana Precatéria n.
20106182001410674, onunda dos autoes n, 2006.71.00.045397-9/RS e seus apensos n.
2007.71.00010121-6, 2007.71.00010122-8, 2007.71.00010282-8, 2007.71.0001 1605-Q,
2007.71.00008032-8, 2007.71.00016542-5, 2007.71.00016543-7, 2007.71.00017308-2
e 2007.71.00017314-8, da Ag¢go de Execugiio Fiscal, em trimite na 1%, Vara Federal de
Execugdes Fiscais de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul e demais cdpias que
dele fazem parte integrante, movida pela UNIAQ - FAZENDA NACIONAL, cm face
de VARIG S/A VIACAO AEREA RIO GRANDENSE, CNPJ 92,772.821/0001-64,
com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na rua 18 dc¢
Novembro n. 800, 2.° andar, o imdvel objeto desta matricula, de propriedade da
executada, foi pgnhorado, juntamenie com os imoveis objetos das Matricuias n, 2.743,
8.735, 21,421, 21.422, 35.265, 59.448, 59,449 o 78.827 ¢ imoveis pertencentes a putras
Circunscrigdes Imobiliaras, para garantia da divida no valor de RS 1.712.016.214,90
(em 01/02/2010), tendo sido nomeada ficl depositiria a executada Varig S/A Viagho
Adrea Rio Grandense, )4 qualificada.

———
{
MAR&?NTOMO VIOLIN

Substitute do Of6dial

Peddlo 1 352 083 - ARIGP NP 5120200091210 Ebquata: 86120300091 23 RN C-03026

CERTIFICO & dou 14 que & presenle ceniddo & reproduio aulantica da ficha a que se refers @ ol extraida sch 2 fonma de
documento etetréinico, medante pocesso de cetificacdo digited no drabito 43 ICP-Mazd, no ternos da Medida Provisdria
n® 22002 da 24 de agosto de 2001, devendo ser conzarvada ewm mwio aleirinico, pars garanlir sua validade, aotoria o
niegrdade. CERTIFITY mais, qe o ‘wndval ohiste dests matricula krn sua sltuagao wrn referdncla @ ALIEM&QOEb

COMS n*rmg:ﬁe; DE ArS REAIS E TITULGS PRENOTADOS, #1¢ 3 dala de 2132012, ineymimente notcisdos na
presants oligdo,

Dhciak RE 22,01, Eslade REGIE, Ipesp RY 4,64 Reg Sl RE S, Trikudust.: RS 1,18, Total RE 35,23

O 2% Guhdistile - Pad r)eﬁence ag 5" Regisle rie madveis da Cagpital desde DL/DIAO72 a¥ a presenis dala, tenda
patencido anlerirmente aos 15° e §° Regisios. O & Subdislile - Santa Bigénix perence ao 5° Reygisim de Imdveis da
Capdal dosde 21111942 ate a presentfe data, tands pertencido anterienmante 308 8°, 2* & 3' Regisyos. O 7° Subdistitc -
Conzabag Ho nenen: e a0 5° Regigro de imdvers da Capilal desde 264201927 & D&O9M 931, passando novamenie a

pertences su 57 Regiskro de Imdvers dy Capital desde 0201932 alé 1 prasenie data, lando perte.nr:idu anlerinkments a
graes JMs peindos 30 47 Reyisto 0B Imdvors \

Esclevaites Mtostzndos:
José Manust ga Cosha
Fernanda Rodrigues da Silva
Certhdio vilitda por 30 dins someine pa a efeitos notatinks
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CLIENTE:
OBJETO:
OBJETIVO:

LAUDO DE AVALIACAO

BNI/ VARIG - 020/2012

S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE) “FALIDO”.

IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA VIEIRA DE
MORAIS, N® 1936/1952 — CAMPO BELO - MUNICIPIO
DE SAO PAULO/SP.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA
COMPRA E VENDA.

REF.: ABRIL/2012

1

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO
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5.1 — Localizagéo

5.2 - Logradouro de Situagio
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

5.5 - Transportes

6.1-N°1936
6.2 - N°® 1952

1 CROQUIS DE LOCALIZACAQ
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
OI MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a determinagéo do Valor de
Mercado para Compra e Venda, dos imdveis comerciais localizados na
Rua Vieira de Morais, n? 1936 e 1952 — Campo Belo — Municipio de
Sao Paulo/SP, com base em dados técnicos e mercadoldgicos
levantados e interpretados pelo corpo técnico da BNI, para abril de 2012.

Com base nas consideragBes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos aos iméveis comerciais situados 2 Rua
Vieira de Morais, n? 1936 e 1952 — Campo Belo — Municipio de Séo
Paulo/SP, ¢ de R$ 3.390.000,00 (Trés milhdes, trezentos e noventa mi}
reais), para o més de abril do corrente ano, assim distribuidos:

: ONS IDA [TERR
1952 130.653 do 931,00m? | 642,00m?2
152 Oficio
1936 - 883,61m2| R$ 1.870.000,00

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos
pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da
ABNT, além das exigéncias impostas por diferentes drgaos, tais como:
Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CYM (Comisséo
de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados
— Circulares n® 260 de 8 de juiho de 2004 e 284 de 15 de fevereiro de
2005), etc.

O imodvel foi admitido como livie e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restrigbes & sua comercializagdo ou utilizaglo, exceto os registrados no
escopo do trabalho.

3
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As informagbes fornecidas pela consulente efou pelos representgites
credenciados pela mesma foram consideradas satisfaibrias, idéndas e
tecnicamente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria realizada em
04/04/2012, ocasido em que foram levantadas as caracteristicas fisicas e
especificagdes do imovel. Este Laudo de Avaliagdo constitui peca unica,
nao devendo, portanto, nenhuma informagao isolada ser objeto de analise
parcial ou de conclusdes antecipadas.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagdo, o
Valor de Mercado do imdvel foi obtidc a partir da aplicagdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado, através do qual o valor de um imdvel é
obtido a partir da analise do comportamento do mercado relativo ao
segmento em gue 0 objeto esteja enquadrado.

Tal critério utiliza a comparacgio direta entre o imével avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condigBes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequacdes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos o0s
atributos, de ordem intrinseca ou exirinseca, que interfiram na formagéo
dos pregos e, por conseqiiéncia, do valor.

- Preciséo:

Segundo a NBR-14653-02/04 (antiga NBR-5676/86), esta avaliagdo se
enquadra como Avaliagao de Grau H.

5.1 - Localizagao:

Os imoveis situam-se na Rua Vieira de Morais, n% 1936 e 1952 -
Campo Belo — Municipio de Sao Paulo/SP, no trecho frontal a Praga
Casarias no 302 Subsdistrito de Ibirapuera - SP.

5.2 - Logradouro de Situacao

A Rua Vieira de Morais comeca na Avenida Santo Amaro, e termina na
Avenida Washington Luiz no trecho frontal ao Aeroporto de Congonhas,
apresentando no trecho em estudo, tragado reto e perfil horizontal, com
pista asfaltada, passeios laterais cimentados e com iluminagcao especial
a base de vapor de mercurio. Classifica-se no contexto comercial e viario
da regidao como um logradouro de média importdncia, apresentando
tréfego expressivo de veiculos, em um dnico sentido.

4
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIQ DE JANEIRO



4% %
-

O bairro de Campo Belo dispde de todos os beneficiamentos e
melhoramentos publicos presentes na cidade, tais como: rede de
distribuico de energia elétrica de baixa e alta tensao, 4gua potavel, rede
telefbnica, coleta de lixo, bombeiros, hospitais, escolas, etc. A infra-
estrutura comercial e de prestacdo de servigos, @ representada por
estabelecimentos de cunho local, como padarias, bares, postos de
abastecimento, escolas, mercados, etc., dispostos principalmente ao
longo das Avenidas Santo Amaro, Vereador José Diniz e da prépria Rua
Vieira de Morais, sendo 0s servigos mais abrangentes complementados
nos centros de bairros periféricos ou no centro da cidade, onde estédo

disponiveis grandes supermercados, agéncias bancarias e vasta rede de
servicos & comércio.

5.3 - Equipamentos Urbanos

5.4 - Circunvizinhancga

O entomo mais imediato do imdvel em estudo possui ocupacao
comercial/residencial, representada por alguns prédios e lojas de fins
comerciais com unidades de variados portes. Existem ainda construgdes
residenciais uni e multifamiliares de padrées médio e meédio baixo. No
entorno  mais abrangente predominam também as destinacdes
residenciais, com destaque para modernos prédios de grande gabarito
chegando a alingir mals de 20 pavimentos, alem de holéls de bom
padréo.

5.5 - Transportes

O posicionamento préximo a importanies vias de circulagao, proporciona
boas condigdes de acesso rodovidrio e de transportes coletivos,
possibilitando  facil acesso ao Centro e diversas regides vizinhas. O
Aeroporto de Congonhas localiza-se, a cerca de 500 da propriedade,
operando com voos domesticos, em aeronaves de até grande porte, sendo
atingivel em cerca de 10 minutos de caminhada.

b rmint®

8.1 — Rua Vieira de Morais, n® 1.952

Trata-se de um imoével de caracieristicas comerciais, edificado em um
terreno de configuracdo retangular e topografia plana,medindo 10,70 m

de frente;igual medida nos fundos; & 60,00 m de extensdo por ambas as
laterais,

Area total: 642,00m2

jn]
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Obs.: Conforme copia do Registro de Imoéveis — Cartorio do 152 Oficio da
Comarca da Capital, matricula n® 90.173.

Construgoes e benfeitorias:

Trata-se de um prédio de fins comerciais erigido em estrutura de
concreto armado em 3 pavimentos ocupado por escritérios da Varig
apresentado fachada revestida em ceramica e argamassa pintada e
esquadrias de ferro e vidro e madeira e vidro. O prédio encontra-se em
mal estado carecendo de substanciais reformas, sendo sua estrutura
aparentemente solidas suportando as reformas necessarias.

Area construida:

. -
PRINCIPAL

TOTAL

Vida atil estimada: 50 anos.

Idade aparente: 30 anos.

Vida util remanescente: 20 anos,

Estado de conservagdo: Estado H entre reparos importantes e sem
valor.

6.2 — Rua Vieira de Moraes, n? 1.936

Trata-se de um terreno de configuraco irregular e topografia plana,
medindo 27,00 m de frente em curva; 20,00 nos fundos; 60,00 m de
extensdo pela lateral direita e 44 m pela lateral esquerda.

Area total: 983,62m2,

Obs.: Conforme copia do Registro de Imdveis — Caitério do 15° Cficio da
Comarca da Capital, matricula n® 130.653( néo disponibilizada).

O documentario fotografico do Anexo Il complementa a presente descrigéo.

7.1 - Rua Vieira de Moraes, n® 1.952
Terreno — (Método Comparativo Direto)

Para a determinag@o do Valor de Mercado para Venda do terreno Avaliando,
temos o Metodo Comparativo de Dados de Mercado, através do qual o valor de

&
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um imovel é obtido a partir da analise do comportamento do mercado relativo
ao segmento em que o objeto esteja enquadrado.

Este método permite através da analise do comportamento do mercado
imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta com outros
imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, precos e condigbes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na formagao
de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se ¢ estudo
comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas amostras),
sobre uma amostra de 6 dados, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinac&o dos par@metros basicos da amostra: média, desvio
padrio, coeficiente de variagdo, etc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Lstes elementos s@o submetidos a uma homogeneizagds técnica felta
com o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados,
que visa a ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados
pesquisados, que exercem influéncia na formagao de seus pregos, tais
como: area, localizacdo, estado de conservagdo, padrdo de acabamento
e oferta. Os fatores usados nesta avaliagdo sdo 0s seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em funcéo das caracteristicas de acabamento do imoével e, do
mercado imobilidrio local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imdvel.

F2 - FATOR DE TRANSPOSICAO (LOCALIZAGAD)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliagéo, em fun¢éo da localizagdo relativa dos mesmos, bem como
sua posicdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a
utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

7
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F3 - FATOR DE TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliagio, em funcdo da topografia relativa dos mesmos,
considerando-se razoavel a utilizagéo de fatores na faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE ZONEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliagdo, em fungdo do uso e do zoneamento relativo dos mesmos,
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fung¢do da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizag@o de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/9)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando

Quando a variagfo entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"®

Quando a variag@o entre as duas areas for maior do que 30%.

o Temos pois:
Xm = R$ 2.002,99/m?
dp = R$ 293,60/m?
coeficiente de variacdo= 0,147 (14,70%)
“1" de Student = 1,43

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/04, Norma
Brasileira Para Avaliaggdo de imdveis Urbanos:

VTERVAL

ERV/ E CONFIANCA A 80%
Area Limite inferior | Limite Central Limite superior

642,00 m? 1.815,19/m? R$ 2.002,99/m" R$ 2.190,79/m?2

Para a airibuicdo do valor do terreno avaliando, considerou-se entre
outros, 08 seguintes fatores:

8
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Trata-se de amostra composta exclusivamente de oferias;

Localizagdo do imovel, em relagéo a sua vizinhanga,

Imével com boa promocionalidade em rua com expressivo movimento
comercial.

Assim, aplicando-se & area do terreno avaliando o valor unitario adotado,
considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatdrio, para o
terreno em nimeros redondos, de:

Vi= R$ 1.290.000,00

Humm milhdo duzentos e noventa mil reais

Benfeitorias - (Método do Custo Pela Reproducao)

Este método consiste na determinagdo do custo atual de reprodugdo da
benfeitoria, observando-se as caracteristicas originais da constru¢édo. O valor
da construgdo é definido adotando-se o custo unitério bésico de construgéo,
determinado por consulias feitas a revista especializadas em indices e custos
da construgdo civii (EDITORA PiNI). Este valor é multiplicado pela area
equivalente de construgcdo do imdvel. Aplicando-se a seguir, um fator de
depreciacao estabelecido pelo Método de Ross-Heidecke (fungdo do estado
de conservagéo e idade aparente da construg@o), chegando-se assim ao valor
atual da construgéo.

* Custo unitario PINI de edificagdes:

Construcdes: R$ 1.917,46 (comercial — prédio sem elevador).

* Depreciacdo: coeficiente de Heideck-Ross - idade aparente 30 anos,
vida Util 50 anos, estado de conservagao entre reparos importanies e
sem valor.

* Area total construida: 931,00m2.

 Construgao [ Area | Cou (RS/m) [
Principal 931,00 1.917,46

. Valor atual -
230.285,09

9
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O valor do imével é obtido pela soma dos valores calculados para o terreno e

Valor Final do Imodvel

benfeitoria resultando em:

Vi= R$ 1.520.000,00
(Hum mith&o quinhentos e vinte mil reais).

Considerando as restricdes na pesquisa dos elementos comparativos para a
elaboragéo do laudo do imével avaliando em gue utilizou-se as prescrigdes da
NBR — 14653/2004, esta avaliagdo, quanto ao Grau de Precisdo esta
enquadrada no Nivel I e quanto ao Grau Fundamentagéo esta enquadrada

no Nivel L.

7.2 — Rua Vieira de Moraes, n® 1936
Adotando-se 0s mesmos procedimentos constantes do item 7.1 — Terreno

(comparativo Direto, cujos calculos encontram-se no Anexo li -~ memdria de

Calculo, obtivemos os seguintes parametros:

¢ Temos pois:
Xm = R$ 1.902,92/m?
dp = R$ 297,20/m?
coeficiente de variagdo= 0,156 (15,60%)
“1” de Student = 1,43

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/04, Norma
Brasileira Para Avaliagédo de Imdveis Urbanos:

imite inferior imite Cenira imite superior

983,62 m? 1.712,85/m? R$ 1.902,98/m" R$ 2.092,98/m?

Para a atribuigdo do valor do terreno avaliando, considerou-se entre
outros, os seguintes fatores:

* Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;
* Localizagdo do imdvel, em relac@o a sua vizinhanga;

10
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s Imovel com boa promocionalidade em rua com expressivo movimento
comercial.

Assim, aplicando-se a area do terreno availiando o valor unitario adotado,
considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatorio, para o
terreno em numeros redondos, de:

Vi= R$ 1.870.000,00
(Hum milhdo oitocentos e setenta mil reais).

R A SR T e
et et St

Trata-se de um imdvel que pode ser enquadrado no segmento dos iméveis
comerciais, relativamente bem localizado e com especificacdes técnicas
apenas regulares. O imovel esta localizado préximo e com acesso quase
direto para um importante logradouro comercial do bairro, provido de
excelente infra-estrutura urbana curta distancia de centros de comércio e
prestacio de servigos e com razoaveis facilidades de acesso rodoviario.

Sua promocionalidade é grande, ja que estd em importante logradouro do
bairro Trata-se de um terreno com dimenstes adequadas ao uso a que se
destina porem restritas para um eventual reaproveitamenio e suas
construgbes apresentam caracteristicas construtivas de boa qualidade,
embora em mal estado, porém recuperaveis,

Com base nas consideragbes, vistoria, informacdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos aos imdveis comerciais situados & Rua
Vieira de Morais, n% 1936 e 1952 — Campo Belo — Municipio de Sao
Paulo/SP, é de R$ 3.390.000,00 (trés milhdes, trezentos e noventa mil
reais), para o més de abril do corrente ano, disribuidos conforme item

2.0, acima.
Rio de Janeiro, 30 de abril de 2012,
JULIO ORLANDO D. M. DE ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsdvel Técnico
CREA N°32.171-D/ RJ CREA N°103.790-D/RJ

1
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/VARIG - 020/2012

ANEXO |1

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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” Loilzao do imével avaliando — Rua Vieira de ore, 1.936
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG - 020/2012

ANEXO 1l

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Vista Frontal - Rua Vieira de Moraes, 1.936
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Vista interna do terreno
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Vista interna do terreno:
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Fachada lateral
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Vista interna

20
BNi - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO




Vista interna

L

dos funos

vre

2

Areal
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Area lateral
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LAUDO DE AVALIACAO #

BNI/VARIG - 020/2012

ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAQ BNI VARIG 020/2012

N

PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS NO BAIRRO CAMPO BELO- SAO PAULO/SP E PROXIMIDADES

AREA VALOR DE VALOR
N° ENDERECO CIDADE/UF TRANS. | oeeND LOCAL MERCADO UHITARIO/ Terreno FONTE DE INFORMAGAD(011)
T bairre comn médic
1 [Rua Vieira de Morais em frente n°® 1566 | Sdo Paulo/SP | Oferta 517,00 90,00 | rechodol com meeis | o £.000.000,00 RS 1.934,24] Neuza Andreatto 5093-7891
desenvolvimento comercial Imoveis
Trecho do bairro com médio Nelza Andreatto
2 |Rua Vieira de Morais n® 1567 380 Paulo/sP Oferta 611,00 75,00 baixo desenvolvimento RS 850.000,00¢ RS 1.391,16 i \ a 5093-7891
comercial movels
) . i
3 |Rua Antonio Bento Sio Paulo/SP | Oferta | 3.053,00 | 90,00 | Jechodobaimocommedio oo 04 600 00 &g 1.965,28 | Dezano Imoveis 5524-0001
desenvolvimento comercial
4 |Rua Baroneza da Bela Vista Sao Paulo/SP | Oferta 400,00 | 90,00 | Trechodobaiocommedio | o0 on) 00 001 ge 2.250,00| Monte Alegre 5531-0308
desenvolvimento comercial Imoveis
Trecho do bairro com médio ovara C
5 1Rua Sonia Ribeiro $40 Paulo/SP | Oferta 800,00 75,00 baixo desenvolvimento | R$ 1.120.000,00] RS 1.400,00 yaBel ampa 4302-7636
comercial ¢
2 Trecho do bairro com bom ) ) ’
6 |Rua Demostenes Sao Paulo/SP Oferta 1.200,00 90,00 y . RS  2.500.000,00| RS 2.083,33} Pronto imoveis 2127-4959
desenvolvimento comercial

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JAN EIRO
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LLAUDO DE AVALIACAQ BNI VARIG 020/2012

%

~~_ PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO

983,62

m2

100 pontos

/ a Terreno
\—7— al

QUADRO DE HOMOGENEIZACAQ

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO
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N° indice Area do Terreno Diferenca Valor Fator Fator Fator Valor
Local {m?2) Area Unitario Oferta Transposicido Area Homog.
1 90 517,00 47, 4% RS 1.934,24 0,90 1,11 0,92 | RS 1.784,81
2 75 611,00 37,9% RS 1.391,16 0,90 1,33 0,94 | RS 1.572,93
3 90 3.053,00 210,4% RS 1.965,28 0,90 1,11 1,15 | RS 2.264,18
4 90 400,00 59,3% RS 2.250,00 0,90 1,11 0,89 | RS 2.010,65
5 75 800,00 18,7% RS 1.400,00 0,90 1,33 3,95 | RS 1.595,42
6 90 1.200,00 22,0% RS 2.083,33 0,90 1,11 1,05 | RS 2.189,51
CALCULOS AVALIATORIOS
Namero de dados 6 limite inferior RS 1.712,85
Graus de Liberdade 5 Média amostral RS 1.902,92
"t" de Student 80% bicaudal 1,43 Limite superior RS 2.092,98
chauvenet: Sup.: = RS 0,58
(p/6=1,73) Inf.:= RS 1,11
Todos s&o pertinentes
Valor maximo RS 2.164,18 Valor unitario adotado RS 1.902,92
Valor minimo RS 1.572,93 Area Terreno 983,62
Desvio padrio RS 297,20 Valor final RS 1.871.748,99
Erro padrdo da amostra RS 132,91 Na pratica RS 1.870.000,00
Coeficiente de variacao 15,6%
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LAUDO DE AVALIACAO VARIG 020/2012

PESQUISA DE MERCADO DE TERRENQS NO BAIRRO CAMPO BELO- SAQ PAULO/SP E PROXIMIDADES

ANEXO - pesquisa

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO

Pl

KREA VALOR DE VALOR -
o L )
N ENDERECO CIDADE/UF TRANS. | ooorio LOCA MERCADO  |UNITARIO Terreno FONTE BE INFORMACAO(011) 7
1 |Rua Vieira de Morais em frente n° 1566 | Sdo Paulo/SP | Oferta 517,00 | 90,00 | \echodobairrocommedio | ooy 000 506 00{ Re 1.934,24] \€UZd Andreatto 5093-7891
desenvolvimento comercial ' Imoveis
Trecho do bairro com médio N Andreatt
2 |Rua Vieira de Morais Sao Paulo/SP | Oferta 611,00 | 75,00 baixo desenvolvimento | R$  850.000,00| RS 1.391,16 e“";a ndreatto 5093.7897
comercial mavels
. . do bair 2di )
3 |Rua Antonio Bento S&o Paulo/5P Oferta 3.053,00 90,00 Trecho 0. aree com me. 0 RS 6.000.000,00} RS 1.965,28| Dezano Imoveis 5524-0001
desenvolvimenio comercial
4 |Rua Baroneza da Bela Vista Sao Paulo/SP | Oferta 400,00 | 90,00 | Trechodobairocommédio | oo gon hon 06! pe 2.250,00| Monte Alegre 5531-0308
desenvolvimento comercial Imoveis
Trecho ¢o bairro com médio b c
5 |Rua Sonia Ribeiro Sio Paulo/SP Oferta 800,00 75,00 baixo desenvolvimento | RS  1.120.000,00] RS 1.400,00 ya;al ampo 4302-7656
comercial A _
. Trecho do bairro com bom . .
6 |Rua Demostenes Sao Paulo/SP Oferta 1.200,00 90,00 v . RS  2.500.000,00} RS 2.082,33| Pronto imoveis 2127-4959
desenvolvimento comerciat
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PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO

™~
N
T

Area Terreno
Local

642,00 m?
100 pontos

QUADRO DE HOMOGENEIZACAQ

Fator

Valor

BNI - B¢"SA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO P=JANEIRO

N° indice Area do Terreno Diferenca Valor Fator Fator
Local {m?) Area Unitério Oferta Transposicéo Area Homosg.
1 90 517,00 19,5% RS 1.934,24 0,90 1,11 0,95 | RS 1.832,31
2 75 611,00 4,8% RS 1.391,16 0,90 1,33 0,99 | RS 1.648,87
3 90 3.053,00 375,5% RS  1.965,28 0,90 1,11 1,22 | RS 2.388,21
4 90 400,00 37,7% RS 2.250,00 0,90 1,11 0,94 | RS 2.120,79
5 75 800,00 24,6% RS  1.400,00 0,90 1,33 1,06 [ RS 1.775,00
6 90 1.200,00 86,9% RS  2.083,33 0,920 1,11 1,08 | RS 2.252 76
CALCULOS AVALIATORIOS
Numero de dados 6 Limite inferior RS 1.815,19
Graus de Liberdade 5 Média amostral RS 2.002,99
"t" de Student 80% bicaudal 1,43 Limite superior RS 2.190,79
chauvenet: Sup.: = RS 0,67
{p/6=1,73) Inf.:= RS 1,21
Todos sap pertinentes
Valor maximo RS 2.388,21 Valor unitario adotado RS 2.002,99
Valor minimo RS  1.648,87 Area Terreno 642,00
Desvio padrao RS 293,66 Valor final RS 1.285.919,35
Erro padrao da amostra RS 131,33 Na pratica RS 1.290.000,00
Coeficiente de variacao 14, 7%
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ESTADQ DE CONSERVACAD Ac = Area construida

a Novo Ceu = Custo de construgdo unitario x BDI - 25%

b Entre novo e regular Yalor <e Reposicao (VR) = Ac* Ceu

¢ Regular VUE = Vida Util Estimada (anos)

d  Entre regular e reparos simples 1A = ldade Aparente {anos)

e Reparos simples Idade % = 1A/VUE

f Entre reparos simples e importantes EC = Estado de Conservacao

g2 Reparos importantes D = Depreciacdo (tabela Ross-Heidecke)

h Entre reparos importantes e sem valor Valor atual = VR*{1-DB)
VALOR DAS CONSTRUCOES

ITEM CONSTRUCAO Ac(m?) | Padrio | Ceu ®gmz) | YA ‘::oii‘;““;a" VUE | 1A |ldade%| EC D | Valor de Reedicao

1 PRINCIPAL 931,00 normat 1.917,46 RS 1.785.155,26 50 30| 60,00%|Estado H| 87,10% RS 230.285,03

TOTAL 931,00 RS 1.785.155,26 RS 230.285,03

VALOR ADOTADO

R$ 230.000,00
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VALOR DE MERCADO PARA VENDA

tipo VALCR PATRIMONIAL
Terreno RS 1.290.000,00
Construcdes RS 230.000,00
Total RS 1.520.000,00
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PROTOCOLG Q1203000911 0-MARCOS/PATRICIA FLS. 001/004
O Décimo Quinto Oficial de Registro de Iméveﬁis%.
Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Repiblica
Federativa do Brasil, etc.

Cartifica, a pedide varbal da paxte interessada, que revende os
livros do Reglstro a seu cargo, déles consta a matricula do

taor seguinte:

LIVRO N.° 2 - REGISTRO i5.° 'CARTOR?O DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL, da Sd0 Paulo
o~ matricula ==~~~ Heha-~

| 90,173 J [ o1

Sdo Paulo, 11 de Fevaraira do19 g5,

TMOVEL : Um pradio s seu terranc, s rus Vieira de Morass n® -«
1936 » Praga Circular, lotes 7, 8 s 9 da gumdra 2, da Vila As
roporta, 309 Subdietrito-Ibirapusrs, medindo 37,70 mptron on/
linhas irregular, sendo 10,70 watros sm reta pera » rua Vieirs
ds Mormes & 27,00 metros em Gurve para a Pracs Circuler; 4400
Imatros da Frante aos fundos, do lado dirsito de quas da refe-
ride pregs olha o imovel, por onde confronta com proprisdsde/
remsnesceante do espolic de Elvira Escofet Pujados de Castany,
lots 9-A, atualmente de propriedsde da VARIGC 5.8, (ViagRo Ae-
T4 Rio Grandensw), 60,00 metros da frents aos fundoa da lado
saquardo, onde confronte com o lote 11, tendoc nos fundos & .,
largurs de 30,70 melros onds confina com proprisdade de qQuen/
de dizsito, stualmente com oa predios 229/205 de rua Nhu-Guag
8u, gncerrando uma srey ds mals cu menos 1.625,62 metros qua~-
drados. Contribuints ns 086,390.0050-6 ¢ 086,390,0024~7.
PROPRIETARINS ¢ DEDRQ CASTANY FONTANILLAS @ PEDRD CASTANY ESCO
FET, cssados,
TITULD AQUISITIVOATrangcrito sob nis 130.850, 130.651, & ...
'/HZQ1Q#-5, 0 Escravents Autorizmdo., . 4.
" TMaurine Payan), O Oficial, s

P g, T g g Mg e -

‘ATVJ_; - 90,173 - Sac Paule, 11 da Fevareiro da 1.98%5,

0 imovel ds matricula sats compromissado a S.A, EMPRESA DE ..

VIACAD AEREA RID GRANDENSE-VARIG, por escritura da 25 de ju -

nho de 1,969, de notas do 19% Tabalido desta Capitsl, livro -

1578, fls, 7iv®, palo valor de B600,000, devidemente inscrita

sob n? 45,294, no ;lﬁfgiaﬁfg4 O Escrwevents Autorizado, . .,
' /2 L 2P ;'fﬂaurino pavaa), 0 Oficial, =




- matrfacuh "-—\ iicha
\. 9&;1?3 vcu;::}

Ave 2 ~ 90,173 - Sao 9aula, 11 do Feverairo de 1,985,

Da sseriturs de 17 de oulubro de 1.984, de notad do 168 Tabe-
1{80 dests Capital, liveo 1044, fls, 76vR, consta qua = promi
tents compradors 5.A, Empresa de Viacso Aerss Rio Grandanse -
VARIG; denomins-sa abusimsntas YARIG 5.A. (Viag2o Awres Rio -
Srandsnse), conforma Ata da Assemblseis faral Extraordineria -
realizade am 16 de maio de 1,970, arquivads ns Junts Comasmw-
cial do Rio Grande/do SH} soh n? 756,855, e¢m sessec de 09 de-

AV, 3 = 80,173 ~ San ﬁauln, 11 de aneraira de 1.985.
ba escritura de 17 de outubra de 1, 984, de notas do 160 Tahe-
1iao desta Capitsl, livro 1044, fls, 76wk, consta gus o pre -
dio n? 1,936 ds rua Vieira dge Morsss, atualments @ langedo pg
los nfs 1,936 ¢ 1.952 dagugles rus, conforss provam o8 avisos-
raciboa de impostos axpadidna para o exercicio de 1,984, pela
- ,;s da 2}9 Bsula, 0 Eacrevents autorizade
' Maurino Pavad), O Oficial, w——

. WA A, Wam LWy ey Wy

R 3 - 9ﬂ.1?3 - Sap Pauls, 11 de¢ Fevareird du 1,985,
Tﬁﬁﬁ&gf?&ﬁ?i&r Espolio de ELVIRA ESCOFET PUJADOS OE CASTANY ,
raprasentado peld inventariante s viuvo masiro PEDRO CASTANY-
FORTANILLAS, espanhol, CT. modelo 19 ARG n? 324,733~858, prome=
prisktario, nos termos do slvara Judicial tranwerito no titulo
@, PEDRD CASTANY ESCOFEY, sspanhol, CI. modelo 19 RE P? cauwe
1,428,957-5P 3 aua wulher JOSEFA CASTANY ISERN, que tambam &-
conhgcida o 8o assina JOSEFA ISERN VICENTE DE CASTANY, sspa -
nhole, RG n¥ 1,413,407-59, casados sob o rsgime de comunbao -

{continua na ficha 02)
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LIYRO N.* 2« REGISTRO 1'5,“_Q§RT¢R10 DE REGISTRO DE IMQV;E!S
- GERAL de S8¢0 Paulo

¢ malrioula —=~ = Hoha .
( 95..-‘1?3 J ( 62 J %5&0 Pavlo, 11 do Faysrsipn de 18 85

da bens, antae de Ll 6,515/77, CPF/MF now 067.371.488-4% & «
047,371.568«68, raelidentes o domiciliados neste Capitel, a ~-
rus Vieira do Morsas n% 1928, |
ADQUIRENTE: VARIG S.A, (Visgao Asrse Rio-Grendenss) atuml da-
nominages de S.A. Empress de Viagao Aerea Rio Grandense<VARIG
gomganhia concassionaris de sesrvigeos puﬁlicos de navnga;gh an
rea, COCMF n® 92,772.821/0132-23, com sede em Porto Alegre, -
Capital do Eatado do Rio Grande 46 Sul w» sucursal nesta Capi-
tal, a Praga Comandanis Lineu Gomes :/nﬂ Asroporte da Conge- |
nhas,

TITULO: Compra ¢ Vends.

FORMA DO TITULO: Eecriturs de 17 da outubro de 1.984, de na -
|tas do 162 Tabeliso desta Capitel, livta 1044, fis, T6éw?,
YALOR: §600.000 (nsiacwntea pil cryzeirg¥). A vends cumprs o-
compromisss nbnatant ,da avahbacao uW/ds matriculm. D ESore =
vents ﬁuturizsfr L0 AN g P T2 ot 7 (Maurino PavEo).

&Ulo,

Av. 05 - 90.173 ~ S&&~ 17 de maio de 2005.

Por Oficio n° 77/2005~SRP/DEL/RJ/CENTRC, datade de 12 de
abril de 2005, da Dalegacia da Receita Frevidenciaria da
 Cidade & Estado do Rico de Janeiro, foi determinade o
 ARROLAMENTO de bens nos temmos do paragrafo 5° do artigo 64
da Lei n® 9.532 de 10 de dezembro de 1997, do sujeito
passivo VARIG S/A - VIAQAO AZREA RIO GRANDENSE, CNPJ n°
92.772.821/0107~12, refersnte ao imével da presente
matricula constante do Extrato da Relagio de Bens e
Direitos para Arrolamente contido no referide Ofisio,
mencionado no TAB n® 2003, datado de 12 de setembro de
2003, sendo gque a ccoorxéncia de alienacgdoc, trangferéncia ou
oneragdo da qualgquar dos bens ou direitos sobre o raferide

Continua no Veraso
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| 90.173 ! [j“ ,
Y YHren

N

imévalr deveri sexr comunicada por essza  Serventia

Dalegacia da Receita Previdencidria da Cidade e ZEstado do
Rio de Janazzc, no prazo de 48 (qut:entavﬁ”“"ifs} horas. O
Escrevente avtorizado, (ﬂﬁiiﬁ (Walter]

f-
Vicentw) . ¢ Oficial Substituto, - : " {Relson|
Anorozxo) . ; )

R.06 ~ 80,173 ~ 580 Paulo, 31 de nxio de 2,005,
RE VARIG 8/A VIAGAO AEm RIO GRANDEMSE, com endorsdd
nesta Capital, na Praga Comandante Lineu Gomes, x/n®
Campo Balo, CNEJ n° 92,772.821/0132-23. '
AUTORA: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULOC.
TETULO: Penhora.’

?QRHA'DO_TimULO: Auto de Penhora, Avaliacis e Dapdsito|
passado e 10 de maio de 2.005,- assinade pelo Oficial da
jﬁstiqa, designada do Oficio das Execugdes  Fiscai
Estaduaisx, desta Capital, extraido doz auntozs da . agio
Execugic Fiscal, processo n® 113,197-095, movide pel
autora contra a réa, sendc nomeado deposgitarie RICARDO JOS
BULLARA, residente nesta Capital na Rua Diana, n® 552,
apto. 134, WVila Pompéia, RG n°®  7.342.869-3-8P, CP
030.038.078-03.

VALOR: R§ 2.440.660,81 (dois milhdes, quatrocentos
quarsnta mil, seiscentos & sezsenta reaix e oitenta a uj
centavos) ,sendo o imével avaliado ' 2.151.862,99. ¢
Bsoravente autorizado, ves (Nalter Vicents) |
O Oficixl Substituto (ﬂblson Aoroso) .,

R.O7 - 50,173 S&0 Paul S de dezembre da 2005,
Foxr Oficio n® 260/2005-3RP/DRP/RI/CENTRC datade de 21 del

Continua na ficha 003
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAIL de 35‘0 Paulo

e MATRICULA FICH A« .
90.173 _] f_003 830 Paulo, 15 de bhagzembro de 2005

} Oficial Substituto;

novembro dar2005 da.Delegaala da Receita Previdenciaria ~da

Cidads & Estade do Rio de Janeire, foi determinade o

| arrolamento de bens nos texmos do pardgrafe 5° do artigo 64

da Lei n® 5.532 da 10 de dezembre de 1387, do sujeito
passivo VARIG S/A ~ VIAGAO AEREA RIO-GRANDENSE, CNPJ n°
92.772.821/0107-12, referente ac imdvel da presente
matricula constante do Termo de Arrolamento Bens e Direitoes

| - TAB, sendo gue a ocorréncia de alienagdo, transfaréncia

ou oneragioc de gqualquer dos bens ou direitos sobre o
refaride imdvel, devera sexr comunicada por essa Serventia a

'Delegaaia da Receita Previdencidria da Cidade e Estado do

Rio de Jansire, na Rua Pedro Lessa n® 36 -~ 3° andar, Centro

! .
- NO Prazo 48L, {(gquarenta @ oite horas). A Escrevente
antorizada, t | e nCiadn-
e

enata Tizue Mikami Miranda). ©
' (Nelson Amorosc).

1av.08 -~ 90.173 - S3o Fa&IﬁT’ia de novembra da 2008,

(prenotagas n® 554,778 - 12/11/2008)

{RE: VARIG 8/A - VIAGAC AEREA RIO GRANDENSE, na Praga

Comandante Lineu Gomes n® 1009, 2sroporto de Congonhas,
CNPJ. n® 82 772.821/0132-23,

AUTORA: PLUS ULTRA COMERCIAL LTDA., com sede nesta
lcapital na Rua Bumberto I n?® 545, Vila Mariana, CNPJ., n°
62.476.478/0001~48.

TITULO: PENHORA.
FORMA DO TITULO: Certidio passada em 15 de outubro de
2008 subscrita @ assinada pela Diretora de Divisdo do 327

Ofigic  Civel Central desta <Capital, extraida des

 raspectivos autos da agfo de Procedimento Ordinario (em

garal) -~ processo n® 583.0b.2601.060776*6 ordem n° 1104,

Continua ne Verso
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MATRIGULA FIGHA
(5@:173 —{ 003 ]
- . : VERZOm
'Qﬁa a antora move contra a”fé, gsendo nomeado dépdéiﬁé£i$
Bubena Dirani Janioz,
VALOR: R$ 1.128.291,59 (hum milhioc, cento e vinte e oito
mil, duzenteas @ noventa e um reaig @ cingquanta e nove
centavos). A penhora também abrange o imdvel objete da
339.052 daeste Registro, A Esoreavente

ety o {Ranata Tizue Mikami Miranda). O
s b

Qfigial Subs 1téﬁvr' L {ﬁalsan Amoroso) .

Av, 09 « 90,173 - S8o Pé&;gﬁféé de janeiro de 2011.
{prenctagdo n°® 608,647 - 06.12.10)

RE: VARIG S.A - VIACRO AEREA RIOGRAMDENSE.

AUTORA: UNIAD ~ FAZENDA NACIONAL.

PITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Mandado n® 8211.2010.01512, pagsado em
13 de agosto de 2010, subscrito e assinado pelo Diretora

matricula

autorizada,

de Secretaria por ordem da MM', Juiza Federal Doutora
Simone Schroder Ribeiro da 11 Vara de Execugdep Fiscais
- 1* Subgegdo Judiciidria desta Capital - Justiga Federal
de 1° Grau, e Termo de Panhora datado de 07 de agosto de
{2009, gxtraido dog autes de  ExecugHo Fisaal ne

2006.73.00.045387-9/R8, & geug apensos n°s
2 00771000101215, 208771000101228, 20077100010282é.
200771000116050, 200771000080328, 20077100016%425,

200771000165437., 200771000173082, 200771000173148 {Carta
Precatdria n® 20106182001410674 do Juizo Deprecante da 1i°
Vara Federal de Execugdés Flacais de Porto Alegre - SegHo

Wudicidria do Rio Grande do Sul), movida pela autora

contra a ré, gendo mnomeado depositdric Varig 8/A ViagHo
A8rea Rio Grandense, por geu procurador.

Continua na Ficha 004
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LIWRO N®. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE rmévggs;
GERAL de Sdo Paulo

e AT RIGULA FIGHA
9&,173 -t ram 88o Paulo, 04 de Janeiro de 2

VALOR: R81.712.016.214,80 {un bilhio, setencentos e doze
milhSes, dezeaggeis mlil, duzentos e« catorza reals "’éﬂ
noventa centavos) em 01/02/2010. A penhora também abrange

o imdvel da matricula n°® 89.082, deste Reglstro, e outros

imgveis de. loutras  Circunscrigles. A  Escrevente
a‘utc:riz:ada,f ("Ev Nt fRenat& Tizue Mikami Mirandal. O
Oficial Subsséifutm mﬂ“\: {Nelgon Amorosa).

Nada Mais consta com re}.agzao ac {8} imdvel (is) da (s)
Matricula certificada (s) com referéncia a alienagles e
constituigdes de dnus reaisg, bem como a indicagdo de titulos
contraditérios devidamente prenotados até 21/03/2012, além

do que foi integralmente nela (s) noticiadqs {3). O raferido

em forma reprogrdfica, nos termos do §i2. do Artigo 192
da Lei n®, 6015 de 31/12/1973, & verdade o di fé&. Sioc Paylo,
26/03/2012. Bu, (Patricia S8ilveira Santos Casagrande),

auxiliar, a digitel. Eu, {Joséd Henrigue de Oliveira
Nascimento}, escrevente autorizadeo, procedi as buscas e
varificagdes, & a subscreve, (A pregzente certidic é expedidal
e assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei
10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdria n. i
2.200 de 28/06/2001.)

153, Oticlal de Registro de 15%, Qiclal de Begistro de
imavels da Comarca da Capital Imévats da Comarea da Capital
ROSVALDD CASSARO
Clickal
NELSON AMOROSO !
Oilclal Subsluto Qfiaial R$ 22,01
{21120 §§ 1% & 5%, - Lol #935/94) Eatado RS 6,28
Jasé Roberte Lopes de Oliveira Apas. R 4,64
doad Odival Figueirede Mathelros Reg. Civdl R§ 1.18
Paule Ademir Montelro Trib. Justiga RE 1,15
_ Oficlals Substitutos Fotal Rs 35,23
Angelo Moagyr Gragolin .
Romay Alyas da Silva ESTADO E TAXA APOS
José Henrtque de Olfvalra Nascimenta Gula N 062/03/12
Escraventes Autorizados
{art.20 §§ 2% - Loi 8925/84)
Aua Consetheiro Crispintanc, 29 - 42, Andar
40 Paule - Talplones A255-9844 o 3255-9537

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR

DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."



LAUDO DE AVALIAGAO

j BNI/VARIG - 009/2012

CLIENTE: S.A. (VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE) “FALIDO”.

OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA VIEIRA DE
MORAIS, N? 1928 ~ CAMPO BELO - MUNICIPIO DE
SAO PAULO/SP.

) OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
COMPRA E VENDA.

REF.: ABRIL/2012

1
BN! - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



e

5.1 - Localizacgao

5.2 - Logradouro de Situacdo
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

3.5 — Transportes

N

; Attt ‘ :,!s_!_vz,

I CROQUIS DE LOCALIZACAO
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
III MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGCAO

Sy mi’ég

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIAGAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO", tem por objetivo a determinacgédo do Valor de
Mercado para Compra e Venda, do imével comercial localizado na Rua
Vieira de Morais, n® 1.928 - Campo Belo - Municipio de S&o
Paulo/SP, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI, para abril de 2012,

oy

Com base nas consideragdes, vistoria, informagfes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos ao imével comercial situado & na Rua
Vieira de Morais, n? 1.928 - Campo Belo -~ Municipio de Sao
Paulo/SP, ¢ de R$ 1.057.000,00 (Hum milhdo, cinquenta e sete mil
reais), para 0 més de abril do corrente ano.

IMOVEL: RUA VIEIRA DE MORAIS, N2 1928- CAMPO BELO-
MUNICIPIO DE SAO PAULQ/SP. (Matrlcula n 89 082 do .159‘ OfiCio)

O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos
pelas Normas de Avaliacdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da
ABNT, além das exigéncias impostas por diferentes drgdos, tais como:
Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM {Comissao
de Valores Mobilidrios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados
~ Circulares n? 260 de 8 de julho de 2004 e 284 de 15 de fevereiro de
2005}, etc.

O imével foi admitido como livie e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restricdes & sua comercializacdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fornecidas pela consulente e/ou pelos
representantes credenciados pela mesma foram consideradas satisfatdrias,
idéneas e tecnicamente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria
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realizada em 04/04/2012, ocasido em que foram levantadas as
caracteristicas fisicas e especificagbes do imével. Este Laudo de
Avaliagdo constitui peca uGnica, ndo devendo, portanto, nenhuma

informacgdo isolada ser objeto de andlise parcial ou de conclusfes
antecipadas.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliaggo, o
Valor de Mercado do imdvel foi obtido a partir da aplicagdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado, através do qual o valor de um imodvel &
obtido a partir da andlise do comportamento do mercado relativo ao
segmento em que o objeto esteja enquadrado.

Tal critério utiliza a comparagéo direta entre o imdvel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condi¢gdes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagbes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos os
atributos, de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagéo
dos precos e, por conseqléncia, do valor.

- Preciséo:

Segundo a NBR-14653-02/04 (antiga NBR-5676/86), esta avaliagio se
enquadra como Avaliagao de Grau ll.

?’2{%\

5.1

Localizacao:

O imdvel situa-se na Rua Vieira de Morais, n? 1928 — Campo Belo —
Municipio de Sao Paulo/SP, no trecho frontal a Praga Casarias no 30°
Subsdistrito de Ibirapuera - SP.

5.2 - Logradouro de Situacio

A Rua Vieira de Morais comeca na Avenida Santo Amaro, e termina na
Avenida Washington Luiz no trecho frontal ao Aeroporto de Congonhas,
apresentando no trecho em estudo, tragado reto e perfil horizontal, com
pista asfaltada, passeios laterais cimentados e com iluminagéo especial
a base de vapor de merclrio. Classifica-se no contexto comercial e viario
da regi@io como um logradouro de média importdncia, apresentando
trafego expressivo de veiculos, em um Unico sentido.
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5.3 - Equipamentos Urbanos

O bairro de Campo Belo dispde de todos os beneficiamentos e
melhoramentos publicos presentes na cidade, tais como: rede de
distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta iensio, dgua potavel, rede
telefonica, coleta de lixo, bombeiros, hospitais,escolas, etc.A infra-
estrutura comercial e de prestacdo de servigos, é representada por
estabelecimentos de cunho local, como padarias, bares, postos de
abastecimento, escolas, mercados, etc., dispostos principaimente ao
longo das Avenidas Santo Amaro,Vereador José Diniz e da prépria Rua
Vieira de Morais, sendo os servigos mais abrangentes complementados
nos centros de bairros periféricos ou no centro da cidade, onde estéo

disponiveis grandes supermercados, agéncias bancarias e vasta rede de
servicos e comercio. -

5.4

Circunvizinhanca

O entorno mais imediato do imével em estudo possui ocupagio
comercial/residencial, representada por alguns prédios e lojas de fins
comerciais com unidades de variados portes. Existem ainda construcbes
residenciais uni e multifamiliares de padrées médio e médio baixo. No
entomo mais abrangente predominam também as destinagdes
residenciais, com destaque para modernos prédios de grande gabarito
chegando a atingir mais de 20 pavimenios, alem de hotéis de bom
padrao.

5.5 - Transportes

O posicionamento préximo a importantes vias de circulagdo, proporciona
boas condigbes de acesso rodoviaric e de transportes coletivos,
possibilitando  facil acesso ao Centro e diversas regides vizinhas, O
Aeroporto de Congonhas localiza-se, a cerca de 500 da propriedade,
operando com voos domesticos, em aeronaves de até grande porte, sendo
atingivel em cerca de 10 minutos de caminhada.

Trata-se de um imdvel originalmente de fins residenciais hoje ampliado,
apresenta de caracteristicas comerciais, edificado em um terreno de
configurac@o retangular e topografia plana, medindo 10,00m de frente;
igual medida nos fundos; e 44,00 m de extensdo por ambas as laterais.

Area total: 462,00m2.

Obs.: Conforme copia do Registro de Iméveis — Cartério do 152 Oficio da
Comarca da Capital, matricula n® 89.082.
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Construgdes ¢ benfeitorias:

Trata-se de um predio originaimente de fins residenciais hoje ampliado,
apresenta de caracteristicas comerciais erigido em estrutura de concreto
armado em 2 pavimentos ocupado por escritérios da Varig apresentado
fachada revestida em argamassa pintada e esquadrias de ferro e vidro e
madeira e vidro. O prédio encontra-se em mal estado carecendo de
substanciais reformas, sendo sua estrutura aparentemente solida
suportando as reformas necessarias.

Area construida:

"F’nnc:pal e Ampliactes ) o 46.00

TOTAL 462,00

Vida atil estimada: 50 anos.

Idade aparente: 30 anos.

Vida atil remanescente: 20 anos.

Estado de conservagéo: Estado “G” - reparos importantes .

O documentario fotografico do Anexo Hf complementa a presente descrigao.

7.1 - Calculo do Valor Global do Imével — Método Comparativo Direto

Este metodo permite, através da andlise do comportamento do mercado
imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a comparaglo direta com
outros imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigbes gerais sejam conhecidas
no mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos
{intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam
influéncia na formacéo de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da  Estatistica Classica (Teoria das
peguenas amostras), sobre uma amostra de 6(seis) dados,
compreendendo trés fases:

1. Homogeneizacdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinacao dos parametros bdsicos da amostra: média, desvio
padrdo, coeficiente de variagao, etc.

6
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



£

3. Determinacéo do valor do imovel avaliando, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagéo técnica feita
com o auxilio de fatores de ponderacdo empirica consagrados,
que visa a ponderago das caracteristicas e atributos dos dados
pesquisados, que exercem influéncia na formagéo de seus pregos, tais
como: Area, localizagdo, estado de conservagdo, padrdo de acabamento
e oferta. Os fatores usados nesta avaliagdo séo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungfo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobilidrio local, variando em torno de 5% a 30%, conforme ©
imovel,

F2 - FATOR DE TRANSPOSICAOQ (Localizag&o)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliagdo, em fungdo da localizagéo relativa dos mesmos, bem como
sua posicdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a
utilizag@o de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE CONSERVACAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliago, em fungdo do estado de conservagdo relativa dos
mesmos, considerando-se razodvel a utilizag@o de fatores na faixa de: 0,6
a 1,40.

F4 - FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
em avaliagdo, em fungdo do padr@o construtivo e seu estado de
conservagao relativa dos mesmos, considerando-se razodvel a utilizagéo
de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40,

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fungdo da drea relativa dos mesmos, considerando-se
razodvel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"*

Onde: s = &rea do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando
Quando a variago entre as duas areas for menor gue 30%,; ou
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)

F5 = (s/S)"®

Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

e Temos pois:

Xm = R$ 1.957,98/m?

dp = R$ 514,58/m?

coeficiente de variagdo= 0,263 ( 26,3%)
“t” de Student= 1,43

Com base na amosira empregada, se obteve 0 seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/04, Norma
Brasileira Para Avaliagédo de Imoveis Urbanos:

i

Area Limite inferior | Limite Limite superior

462,00m?2 R$ 1628,90/m~ | R$ 1.957,98/m? R$ 2.287,06/m?

Para a atribuicBo do valor do imbvel avaliando, considerou-se entre
outros, 0s seguintes fatores:

* Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;

* localizagdo do imovel, em relagdo & sua vizinhanga e bom padréo
construtivo;

s Imovel com dtima promocionalidade e facilmente adaptavel a
ocupac¢des diversificadas.

Assim, aplicando-se a drea do imovel avaliando ao valor unitario adotado,
considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatdrio, em
numeros redondos, de:

Vi= R$ 1.057.000,00
(Hum milh&o e cinquenta e sete mi! reais

Considerando as restrigdes na pesquisa dos elemenios comparativos
para a elaboragfo do laudo do imdével avaliando em que utilizou-se as™
prescrigbes da NBR - 14653/2004, esta avaliacdo, quanto ao Grau de
Precisdo esta enquadrada no Nivel Hl e quanto ao Grau Fundamentacao
esta enquadrada no Nivel L.
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Trata-se de um imovel gue pode ser enguadrado no segmento dos iméveis
comerciais  relativamente bem localizado e com especificagdes técnicas
apenas regulares. O imdvel esta localizado préximo e com acesso quase
direto para um importante logradouro comercial do bairro, provido de
excelente infra-estrutura urbana curta distancia de centros de comércio e
prestacéo de servigos e com razoaveis facilidades de acesso rodoviario.

Sua promocionalidade é grande, ja que esta em importante logradouro do
bairro Trata-se de um terreno com dimensfes adequadas ao uso a que se
destina porem restritas para um eventual reaproveitamenio e suas
construgbes apresentam caracteristicas construtivas de boa qualidade,
embora em mal estado, porem recuperaveis,

xm:i‘«)% E@’}:«S i

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos ao imével comercial situado a na Rua
Vieira de Morais, n? 1.928 - Campo Belo - Municipio de Sao
Paulo/SP, é de R$ 1.057.000,00 (Hum milhao, cinquenta e sete mil
reais), para o més de abril do corrente ano.

SMOVEL RUA \IlElRA DE MORAIS, N° 1928— CAMPO BELO-

462,00m2 439,00m? | R$ 1.057.000, 00

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2012,

JULIO ORLANDO D. M. DE ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsdvel Técnico
CREA N°32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 9 paginas em uma sé de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 9, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIACAC
BNI/ VARIG - 009/2012

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZACAO
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LAUDO DE AVALIAGAQ
BN!/ VARIG - 009/2012

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Fachada

Vista interna
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Vista lateral da casa
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Vista do acréscimo:
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LAUDO DE AVALIACAO
BN!/ VARIG - 009/2012

ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVAEIACAO BNI VARIG 009/2012

PESQUISA DE MERCADO - CASAS TIPO SOBRADO DUPLEX NO BAIRRO CAMPO EELO SAC PAULO/SP

abril-12
. i VALOR DE VALOR FONTE DE
N° T END (0} P -
ipo NDEREC CIDADE COP?IIE!\J!D MERCADO UNITARIO INFORMACAO bbb TELEFONE
1 |sobrado Duplex|Rua Otavio Tarquinio de Souza Sdo Paulo 224,00} RS 510.000,00 | RS 2.276,79 Aff;;:fra (1) 2344-0300
. . - Auxiliadora
2 | Sobrado Duptex|Rua Dr Jesuino Pimentel Sao Pauto 200,00 | RS 900.000,00 | RS 4.500,00 Predial (11) 2344-0300
3 [Sobrado Duplex|Rua Carlos Pinto Alves Sao Paulo 130,00} RS 490.000,00 | RS 3.769,23 | Pronto lmoveis {11) 3894-1000
4 ]Sobrado Duplex|Rua Guanina Sao Paulo 110,00 -RS 530.000,00 | RS 4.818,18 | Pronto Imoveis (11) 3894-1000
- . = Franquia
5 | Sobrado DuplexjRua Barao de Surui Sao Paulo 200,00 RS  540.000,00 | RS 2.700,00 Imoveis (11} 2366-8154
- Prandato
6 |Sobrado DuplexiRua Domingos Lopes Séo Paulo 180,00{ RS  575.000,00 | RS 3.194,44 Imoveis (11) 5096-4141
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LAUDO DE AVALIA(;KOBN! VARIG 009/2012

PARAMETROS DO HAOVEL £M ESTUDO

Area 462,00 ml

Local 100 Pontos

Padrao 100 Poatos

Conservacao 70 Pontos

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO
N° fndice Indice indice Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor

Local Padrio Conservagio|  Area Unitario Oferta Local Padrio |Conservacio Area Homog.

1 100,00 100,00 100,00 51,5% RS 2.276,79 0,90 1,00 1,00 0,70 0,91 | RS 1.310,28
2 100,00 100,00 100,00 56,7% RS 4.500,00 0,90 1,00 1,00 0,70 0,90 | RS 2.553,30
3 100,00 100,00 100,00 71,9% RS 3.769,23 0,90 1,00 1,00 0,70 0,85 | RS 2.026,54
4 100,00 100,00 100,00 76,2% RS 4.818,18 G,90 1,00 1,00 0,70 0,84 | RS 2.536,98
5 100,00 100,00 100,00 100,0% RS 2.700,00 0,90 1,00 1,00 0,70 0,90 | RS 1.531,98
6 100,00 100,00 100,00 100,0% RS 3.194,44 C,90 1,00 1,00 0,70 0,89 | RS 1.788,81

CALCULOS AVALIATORIOS

NUmero de dados 6 Limite inferior RS 1.628,90 chauvenet: Sup.: = RS 1,16

Graus de Liberdade 5 Média amostrat RS 1.957,98 {p/6=1,73) Inf.:= RS 1,26

"t" de Student B0% bica 1,43 Limite superior RS 2.287,06 Todos s&o pertinentes

Valor maximo RS 2.553,30

Valor minimo RS 1.310,28 Valor unftario adotado RS 2.287,06

Desvio padrao RS 514,58 Area 462,00

Erro padrao da amostr: RS 230,13 Valor final RS 1.056.624,00

Coeficiente de variacac 26,3% Na pratica R$ 1.057.000,00

Valor Critico para 6 amostr

dmax /s
dmin /s

1,73 RESULTABO

1,16 amostra permanece
1,26 amostra permanece
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PROTOCOLO 012030009120-MARCOS/PATRICTA ?ﬁ 004/034

0 Décimo Quinto Oficial de Registro de 'Iméveiﬁa
Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, RepUblica
Federativa do Brasil, etc.

Certifica, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
livros do Registro a seu cargo, déles consta a matricula do
teor seguinte:

LIVRO N® 2 . REGISTRO 15.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

fa matricula ‘-—} ticha
89.082 ( ] ﬁ/ﬁu Peulo, 26 de Dezambro deiuBé

MdUELa Um prédic e respsctivo terreno situsdos & Aue Vieiraw
s Morses n@ 1928, correspontdendg o terrenc ac lote nf 9.4 da
quadra 2, na Vila Asroporto, 309 Subdistrito Ibirapuers, & --
Prage Circular existents ne conflulncis des Ruas Vieirs de Mp
raes @ Mechade de Asais, medindo 10,00 metres em curvej 44,00}
metros de ym lado onde divide com o lote 9; 44,00 msiros de -
outro lado ande divide com o late 10; 10,00 metroa nos fundos
onde divide com Guam de dirsito, com e area de 439,00 metros
quadradesy copfrontando atuslmente de um lado com © lets 9, -
compromiassdo a Verig S/A onde existe o praedic n% 1936, de oy
tre lado com o lote 10 onde tam o predic n® 1910/1900, e noa
fundos onde divide com o prﬁdiu 229/205 da rus Nhu Guessil. --
Contribuinte n® 086.3%90.0027-1.

PROPRIETARING: PEDRO CASTANV FONTANILLAS e PEDRD CASTANY EsCO}
FET, casados.
 TETULD AQUISITIVO: Trenscritp, sob e 130.653 na 11° Registrd,

R. ) - 89,082: 8ao Paulo, 26 de Dezembro ds 1984,
TRANSMITENTES: D Espolio de ELVIRA ESCOFET PUJADOS DE CASTANY|
reprossntado pelo inventerisnts e vigve mesiro, PEDRQ CASTANY|
FONTANILLAS, espanhol, RG. modslo 19 n® 324.733.SP, proprists]
rio, # palo herdeiro PEDRO CASTANY ESCOFET, abeixo qualifipa~
do, noa térmos do Alvars Judicial transcrito no titule; e PE
DRO CASTANY ESCOFET, espanhol, RC.models 1% n@ 1.428,957-80,
8 pua mulher J0SEFA CASTANY ISERN, qus também @ conhacids 8 -
53 assine JOSEFA ISERN VICENTE DE CASTANY, sspenhols, RG.nR -
1.413,407.5P, casados sch o regime da comynhao dé bens antese

de 1si €515/77, CPF.n®s 047.371,488-69 8 047.371,568-68, rasjl



r~ mafricula Heha
89. aaz_fj) [:_“”t::]
ng 1928.

DQUIRENTE: VARIG S/& (Visgao Adraea aio~crandanae), canpanhia
concpsnionaria de servigos publicos de nmuaguqao aurau, EGL. .
n® 92,772.821/0132-23, com sada em Porto Alsgre-RS s sucurssl
nasta Capital 2 Prags Lomendante Lineu Gomas a/nﬂ, Aeroporto-
h) de Cenganheg.

TiTULD: Compre & Venda.

FORMA DO TITULO: Escriture de D6 de sstembro da 1984, de no--
tss do 16% Tabelimo dests Capital, livro 1044, fls. 51. :
VALOR: B 150.000,000,40 (Cento e

nguenta milhows de cruzei-

R.Z -~ B9.082 - S&c¢ Paulo, 18 de dezembro de 2002,

DEVEDORA: VARIG §/A - VIAGRO AEREA RIC GRANDENSE, CNPJ n°

92.772.821/0132-23, estabelecida nesta Capital, ne
= Aeroporta de Congonhas. : .
- CREDORA: EUNICE SCHLEIER, brasileira, casada, aercmoca,

RG n°® 14.042.634, CPF n°® 039.407.788-18, residente .=

| domiciliada nesta Capital, na Rua Siéc Banadito n® 725,
apartamento 33, Sante Amaro. P

TITULO: HIPOTECA JUDICIAL.

FORMA DO TITULO: Mandado passado em 09 de outubroe de
2002, subscrito pela BEscrivi-Diretora do 21° Oficioc e

assinado pelo MM Juir de Direito Dr.César Santos Peixoto da
21* Vara, amboa . do Civel do Fbérum Central Jodc Mandes
Juniocr desta Capital, extraido dos autes da agioc da
axecugic da sentenga, movida pela credora icontra a
5| devedora, processo n° 000.97.921$49~8 / 002 (2669) .

VALOR: R$20.000,00 (vinte mil raais) , Q ﬁacrnvcnta

Continua na ficha 002
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LWRO N°% 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo
e AT RIGUL A EICHA
89,082 M} rﬂooz S#&0 Paulo, 18 de Dezembro de 2002

| autorizado, ¢ G ”c e 3y {Walter Vigente). O Ofici
| Substituto,-ﬁ**"‘;::ﬁﬁ— {(Nalason Amoross) .

- oy e wwm e e
L e

| Av.03 - 89.082 - So Paulc, 17 de maio de 2005.
! Pox Oficio n° TT7/2005-SRE/DEL/RJI/CENTRO, datade de 12 da

abril de 2005, da Delegaciz da Receita Previdenciiria da

{ Cidada &« Estade do Rio de Janeiro, foi determinade o

ARROLAMENTO de bens nog termos do paragrafo 5° do artigo 64
da Lei n® 9,532 de 10 de dezembro de 1997, do sujaito
passivo VARIG S/A ~ VIACRO AfREA RIO GRANDENSE, CHPJ n°
82.772.821/0107-12, raferente =20 imbvel da prasente
matricula constante do Extrato da Relagio dea Bena e
Direitos parsa Axroclamente gontide no rxefexride QOficio,
mengionado no TAR n® 2003, datade de 12 de setembro de
2003, sendo gque a ocorréncia da alienagdc, transferdncia ou
onaragdo de qualquer dos baass ou direitos scbre o refezrido
imével, deverd ser comunicada por essa Sexrventia a
Delagacia da Receita Previdenciaria da Cidade @ Estado do
Rio de Janeiro, no prazo de 48 (quarenta o ’aiﬁf} horxas. ©O
‘EBscrevente avtorizado, ( 4;r}xf e, {(Waltex
Vicanta) . ¢ Ofiecial Substxtutc, : -

Amoroao}, ' .\Q&,//

M g e v ma
- . + - - »

{Nalson

R.4 ~ 85.082 = S&o Paulo, 31 de maic da 2005,

RE: VARIG S/A VIAGAC AEREA RIO GRANDENSE, com  enderego na
Praga Comandante Lineu Gonmes, 3/ﬁ°, Campo Belo, nesta
Capital, CNPJ o° 92.772.821/0132-23.
AUTORA: FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO,
TITULO: Penhora.

FORMA DO TITULO: Autc de Penhora, Avaliagio e Depésito,

Continua ne Versao
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fcyLa FICHA
r—-ﬂMATR —-] [
89.082 92
passado em 10 de maio de 2005, assinado pels Oficial dej
Justiga daesignado, do Oficio dan Exaqupias Fiscais

Estaduais, dexta Capital, extralido dom respectivos autos de |
agic de Execugio Fisbal, procesgoe n® 113,197.086, movidol
pala autoxs contra a vé; sende nomeado depesitéario do bem
panhorado, Ricardo Josdéd Bullara, residents nesta Capital,
na Rua Diana, n® 552, apto. 134, bairxo Vila Pompdia, RG n°
7.342.869-3-3F, CPF 030.038.078-03,

VALOR: R$ 1,207.213,76 (hum milhdo, duzentos e sete mil,|
duzentos e treze reaxis e getenta @ seis centavos), sendo o
imével avaliade .anm §$““‘Ii339.221,99. ¢  Escrevente

auﬁorizado, Cﬂ z;:ﬁﬁ?—:nrﬁﬂ- {Halter Vicante) . O

Oficial Substituto,tzz:::f:%— (Nelson Amoroso).

R.05 - 89,082~ Sdo Paulb. 06/de abril de 2006

REY: VARIG §/A, VIAGAO ARREA RIOGRANDENSE, CNPJI/MF. n°

92.772.821/0132~33, estabelecida no Aexoporto de Congonhas,

| 830 Paulo, Capital, na Praga Comandante Lineu Gomes, a/n°.
AUTOR: CARIOS EDUARDO DA \SILVA CARNEIRO, RG. n®

489.717~88P/ES, CPF/MF, n° 578.742.807-25, brasileiro,

separado Judicialmenta, resid&nte e domiciliado na FRua

Afonsg Cléudio n® 460, apte.401, Praia  do Canto, Vitdria,

E38, o

TITULO: PENHORA.

FORMA DO TITULO: Oficio n° 432/2006 datado da 17 de mazgo

de 2006, assinade pele MM, Juiz de Trabalho, Dx. Joxga

Bduardo Assad @ certidio passadz em 10 de ﬁargc da 2006,

asginada pela Uiratora de Sacretaria por ordem da MM,
Juiza do Trabalho, Dra., Claudisa Mara Freitas Mundim, ambos
da 76* Vara do Trabalho, 2' Regidc nesta Capital, extraido
dos reszpectives respectivos autos da Agko Trabalhista

Continua na ficha 003
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE FMQVE!S
GERAL de S3o Paulo
e HATRICULA FICHA
89,082 ~] (NOOB Sdc Paule, 06 da Abril da 2

g03/004

300

pa

{Execugdoc por Carta Precatdria oriunda da 6* Vara do

02120199600617010), movida pelo autor contra o réu -
7602008, tendo aido nomeads
icarde Jousé/ Bullara.

processc n®

depositario,
VALOR : RS 751.139,37 ({(gatecentos e cingquenta e um mil,
eats e trinta e sete centavos) até
da 2805 JCN, 0 Oficial Substituto,
v {PaN o Ademir Monteiro).

Av.06 - 89,082 - SiZo Paulo, 14jda fevareiro de 2008.
{preanotagio n® 536.023 - 31/01/2008)

Por Oficio n° 108/2008 passado am 21 de Janairo de 2008
agsinade pela MM*, Juiza Doutora Claudia Mara Freitas
Mundim ¢ Mandado n° 00072/2008 passado em 18 de janeiro de
2008 assinado pela Diretora de Secretaria, ambas da 769

Vara do Trabalho - 2% Regldc desta Capital, aextraido dos
P

respactivos autes da acgio Trabalhista - Procasss ne
| 00955200507602008 (procasso de origem n® RT
2120.1996.006.17.00-8 oriunda da 6* Vara do Trabszlho de
Vitéria/E8), foi detsrminado o cancelamento da penhora

objeto do R.0H

da ‘presente matricula, ficande em
consequéncia candelado o referido registro. A Escrevente

autorizada oAl . {Renata Tizue Mikami Miranda)., ©
: . \\. ) M\“\,_ !
Oficial Subkstituto; w—— {Helson Amoroso).
e eyt
. ] °

{

Av.07 - 89.082 ~ Sio Pwwher 18 de novembro de 2008.
(prenotagio n® 554.779 - 12/11/2008)

RE: VARIG S/A =~ VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE, na Praga
Comandante Lineu Gomes n® 1005, RAeroportc de Congonhas,

l Ceontinua no Verso

Trakhalho de Vitdria/ES, processo na origem nl~
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r—MATRICULA FICHA
89.082 “1 [:gg%;]

CNPJ. n® 92.772.821/0132-23,

AUTORA: PLUS ULTRA COMERCIAL LTDA., <om sede nesta
Capital na Rua Humberte ¥ n° 545, Vila Mariana, CNPJ. n°®
62,475.478/0001~40,

TITULO: PENHORA,

FORMA DO TITULO: Certidéc passada em 15 de outubro dae

2008 subscrita e assinada pela Diretora de Divisdc do 32°

{ Oficio Cival Cantral dasta Capital, extraida dos

respactivos autos da agdc de Procedimento Ordinadrie (em
geral) - processo n® 583.00,.2001.060776-6 oxdem n® 1104,
gue a autora move c¢ontra a ré, sende nomeado depositario
Rubens Dirani Janior. ‘

VALOR: R$ 1.128.291,5% (hum milhio, cento e wvinte & oito

mil, duzentos e noventa e um reals e cinguenta e nove

ceantavos). A penhora tambem abrange o imbvel objeto da

| matricula ﬁ $0.173 deste Registre. A Escreventa

autorizada, T A IO (Renata Tizue Mikami Miranda). O
g .

Oficial Substitute ‘{Nelson Amoroso) .

Av.08 - 89.082 - S&c Paulo, 04 de janeiro de 2011.
{prenotag¢de n* 608.647 - 06.12.70) o
RE: VARIG S.A - VIAGAO ARREA RIOGRANDENSE.

{ AUTORA: UNIZO - FAZENDA NACIONAL.

TPTULO: PENHORA.
FORMA DO TITULO: Mandado n® §211.2010.01512. passade em

18 de agosto de 2010, subscrite & assinado pelo Diretora
de Secretaria por ordem da MM*. Juiza Federal Doutora
Simone Schroder Ribeiro da 11' Vara de Bxecugdes Fiscais
- 1* Subgegio Judicifria desta Capital - Justigé.‘ Federal

Continua na ficha Obé
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LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
GERAL de S&o Paulo
res MAYRICULA FIGCHA
8%, 032 —I I— 004_‘ S0 Paulo, 04 de Janeiro de 2011

de 1° Grau, & Term¢ de Penhora datado de 07 de agosto de
2009, extraido dos autos de Execugdoc Fiscal 1’4

-y
2006.71.00,045387-8/R8, e saus apensos n's
2007T71000101218, 2007710800101228, 200771000102828,
200771000116050, 2:00771000080328, 200771000155435':
-) 20077100016%437, 20077106G0173082, 200771000173148 (Carta
S

Precatdria n® 20106182001410674 do Jwuizo Deprecante da 1*
Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto Alegre - Begio
Judicigria do Ric Grande do 8ul), movida pela autora
contra a ré, sende nomeado depositirio Varig 8/a Viagdo
Aérea Rio Grandense, po‘r aeu procurador,

VALOR: R$1.712.016,214,80 (um Dbilhdo, setencentoa e doze
milhSes, dezesseis mil,  duzentos e catorze reais e
noventz centaveos) em 01/02/2010. A penhora também abrange

¢ imdvel da matrigula n® §0.173, deste Registre, e outros

imdéveisn dgs, _i?;utra.s Circunscriqdes. A Egcrevente
antorizada, { ' TwmAwsdr (Renata Tizue Mikami Miranda). ©
Oficial Substituto; ﬁ h\‘hi ~ (Nelson Amorose).

ESPACO EM BRANCO
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Nada Mais consta com relagdo ao (s) imdével {is) da (s) Matricula
certificada (s} com referéncia a alienag¢des e constituigdes de &nus
reais, bem como a indicagdoc de titulos contraditérios devidamente
prenctados até 21/03/2012, além do cue foili integralmente nela (s)
notigiados (s). O zreferido em' forma reprografica, nos termos do
§12. do Artigo 19%. da Lei n9%. 6015 de 31/12/1973, é& verdade e da

Fa. S&o Pauleo, 26/03/2012, Fu, (Patricia Silveira Santos
Casagrande), auxiliar, a digitei. Eu, (José Henrique de Oliveira
Nasgimento), escrevente autorizado, procedi as buscas e

varificagdes, e a subscrevo.(A presente certidioc & aexpedida e

assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei 10.406/2002 e

161 da Lei 6.015/73 e Medida Proviséria n. 2.200 de 28/06/2001.)

15" Ofleial de Reglstro de 15°% Qficial de Reglstro de
imnéveis da Comarca da Caphal Iméveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARD
Ofictal
NELSON AMOROSO
Otictal Substituto Qficial R§ 22,901
{art.20 §§ 1% 4 5% - Lel 8035/94) Estade R$ 6,26
Josh Roberlo Lopes de Qllveira Apos. B3 4,64
José Odival Figuairedo Malheiros Reg. Civil R§ 1,16
Paule Adamir Munt&]re Trib. Justlg:a RS i, 16
_ Oficials Substitutos Total R 35,23
Angelo Moacyr Gregalin .
Romau Alves da Sliva ESTADO E TAXA APOS
Josg Henr[que da OHVGjm MNascimento Guia Ne, 062/03/12
Escraventes Autorizados
(ar.20 §§ 2° - Lol 8835/84)
Rua Conseeiro Crispiniano. 29 - 42 Andar
G40 Paulo - Felefones 3255-5844 @ 3255-9537

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA BEFEITQS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS.”
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CLIENTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

LAUDO DE AVALIACAOQ
BNI/ VARIG — 018/2012

S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE) “FALIDO”.

IMOVEIS COMERCIAIS SITUADOS NA AVENIDA
SAO LUIS, N2 153/LOJAS 5, 6,7 E 8 - GALERIA DO
EDIFICIO METROPOLE - BAIRRO DA REPUBLICA
MUNICIPIO DE SAO PAULO - SP.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: ABRIL/2012

I
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6.1 — Edificio Metropole
6.2 - Unidades avaliandas

7.1 - Valores de Mercado para Venda
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O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”,, tem por objetivo a determinagdo dos Valores de
Mercado para VENDA, dos imévels comerciais localizado na Avenida Sao
Luis, n? 153 / Lojas 5, 6, 7 e 8 — Galeria do Edificio Metrépole - Republica
Municipio de Sdo Paulo - SP, com base em dados técnicos e
mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da BNI.

’ NE %’?Fiﬁﬁww ey
EREENRN n b i

Com base nas consideragbes, vistoria, informa¢des obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para VENDA, consignados
neste laudo relativos ao imovel comercial situado a Avenida Sao Luis, n?
153 / Lojas 5, 6, 7 e 8 — Galeria do Edificio Metrépole - Republica
Municipio de Sao Paulo/SP, nesta data é de:

LOJAS 49,00m= 89.467 R$ 432.000,00
LOJA 6 50,00 m? 89.468 R$ 440.000,00
LOJA7 50,68m? 89.825 R$ 445.000,00
LOJA 8 51,20m? 89.826 R$ 450.000,00

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabatho, gue o imovel foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de Onus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

As informagdes fornecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatdrias, iddneas e técnica-
mente adequadas ac processo, tendo sido a vistoria realizada na data de
25/04/2012, ocasido em que foram levantadas todas as caracteristicas
fisicas e especificagdes do imovel e dados referentes ao contexto urbano em
que 0 mesmo se insere. Esta avaliag&o, norteada por conceitos e ciitérios
consagrados pela Engenha de Avaliagbes, atende as prescricbes basicas da
NB-14653-02/04 - Avaliagdo de Imdveis Urbanos da ABNT.

3
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Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagdo, foi
adotado o "Método Comparativo de Dados de Mercado”. O processo
consiste na apuragdo do Valor de Mercado de um imével através da andlise
do comportamento do mercado imobiliario relativo ac segmento enfocado e
prevé a comparacao direta com outros imdveis similares, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pre¢os e condigdes
gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados tecnicamente 0s
dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exergam influéncia na formacéo dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentag@o esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 13 pontos, considerando que se utilizou cddigo alocado (padrio), esta
avaliagdo enguadra-se segundo a NB - 14653-02/04 (antiga NBR-5676/88),
como Avaliagdo de Grau H; quanto ao nivel de rigor como de Grau il
(amplitude do intervalo de confianga < 30%).

1. Caracteristicas do imovel | Completa guanto aos fatores i

Avaliando.

utiizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quaniidade minima de
dados de mercado utilizados.

08

4. ldentificagdo dos dados de
mercado.

Apresentacéo de informactes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdoc  conforme
B.5.2.

Admitida apenas para uma
variavel,

6. Intervalo admissivel de
ajuste para cada fator.

0,60a 1,40

Total de ponios:

13

5.1 - Localizacgao:

Endereco: O imovel esta situado na Avenida S&o Luis, n? 153, no bairro da

Republica - Municipio de Sao Paulo/SP.

4
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A Av. Sdo Luis, que integra o bairro de mesmo Republica, esta delimitada
pelas Av. Ipiranga e a rua da Consolagéo. Apresenta tragado retilineo no
trecho em estudo, perfil plano com duas pistas asfaltadas, separadas por
canteiro central, passeios laterais em pedras portuguesas e iluminacdo a
especial & base de vapor de merctirio, com irafego intenso de veiculos.

5.2 - Logradouro de Situacao

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, a regido beneficia-se de toda a
infra-estrutura existente, tais como: rede de distribuicdo de energia elétrica
de baixa e alta tensido, agua potavel, rede telefGnica, coleta de lixo,
bombeiros, hospitais, gas canalizado, etc.

A regido apresenta uma sofisticada e completa infra-estrutura comercial e de
prestacdo de servigos disponiveis, com grande concentragdo de imoéveis
comerciais, inclusive agéncias bancdrias e grandes magazines,
proporcionando excelente atendimento a populagao local.

5.4 - Circunvizinhanca

Na vizinhan¢a mais imediata do imovel sdo encontrados edificios comerciais
de medio a alto padrao sécio-econdmico, com até 20 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituicdes governamentais e
religiosas, destacando-se ainda, a Biblioteca Mario de Andrade e a Praga da
Republica.

5.5 - Transportes

Pelas Avenidas Consolagéo, 9 de Julho e pela Rua Augusta, entre outras,
circulam diversas linhas de dnibus comuns e especiais, complementadas
pelos trens do Sistema Metropolitano de S3o Paulo, através da Estagbes
Republica, proporcionando excelente ligagdo com os demals bairros da
cidade e municipios vizinhos.

6.1 - Edificio Metrépole

Edificio comercial tendo como anexo a galeria comercial Metrdple, erigido
em estrutura de concreto armado, fechamentos em alvenaria revestida,
composto de pavimento subsolo, térreo (portaria e galeria comercial com 4
galerias de sobreiojas), 12 ao 20° pavimentos tipo (grupos comerciais) e
cobertura (caixa d’agua, casa de maquinas, etc).

5
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Apresenta a fachada em emassada e pintada, com esquadrias de aluminio e
vidros lisos nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel térreo,
acesso atraves de portas em vidros blindex, escadas com degraus em
marmore branco e portaria com piso em granito e circuito interno de
vigilancia por cameras de TV. Com padrao construtivo médio, idade de cerca
de 35 anos, apresenta o hall principal com piso em granito, paredes com
pé-direito duplo, em pintura sobre massa e vidros blindex para a loja, teto em
laje.

O acesso vertical é garantido por 3 (trés) elevadores ATLAS, sendo dois
sociais e um de servi¢o, com cabines em ago escovado, além de escadas de
ligacdo com degraus em marmore, sem ante-camara, sem portas corta-fogo.
O estado de conservagdo é regular.

)
6.2 - Unidades Avaliandas - lLojas 5,6,7e 8 -

As 4 (quatro) unidades avaliandas, lojas 5, 6, 7 e 8, apresentam

configuragdo semelhante, estéo interligadas e sofreram modificacdes com

mnclusdo de mezaninos, sendo constituidas, saldes corridos, frontais ao

corredor de circulagdo da galeria, com 2 (dois) sanitérios, e 2 depdsitos.

Acabamentos

+ Pisos: Ceramica em todas as areas.

« Paredes: Em pintura sobre massa nas salas € em azulejos nos banheiros.

» Tetos: Pintura acrilica sobre massa corrida.

« Outros: Louca sanitaria branca.
LOJAS 35,00 m 14,00 m? 49,00 m?
LOJA 6 36,00 m? 14,00 m? 50,00 m2
LOJA7 36,68 m? 14,00 m? 50,68 m?
LOJA 8 37,20 m? 14,00 m? 51,20 m?

Vida atil prevista: 80 anos.

Idade aparente: 35 anos.

Vida atil residual: 45 anos.

Estado de conservagio: Entre Regular e precisando de reparos.
Vagas de garagem: N&o dispde.

Obs: G documentario Fotografico anexo, complementa a presente descrigao.

6
BNI — Bolsa de Negécios Imobiliarios do Rio de Janeiro



L0

O método comparativo permite através da analise do comportamento do
mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta
com outros imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, pre¢os e condigdes gerais sejam conhecidas no
mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos
e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergcam influéncia na
formacéo de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estalistica Classica (Teoria das pequenas

amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo irés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amosira, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: media, desvio padrao,
coeficiente de variagéo, etc.

3. Determinacéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizacao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagic emplrica consagrados, que visa &
ponderacdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formacdo de seus precos, tais como: area,
localizagéo, estado de conservagio, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliacéo sao os sequintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungio das caracteristicas de acabamento do imével e, do

mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imdvel,

FF2 - FATOR DE PADRAO CONTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliacdo, em funcdo do movimento e importancia comercial, dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagfo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40. Sendo Grau 10 — Alto Luxo; 9 — Luxo; 8 — Entre Luxo e Normal; 7 —
Normal; 6 — Baixo; 5 - Popular.
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F3 - FATOR DE MOVIMENTO COMERCIAL

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em funcdo do movimento comercial relativo dos mesmos,
considerando-se : 10 — Muito Forte; 9 — Forte; 8 — Regular, 7 - Fraco. Sendo
razodavel a utilizacéo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL (LOCALIZAGAO)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel em
avaliacdo, em fungdo da localizacdo em relagdo a maior importacia
econdmica para a regidao em estudo, considerando-se como razodvel a
utilizacdo dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em funcdo da é&rea relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imovel avaliando

Quando a variagéo entre as duas areas for menor gque 30%; ou
F5 = (s/S)"®

Quando a varia¢édo entre as duas areas for maior do que 30%.

Assim, aplicando-se os atributos dos imdveis avaliando a conforme memoria
de célculo do Anexo lll, a equagéo inferida, foram obtidos os segquintes
limites para o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel;

UNIDADE Limite Inferior Valor Central Limite Superior
1LOJAS R$ 7.269,58/m2 | R$8.0387,38/m? | R$ 8.805,19/m?
LOJA 6 R$ 7.248,32/m2 | R$ 8.014,76/m?2 R$ 8.781,19/m?2
LOJA7 R$ 7.234,14/m2 | R$ 7.999,67/m?2 R$ 8.765,20/m?
LOJA 8 R$ 7.223,44/m2 | R$ 7.988,29/m? R$ 8.753,13/m2

O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.
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Para a atribuicdo de valor, além de tratar-se de uma amostra composta
exclusivamente de ofertas, liquidez do mercado imobiliario para o segmenio
em estudo, considerou-se ainda, os aspectos do imovel, como sejam:

1. Estado de conservacio e acabamento do imével de cada pavimento;

2. Tratar-se de amostra composta de ofertas e a situagéo atual do mercado
imaobiliario.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugéo deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS o Valor de
Mercado para VENDA, para os imoveis comerciais situados na Avenida
Sao Luis, n? 153 / Lojas 5, 6, 7 e 8 — Galeria do Edificio Metrépole -
Repiblica - Municipio de Sdo Paulo/SP, em:

LOJAS | 49.00m2 89 467 R$ 432.000,00

LOJA G 50,00 m? 89.468 R$ 440.000,00
10JAT7 50,68m? 89.825 R$ 445.000,00
LOJA 8 51,20m? 89.826 R$ 450.000,00

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2012.

JULIO ORLANDO D. M. DE ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsédvel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 09 pdginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em seqliéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.

| CROQUIS DE LOCALIZAGAO
Il DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
I MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG 008/2012

ANEXO 1

CROQUIS DE LOCALIZACAO

10
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG 008/2012

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

12
BNI —- Bolsa de Negécios Imobiliarios do Rio de Janeiro



2

EDIFICIO METROPOLE — AVENIDA SAO LUIS, 153 — REPUBLICA ~ SAO PAULO/SP

13
Imobilia

de Janeiro

io

doR

ros

-

6cios

BN - Bolsa de Neg



LOGRADOURO A ESQERDA DO [NIEL
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VISTA DOS 4 PAVIMENTOS DA GALERIA METROPOLE
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ESCADA ROLANTE — ACESSO PARA O SUBSOO DE LOAS DA GALERIA
EM FRENTE AS LOJAS AVALIANDAS

VISTA DA AREA DE ALIMENTACAO E DOS JARDINS DO SUBSOLO DE LOJAS
(EM FRENTE AS LOJAS AVALIANDAS)
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LOJAS 7 E 8 - FACHADA

"LOJA 6
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MEZANINO LOJA 5 E 6 (INTERLIGADAS)
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MEZANINO LOJA 5
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ENTRADA LOJA 5
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG 008/2012

ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS - LOJA 5 (TIPO)

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
V1 RS 10.205,25
V2 RS 7.306,27
V3 RS 9.480,74
V4 RS 7.485,43
V5 RS 7.442,34
vé RS 6.020,14
Vi RS 7.121,11
4'“‘ VB R$ 9.237,78
LIMITE INFERIOR  :R$ 7.269/m’
LIMITE SUPERIOR  : R$ 8.805/m°

MEDIA

12000

10000

8000

6000

4000

2000

L

: R$ 8.037/m”

HVALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO {R$/m2}

Amplitude do intervalo: (8.805 ~7.269)/8.305 = 0,18 = 18% (Grau lll)

22
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Obs.: para as demais areas os valores sdo 0s constantes do item 8.0.
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LAUDO DE AVALIACAO BNI / VARIG 018/2012

PESQUISA DE MERCADO - VENDA LOJAS COMERCIAIS - SAQ PAULO/SP

abrit-12
AREA PADRAO VALOR DE VALOR FONTE DE
N° Tipo ENDERECO BAIRRO CIDADE DPD | TELEFGONE
LOCALIZAC | EQUIVALEN | CONSTRUTIY MERCADO MOVIMENT | UNITARIO INFORMAGAO
CARLOS
1 LOJA LADEIRA DA CONSTITUICAQ CENTRO SAQ PAULC 100,00 1.000,08 7,00RS  8.750.000,00 RS 8.750,00 11 5561-4321
FRANCO
VALENTINA
2 LOJA AVENIDA SAQ LUIS CENTRO SAC PAULC 100,00 350,00 7,0Q0RS  2.500.000,00 RS 7.142,86 11 3178-4633
CARANI
3 LOJA RUA FREl CANECA CENTRO SAO PAUILO 100,00 360,00 8,00RS  3.800.000,00 RS 10.555,56 LEARDI 11 3674-5000
4 LOJA RUA FREI CANECA CENTRO SAD PAULO 100,00 40,00i 8,00| RS 450.000,0 RS 11.250,00 HOMARA 11 3667-0124{
5 LOJA RUA DR. FALCAQ FILHO CENTRO SAQ PAULO 100,00 80,00 8,00f RS 800.000, 0 RS 10.000,00 PRONTO 11 3681-8800
6 LGJA RUA MATARAZZO CENTRO SAQ PAULO 100,00 300,00 7,00] RS 1.400.000,00; RS 4.666,67 PVL 11 3481-9738
7 LOJA RUA AUGUSTA CENTRO SAQ PAULO 100,00 230,00 7,00| RS 1.500.000,00; RS 6.521,74 SELL 11 3673-4461
AVENIDA SAQ LUIS (ED
8 LOJA CENTRO SAQ PAULO 100,00 173,00, 8,00 RS 1.950.000,00 RS 11.271,68 ADAPLAN 11 2189-2660
ITALIA}
*} Avaliando |AY SAO LUIS, 153 CENTRO SAQ PAULO 100,00 - -
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I

BNI - Botsa de Negocios Imobilidrios do Rio de Jane*="

PARAMETROS DO IMGVEL EM ESTUDO - Av Sac Luis, 133 loja § - Centro - §§ MOVIMENTO | 10 - Muite Forte PADRAQ 10 - ALTO LUXO LOCAL] 100 - Centro
% Area Equivalente 49,00 m2 COMERCIAL | 9 - Forte CONSTRUTIVOY 9 - LUXO 70 - Periferia
{lLocal 100,00 8 - Regular 8 - ENTRE LUXO E NORMA 60 - Suburbio
Padrao Construtivo 7 7 - Fraco 7 - NORMAL
Movimente Comercial 8 6 - BAIXO
3 - POPULAR
GUADRO DE HOMOGENEIZACAO
Ne indice Movimento Padrac Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor
Local Comercial Construtive Area Unitério Oferta Mov Comercial | Padrac local Area Homog.
] 100,00 9 7,00 1940,8% RS 8.750,00 0,90 0,89 1,00 1,00 1,46 | RS 10.205,25
2 100,00 9 7,00 614,3% RS 7.142,86 0,90 0,89 1,00 1,00 1,28 | RS 7.306,27
3 100,00 9 8,0 634,7% RS 10.555,56 0,90 0,89 0,88 1,60 1,28 | RS  9.480,74
4 100,00 9 8,00 18,4% RS 11.250,00 4,90 0,89 4,88 1,00 0,95) RS 7.485,43
5 166,00 9 8,00 63,3% R$ 10.004,00 0,90 0,89 0,88 1,00 1,06 | RS 7.442,34
6 100,00 7 7,00 512,2% RS 4.666,67 0,%¢ 1,14 1,00 1,00 1,25 RS  6.020,74
7 160,00 8 7,00 369,4% RS 6.521,74 0,90 1,00 1,00 1,00 1,21 | RS 7.121,11
8 100,00 9 8,00 253,1% RS 11.271,68 0,90 0,89 0,88 1,00 1,17} RS 9.237,78
CALCULOS AVALIATGRIOS
NGmero de dados 8 Limite inferior RS  7.269,58 Chouvenef Sup.= 1,52
Graus de liberdade 7 Média amostral RS 8.037,38 p/8 elem. = 1,8 Inf.= 1,41
"t" de Student 80% bic. 1,42 Limite superior RS  8.805,19 todas s&o pertinentes
Valor maximo RS  10.205,25
Valor minimo R$  6.020,14 Valor unitario adotado RS  8.805,19
Desvio padréo RS 1.430,58 Area 49,00 m2
Errc padrao da amostraR$ 940,71 Valor final RS 431.454,35
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LAUDO DE AVALIACAO BNI VARIG 018/2012

Coeficiente de variagé

18%

Na pratica

REBEREHRHY

Quadro de Equivalencia de Areas

Area Equivalente {m2

Area Totat Equivatent

Ambiente area construida {fator equivalen
Lota 35,00 1,00 35,00
Mezanino 20,00 0,70 14,00
3 49,00

o~

BN! - Bolsa de Negdcios Imebilidrios do Rio de Jan

N

I
i
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[PARAMEI’ROS DO IMOVEL EM ESTUDO - Av Sao Luis, 153 loja 6 - Centro - SP/S| MOVIMENTO [10 - Muito Forte PADRAO 10 - ALTO [LUXO
lirea Equivalente 50,00 m2 COMERCIAL | 9 - Forte CONSTRUTIVO | 9 - LUXO
Jrocal 100,00 8 - Regular 8 - ENTRE LUXO E NOR#
¥Padrao Construtivo 7 7 - Fraco 7 - NORMAL
IMovimento Comercial 8 6 - BAIXO
5 - POPULAR
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO
° Indice Movimento Padrao Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator
Local Comercial Construtivo Area Urité\_rio Oferta Mov Comercial Padrao local
1 100,00 9 7,00 1900,0% RS 8.750,00 0,90 0,89 1,00
z 100,00 9 7,00 600,0% RS 7.142,86 0,90 0,89 1,00
3 100,00 Kl 8,00 620,0% RS 10.555,56 (0,90 {,89 0,88
4 100,00 9 8,00 20,0% RS 11.250,00 0,90 0,89 0,38
5 100,00 9 8,00 60,0% RS 10.000,00 0,90 0,89 0,88
6 100,00 7 7,00 500,0% RS 4.666,67 0,90 1,14 1,00
7 100,00 8 7,00 360,0% RS 6.521,74 0,90 1,00 1,00
8 106,00 9 8,00 246,0% RS 11.271,68 0,90 0,89 0,88
CALCULOS AVALIATORIOS
Numero de dados 8 Limite inferior RS 7.248,32 Chou
Graus de Liberdade 7 Média amostral RS 8.014,76 p/8 elem. :
“t" de Student 80% bical 1,42 Limite superior RS 8.781,1% todos sd0 pr
Valor maximo RS 10.179,51
Valor minimo RS 6.004,96 Valor unitario adotado RS 8.781,19
Desvio padrao RS 1.428,0% Area 50,00 m2
Erro padrao da amostra R$ 539,74 Valor final RS  439.059,70
Coeficiente de variacic 18% Na pratica RS 440.000,00
Quadro de Eguivalencia de Areas
Ambiente area construida ifator equival Area Equivalente {m2)
Loja 36,00 1,00 36,00
Mezanino 20,00 0,74 14,00
Area Total Equivalente 50,00



’ PAEKHEI’ROS DO OVEL EM ESTUDO -~ Av Sao Luis, 153 loja7 - Centro - SP/S]  MOVIMENTO 110 - Muito Forld PADRAD 10 - ALTO LUXO
.~ Yirea Equivalente 50,68 m2 COMERCIAL. | 9 - Forte CONSTRUTIVO 9 - LUXO
fLocal 100,00 8 - Regular 8 - ENTRELUXOE b
Padrao Construtivo 7 7 - Fraco 7 - NORMAL
Movimento Comercial 8 6 - BAIXO
5 - POPULAR
QUADRO DE HOMOGENEIZACAO —
N° indice Movimento Padrao Diferenca Valor Fator Fator Fator Fz
{ocal Comercial Construtivo A_s;ea Unitario Oferta Mov Comercial Padrao I¢
1 100,00 9 7,00 1873,2% RS 8.750,00 (,90 0,89 1,00
2 100,00 9 7,00 590,6% RS 7.142,86 0,90 0,89 1,00
3 100,00 Ei 8,00 610,3% RS  10.555,56 0,90 0,89 0,88
4 100,00 9 8,00 21,1% RS 11.250,00 0,20 0,89 0,88
5 100,00 g 8,00 57,9% RS 10.000,00 0,90 0,89 0,88
[ 100,00 7 7,004 491,9% RS 4.666,67 0,90 1,14 1,00
7 100,00 8 7,00 353,8% RS 6.521,74 0,90 1,00 1,00
8 100,00 g 8,00 241,4% RS  11.271,68 3,90 0,89 0,88
CALCULOS AVALIATORIOS
NUmero de dados 8 Limite inferior RS 7.234,14 Ch
Graus de Liberdade 7 Média amostral R$ 7.999,67 p/8 elen
't de Student 80% bici 1,42 Limite superior RS 8.765,20 todos :
Valor maximo RS  10.162,33
Valor minimo RS  5.994,83 Valor unitarie adotado RS 8.765,20
Desvio padrio RS 1.426,34 Area 50,68 m2
Erro padrao da amostr RS 539,10 Valor final RS 444.220,16
Coeficiente de variacé 18% Na pratica RS 445.000,00
Quadro de Equivalencia de Areas
Ambiente area construida {Jfator equivaldArea Equivalente (m2)
Loja 36,68 1,00 36,68
Mezanino 20,00 0,70 14,00
Area TFotal Equivalente 50,68




zﬂ zfgsﬂ

Quadro de Equivalencia de Areas
Ambiente area construida {fator equivalgArea Equivalente (m2)
Laja 37,20 1,00 37,20
Mezanino 20,00 6,70 14,00
Area Total Equivaiente 51,20

METROS DO IMOVEL EM ESTUDO - Av Sao Luis, 153 [oja 8 - Centro - SP/]  MOVIMENTO  [10 - Muito Forte PADRAO 10 ~ ALTO LUXO
Area Equivalente 51,20 mi COMERCIAL {9 - Forte CONSTRUTIVO | 9 - LUXO
fLocal 104,00 8 - Regular 8 - ENTRE LUXO E NOF
Padrao Construtivo 7 7 - Fraco 7 - NORMAL
Movimento Comercial 8 6 - BAIXO
5 - POPULAR
QUADRO DE HOMOGENEIZACAC
indice Movimento Padrao Diferenca Valor Fator Fator Fator Fatc
Locat Comercial Construﬁi_vo Area Unitario Oferta Mov Comercial Padrao loc:
1 100,00 9 7,00 1893,1% RS  8.750,00 0,50 0,89 1,00
2 100,00 9 7,00 583,6% RS  7.142,86 0,90 0,89 1,00
3 100,00 9 8,00 603,1% RS 10.555,56 Q0,90 0,89 0,88
4 160,00 9 8,00 21,9% RS 11.250,00 0,90 0,89 0,88
5 100,00 g 8,00 56,3% RS 10.000,00 0,90 0,89 0,88
6 100,00 7 7,00 485,9% RS 4.666,67 0,90 1,14 1,00
7 100,00 B 7 .00] 349,7% RS 6.521,74 0,90 1,00 1,00
8 100,00 9 8,00 237,9% RS 11.271,68 0,90 0,89 0,88
CALCULOS AVALIATORIOS
Nimero de dados 8 Limite inferior RS  7.223,44 Chc
Graus de Liberdade 7 Média amostral RS  7.983,29 p/8 elem.
"t" de Student 80% bicau 1,42 Limite superior RS  8.753,13 todos sdo
Valor maximo RS 10.149,37
Valor minimo RS 5.987,18 Valor unitario adotado RS  8.753,13
Desvio padrio RS  1.425,07 Area 51,20 m2
Erro padrao da amostra RS 538,62 Valor finat RS 448.160,40
Coeficiente de variacio 18% Na pratica R$ 450,000,00
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T “Rua Marqués de Paranagud n.° 359" Consolagio ‘ )
. Sérgio Jacomino ‘ , N
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N T
| SERG’IO JACOMINO C;umto Oficial de Registro de Iméveis da Comﬁrca da |

Cap1ta1 do Estqdo de Sao Paulo, Repubhca Federatlva do Brasil, atgnden)do"

) I

‘| pedido de parte intere$sada, : C o \ .
\_ - ;'7 N ’ ’

/ - AN
' CEKTIFICA

! .
( lque revendo os hvros do Regxstro aseu cargo, deles pela transcrxgao n.° 84.467, feita em data

Rio Branco, n. 128 8 andar no Rio de J ane1ro, Estado da Guanabara adqumu por cgmpra'
feita a Laboratono Paulista de{alo}ogla S/A; como 2.° vendedora: Companhla Sdo Paulo de

Hotéis e Iméveis; como anuentes cedeétes e vendedores d,e benfeltonas Afonso da Silveira

Sudério e sua mulher Antomna Diniz Sudéria e outros, nos tennos da\escntura de 4 de malo._. '
i de 1971, daq notas dé 16.0 Tﬁhehao desta Cap1tal Lv. 739 \ﬂs 95 Qerso pelo pregp dé: (Zl/r$
25, 000, 00 a 103a n. °5dd li’assexo Nova York no 1.* subsolo do Centro de Compgx‘as ou2’® i

C o
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k pa\((lmento do Ed1ﬁ010 Metropol’ltano situado na Praga Dom J osé : Gaspar, n.° 134, com érea | /
Ay ,
I | privativa de 35/S9m2 a quaf abe uma quota pax’te ideal de 0, 2286{ %, RO terreno e ainda uma

5
AT pammpagao 1dea1 de.0,3781% na unidade autbrioma cmema Imovel esse, havxdo peIaS |

ranscx} Ses 5106 169

;/ﬁao consta qué\ SERVI OS AEREOS CRUZEIRCQ DO- SUL tenha por: qu&%l‘quer tltu.._,

\alienado o imdvel relatado nesta certidéo; bém como ndo cons\ta que f:la {enha con}sutmdo *\\§

166485

) .
\ Tpoteca de qualquer espeme sobre |dito/ imovel; ndo coz{stando também ihscrigdes de :

arrestos, seq\uestros penhoras cxtac;oes em agBes reais ou pessoais reipersecutdrias ou de

0680 - AA

outro ?nus real em que a mesma figure’ }como devedora e grave o aludido imével.
CERT TFIGA ainda, que.o subd1str1%o Consolag:ao pertencé\a este Oﬁmal d\e 26 de dezenibro N
/o |de (f 927 a 09 de agostp de 1931 e de 02 de margo de 1932 até a presente data, tendo |
xﬁ)ertencldo &niemomente a esses dois penodos a0 4. }Dﬁ ' )

CERTIFLL,A ﬁ)nalmehte que as buscas 1’/103 mchcadores feal

05680- 160001- 170000 G112

S AR ATt

essgal
venﬁcagao dede t;tulos prenotados, foram\procedxdas até odxa/O >04/2012 O refendo é|
s b - p ) s
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verdade e d4 ffé.‘ Sdo Paulo, nove (09) de abril de dois mil e doze (2012). Eu, José I\/IanueK
. _\ 'V \\ \ \
N
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& T . L .
5. °Oficial de Registro de iméveis da Capital | |
‘Rua Marqués de Paranagua n.° 359 — Consolagao
~ . www.quinto.com.br —
‘ - .SERGIO JACOMINO - Oficial Registrador SRR
L VIVIAN GRANDISOLLI ARAKELIAN ~Substituta do Oficial N
i . i
Emol. R%$ 22,01 Escreventes Autorizados: /
Estado R$ 6.26 José Manuel da Qosta
, - lpesp R$ 464 , , .
v /. . |Sioreg R$ 1,16 Fernanda Rodrigues da Silva“
a R £ i' YRE1,18 . . oy T
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uAf buscas nos mchcadores real e pessoal, bem como a venﬁcac;ao dede”tltulos prenotados,

5° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL |
Rua Marqués de Paranagud n,° 359 - Consolagfo T
Sérgio Jacomine e o
Oficial Regnstrader

398805 N

Ly b ’ TN
SERGIO JACOMINO, Quinto Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da
Cagita\l do Estado de Sio Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo
pedido de parte interessada, o |

y 3 ! |
- © CERTJIFICA

que revendo os 11vros do Reglstro a seu cargo, deles pela transcnqao n.° 84 463, felta em ‘data

-

de 24 de maio de 1972, SERVICOS AERE(DS CRUZEIRO DO SUL, com sedeT na a\//emda

Rig Branco n.” 128, 8 andar, nio Rio de Janeiro, Estado da Guanabara, adquiriu por compra

feita a Laboratorio Paulista de Biologia S/A; como 2.7 vendedora: Corgpanhia Sao-Paulo de -

!
Hote1s e Imodveis; como a.nuentes cedentes e verL\edores de benfeitorias: Afonso da S11ve1ra

"Sudario e sua mulher 'ntonma Dmxz Sudario e outros, nes te: termos da escritura de 4 de ma10 .

de 1971, daq notas'do 16.° 'Fab\hao desta C‘ap1tal Lv. 739, ﬂ§ 95 \Jierso pelo prec;o de Cr$ :
25. 000 00; 2 lo_;a i 6 do Passeio Nova York, no 1.2 subso}o do Centro de Compras /ou 2.°
pav1mento do Edificio Metropohtano situado na Praga Dom José Gaspar 1n.° 134, com érea
;pnvat:va de 36,10m2, a qual cabe uriia quota parte ideal de 0,23 20% no terreno ¢ ainda uma
_ partwlpac;ao ideal. de 0 3847% na ‘unldadc auténoma cmema J Imével esse hav1do Relas

: ‘:-transcnt;oes 5 1 06 1 6936 el_23937 ne§te Reg15tro CERTIFTA mals, que dos mésmos 1
'nao consta que SERVICOS AEREOS CRUZEiRO }{O*SUL tenha por qualquer tltu oﬁ_,

ahegado 0 imobvel relatado nesta certidéo; -bém como ndo consta que.ela tenha cogistituido

hipoteca de qualquer” eSpeme sobre dito imovel; nao constando, tambem ugscngoes de

arrestos, seqilestros, penhoras mtac;oes em agles reals o pessoa1s relpers(ecutonas ou de

e
outro dnus real em que a mesma figure como devedora e grave o a}udldo imével outro 6nus |

),
real em que a mesma ﬁgure como devedora e grave o aludido im¢vel. CERTIFICA ainda;-
que ) subd1str1to Consola(;ao pertence a es esie Oficial de 26 de, dezembro de 1927 a 09 d¢

t N

mente;

. 4 agosto de 1931 ede 02 de marg:o de 1932 atéa prgsente'data tendo perten01d ante

i |a esses d01s penoéos a0 4.5 Oﬁc1a1 de Reglstro de Imovels CERTIFIC,_

5°¢ Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de S3o Paulo - S

166486

0680 - AA

TR

0680- 160001-17000-0112
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REG!STRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
Marqués de Paranagua n.° 359 - Consolag:ao

- ' - Sérgio Jacomino

; Oficial Registrador Y

foram proced1das{ até o dia 04/04/2012 O referido ¢ verdade edafe. Sao Paulo, nove (09) de

. - | 8u.0ficial de Registro de Imoveis da Capital |

‘ .Rua Marqués de Paranagua p.° 359 — Consolagao "

: & Www.quinto. com.br ‘
A S\ERGK') JACOMINO - Oﬂcsa!_Begistrador;

VIVIAN CRANDISOLL[IARAKELIAN —Substituta do Oficial

/ |

%

Emol,

] Estado

Total

R$ 22,01

R$..6.26
- R$. 4,647
RS -
R$I1A8

R$ 35,23

Fernanda Rodrigues da Silva

Escreventes Autorizados:
José Manuel da Costa
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/ Sérgio Jacomino - . S
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/ 1

SERGIO JA COMINO Qumto Oﬁmal de Registro de Imovels/ da, Coma\ca da
/ Capltal do Estado de Sdo Paulo, Repubhca Fe\dcratlva do Brasﬂ atendendo

| pcdldo de parte interessada
¥ | N |
N | GERTIFICA

que revendo os livros do Registro a seu cargo, deles pela-trdp;scrig:ﬁo n.° 89.825, feita €ém data
de 05 de.._‘feveréiro de 1973 SERVICOS AEREOS CRUZEIRO DO SUL, com sede na
gvenida Rio Branco, 1.2 128, 8.° andar, no Rio de Janeiro, Estado da Guanabara, adquirih por
c;)mpra féita a Laboratdrio Paulista dé ‘Biologia S/A; comd2.? vendedora: Compaﬁhia Sdo

‘Paulo déHotéis e Imodveis; como anuentes cedentes e vendedores de benfeitorias: Afonso da

/ | /Preco de Cr$ 30.000,00, a 103a n.° 7 do Passeio Nova York, no 1.2 subsolo do Cen}ro de
Compras ou2.° pa}wmento do Edificio Metropolitano, situado.na Aveﬁnda Sao Luiz, n.° 153,

com érea privativa de 36,68m2, a qual cabe uma quota parte ideal de 0, 2400% no terreno e
ainda uma partlc::pac;ao ideal de 0,3980% na unidade adtdnoma cinema. Imével esse hav1d0

| pelas transcru;oes 5106 16936 e 23937 neste Registro. CERTIFICA mals, que dos: mesmos

alienado o imovel relatado nesta certiddo; bem comio ndo consta q{.xe ela tenha const1tu1do
hipoteca 5ie qualquer espécie sobre dito imével; ndo constando tambem inscrigbes de
arrestos, sequestros penhoras, citagbes em acoes reais ou pessoa;s reipersecutorias ou de
outro Onus real em que a mesma figure como devedora e grave o aludido imével
CERTIFECA ainda, que, o subdistrito Consolagéo, pertence 3 este Oﬁc1a\1 de 26 de dezembro
de 1927 a 09 de agosto de 1931 ¢ de 02 de margy/ de 1932%até a presbnte data, tend?
4 pertencido anteriormente a esses dois perfodos ao 4.° Oficial de Registro’de Iméveis.
CERTIFICA ﬁnalmente que as buscas nos mdlcadores real e pessoal, bem como a

7 "‘rf'_vemﬁcag:ao dede titulos prenotados foram. procedldas ate 0 dia 04/04/2012. O refendo é

o \ ' o

/
Sllvega Sudario e sua mulhen Antonina Diniz Sudaxjo e outros i;los termos da escntura de 28 _
ide demmb\) de 1972, das\notas do 16.° Tabehao desta Capital, Lv. 779, fls. 17 verso peld I

'..IIVI'OS néo consta que SERVICOS AEREOS CRUZEIRO DO SUL, tenha Qor quaiquer txtqu
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Comarca de S&o Paulo - SP

5° Oficial de Regist\ro_ de Imoveis

0680-AA 166484
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5. °Oficial de Registro de Iméveis da Capital
Rua Marqués de Paranagué n.° 359 ~ Consolagao

WWW.quinto.com.br

_ "SERGIO JACOMINO - Oficial Registrador
VIVIAN GRANDISOLILI ARAKELIAN —Substituta do Oficial

Emol>. R$ 22,01
Estadd "R$ 6,26

lpesp }'-2$i 4,64
Sinoreg R$ 11,16
T R$ 118

Total R$ 3523
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Escreventes { utoriiadoé:
José Manuel da Costa’

Fernanda Rodrigues da Silva
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SERGIO JACOMINO Qumto Oﬁc:lal de Reg1stro de Iméveis da Comarcg da
Capltal do Estado de Sdo Paulo, Repubhca ”Rederatwa do Brasﬂ atend\endo

‘pedxdo de parte mteressada N .. , / N
- P | /

P . CERTIFICA

L que revendo os livros do Re }wtro aseu cargo deles pela transcrigio n.® 89 826, feita em data
/

I de 05 de feverelro de 1973 SERVICOS AEREOS CRUZEIRO DO//SUL com sede l)Fla
dvenida Rio Branco n. 128 8. . andar no Rio de Jane1ro Estado da Guanaba& adqum\i por

_iCompra felta a Laboratorio Paulista de Bzologla S/A; como 2.%Vendedora: Companhia Séo
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?aukde Hotéis e Iméveis; como anuentes\ cedentes e ven;iedores de benfeitorias: Afonso da

Sll\{elra Sudarlo &sua muiher\Antomna\szz/Sgdano ¢ outros, nos termos da escritura de\T’ZS :

o

-._//

de demmbm de 1972, daq notas do 16.° Tabelifio desta ({apltdl Lv. %9 fls. 17 verso, pelo X
pre(;o de Cr$:30.000,00, a 103a n.° 8 do Passeio Nova York, no 1.* subsolo dO\Centro de
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Compras ou 2.0 pavimento do Edificio Metropohtano, situado na Avemda Séo Luiz, ‘n 153, )/ y
com é&rea pnvlatwa de 37,20m2, a'qual cabe uma quota parte ideal de 0, 2440% no terreno el |
ainda uma participago ideal de 0, 4046% na unidade autonoma cmema Imovel esse havldo -
_: :':pelas transcngoes 5106, 16936 ¢ 23937 neste Registro. CERTIFICA mais, qtﬁ dos mesrnos
livros ndo conste} que SERVICO% AEREOS CRUZEIRO, DO SUt fénha por qualquer tltulo f ﬁg
alienado o imdvel relatado nesta certiddo; bem como néo consta que ela tenha constmndo T

hlpqteca de. qualquer espécie sobre dlto imovel; ndo constando, também inscrigdes de

5

0680 - AA

arresfos, seqliestros, penhoras citagBes em agles reais ou pessoals rélpersecutonas ou de
outro dnus real em- que a mesma figure como devedora e grave o aludido imével.
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LLAUDO DE AVALIACAO

BNI/ VARIG - 008/2012

D)
CLIENTE:  S.A. (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE) “FALIDO”.
OBJETO:  IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA AVENIDA
ADOLFO PINHEIRO, N° 810 — SANTO AMARO
MUNICIPIO DE SAO PAULO/SP.
) OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA

COMPRA E VENDA.

REF.: ABRIL/2012
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5.1 - Localizaciio

5.2 - Logradouro de Situag&o
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

5.5 — Transportes

I  CROQUIS DE LOCALIZACAO
11 DOCUMENTARIQ FOTOGRAFICO
111 MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (ViAQﬁO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”", tem por objetivo a determinagdo do Valor de
Mercado para Compra e Venda, do imovel comercial localizado na
Avenida Adolfo Pinheiro, n? 810 — Santo Amaro — Municipio de S&o
Paulo/SP, com base em dados técnicos e mercadoldgicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI, para abril de 2012.

Com base nas consideragbes, vistoria, informacgdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, 0 Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos ao imdvel comercial situado a na
Avenida Adolfo Pinheiro, n® 810 — Santo Amaro — Municipio de Sao
Paulo/SP, é de R$ 3.009.000,00 (Trés milhdes e nove mil reais), para o
més de abril do corrente ano.

IMOVEL: AVENIDA ADOLFO PINHEIRO, N¢ 810  SANTO AMARO
MUNICIPIO DE SAO PAULO/SP (Matricula n° 82.595 do 11¢ Oficio)

300,00m?

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos
pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2004 da
ABNT, além das exigéncias impostas por diferentes érgéos, tais como:
Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comisséo
de Valores Mobilidrios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados
— Circulares n? 260 de 8 de julho de 2004 e 284 de 15 de fevereiro de
2005), ete.

O imodvel foi admitidc como livie e desembaragadc de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restricbes a sua comercializacéo ou utilizac&o, exceto os registrados no
escopo do trabalho.

3
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RiO DE JANEIRO



* | {9!@

As informagbes fornecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma foram consideradas satisfatdrias, iddneas e
tecnicamente adeguadas ao processe, tendo sido a vistoria realizada em
04/04/2012, ocasido em que foram levantadas as caracteristicas fisicas e
especificagdes do imovel. Este Laudo de Avaliagdo constitui pega tnica,
nao devendo, portanto, nenhuma informagdo isolada ser objeto de
analise parcial ou de conclusdes antecipadas.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagéo, o

Valor de Mercado do imdvel foi obtido a partir da aplicagdo do Método

Comparativo de Dados de Mercado, através do qual o valor de um imével é

} obtido a partir da analise do comportamento do mercado relativo ao
‘ segmento em que o objeto esteja enquadrado.

Tal critério utiliza a comparacéo direta entre 0 imdvel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condi¢des estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagbes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos o©s
atributos, de ordem infrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagéo
dos precos e, por conseqiiéncia, do valor.

- Precisgo:

Segundo a NBR-14653-02/04 (antiga NBR-5676/86), esta avaliagdo se
enguadra como Avaliacao de Grau .

) 5.1 - Localizag3o:

O imbvel situa-se na Avenida Adolfo Pinheiro, n® 810 — Santo Amaro

Municipio de Sao Paulo/SP, no trecho entre as Ruas Sdo José e Conde
de tu no 2° Subsdistrito de Santo Amaro - SP.

5.2 - Logradouro de Situacéo

A Avenida Adolfo Pinheiro comeca no Largo 13 de Maio e termina na
Avenida Santo Amaro, apresentando no irecho em estudo, tracado reto
e perfil horizontal, com pista asfaltada, passeios laterais cimentados e
com jluminagéo especial a base de vapor de merclrio. Classifica-se no
contexto comercial e vidrio da regido como um logradouro de média

importancia, apresentando trafego expressivo de veiculos, em um Unico
sentido.
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5.3 - Equipamentos Urbanes

5.4

5.5

O bairro de Santo Amaro dispde de iodos os beneficiamentos e
melhoramentos publicos presentes na cidade, tais como: rede de
distribui¢do de energia elétrica de baixa e alta tensdo, agua potave!, rede
telefonica, coleta de lixo, bombeiros hospitais,escolas, etc.A infra-
estrutura comercial e de prestagio de servigos, € representada por
estabelecimentos de cunho local, como padarias, bares, postos de
abastecimento, escolas, mercados, etc., dispostos principaimente ao
longo das Avenidas Santo Amaro,Vereador José Diniz e da prépria Adolfo
Pinheiro, sendo ©0s servigos mais abrangentes complementados nos
centros de bairros periféricos ou no ceniro da cidade, onde estdo

disponiveis grandes supermercados, agéncias bancarias e vasta rede de
SENVigos e comeércio.

Circunvizinhanca

O entorno mais imediato do imodvel em estudo possui ocupagéo
comercial/residencial, representada por alguns prédios e lojas de fins
comerciais com unidades de variados portes. Existem ainda construgdes
residenciais uni e multifamiliares de padrdes médio e médio baixo. No
entorno  mais abrangente predominam também as destinagdes
residenciais, com destaque para modemos prédios de grande gabarito
chegando a atingir mais de 20 pavimentos.

Transportes

O posicionamento préximo a importantes vias de circulagéo, proporciona
boas condictes de acesso rodoviario € de transpories coletivos,
possibilitando  facil acessc ao Centro e diversas regides vizinhas. O
Aeroporto de Congonhas localiza-se, a cerca de 6 km da propriedade,
operando com voos domésticos, em aeronaves de até grande porte, sendo
atingivel em cerca de 10 minutos de autorndvel.

Trata-se de um imovel de caracteristicas comerciais, edificado em um
terreno de configuragao retangular e topografia plana,medindo 15,00 m

de frente;igual medida nos fundos; e 60,00 m de extensdo por ambas as
laterais.

Area total: 900,00mz.

Obs.: Conforme copia do Registro de Imoveis — Cartério do 112 Oficio da

Comarca da Capital, matricula n® 82.595. 1
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Construcdes e benfeitorias:

Trata-se do conjunto de constru¢des originaimente de fins residenciais,
hoie adaptadas para fins comerciais e ocupadas por inquilinos conforme
contrato. Apresenta junto ao alinhamento e lateral esquerda, uma
construcdo em 2 pavimentos ocupada anteriormenie por escritérios da
Varig e dependéncias de apoio, apresentando com estrutura em concreto
e cobertura em telhas de barro ¢ fachada revestida em argamassa
pintada e esquadrias de ferro e vidro e madeira e vidro. Dispbe ainda
junto a linha de fundos de um galp&o para depdsito, com pé direito de 5
m, erigido em estrutura de concreto armado com cobertura de calhetbes
autoportantes de fibrocimento e fechamentos em alvenaria de blocos.
Existem ainda algumas construgbes de apoio de caracteristicas
construtivas modestas, que ndo serdo consideradas neste estudo.

Area construida:

PRINCIPAL S 150,00
GALPAO 156.00
TOTAL 300,00

Vida (til estimada: 50 anos.
Idade aparente: 30 anos.
Vida Gtil remanescente: 20 anos.

Estado de conservacao: Estado f enire reparos simples e
importantes.

NQOTA: O documentario fotogréfico do Anexo i complementa a
presente descri¢io.

Terreno ~ (Método Comparativo Direto)

Para a determinacédo do Valor de Mercado para Venda do terreno Avaliando,
temos o Método Comparativo de Dados de Mercado, através do qual o valor de
um imovel € obtido a partir da analise do comportamento do mercado relativo
a0 segmento em que o objeto esteja enquadrado.
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Este método permite através da andlise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta com outros
imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, precos e condigbes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e

extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na formagéo
de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o estudo
comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas amostras),
sobre uma amostra de 6 dados, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componenies da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

2. Determinagédo dos parametros bésicos da amostra: média, desvio
padréo, coeficiente de variagdo, etc.

3. Determinagédo do valor da drea avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos s@o submetidos a uma homogeneizagio técnica feita
com o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados,
que visa a ponderacdo das caracteristicas e atributos dos dados
pesquisados, que exercem influéncia na formacgdo de seus pregos, tais
como: area, localizagao, estado de conservagao, padrao de acabamento
e oferta. Os fatores usados nesta avaliagdo séo os seguintes:

F1 -FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em func¢io das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imoével.

F2 - FATOR DE TRANSPOSICAO (LOCALIZACAO)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliagdo, em fungdo da localizagdo relativa dos mesmos, bem
como sua posicdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a
utilizagédo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 -FATOR DE TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imoével
em avaliagdo, em funcio da topografia relativa dos mesmos,
considerando-se razoavel a utilizacdc de fatores na faixa de: 0,6 a 1,40.
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F4 - FATOR DE ZONEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
em avaliacdo, em fun¢do do uso e do zoneamento relativo dos mesmos,
considerando-se razoavel a utilizagéo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fungédo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)""

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando

Quando a variaglo entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"®

Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

+ Temos pois:

L ]
Xm = R$ 3.136,94/m"
dp = R$ 368,07/m*
coeficiente de variagao= 0,11,7 (111,70%)
“t"” de Student = 1,43

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/04, Norma
Brasileira Para Avaliagao de iméveis Urbanos:

INTERVALO DE CONFIANCA A8
Area Limite inferior | Limite Ceniral Limite superior
300,00 m2 2.901,56m= R$ 3.136,94/m° R$ 3.372,32/m2

Para a atribuicdo do valor do terreno avaliando, considerou-se entre
outros, os seguintes fatores:

» Trala-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;

» Localizagdo do imovel, em relagéo & sua vizinhariga;

» Imovetl com boa promocionalidade em rua com expressive movimento
comercial.
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Assim, aplicando-se & area do terreno avaliando o valor unitario adotado,
considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatério, para ©
terreno em numeros redondos, de:

R$ 2.820.000,00

Benfeitorias - (Método do Custo Pela Reproducéo)

Este metodo consiste na determinagdo do custo atual de reprodugdo da
benfeitoria, observando-se as caracteristicas originais da construg@o. O valor
da construgdo é definido adotando-se o custo unitario basico de construgéo,
determinado por consultas feitas a revista especializadas em indices e custos
da construcdo civii (EDITORA PINI). Este valor ¢ multiplicado pela area
equivalente de construgcdo do imodvel. Aplicando-se a seguir, um fator de
depreciacdo estabelecido pelo Método de Ross-Heidecke (fungédo do estado

de conservagdo e idade aparente da construgéo), chegando-se assim ao valor
atual da construgéo.

* Custo unitario PIN! de edificagdes:
Construgdes: R$ 1.917,46 (comercial ~ prédio sem elevador).
R$ 1.711,93 (galpac de uso geral médio)
* Depreciagdo: coeficiente de Heideck-Ross - idade aparente 30 anocs,

vida atit 50 anos, estado de conservagao entre reparos simples e
importantes.

* Area total construida; 300,00m2

Principal 150,00 | 1.017.46 99.803 79
Galpao 150,00 [ 1.711.93 89.105.96
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Valor Final do Imovel

O valor do imovel é obtido pela soma dos valores calculados para o terreno e
benfeitoria resuttando em: '

i= R$ 3.009.000,0
rés milhdes, nove mil reais).

Considerando as restrigbes na pesquisa dos elementos comparativos para a
elaboragéo do laudo do imdvel avaliando em que utilizou-se as prescrigdes da
NBR — 14653/2004, esta avaliagdo, quanto ao Grau de Preciséo esta
enquadrada no Nivel Il e quanio ao Grau Fundamentagio estd enquadrada
no Nivel 1.

Trata-se de um imdvel que pode ser enquadrado no segmento dos imoveis
residenciais adaptados e ampliado para uso comercial, relativamente bem
localizado e com especificagbes técnicas apenas regulares. O imdvel esta
localizado proximo e com acesso quase direto para um dos principais
logradouros cormerciais do bairro, provido de excelente infra-estrutura urbana
curta disténcia de centros de comércio e prestagdo de servicos e com
razodveis facilidades de acesso rodoviario

Sua promocionalidade é grande , j& que estd em importante logradouro do
bairro Trata-se de um terreno com dimensdes adequadas ao uso a que se
destina porem restritas para um eventual reaproveitamento e suas
construgdes apresentam caracteristicas construtivas de boa qualidade,
embora em mal estado, porém recuperaveis,

Com base nas considerag¢des, vistoria, informacdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
cansignados neste laudo relativos ao imdvel comercial situado & na
Avenida Adolfo Pinheiro, n® 810 — Santo Amaro — Municipio de Sao
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Paulo/SP, é de R$ 3.009.000,00 (Trés milhoes e nove mil reais), para o
més de abril do corrente ano.

IMOVEL: AVENIDA ADOLFO PINHEIRO, N° 810 - SANTO AMARO
MUNICIPIO DE SAQ PAULO/SP (Matricula n® 82.595 do 112 Ofici

300,00m2 900,00m? R$ 3.009.000,00
Rio de Janeiro, 30 de abril de 2012.
JULIO ORLANDO D. M. DE ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor ¢ Responsdvel Técnico
CREA N°32.171-D/RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 11 pdginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 11, todas devidamente rubricadas.

I  CROQUIS I)E‘LOCALIZAQAQ
I DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
IIT MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG - 008/2012

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZACAO
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Localizagao do imovel avaliando
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/ VARIG - 008/2012

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Avenida Adolfo thir '
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Construgéo rincl
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Vista interna da Construéo pricipa
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Vista interna da Contrugéo rincpai
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Vista interna do galpao
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"Avenida Adolfo Pinheiro
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LAUDO DE AVALIACAC
BNI/ VARIG - 008/2012

ANEXO 11l

MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO BNI / VARIG 008/2012

PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS NO BAIRRO SANTO AMARO- SAQ PAULO/SP E PROXIMIDADES

AREA VALOR DE VALCR N
o QCAL . FONTE DE INFORMACAG{Q11
N ENDERECO CIDADE/UF TRANS. TERRENOQ Loc MERCADO UNETARIO/Terreno INFORMACAO( )
. L. - Bairro com bom Raul Imoveis-Sr
1 |Avenida Adolfo Pinheiro 1001-5anto Amaro S30 Paulo/SP Oferta 521,00 90,00 . . RS  2.500.000,00¢ RS 4.798,46 ) 5641-4646
desenvolvimento comercial Sergio
. . . - Bairro ¢com bom Erwin Maack
2 |Avenida Adolfo Pinheiro 1169-Santa Amaro Si0 Paulo/SP Oferta 150,00 80,00 desenvolvimento comercial RS 700.000,00] RS 4.666,67 movels SP Cecilia 5694-2222
. e - Bairro com bom Erwin Maack
3 {Avenida Adolfe Pinheiro 1197-Santo Amaro Sao Paulo/SP Oferta 500,00 90,00 descnvolviments comercial RS 2.000.000,00| RS 4.000,00 moveis S#* Cedilia 5694-2222
Trecho do bairro com
Avenida Vi dor J Dini Marechal jo-
4 [Rvenida Vereador Jose Diniz esq Marecha SsoPaulo/SP | Oferta | 360,00 | 75,00 |medio/baixa desenvolvimento| RS 1.200.000,00| RS 3.333,33] Delmo tmoveis 5524-0000
Deodaro L ! Mauricio
comercial
Trecheo do bairre com Raul 1 is-S
5 lAvenida Vereador Jose Diniz 1000 530 Paulo/SP | Cferta | 1.500,00 | 75,00 |medio/baixo desenvolvimentol RS 5.000.000,00) RS 3.333,33] S"‘“_"""S' r 5641-4648
comercial ergio
. - Bairre com bom MB Negocios
la/SP H - R
6 [Rua Iguatinga Sao Paula/s Oferta 677,00 75,00 desenvalvitsento comercial RS 2.000.600,00| RS 2.954,21 Imobiliarios 5521-1003
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LAUDO DE AVALIACAO BN / VARIG 008/2012

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO

Area Terreno
Local

900,00 m?
80 pontos

QUADRO DE HOMOGENEIZACAC

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IAOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO

N° Indice Area do Terreno Diferenca Valor Fator Fator Fator Valor
Local {m?) Area Unitario Oferta Transposicdo Area Homog.
1 90 521,00 42,1% RS 4.7968,46 0,90 0,89 0,93 | RS 3.585,23
2 80 150,00 83,3% RS 4.660,67 0,90 1,00 0,80 | RS 3.357 72
3 90 500,00 44 4% RS 4.00¢,00 0,90 0,89 0,93 | RS 2.973,31
4 75 360,00 60,0% RS 3.332.33 0,90 1,07 0,891 RS 2.853,69
5 75 1.500,00 66,7% RS 3.333,33 - 0,80 1,07 1,07 | RS 3.410,99
6 75 677,00 24,8% RS 2.954,21 0,90 1,07 0,93 | RS 2.641,19
CALCULOS AVALIATORIOS
Nimero de dados 6 Limite inferior RS 2.901,56
Graus de Liberdade 5 Média amostral RS 3.136,94
“t" de Student 80% bicaudal 1,43 Limite superior RS 3.372,32
Valor méaximo RS  3.585,23 Valor unitario adotado RS 3.136,94
Valor minimo RS 2.641,19 Area Terreno 900,00
Desvio padrao RS 368,07 Valor final RS 2.823.246,40
Erro padrac da amostra RS 164,60 Na pratica RS  2.820.000,00
Coeficiente de variacac 11,7%

4



LAUDO DE AVALIACAO BNI / VARIG 008/2012

VALOR DE MERCADO PARA VENDA

tipo VALOR PATRIMONIAL
Terreno RS 2.820.000,00
Construcdes RS 189.000,00
Total RS 3.009.000,00

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO
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PLINIO ANTONID CHAGAS, Bachars! em Dirsito, Récimo Primeiro Oficial do Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Repiblica Fedarativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(as) interessada(a,s), que, revendo o Livro 2 {dois) de Registro
Géral do Servigo de Registro de Imdvels a seu cargo, dele consta a matricula do teor seguinte:

LIVRO NOZ « REG|5TRQ 118 CARTORIO DOREGISTRD DE INGVEIS
ERAL de Sio Paudo

matrlzuta ficha
( 87,5495 ‘ [ } S$do Pauio, 25 s Julho  de'9 80D

IMOVEL ;- FREDIU situado m Avenids Adolfg Pinbeizn, pR 810, no 2399 ~-f
Subdiatrito Sante Amero, e seu terrena localizado & partir de 68 m —
mals ou menos du gsguina ¢a Fuz SB0 Jos2 w a 120 w mals ou menus domm
Sua Sende de Tdu, medindo 15 m de frentz, por 60 m ds frente aos Fund
fdos, cu seja 900 m2, confrgntendo no lodo direlto de guem da ruye O---
11ha pera o imovel com o pradio n¥ 760, do lado esquerdo com o predio
jn% 81, = nos fundpg gom o predic nf ?25, cda Rye SBp Benediloe- - - -
COMTHIBUINTE ;- 08B8.036.0009-4,

\
Jusé Pinho

FROPRICTARIO:~ DOMINGAS GHIGGNETTO italiano, solteiro, malor, pro-—e
prietario, domiciliade rests Gapitdl. !
REGIETHD ANTEEIOR:~ Transpr. 26.098, deste Reglstro. C‘l“?“ e

RRALL Gh OLORIA COTRIM JARIOLS
Qe

Yerificador

F.1/57.595:~ Por escriture de 2. de julhe de 1. SA0, oo 300 Gartorio=
pofn Redas desis Unnitzl, Tivrg &1, FPls. 295, 0 F“FG* 10 0T DOMINGUS OHI
GOMETTO, vendeu o imavel & VARIG 5.a. cumgﬁu AEREA ~ RIC GRANOENSE )]
ftal i sr::jq am Porto Alegre~RS, (CBC. 52.772.821/0132-23), pelo valor de
1E710,500.000,00.~ . SRR

Deta dn matriculs. - e

MAREA DA GLOMA COTRM SARFCLA
Ottinl

| R.2/82.585- Peio mandado datado de 26 de novembro de 2.001, do Jufza de
Direito da 30° Vara Civel e respectivo Oficio desia Capital, expedido nos autos
(Proc. n°000.00.573455-0), da apfo Ordindrla que MARCELO DE SA MOREIRA
MASAGAQ, (CPF n° $52,573.738-15), residents a Estrade do Layer, 440, Granja
Viana, Colia, desie Estade, move contra WA{;AO AEREA RIOGRANDENSE BIA,
inserita no CGC N° 92.772.821/0132-23 com sede pesla Capial, na Praga
Comandanie Lineu Gomes, a/ne, Aeroporte de Congonhas, procede-se o
registro da HIPOTECA JUDiClAﬂm sobre o imdvel desta matriculs, para garantir
a execuge da condenagdp da ré no pagamente da imporidncia de R815.508,84,
acrescido de Jures de mora, pardas e danos, bem coma hanorérios advocaticios
constantes do thulo, nos termos da £ senteng {1 te Junho do 2.001,
Datar- 28 te dezembrs da 2001, '

> continua no veTrso £

hagrare w SRR

Pagina : 010604
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matficuta — ficha
( B2.535 [ )

#afsa

Ay, 3/82,585:- Por oficio SRP/DEL/RJICENTRO n® 86/200%, expedido em 19 de abrli
) ds 2005, pelo Ministérle da Previdéncla Soclal, Secretaria da Receita
Pravidenciaria, Defogacia RJ/Centro, & em cumprimento ao disposts no pardgrafo
5% do artigo 64 da Let 9.532, de 10 de dezambro de 1937 e instrugdo Normativa
SRF/2002, art. 10 § 27, proeede-aa a prasents para constar que ¢ Imdval desta
matricula, de proprledade da YARIG $/A - VIACAO RIO GRANDENSE, Inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 82,772,821/0132-23, passou a integrar © JERMO DE ARRGLAMENTO
DE BENS B DIREITOS (TAB), sendo certo ainda, gue na ccorrgncia de alienagdo,
transferdncia ou onsragfo de qualguor dos bens oy direitos arrolados, a
proprigtéria do imével daverd comunicar ¢ fato 8 GEX/Divisdo ou a Procuradoria
Egtadual, jurisdicionante do seu domlcilie flscal no prazo de 48 horas, e que o
descumprimento dessa obrigagiio ensefara ¢ requerimeanto imediato de Medida
Cautefar Fiscal & a lavratura do compatente auto de snfragagﬁmLtgmos do art.
2 da Lel 8.212/81, ingiso HL
Data 20 de maio de 2005,

M
TE.DE-AGUING TALEM
Oficial Subatifuty

FL4/82.5958:- Do mandado ds 31 de janeiro de 2005, do Juizo de Dirsilo das
) Execugfes Flscals Estaduals, extraida dos autes da axscugldo fiscal n®
: 113.187.100, movida por EAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO contra VARIG -

VIACAGQ AEREA RIQ GRANDENSE, 14 qualificads, verifica-se que o imbvsl, foi foi
penhorado, tendo sida dado a causa © valor de R$ 1.870.674,14 e avaliado em RS

1.265,801,76, o nomeado depositaric RICARDO JOSE BULLARA, RB. 7.342.863-3-
SP a CPF n? (120,038.078-03.
., Dataz- 27 de maio de 2005,

Joad Pinhy
Escrgvarde Subsiitute

Av.5/82.595:~ PENHORA !
Pela partidio de 09 de junho de 2010, expedida pola 192 Vara do Trabaiho dests |
Capital, Tribunal RBeglonal do Trabalhe da 29 Regldo, extrafda doa autos
{processo n® 14182003 (01415G01820035020018)) da agdo de reclamagdo
trabathista movida por ENZO SALOMGHNI, portador da carteirs de identidade RG
n® 10.010.848-54, inaciito o CPEMF sob o n® 263374, 780-68, hrasileiro, cazade,

P,

- Gontinua na ficha 02 -
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fichs
82,585 ] [ 02 J Continuagio

rasidents e domicitiade na cldada de Arujd, neste Estatlo, na Rua Alameda Urano,
n? 130, Sdo Bento, sm face de VARIG S/A. VIACAD AEREA RIOGRANDENSE,
inserita no CHPJMF soh o n% 92.772.821/0132-23, ja qualiticada, o imdvel 1ol
penhorado, tendo sido atrlbuldo & cause o valor de R$476.724,83, e nomeado
deposiidrio ENZO SALOMONI,
Data- 17 de janeiro de 2011,

poeme-e A LEL U A

SR

et .
Solighte CertidGes fambém pelo nousso site: www.tr.combr
117 Qficlal de Regisiro de Imoveis - PLIMIO ANTONIG CHAGAS
Rua Nelsoh Gamts de Qhveies, 235 « V. Andiade « CEP 057344150 - So Pavlo - SP
Teh: {11)37 700000




Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara Empresarial da Comarca da

Capital do Rio de Janeiro.

Proc. 0260447-16.2010.8.19.0601

Licks Contadores Associados, empresa representada por Gustavo Licks e
nomeada como administradora judicial das empresas falidas, ja devidamente
gualificadas nos autos do processo em epigrafe, vém, perante este douto juizo,
requerer a juntada do balango das massas falidas. |

Rio de Janeiro, 04 de maio de 2012.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1? Vara Empresarial da Comarca da

Capital do Rio de Janeiro.

PRroc. 0260447-16.2010.8.19.0001

Licks Contadores Associados, empresa representada por Gustavo Licks e
nomeada como administradora judicial das empresas falidas, ja devidamente
qualificadas nos autos do processo em epigrafe, vém, perante este Douto

Juizo, expor, para ao final requerer a V. Exa. o que se segue:

O ilustre Parguet, em sua Promogao de fls. 3816/3817, solicita a este D. Juizo
a intimacao do Administrador Judicial para que este apresente relatério sucinto
sobre os contratos advocaticios que dao azo ao pagamento mensal de
honorarios pela Massa Falida, bem como dos honorarios fixados em
decorréncia da Administragdo Judicial, incluindo gestor e eventuais

contratacbes de terceiros.

SRE RAaIL
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Neste diapasdo, registre-se que todas as informacbes solicitadas ja se
encontram nos autos, por meio dos relatérios’ regularmente apresentados por
este Administrador Judicial, ao discriminar os gastos em razéo das atividades
exercidas pelo mesmo no cumprimento das atribuicdes que Ihes séo impostas
pelo art. 22, lll, o, da Lei n°® 11.101/05%

Em relagdo aos honorarios deste Administrador Judicial, registramos que os
mesmos foram fixados as fls. 764v do processo de faléncia, conforme
determina o artigo 24 do referido diploma legal®, sendo que atualmente o valor
corresponde a R$ 13.488,00 (treze mil quatrocentos e oitenta e seis reais).

Desta forma, este Douto Jufzo da 1° Vara Empresarial determinou* que os
honorarios deveriam corresponder ao montante de “3% ({rés por cento) do ativo
imobilizado, a ser pago em 24 parcelas, considerando o valor contébil e, ao
final, o pagamento da diferenga entre o valor contabil histérico e o efetivamente

apurado nas alienag¢bes judiciais. Ao MP.”

Como cedico, com o fito de preservar os ativos, no mesmo decreto de quebra
também foi determinada a continuacéo das atividades das empresas falidas e,

por tal razdo, o juizo houve por bem deferminar a constituigdo de um gestor

! Fls. 3046/3069, 3165/3186, 3608/3624.

2 Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizagdo do juiz e do Comité, além de
outros deveres que esta Lei lhe impde: IH — na faléncia: o) requerer todas as medidas e
diligéncias que forem necessdrias para o cumprimento desta Lei, a protegdo da massa ou a
eficiéncia da administragao.

* Art. 24, O juiz fixara o valor e a forma de pagamento da remuneracdo do administrador
judicial, observados a capacidade de pagamento do devedor, o grau de complexidade do
trabalho e os valores praticados no mercado para o desempenho de atividades semelhantes.

* O aludido despacho foi exarado em 17 de janeiro de 2011 e o Ministério Publico, s fls. 1168,
elaborou uma série de questionamentos em relacdo aos honorarios do Administrador Judicial,
tendo V. Exa proferido decisdo de fls. 1204 ratificande o percentual de 3% (irés por cento)

anteriormente estiputado.,



judicial para gerir as unidades produtivas referentes as atividades de
treinamento de aeronautas e de comunicac¢do de radio categoria “A”, aquelas
que orientam os pilotos nos pousos e decolagens®.

Sua nomeagcédo foi determinada por este D. Juizo as fls. 552, na data de 10 de
novembro de 2010, sendo certo que sua remuneragao perfaz atualmente a
importdncia de R$ 7.950,00 (sete mil novecentos e cinglienta reais).

Ressalte-se que na data de 29 de novembro de 2010, o Ministério Publico
fomou ciéncia e ndo se opbds a nomeacdo do gestor e a fixagdo de seus

honorarios.

No que tange aos contratos de honorarios advocaticios, conforme relatérios
apresentados, estes foram fixados em consonancia com o que determina a lei

que versa sobre o processo falimentar®.

* O Gestor Judicial foi nomeado as fls. 552, em decisdo proferida em 10/11/2010, tendo o
Ministério Pablico tomado ciéncia de tal decisao em 29/11/2010.

® Art. 22. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizacdo do juiz e do Comité, além de
outros deveres que esta Lei lhe imp&e:;

ill - na faléncia:

c) relacionar os processos e assumir a representacio judicial da massa falida;

e) apresentar, no prazo de 40 (quarenta) dias, contado da assinatura do termo de
compromisso, prorrogavel por igual periodo, relatério sobre as causas e circunstancias gue
conduziram 3 situagio de faléncia, no gual apontara a responsabilidade civil e penal dos
envolvidos, observado o disposto no art. 186 desta Lei;

f) arrecadar os bens e documentos do devedor e elaborar ¢ auto de arrecadagao, nos termos
dos arts. 108 e 110 desta Lei;

g) avaliar os bens arrecadados;

h} contratar avaliadores, de preferéncia oficiais, mediante autorizagio judicial, para a avaliagdo
dos bens caso entenda nao ter condigbes técnicas para a tarefa;

i} praticar os atos necessarios a realizagao do ativo e ac pagamento dos credores;

[} requerer ao juiz a venda antecipada de bens pereciveis, deterioraveis ou sujeitos a
consideravel desvalorizacio ou de conservagdo arriscada ou dispendiosa, nos termos do art.
113 desta Lei;

1} praticar todos os atos conservatérios de direitos e agdes, diligenciar a cobranga de dividas e
dar g respectiva quitacao,

m}) remir, em beneficio da massa e mediante autorizago judicial, bens apenhados, penhorados
ou legalmente retidos;

n) representar a massa falida em juizo, contratando, se necessario, advogado, cujos honorarios
seréo previamente ajustados e aprovados pelo Comité de Credores;

o) requerer todas as medidas e diligéncias que forem necessarias para o cumprimento desta
Lej, a prote¢do da massa ou a eficiéncia da administragao;



Ademais, cabe destacar que existe uma multiplicidade de demandas,
extremamente complexas e, ainda, a questao geografica, visto que exisie uma
gama variada de processos espalhados por quase todas as unidades da

Federagao’.

Diante do que foi até aqui exposto, espera ter satisfeito a determinagéo deste
Douto Juizo, bem como a promogao do Parquet.

Rio de Janeiro, 04 de maioc de 2012,

CRC-RJ 087.155/0-7

p} apresentar ac juiz para juntada aos autos, até o 10o (décimo) dia do més seguinte ao
vencido, conta demonstrativa da administra¢do, que especifique com clareza a receita.e a
despesa;

q) entregar ao seu substituto todos os bens e documentos da massa em seu poder, sob pena
de responsabilidade;

r} prestar contas ao final do processo, quando for substituido, destituido ou renunciar ao cargo.

Art. 117. Os contratos bilaterais ndo se resolvem pela faléncia e podem ser cumpridos pelo
administrador judicial se o cumprimento reduzir ou evitar o aumento do passivo da massa falida
ou for necessario & manutencdo e preservagio de seus ativos, mediante autorizacdo do
Comité.

§ 1° O contratante pode interpelar o administrador judicial, no prazo de até 90 (noventa) dias,
contado da assinatura do termo de sua nomeagio, para que, dentro de 10 (dez) dias, declare
se cumpre ou nac o contrato.

§ 2° A declaragdo negativa ou o siléncio do administrador judicial confere ao contraente o
direitc & indenizagdo, cujo valor, apurado em processo ordinario, conslituira crédito
quirografario,

" Tem-se buscado redugo substancial do passivo em ambito trabathista, civel e tributario.
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1 Vara Empresarial da Comarca da

Capital do Rio de Janeiro.

Proc. 0260447-16.2010.8.19.0001

Licks Contadores Associados, empresa representada por Gustavo Licks e
nomeada como administradora judicial das empresas falidas, ja devidamente
qualificadas nos autos do processo em epigrafe, vém, perante este douto juizo,

requerer a juntada do balango das massas falidas.

Rio de Janeiro, 04 de maio de 2012.
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findos em 31 de dezembro
de 2006 e 2005,
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Parecer dos Auditores
Independentes
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S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE) - “EM
RECUPERAGAQ JUDICIAL (ANTERIORMENTE
DENOMINADA VARIG S.A. (VIAGAO AEREA RIO-
GRANDENSE) - “EM RECUPERACAO JUDICIAL”

DEMONSTRAGOES CONTABEI!S
REFERENTES AOS EXERCICIOS FINDOS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005, E PARECER
DOS AUDITORES INDEPENDENTES

BDC Auditores Independentes, uma empresa brasileira de sociedade simples, & membro da BDO International Limited, uma
Companhia limitada por garantia do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDQ de firmas membro independentes.
BDO € o nome comercial para a rede BDO e cada uma das Firmas Membro BDO.
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S.A. (VIAGAO AEREA RIO-GRANDENSE) - “EM RECUPERAGAO JUDICIAL (ANTERIORMENTE
DENOMINADA VARIG S.A. (VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE) - “EM RECUPERAGAO JUDICIAL”

DEMONSTRACOES CONTABEIS

REFERENTES A0S EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2006 E 2005
CONTEUDO

Relatério dos auditores independentes

Relatério da gestao judicial

Quadro 1 - Balangos patrimoniais

Quadro 2 - Demonstragao dos resultados

_ Quadro 3 - Demonstragdo das mutagdes do patriménio liquido (passivo a descoberto)

Notas explicativas as Demonstragdes Contabeis



Tel: +55(11) 3t38-5000 BDO Auditores Independenges
Fax.: #55 (11) 3138-5011 Rua Bela Cintra, 756
www.bdobrazil. com, br 3* andar - Conjunto 32

Sao Paulo - SP - Brasi
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Acionistas e Diretores da
5. A. (Viacdo Aérea Rio-Grandense) - “Em Recupera¢ao Judicial” (anteriormente denominada

VARIG S.A. (Viagao Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperagao Judicial”
Porto Alegre - RS

1. Fomos contratados para examinar o balanco patrimonial da S.A. (Viacao Aérea Rio-
Grandense) - “Em Recuperac¢do Judicial” (“Companhia”), em 31 de dezembro de 2006,
e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutacdes do passivo a descoberto e
das origens e aplicacdes de recursos correspondentes ao exercicio findo naguela data,
elaborados sob a responsabilidade de sua Administracdo. Nossa responsabilidade é a de
expressar uma opiniao sobre essas demonstracdes contabeis.

2. A administracao da Companhia n&o nos apresentou a “Carta de Responsabilidade da
Administracao” referente as demonstracdes contabeis findas em 31 de dezembro de
2006. Dessa forma, nas circunstancias, nao nos foi possivel obter evidéncias de que a
administracdo reconhece sua responsabilidade pela preparacao, apresentacao
adequada e aprovacao das Demonstracdes Contabeis de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil.

3. Em 31 de dezembro de 2006, a Companhia deixou de apresentar as demonstracoes das

origens e aplicacoes de recursos, que s&o requeridas como parte das informacdes
contabeis minimas.

4. Em 20 de julho de 2006, a Companhia, em consonédncia com o Plano de Recuperagao
Judicial aprovado pela Assembléia Geral de Credores, alienou, por meio de leildo
publico, a chamada UPV - Unidade Produtiva YARIG, compreendendo um conjunto de
bens e direitos intangiveis e bens moveis necessarios a continuidade e desenvolvimento
das operacdes de transporte aéreo regular antes realizadas pela Companhia e por sua
parte relacionada Rio Sul Linhas Aéreas S.A. - “Em Recuperacéo Judicial”
Considerando que o Certificado de Homologacdo de Empresas Aéreas - CHETA da
arrematante da UPV so foi obtido em 14 de dezembro de 2006, os documentos e as
transacoes realizadas pelo arrematante entre a data da alienacao e a obtencao do
CHETA foram registrados nas demonstracoes contabeis da Companhia. Considerando as
relevantes alteragoes em seu quadro de funcionarios e na estrutura de controles
internos e negociacdes pendentes junto a arrematante, a Companhia nao concluiu ate
o encerramento do exercicio findo em 31 de dezembro de 2006 a analise e conciliacéo
desses registros e, com isso, essas demonstra¢des contabeis contém saldos
representativos da UPV, conforme mencionado na nota explicativa n®1.



PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Acionistas e Diretores da

S. A. (Viacdo Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperacao Judicial” (anteriormente denominada
VARIG S.A. (Viacdo Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperac¢ao Judicial”

Porto Alegre - RS '

5. Nao recebemos a totalidade das respostas as nossas cartas de circularizagcao enviadas
as instituicdes financeiras da Companhia. Adicionalmente, a Companhia nao possui
conciliacdo e extratos bancarios para a totalidade dos saldos registrados em caixa e
bancos. Dessa forma, nao nos foi possivel, nas circunstancias, efetuar procedimentos
alternativos de auditoria que nos possibilitassem concluir quanto a adequacéao dos
referidos saldos contabeis registrados nas demonstragdes contabeis de 31 de dezembro
de 2006, bem como avaliar possiveis operacdes ou garantias ndo informadas.

6. A Companhia nao apresentou conciliacdo, composicao e documentacao suporte
referente a totalidade dos clientes registrados na rubrica “Contas a receber”. Dessa
forma, ndo nos foi possivel, nas circunstancias, efetuar procedimentos alternativos de
auditoria que nos possibititassem concluir quanto a adequacéo dos saldos contébeis
registrados na rubrica contas a receber e provisdo para créditos de tiquidacao
duvidosa, em 31 de dezembro de 2006.

7. Em 31 de dezembro de 2006, a Companhia ndo realizou inventario fisico dos seus
estoques, bem como nao nos apresentou documentacio suporte para os saldos
representativos de estoques e custos dos servicos prestados. Como conseqiiéncia, nao
nos foi possivel, nas circunsténcias, efetuar procedimentos alternativos de auditoria
que nos possibilitassem opinar quanto a adequacdo dos referidos saldos contabeis, bem
como avaliar se esses ativos sao realizaveis.,

8. A Companhia nao possui a composicao e as devidas documentacoes suporte referentes
aos saldos das rubricas depésitos em garantia e outros depdsitos, nos montantes de
R$10.815 mil e R$17.776 mil, respectivamente, registrados na rubrica “Depésitos
Especiais” em 31 de dezembro de 2006. Dessa forma, nao foi possivel, nas
circunstancias, concluirmos sobre o saldo apresentado na rubrica acima mencionada
naquela data-base.

- 9. Nao nos foram apresentados o controle analitico e as devidas documentacdes suporte
dos valores registrados nas rubricas “impostos a recuperar” e “Taxas, impostos e
contribuicbes” na data-base de 31 de dezembro de 2006. Dessa forma, nao foi possivel,
nas circunstancias, concluirmos sobre o saldo apresentado na rubrica acima
mencionada naguela data-base.
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Aos Acionistas e Diretores da

S. A. (Viacado Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperacdo Judicial” (anteriormente denominada
VARIG S.A. (Viagdo Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperacao Judicial”

Porto Alegre - RS

10. A Companhia possui atrasos no pagamento de salarios, verbas rescisorias e encargos

1.

12.

trabalhistas. Considerando que a folha de pagamentos nao esta conciliada com os
registros contabeis, ndo nos foi possivel, nas circunstancias, efetuar procedimentos
alternativos de auditoria que nos possibilitassem concluir quanto a avaliagdo das
provisoes trabalhistas e a totalidade, exatidio e apresentacéo dos referidos saldos
contabeis. Adicionalmente, em conformidade com o Codigo Tributario Nacional - CTN,
0 sujeito passivo é responsavel pelo pagamento ou recothimento dos impostos
incidentes na fonte sobre rendimentos pagos a pessoa fisica que integram a base de
calculo do imposto devido na declaracao de ajuste anual de seus colaboradores. Dessa
forma, os procedimentos adotados pela Administracdo quanto a nao observancia do

estabelecido na legistacdo tributaria, podera ser questionado pelas autoridades fiscais
competentes.

Em 11 de abril de 2006, o Ministério da Previdéncia Social e a Secretaria de Previdéncia
Complementar decretaram a liquidacdo extrajudicial dos planos de beneficios lell e a
intervencdo no Instituto AERUS de Seguridade Social, patrocinado peta Companhia. As
obrigacdes relacionadas a cobertura de reserva atuarial sobre os beneficios concedidos
e o passivo atuarial estdo registrados contabitmente na rubrica “Empréstimos,
Financiamentos e Debéntures”, baseadas nas condigdes contratuais e na avaliagao
atuarial, respectivamente pelos saldos conciliados de 17 de jutho de 2006. Os possiveis
efeitos contébeis e financeiros dependerao da finalizagdo dos processos de intervencao
e liquidacao extrajudicial.

Conforme nota explicativa n"11, a Companhia possui R$29.884 mil a pagar as empresas
ligadas , sendo as principais Nordeste Linhas Aéreas S.A. - “Em recuperacéo Judicial” e
a Fundacao Ruben Berta. Para o referido montante, nao obtivemos composicao
analitica e respectivos contratos de mituo que suportem as transagdes. N&o nos foi
possivel, nas circunstancias, efetuar procedimentos alternativos de auditoria que nos
possibilitassem concluir quanto a adeguacao dos referidos saldos contabeis.
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13. Conforme descrito na nota explicativa n°19, em 4 de julho e 22 de outubro de 2006, a
Companhia, por nao ter atingido todas as condi¢des para a manutencdo no Programa
de Parcelamento Especial - PAES, foi excluida do programa no que se refere as
contribuicfes ao Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS e a Receita Federal do
Brasil, respectivamente. No entanto, em .31 de dezembro de 2006, a Companhia
manteve a contabilizacio e a classificacdo das dividas de acordo com as condigoes
estabelecidas no programa. Até a presente data ndo hd medidas administrativas
cabiveis junto ao érgdo gestor para sua reintegracio ao PAES. Como consegiiéncia,
nesta data, a Companhia deveria refazer os calculos da divida e ter registrado os
acréscimos legais de atualizagdo de débitos fiscais referente a exclusio do
Parcelamento Especial (PAES). Pelo fato de os novos calculos terem sido efetuados de
forma global, ndo temos como opinar sobre o saldo da referida divida.

14. A Companhia nao possui composicao e a devida documentacao suporte referente ao
saldo do parcelamento de Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - 1SS no
montante de R$4.226 mil. Dessa forma, n&o foi possivel, nas circunstancias,

concluirmos sobre o saldo apresentado na rubrica “Financiamentos de Obrigacées
Fiscais”.

15. N&o recebemos resposta as nossas cartas de circularizacdo enviadas aos assessores
juridicos da Companhia. Nao nos foi possivel, nas circunstancias, efetuarmos
procedimentos alternativos de auditoria que nos possibilitassem concluir quanto a
adequacdo dos saldos contabeis registrados nas rubricas de “Provisdo para
Contingéncias” e “Depésitos Judiciais”, bem como avaliar a existéncia de possiveis
contingéncias nédo registradas.

16. Nao nos foi apresentadoe o controle analitico, e as devidas documentacoes suportes
referentes a totalidade dos valores registrados nas rubricas “Outras contas a receber”
e “Outras contas a pagar” na data-base de 31 de dezembro de 2006. Dessa forma, nao

foi possivel, nas circunstancias, concluirmos sobre os saldos apresentados nas referidas
rubricas naquela data-base.
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17. Conforme descrito nas notas explicativas n® 1 e n° 28, as obrigagoes da Companhia
junto aos seus credores, para habititacao do processo de recuperagao judicial, foram
confirmadas até 31 de dezembro de 2005. As divergéncias entre os registros contabeis
da Companhia e os créditos pleiteados pelos credores foram provisionadas nas
demonstragdes contabeis pelos valores mais conservadores e estao sendo analisadas
pelo Administrador do Processo de Recuperacgdo Judicial e perito judicial apontado. Os
créditos impugnados estao sendo discutidos judicialmente. A conversao dos saldos em
moeda estrangeira e as atualiza¢des monetarias das obrigacdes foram realizadas de
forma global, devido & falta de um controle individualizado dos titulos em aberto.
Conseqiientemente, o registro da totalidade das obrigacoes dependera da finatizagao
das analises e dos processos judiciais em andamento dos créditos impugnados. A
Administracac nao possui expectativa sobre a possibitidade de haverem ajustes
relevantes decorrentes desse processo,

18. Em decorréncia da integracio das atividades operacionais da Companhia com as
empresas ligadas Rio Sul Linhas Aéreas S. A, - “Em Recuperacao Judicial” e Nordeste
Linhas Aéreas S. A. - “Em Recuperacdo Judicial”, os resultados globais auferidos sao
distribuidos entre as empresas substancialmente em razao da participacdo de cada
uma no total da frota combinada. Em 31 de dezembro de 2006, a Companhia nao
revisou a distribuicao das receitas de v00o com base no total da frota combinada,
considerando as relevantes alteracfes ocorridas nas empresas, conforme descrito na
nota explicativa n” 1. Conseglientemente, nao temos condicoes de assegurar gue o
resultado das operacdes nao tenha efeitos relevantes sobre a demonstracao do

resultado e das mutag¢des do passivo a descoberto relativo ao exercicio findo naquela
data. '

19. N&o obtivemos a totalidade da documentacéo suporte para as contas de despesas
operacionais selecionadas em nossos exarnes. Adicionalimente, os recalcutos realizados
para validar os saldos de “VariacGes Monetarias de Obrigacdes e Créditos”, registrados
em resultado apresentaram inconsisténcias. Dessa forma, nao nos foi possivel, nas
circunstancias, efetuar procedimentos alternativos de auditoria que nos possibilitassem
concluir quanto a adequacao dos referidos saldos registrados no resultado da
Cornpanhia em 31 de dezembro de 2006 e, bem como atestar quanto a correta
classificacao destes saldos.
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20. Administragao da Companhia nao avaliou a existéncia de eventuais transacoes e

21.

22,

eventos subseqlientes a data dessas demonstracées contabeis e anterior a emissao
deste parecer, inclusive com relacao aos assuntos mencionados neste parecer,
conforme requerido pela Deliberacdo CVM n° 505, Desta forma, ndo foi nos foi
possivel, nas circunstancias, obter evidéncias de auditoria suficientes e apropriadas de
gue todas as transagdes e eventos ocorridos nesse periodo, e que poderiam requerer
ajustes nas Demonstracoes Contabeis, foram identificados.

As demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1° foram preparadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as Companhias em regime normal
de operacdes, que pressupdem a realizacao e recuperacdo dos ativos, bem como a
liquidacao das obrigacdes no curso normal dos negécios. A Companhia encontra-se em
processo de Recuperacdo Judicial e vem apresentando expressivos prejuizos e, em 31
de dezembro de 2006 o passivo circulante excedia o ativo circulante em R$5.735.434
mil e o passivo a descoberto era de R$14.867.542 mil. Adicionatmente, as condicdes
financeiras da Companhia indicam a necessidade de captacéo de relevantes recursos no
curto e longo prazos para possibilitar a manutengio de suas atividades. A continuidade
dos negbcios da Companhia dependera do sucesso das medidas que estao sendo
desenvolvidas pela Administracdo e da implementacao do Plano de Recuperacéo
Judicial aprovado pelos credores, conforme descrito no Relatorio de Administracao e
na nota explicativa n°® 1. Portanto, as demonstragoes contabeis em 31 de dezembro de
2006 nao incluem qualquer ajuste relativo a realizacdo e classificacao dos valores de
ativos ou aos valores e a classificacao de passivos que seriam requeridos caso ndo
venha continuar operando.

Devido a relevancia dos assuntos mencionados nos paragrafos 2 a 21, a extensdo do
nosso exame nao foi suficiente para nos possibilitar emitir, e por isso ndo emitimos
opinido sobre as demonstracdes contabeis referidas no paragrafo 1°.
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23. As Demonstracées Contabeis relativas ac exercicio findo em 31 de dezembro de 2005,
cujos valores sdo apresentados para fins de comparabilidade, foram por nds
examinadas e o nosso. parecer, datado de 20 de marco de 2006, foi emitido sem
ressalva e com paragrafos de énfases semethantes aos assuntos mencionados nos
paragrafos 12 e 20 acima.

Porto Alegre, 01 agosto de 2009.

BDO Auditores Independentes



R4
o

S.A. {VIACACQ AEREA RIO-GRANDENSE) - “EM RECU PERACAO JUDICIAL (ANTERIORMENTE
DENOMINADA VARIG S.A. (VIACAOQ AEREA RIO-GRANDENSE) - “EM RECUPERAGAO JUDICIAL”

RELATORIO DA GESTAO JUDICIAL

1.

SENHORES CREDORES E ACIONISTAS:

Apresentamos o Balango Patrimonial levantado em 31 de dezembro de 2006 e a respectiva
Demonstracdc dos Resultados correspondente ao periodo findo naquela data,
acompanhados do relatério dos auditores independentes sobre revisdo especial da S.A.
(Viacdo Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperagdo Judicial”, anteriormente denominada
“VARIG” S.A. (Viagao Aérea Rio-Grandense) - “Em Recuperagao Judicial”. Em face de nao
mais podermos usar a expressao VARIG, por ter sido vendida, doravante para melhor
compreensao de todos, a empresa sera denominada, no que couber, “Companhia” ou
“Empresa”. Os valores estio expressos em milhares de reais, exceto se de outra forma
explicitado. '

A S.A. (Viacio Aérea Rio-Grandense} - “Em Recuperagdo Judicial”, explora
comercialmente, mediante concessdo ou autorizacdo dos poderes plblicos competentes,
transportes aéreos em gerat, de passageiros, bagagens e cargas, por meio de linhas e
servigos aéreos domésticos e internacionais.

Em decorréncia das dificuldades financeiras enfrentadas, a Companhia e as partes
relacionadas Rio Sul Linhas Aéreas S.A. e Nordeste Linhas Aéreas S.A., ambas “Em
Recuperacdo Judicial”, ingressaram no regime juridico da Lei n® 11.101/05, a nova Lei de
Faléncias e Recuperagac de Empresas (LRE), com pedido de recuperacdo judicial
fundamentado nos artigos 47 e 48 do citado Diploma Legal, formulade ac Tribunal de
Justica do Estado do Rio de Japeiro, que formou ¢ processe n® 2005.001.072887-7,
deferido em 22/06/05 pelo entdo Juizo de Direito da Oitava Vara Empresarial, atualmente
transferido para a 1® Vara.

Por forca da disposicao do artigo 65 da Nova Lei Falimentar, toda a Diretoria Executiva foi
afastada e 0 MM Juizo da 1* VE/RJ, por decisdo de 15/12/05, decidiu transferir todos os
poderes de administracao, temporariamente, do acionfsta controlador para os credores,
passando eles, a partir dai, a decidirem por tudo o que se fizer necessario ao
desenvolvimento da atividade empresarial.

Em 19 de dezembro de 2005, a Assembiéia Geral de Credores aprovou o Plano de
Recuperacdo” Judicial apresentado pela Companhia e pelas partes relacionadas.

Subseqiientemente, em 5 de janeiro de 2006, o Colégio Deliberante da Fundacao Ruben
Berta ratificou essa aprovacao.
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Em 09 de maio de 2006, foi realizada assembléia Geral de credores a qual aprovou: a)
atteracdo no Plano de Recuperagdo Judicial, autorizando a alienagdo judicial; b} a
novacdo dos prazos de pagamento dos créditos das diversas classes de credores
concursais, bem como a modificacdo dos contratos visando ao estabelecimento de
critérios de correcao (variacao do dolar americano ou IGPM) e de juros.

Em 17 de julho de 2006, foi realizada assembléia geral de credores que aprovou

modificagdes no Plano de Recuperacdo Judicial, as quais podem ser sumariadas da
seguinte forma:

a) Aprovou alienlat;éo por meio de leildae judicial da UPY - Unidade produtiva VARIG e
examinou proposta apresentada pela Varig Logistica S.A.

b)  Alteracdo da forma de pagamento dos credores concursais, de forma que parte do
preco da alienacdo referida anteriormente fosse feita por meio de debé&ntures
especificas emitidas pela sociedade adquirente em beneficio dos credores Classe | e
I e Credores extraconcursais.

c) A criacdo de uma Cia cuja natureza juridica serd uma SPE - Sociedade de Propdsitos
Especificos, com objetivo de administrar os ativos e recursos das empresas
recuperadas.

Em 20 de julho de 2006, foi realizado o leildo judicial dos bens compreendidos pela UPV -
Unidade Produtiva VARIG, tendo sido arrematante a Aéreo Transportes Aéreos S.A.,
atualmente denominada de VRG Linhas Aéreas S.A., mediante o lance de RS
52.324.800,00, aproximadamente USS 24 milhdes. A UPV, além da assungao de exigéncias
e obriga¢des, compreendeu: (a) todo um conjunto de bens e direitos intangiveis e bens
moveis necessarios a continuidade e desenvolvimento das operacdes de transporte aéreo
regular nacional e internacional, antes realizadas pelas empresas S.A. {Viacdo Aérea Rio-
Grandense) e Rio Sul Linhas Aéreas S.A., excluidos o CHETA (Certificado de Homologagao
de Empresa de Transporte Aéreo), Hotrans (Autorizacao de Vdo) e Slots (Espagos nos
Aeroportos) pertencentes a Nordeste Linhas Aéreas S.A., todas em recuperacdo judicial;
(b) os contratos e suas garantias entdo vigentes; (c) o complexo de bens e direitos
relacionados a operacdo de vfo, excluidos os bens imoveis e o ativo circulante
pertencentes as empresas; (d) as obrigacdes de transportes (transportes a executar); (e)
reservas e manutenc¢do; (f} marcas e titularidades das empresas que contivessem a
expressao VARIG, em suas formas diversas, com excecao das marcas Rio Sul e Nordeste;
(g) manuais, bancos de dados, softwares e sistema de hardware necessario as operagdes
aéreas entre outras.
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Em 16 de agosto de 2006, reunidos em Assembléia, os credores decidiram peta nomeagao
do Sr. MIGUEL DAU para o cargo de Gestor Judicial da Companhia, como Gnico executivo,
que teve vigéncia até 31/03/08 quando se afastou do cargo, tendo sido nomeado para
substitui-lo o Sr. AURELIO VILAR PENELAS.

Em decorréncia do leildo e do Plano de Recupera¢do Judicial, foram desligados da
Companhia um total de 7.316 funcionarios entre os meses de jutho e dezembro de 2006,

cujas verbas rescisorias, no montante total de R$878.962, foram provisionadas pela
Companhia.

Devido ao atraso na homologacdo do CHETA, a UPY criada em 20 de julho de 2006,
somente teve seus registros contabeis de receitas e despesas lancadas corretamente, de
forma segregada as operacdes remanescentes das empresas S.A. (Viacdo Aérea Rio-
Grandense) - “Em Recuperacdo Judicial” e Rio Sul Linhas Aéreas S.A., a partir de 14 de
dezembro de 2006. Da mesma forma, as demonstracOes contabeis apresentadas nessas
Informag¢des Anuais ndo contém nenhum ajuste relativo a realizacdo e classificacao de
ativos ou a exigibitidade e classificacdo de passivos que seriam requeridos na
impossibilidade de a Companhia continuar operando ou nas condigdes previstas no Plano
de Recuperacao Judicial aprovado.

Yimos esclarecer ac mercado sobre o atraso para finalizar a analise e contabilizacdo dos
atos financeiros de despesas e receitas ocorridos de julho a dezembro de 2006 para
concretizarmos o fechamento das demonstragdes contabeis anuais desse periodo, com
parecer da Auditoria Externa BDO Trevisan, conforme esclarecido em nossos comunicados
anteriores ao mercado, vejam nossa carta GJ-091/08 de 02/04/08, protocolo de envio do
arquivo pelo site da C.V.M. de n° 156.687, em que citamos diversos aspectos oriundos da
atividade empresarial alheios a nossa vontade, os quais motivaram o atraso na liberagdo
das citadas informacées.

10
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Relembrando o que ja foi divulgado em nossa correspondéncia citada, nossas dificuldades
para contabiliza¢do dos atos e fatos ocorridos aumentaram com a venda da chamada UPV
- Unidade Produtiva VARIG, que compreendia um conjunto de bens maveis e direitos
intangiveis necessarios a continuidade das operacbes de transpories aéreos, antes
realizado pela Companhia e também pela Rio Sul Linhas Aéreas S.A., a partir de 20 de
julho de 2006 e se prolongou até 14 de dezembro de 2006, quando finalmente a ANAC
tiberou a autorizacdo para a empresa compradora, tudo conforme consta dos autos do
processo judicial n® 2005.001.072887-7 em curso na 1* Vara Empresariat/RJ.

Em sintese, os fatos empresariais ja divulgados exigiram o© registro de atos contabeis que
precisavam ser inventariados, analisados, auditados, e ndo tinhamos mais a equipe especializada
de antes para efetivar os registros, depois a devida reconciliacdo, € nem mesmo o sistema
contabil SAP R/3 do qual nos serviamos. Ao final, esse quadro administrativo e operacional
provocou o atraso na entrega das informacoes ao mercado, 0 qQue ora se cumpre.

11
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2. DESEMPENHO ECONOMICO-FINANCEIRO

Um sumario do desempenho econdmico-financeiro da S.A. (Viacao Aérea Rio-Grandense) -
“Em Recuperagdo Judicial Consolidado” e S.A. (Viacdo Aérea Rio-Grandense} - “Em
Recuperacao Judicial” e das partes relacionadas Rio Sul e Nordeste (combinado) para os
periodos de doze meses findos em 31 de dezembro 2006 e 2005 esta apresentado a seguir:

S.A. S.A., RIO sUL E NORDESTE
S.A. CONTROLADORA
Controladora COMBINADO
junho-06 2006 2005 2006 2005
Receita liquida 2.211.082 2,611 ..‘;67 6.644,898 2.624.099 6.7'.1 1.165
Receita liquida - Operactes de voo 2.152.284 2.504.74% 6.402.997 2.515.613 6.466.836
Custo dos servicos prestados - Operagtes
de vio (2.123.415) | (2.656.940) | (5.295.661) | (2.725.992)[ (5.354.304)
Despesas comerciais _ {336.258} (441.700) | (1.053.657) {443.526) | (1.064.659)
Despesas administrativas_ {73.282) {116.960) {178.021) {117.463) (180.836)
Resultado de véo (380.671) | (710.851)| {124.930y{ (771.368)| (132.963)
Outras receitas hiquidas 58.798 107.218 241.901 108.486 244,329
Outros custos operacionais {96.222} (180.471) {206.198) (180.471) (206.198)
Resultado de acordos operacionais 47.320 47,320 (9.289) 47.320 (9.289)
Resultado da atividade - EBIT (370.775) | (736.784) (97.928)| (796.033)| (104.121)
Participagao frente a receita liquida -16.8% -28.2% -1.5% -30.3% -1.6%
Despesas financeiras liquidas 458.891) (1.660.144) (393.180)
Resultado de participaces 0 (B7.725) {126.440)
Qutros (1.430.505) i {4.462.021) (859.226)
Resultado Liguido (1.870.171) | {6.946.676) | (1.476.774)
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