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LAUDo DE AVALtAgAo

1.0 . OBJETIVO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VtAgAO AEREA RtO-
GRAATDEITSE) "FAL\DO", tem como objetivo a fixagio do Valor de Mercadopara Gomprl e Venda, para o im6vel comercial localizado na Rua Franklin
Roosevelt, no 194 - Lojas E, F e G - Centro - Municipio do Rio de Janeiro -
RJ, com base em dados tecnicos e mercadol6gicos levantados e interpretados
pelo corpo t6cnico da BNr, para junho do conenite ano.

2.0 - VALORES DE AVALtAgAo

Com base .las considerag6es, vistoria, informag6es obtidas e crit6rios
adotados, adiante expostos, o valor de Mercado para Gompra e venda,
consignados neste laudo relativos ao im6vel comercial situado d Rua Franklin
Roosevelt, no 194 - Lojas E, F e G - Centro - Municipio do Rio de Janeiro/RJ,
6 de:

IMOVEL: AV. FRANI(L|N ROOSEVELT, No 1g4-CENTRO/RJ
AIqa (m'l

Matriculas Valor de illercado para
Compra e Venda (*)Equivalenb Construida

357,75 465,00 28.896,31.053
e 31054 do 70

RGI/RJ

R$ 3.390.000,00

{*} Valor arredondado

3.0 - PREMISSAS BASrcAS

O presente Laudo atende as especificagOes e crit6rios estabelecidos pelas
Normas de AvaliagSo NBR 14653-2t2011 da ABNT - Associag6o Brasileira de
Normas T6cnicas, al6m das exigdncias impostas por diferentes 6rg6os, tais
como: Minist6rio da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comiss6o de
Valores Mobili6rios), SUSEP (Superintend6ncia de Seguros privados), etc.

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o im6vel foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus judiciais
e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

Este laudo de Avaliagdo constitui pega 0nica, nio devendo nenhuma informagio
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isolada ser objeto de an6lise parcial ou de conclusoes antecipadas, sendo o
conceito de Valor de Mercado para Venda, conforme a finalidade deste Laudo, a
expressdo monet5ria do bem na data de referdncia da avaliagio, representando o
mais provdvel valor auferido em livre negociagdo.

As informag6es fornecidas pelo Consulente e/ou pelos representantes
credenciados pelo mesmo, foram consideradas satisfat6rias, idoneas e
tecnicamente adequadas ao processo.

A avafiagio desenvolveu-se a partir de vistoria realizada no im6vel em 2g&5t2013
(ocasi6o em que foram levantadas todas as caracteristicas flsicas, dados e
especificag6es do imovel e do contexto urbano em que o mesmo se insere),
exame da documentagSo fotogrSfica, al6m de consultas ao nosso banco de dados
e a operadores do mercado imobili6rio da regiio.

4.0 . METODOLOGIA APLICADA E NIVEL DE RIGOR

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagio, foi
adotado o "M6todo Comparativo de Dados de Mercado", preconizado pelas
normas t6cnicas NB-14653-O2nU'l para "Avaliagso de lm6veis Urbanos, da
ABNT - Associagio Brasileira de Normas T6cnicas".

O processo consiste na apuragSo do Vator de Mercado de um imovel atrav6s da
anSlise do comportamento do mercado imobili6rio relativo ao segmento enfocadoe prevd a comparagSo direta com outros im6veis similares, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e condig6es gerais
sejam conhecidas no mercado, sendo ponderado tecnicamente os dados e
atributos (intrinsecos e extrinsecos) das refer6ncias de mercado que exergam
influ€ncia na formagdo dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto d fundamentagSo, esta avaliagSo, enquadra-se segundo a NB - 14653-
O2l2O11 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagio de Grau ll (fundamentag6o = 15
pontos); quanto ao grau de rigor, como de Grau lll (amplitude do intervalo < 30o/o).

5.0 - CONTEXTO URBANO

5.1 - LocalizacSo

A loja se situa na Rua Franklim Roosevelt, no 194, Centro, Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, com frente para a Av. Mal. Cdmara e para a Praga Virgilio de Melo
Franco, 2a Regido Administrativa.
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5.2- Logradouro de Situagio

A Av. Franklin Roosevelt que integra a 2" RA, tem inicio na Avenida Pres'

Antonio Carlos, terminando na Av. lfra|. Cimara. Com perfil horizontal e tragado

retilineo no trecho em estudo, apresenta largura variada, com duas pistas

separadas por canteiro central ajardinado, na parte mais larga (Final) e' pista

fnica na parte inicial, asfattadas, calgdas em pedras portuguesas com

arborizagSo, iluminagao especial d base de vapor de merc0rio, constituindo um

importante iogradouro no contexto de circulagdo do centro da cidade' com

tr6fego intenso de veiculos em um 0nico sentido'

5.3 - Equipamentos Urbanos

Trata-se de uma regi6o central da cidade e pr6ximo ao centro financeiro do

Rio de Janeiro, a reg-iio beneficia-se de toda a infra-estrutura existente, tais

como: rede de distri6uigao de energia eletrica de baixa e alta tens6o' 6gua

pot6vel, rede telefdnica, tobta de lixo, bombeiros, hospitais, g6s, etc.

o centro da cidade apresenta uma das mais sofisticadas e completas infra-

estruturas comerciais e de prestagdo de servigos disponiveis, com grande

concentragdo de im6veis comerciaL, inclusive ag6ncias banc6rias e grandes

magazinei, proporcionando excelente atendimento i populagao.

5.4 - Gircunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediatra do im6vel sio encontrados edificios comerciais de

m6dio a atio padr6o s6cio-econ6mico, com at6 40 pavimentos' sobrados

antigos adaptados para u* comercial, instituig6es governamentais e

religlosas de construgSo anterior ao presente. s6culo, al6m de algumas pragas

p0blicas, destacando-se nas proximidadel.do im6vel avaliando' o Aeroporto

santos Dumont, o Ateno do Flamengo e o Museu de Arte Moderna (MAM)'

5.5 - Transportes

Pe|as Av. Rio Branco, Av. Frank|in Rooseve|t e Antonio Car|os e, pelas Ruas 10

de Margo e santa Luzia, al6m de algumas.ruas adiacentes' circulam diversas

linhas de onibus comuns 
" ""Gi"is] 

complementadas pelos trens do sistema

Metropolitano do Rio de.taneiio, atraves das.Estag@s Cinel6ndia e Carioca e'

pelas barcas do Terminal Mar;ltimo da Praga XV de Novembro, proporcionando

excelente ligagSo com os oemals bainos da cidade e municipios vizinhos'

6.0 - DESCREAO DO IMOVEL
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Trata-se de um edificio transformado para uso comercial, erigido em estruturade concreto armado, fechamentos em alvenaria revestida, composto desubsolo (subsolo de lojas setores condominiais), pavimento t6rreo (acesso elojas comerciais), sobrelojas, 
?o ^o 

12o pavimentos tipo (grupos comerciais) e
cobertura (caixa d'6gua, casa de mdquinas, etc).

Apresenta a fachada em argamassa pintada attemada por esquadrias de
madeira (original) e vidros lisos nos niveis superiores, com a@sso atrav6s deportao em serralheria de ferro, com marquise em balango.

Com padrSo construtivo m6dio, idade de cerca de 45 anos, apresenta o haltprincipal com p6direito duplo, com piso em mdrmore e paredes em mdrmore
at6 2,00m e parte superior em pintura sobre massa, com teto em laje comlumin6rias embutidas e parte em luz indireta, em regular estado de
conservagdo. O acesso 6 feito por portio em seralheria de feno e vidros lisos.

O acesso vertical 6 garantido por dois elevadores marca Thyssemkroup,
modernos, com capacidade para 10 passageiros e escadas Oe iigagao com
degraus em granilite, abertas (sem antecimira e portas corta fogo)-. b predio
apresenta bom estado de conservagio.

6.2 - Unidade Avalianda - Lojas E, F e G

Localizada no pavimento t6neo, com testas voltadas para aAv. Mal. C6mara epara a Praga Virgilio de Melo Franco, o imovel avaliando apresenta as
seguintes caracteristicas b6sicas:

Gomposigio:

. T6rreo: Saldo de loja, 2 salas e banheiro;
I Subsolo: hall de escadas, salas de escritorios e dep6sitos, 2 sanit6rios,

copa e elevador de carga ligando d loja.

Acabamentos:

- Pisos: Cerdmica (em geral); paviflex (parte do subsolo ).

- Paredes: Azulejos em cor nos banheiros e copa e pintura sobre massa nas
demais dependEncias.

- Teto: Rebaixados em gesso com lumindrias embutidas e dutos de ar central
(sal6o de loja e banheiros); laje (parte do subsolo).

- Outros: Louga sanitdria em cor com pias sem bancada; bancada da copa em
mirmore; fachadas frontais em granito preto alternado por pretas em
grades de fero do tipo de enrolar na lateral e ferro na fiente.
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Estado de Conservagio: Regular.
ViOa 0Ul prevista: g6 anos. '
ldade-Aparente: 30anos.
Vida Util Residual: 50 anos.
Area construida: los,od# (sendo: 130,00m2 {a roja E; 205,00m, da roja F e

Area equivaren",tSS;lg$,da 
loja G - as lojas F e G possuem subsoro;.'

Testada: 9,00m para a Av. Mal. cimara e 20,00m para a praga Virgirio deMelo Franco.

obs'l: os imoveis encontrarn-se intertigados, comseus tay-outs
originais modificados, constitulndo um rtnico 

"orpL.2: o documentdrio fotogrdfico do Anexo ll compteminta a presente
descrigdo

7.0 - AVALtAgAo

Para a determinagSo do valor locativo mensal do im6vel, utilizou-se o M6todoComparativo de Mercado, com aplicag6o da Estatistica b6sica (Teoria daspequenas amostras), que permite atrav6s da andlise do comportamentode seu segmento enfocado, a comparagSo direta com outros im6veissemelhantes ou assemelhados, recentemente transacionados, ou em oferta,cujas caracteristi.cas, pregos e condig6es gerais sejam *ni,"io"s, sendoponderados, tecnicamente, os dados e 
-atriUuios 

(intriniecos e extrinsecos) dasrefer€ncias de mercado que exergam infludncia na formag6o Oe valores.

As referdncias de mercado foram obtidas atrav6s de pesquisa especifica juntoaos principais agentes imobili6rios g" regiio, tendo' sido, previamente,
descartados os elementos com informafoes duvidosas ou de dificil
comprovagdo, tendo sido identificados como de maior influencia no segmento
enfocado os seguintes fatores de ponderagSo

Assim' com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o estudo
comparativo, atrav6s da Estatistica Cl6ssica (Teoria das pequen"" 

"rortras),sobre uma amostra de 12 (doze) dados, compieendendo ti6s rases a saber:

1- Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibilizA-la com o im6vel avaliando.

2. DeterminagSo dos pardmetros bdsicos da amostra: m6dia, desvio padrdo,
coeficiente de variagio, etc.

3. Determinagdo do valor da Srea avalianda, em vista de seus atributos.
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Estes elementos s6o submetidos a yTa homogene izagdot6cnica feita com oauxifio de fatores de ponderagS0 empirica cons-a'g;dos, que visa ponde rar ca_racteristicas e atributos dos dados pesquisadoi que exercem infludncia naformagSo de seus pregos, tais como: 6rea,l;;;li;G", estado de conservag.o,testada e oferta. os faiores usados nesta avariaga;sao os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os erementos de pesquisa, @m o im6velavaliando' em fungSo das caracteristicas oe aca6imento do im6vel, variandoem torno de 10o/o a 30o/o, conforme o imovel.

F2 - FATOR DE TRANSPOSI$AO (Locatizagio)
E adotado para homogeneizar os erementos de pesquisa com o imovelavaliando, ern fungio da localiz?gao relativa dos-m.smos, bem como suaposigio (frente de rua ou gareria), *n.lo";;;" razodver a utirizag6o defatores dentro da faixa Oe: OIO a 1,qa.

F3 . FATOR MOVIMENTO COMERCIAL
E adotado para- homogeneizar os efementos de pesquisa com o imovelavaliando, em funga0 do movimento comercial rerativo no rogradouro,considerando-se razofivel a utilizagSo de fatore, O"ilro da faixa de 0,6 a 1.4.

F4 - FATOR DE TESTADA (frente)
E adotado para homogeneizar o! elementos de pesquisa com imovelavaliando, em fungio di testada dos_ mesmos, cln"ioerando-se razodver autilizagio de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou-:-'

p3 = 1s/S)1/a
Onde: s = testada do elemento de pesquisa

S = testada do imovelavafiando
Quando a variagio entre as duas dreas for menor que 30%; ou

p3 = 1s/S)1/8
Quando a variagio entre as duas dreas for maior do que 3oo/o.

F5 - FATOR DE ANCA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com im6velavafiando, em fungdo da 6rea relativa dos mesmos, considerando_se razodvela utifizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:-
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p4 = (s/S)l/a
Onde: s = erea do elemento de pesquisa

S= Srea do imovelavaliando
Quando a variagio entre as duas 6reas for menor que 30%; ou

p4 = 1s/S)1/B
Quando a variagSo entre as duas dreas for maior do que 30o/o.

. Temos pois:

TIPO COMPRA E VENDA
AREA 357,56m'
Xm= R$ 9.481,36/m2
Dp= R$ 2.317,08/m'
Coefi. Var. 0.2440
*T'STUDANT

1.36

Interualo de Confianca:

Limites sup./inferior: R$ Xm/m2 t "t" x 1Dp/n-10'5 )

com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-0A2011, Norma Brasileira
Para AvaliagSo de lm6veis Urbanos:

INTERVALO DE CONFTANGA A SO%
Area Limite inferior Limite Central Limite superior

357,75m2 R$ 8.531 .231m2 R$ 9.481,36/m' R$ 10.431 ,491m2

- Atribuicio de Valor

Tendo em vista que todas as variSveis independentes fonnadoras de vatores
foram consideradas e, ainda:

a) Tratar-se de im6vel situado de esquina, por6m em logradouro ae reauzno
fluxo de pedesfres;

p Caracteristicas fisr'cas do imovele estado de conseruaedo:

Atribuimos ao im6vel em tela o Valor Central do Intervalo de Confianga, ou
seja: R$ 9.481,36/m2. Este valor unit5rio aplicado d Srea equivalente do imovel
resulta, em n0meros redondos a:

Valor = R$ 3.390.000,00 (tr6s milh6es, trezentos e noventa mil reais).
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8.0 - coNcLUSAO

com base no .ac!m? exposto, nas premissas e Metodorogia adotadas, nascaracteristicas do lm6vel e no comportamento atuaf do r"r."io, Avnr-nruos ovALoR DE MERGADO PARA coMpRA E VENDA, do im6ver comercialsituada a Avenida Frankrim Roosevert no 1g4 / Lojas E, F e G - Gentro -Municipio do Rio de Janeiro-RJ, €rr R$ 3.390.000,00 (Tr6s mith6es,trezentos e noventa mil reais), a pregos de junho do corrente ano.

OBS: Este laudo 6 constituido
numeradas em sequEncia de

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2013.

MARCUS VINICIUS R. LOPES
Diretor e Responsivel T6cnico

GREA No 103.790_D/RJ

.de 10 pdginas em uma s6 de suas faces,
1 a 10, todas devidamente rubricadas.

I

tl
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cRoQUtS DE LOCAL|ZA9Ao
DOCUf,IENTARIO FOTOGRAFICO
PESQUISA IiIOBILIARh

10
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LAUDO DE AVAL|A9AO

BNf/VARtc - 011t2013

ANEXO

cRoQUrs DE LOCAL|ZAqAO
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LAUDO DE AVALnGAO

BNf/VARtc - 011t2013

ANEXO-tl

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Praga Virgflio de Melo Franco. Logradouro secund6rio.
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lm6vel avaliando. Av. Franklin Roosevelt, 194 - Lojas E, F e G. - Centro/RJ.
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Av. Franklin Roosevelt - Centro/RJ.
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Av. Marechal Cimara/RJ, logradouro secunddrio.
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Vista interna. SalSo de loja (t6neo) - Frenteffundos'

)
,
t
t
)
,
,
)
,
)
t
,
)
,
,
t
,
t
,
)
,
t
,
,
,
,
,
I
I
I
I
a
t
a
a
)
a
a
)
I
a
a
I
I
o
I
I
I

Vista interna. Sal6o de loja (terreo) - Fundos/frente
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Vista interna. Elevador de carga (t6rreo)
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Vista interna. Sanitdrios (T6rreo).
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Vista intema. Subsolo.
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Vista interna. Subsolo (copa).
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Vista interna. Subsolo (banheiros)'

Vista interna. Subsolo (elevador de carga)'
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Vista intema. Subsolo (banheiro).

Vista interna. Subsolo (cisternas).
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I LAUDO DE AVALn9AO
I

) BNI/VARIG - O',l1l2o13

ANEXO lll

MEMORIA DE CALCULO
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cRAFtco Dos REsiouos

elenlteNro -VALoR t,l{nXfto 
*

Eql!ry!49oql8$/Tna--
84.24
111,14
63,93
71

73,99

v13
v14

LltulrE INFERIoR : R$ 81 '271m"
LlttJllrE suPERloR : Rg 95'85/m'
MEDIA : Rg 88,56/m'

ALOR UNIT
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

v1z i
108,14

V3 V5 V7 V9 vl1

Amplitude do intervalo: (95,85 -81,27)/88,56 = 0,1O461 = 16,460/o (Grau lll)

Bolsa de Neg6cios lmobili6rios do Rio de Janeiro - BNI
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U6Vef, - Loja r''t do Edificio na evenida Franklin Roosevelt nume

o 1e4, na t'"ei"*i; ;;-;a;-t";6'- € E ::::::1":1"*::r:f1t?: 
"':ff:

iZ iZ1,+ri"u5'E3ffi;i; [Iri*i"-i.rr.,,o, roreir'o "o Dominio da uni6o
constituiao peio=--iot"= 4 9 5-gi oy"gl? 81-*::l:1"^:"?i^H't3:33:s(r'>LrLurqv !'=::"--:::-"; nn" - I ar,".bos os ladosr con--
A* ft"tte e ?undos Por 20r00m deex:tensao em-ar:'::-:^::-^:::
frontando i direita com a Av' l'lal' Cdmara',i-t:!o:,I?l ::T-:^ 

p:3;
;i:*;;.'i[rl !'r,os fundos "o*'"--piasa 

virsilio de uelo Franco- PRe

pRrErARra - oascollp - ATRCRAFT sar,ns r'rpa' 1,Tt::-:i::9it^:1" -::
m6rcio e partilip"iA"", com sede nesta cidade' Adquirido-por com

pra ts J.tr- u"rl*[-6ill' rla":, -:"it:1*",::,:::::':,:""3L]';3tLoI3lllr"?rl";; ;:il :";;;;";ili 25.4.52, ravradas nas notas do tabe-
1i5o do roo oti.io--aesta ciaaae nos-livr"?.:39 : 999 ?3,1t:; TIl'lI*'1"t"i".I"i""-tt"-ii"ro 3-x-sob. nrimer: 

" l1::9^"-fti;

REGISTRO GERAL

r,tATFlct LA

896
-t

I

EETAOO C)O FTTO OE JAI{E''RO

PODER JUDICIAEO - COMARCA DA. CANTAI

ffEGISIRO 0E lMoVEtS - i.' oFlclo

en /(1a

;"u;:', ;: ;;=;:":"::'iil" io"tii- "ou "n os q g zt a-g ^:t,Wnryfrii"*E"i';;:'"r" de Janeiro, 24 de fevereiro de 198

R. 0 4-4BB0L4I"1EI{TO: Certif ico gue
ffi de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previ-
denci6ria do uini io da Faze

= 
r-:.iJ:..,-i.
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lamento de
Grandense,
ocorrEncia

de,

i 6.201 0.8. 1 9.000 l), conparecerdo
Grandense. O referido 6 verdade.

REGISTRO GERAL

Bens e Direitos emitido

I
I

I IT;,;-lvEpso I

fica o im5vel objeto dade alienae6o do im6vel
no prazo de 48 horas,
do gue dou f6. Rio de

R05 - PENHOBA - Cefiifico qw ancurryrimrro ao lvfardado tr 1dAN.0053.0018?7-9nOrc
do Jtfu de Direito da 8P Vara Federal de ErecrryEo Fiscal do Rfu de Jarniro, Segeo Jdfoi{ria
do Rb de Jareiro, datado de O?.04.2010, expedilo por ordem do MM. Juiz Dr. Rdnrilo
Fnbb Nogueira aconpadrado do Ternm de Perihora e do Ternp de Rebrgo de Penhoras, da
l! Vara Fadsral de Bcorydes Fbeb de Porb Abgre, Segeo Jdbfirh do Rb Grarde do Sul
Gxeq*ao Fircal rf 2W6.7L00.04539?-9IRS) dabdos de 07.08.2009 e 02.02.2At0,
r€spcti€men8e, foi o im6vet objeo da traticuh penbrado para garardb da divita no vabr
deR$1.712.016.2_14,90, na s{fro de Cana Precaiorb - prccesso rf 2010.51.01.504499-6
TNOViIA PCh U}UAO FEDERAI./FAruNDA NACIONAL EO ACE dE VARIG S/A VIACAO
AEREA RIO GRAIIDENSE CNPJIIvIF rf 92.712.821/0001-64; ficando conn deposirArb do
berq a execrfida O regbtm somente serf eancelsdo medbnte o rceolhimento dos
emlumentos, ealvo se a parte yencida m agio for a Fanuda Nacfrlnal (decbno

da Corrcgedorb Geral da Jwtiqa do Ertrdo do Rio de Jareho - hrooesso no
O re&rido € rerdadc, do que dou €, Rb de Jarciro, 2? de agosb de 2010,

- Constando prenotados: 1) em 12 de agosto de 2009 (protocolo nrrrero
136388), urn Irstrunento Partbular de LocagSo datado de 1 5 de janeiro de 2009, conparecendo
conn apresentante Barenboim e Cia. Ltda.; e 2) em 28 de julho de 20l l (protocjo nftrrero
147429), r:m Ofcio nwnero 110212011, refrrente iir frlCncia, datado de 13 de julho de 2011,
oriwrdo da 1u Vara Enpresadal da Cornarca da Capital/Rl (processo nwrpro 0260447-

sob as penas da lei. o referid6Janeiro, 24 d.e maio de 2005. _

cofin apresentante Varig S.A. Viagdo Aerea Rio
do que dou €. Rb de Jarreiro, 12 de dezeribro de

contra a VARfG S.A.Viaeio Riomatricula arrol.ado, devendo aser comunicada i Receita previ

2012.

Ce.odeo:
;nlornatica:
Digfal;za95o:
Lei 32171
Lei t1564:

Lel'11'l:
Total:

R$ 26,99
R$ 6,82
RS 9,i€1
RS 8,58
R$ 2,14
R$ 2.14
RE 55.77

I]*ir'ia Lvti: Comes
Regirrrrdor 7'Rl

tuinl. e0,?30
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for a Fazenda Pfiblica (decis6o nonnativa da Corregodoria Geral da Justiga do Estado

Rio de Janeiro - Processo n.'29.682/97). O referido e verdade, do que dou f6. Rio de J

16 dejunho de

R.05-PENHORA- Certifico que em cumprimento ao Mandado do Juizo de Direito da 12u V

de Fazenda Pirblica desta cidade, datado de 12.03-2008, acompanhado do Auto de

AvaliagSo e Dep6sito, datado de 13.06.2008, foi o im6vel objeto da rnatrfcula penhorado pa

garantia da divida de R$13-150.882,30, na aqEro de Execugdo Fiscal n" 2001 .12A.002067

movida pelo MUMCIPIO DO RIO DE JANEIRO, contra Varie s/A Viageo

Riograndense; ficando como Depositdrio Judicial, o Sr. Aur6lio Penelas. O registro
serd cancclado mediente o recolhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na

for a Fazenda Friblica (decisio normativa de Corrcgedorie Geral dr Justiga do Estado
Rio de Janeiro - Processo n." 29.682D7). O referido 6 verdade, do que dou fe. fuo de Janei

27 dejunhode20 *

R06 -,PENHOB4T - Certifto que em cunprimento ao Mardado rf MAN.0053.00 I 87?'9n0$
do Jrdzo de Direio da 8" Vara Federal ae fxecraao Fiscal do Rb de Jarniro, Se95o Judiciirb

do Rb de Jareiro, daAdo de 07.04.2010, eryedido por ordem do Mlv[ Juiz Dr. Rdnulo

Filiab Nog,rira aconpanhado do Termo de Pinfpra e do Tenm de Reforgo de Penlroras' da

I'Vara Federal de Flaitqces Fiscais de Porto AJ"ge Segio Jrdbnift do Rb Grarde do Stil

(Execrrygo Fbcal no 20Go.?1.00.045397-9/RS), datados de 0?.08.2009 e O2'02"2010,

respeotirarrntc, fri o imdrrcl objcto da nntrbuh perrhorado para ganorllh da divita tn valor

ae-R$t.ftZ-016.214,90, rn a96o de Carta PrecaOrb - processo no 2010'51.01-504499'6

movrda peb IJlfiiOFmERAt-/TAtrNDA NACIONAL ern fice de VARIG S/A vIAqAO
AEREA'RIO GRANDENSE, CNPJ/I\4F * 92.772.821/0001-@.: tuardo corno deposidrb do

ber11 a e:<mutada O registm somente Ser6 canelado lredbnte o rccolhimento dos

emolumentos, salvo se a porte vencids na agilo for a Faarda Necional (decbSo

iva da C;orreeedoria Geral da Jmt(:a do EsAdo do Rio de Janeiro - Proesso n"

9Z}. O re€rto 6 rcrdade, do que dou €. Rb de Janeiro, 27 ds agosto de 2Ol0'

PRENOT, ConstanrCo prenotados: 1) em 04 de seteribro de 2000, grn Oficio

de PenhorantrrBro 880/00, datado de29 de agosto de 2000, oriundo daT"Yara do Trabalho da

Cidade do Rio de Janeiro/Capital @rocesso RT-000846/90), respondido por esta Serventia

atavds do Oficio nwrpro 57112000;2) em 02 de nrargo de 2005, wn Mandado dePenhora

datado de 28 de jareiro de 2005, oriundo da l lu Vara da Fazetfi,a Priblica da Comarca da

CapitaVRI (processo mlrrero 2004.001.056204-3), respodido por esta Serventia atravds do

Oficb nrinpro 20512005;3) em 12 de agosto de 2009 (protocolo ntnrero 136388), wn

Instrwrrnto Particuhr de Locagdo datado de 15 de janeiro de 2009, corrparecerdo conro

apresentante Barenboim e Cia. Ltda.; e 4) em 28 de jullm de 2011 (protocolo nrrrero 147429),

.,_--ir-; ,1.! r:'.']-d i; "-
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FICHA

3225-A

sERVlgO REGISTRAL

/z
Vara Errpresarial da Comarca da Capital/Rl (processo ninpro 0260447 -16.201 0.8. 1 9.000 1 ),

conparecendo como apresentante Varig S.A' Viaqao Adrea

verdade, do que dou ft. Rio de Janeiro, 12 de dezernbro de 2012'
Rio Grardense. O referido 6

Cedidao:
Infometica:
Dlgitaliaqeo:
Folha ercedstrto(t):
Loi 3217:
Lsi 4564:
Lei t11:
Totsl:

Rs 26,se
Rr$ 6,E2
R$ 9,10
R$ a95
Rt 9,17
Rrt 2,29
Rt 2.29
Rlt 5S,61

Dtcio Lttiz Gomes
Registrador 7o Rl

Mat' 901230
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zo oric;3 DE REGlsrRo DE tllOvels
DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

; Avenida Franktin Roosevelt n" 194' na

freguesia de sao rooi"-Ja L*"ip"a"1",*:f:-ltg::i:f:'"-1"t"ul#'l::ilt*,t:"TffH
frffil::: iffi;';;;;."il;il; da dniao, medindo de nente (ao norte), por onde faz

testada com a Avenida Franklin Roosevelt" 3*'O*" pelo lado direito (a oeste)' onde confronta

com outro lote acrescido de marinh4 t"itZil'OO*i no' ntngos iao su!) por onde faz testada

com a praga Virgilio de Mello Franco, '};3;'00-t 
pelo lado esquerdo (ll-":t"lp"t onde faz

testada com a Avenida Marechal CU*u* mede 20'00m' PROPRIETARIA: VARfG S'A'

vIAqAo ABREA RIO GRAI{DENSE. Adquirido FI T-p-'a J' M' Mello e cia- 'Ltda'',

conforme escritura de 2610U6g, lawdda nur "l* 
do tabetiao do 15" o{:Y-l""* cidade' no

liwo 845 a fls. 54v, registrada o",t" cJmo' 00^|iw3- 3-t t,::! :: '::':^""*jf Tifit."t'Kl#;"*f'Tffi;:;;;';;-re' nio de raneiro' o4 de revereiro de

t

'rsda:AgaodeExecugfloTrabalhis!-propostapor'
R-01-PENHORA:-,Certifico que nos 1ry- r,^nr^ d ^ rr:^^rR^ ABaaDinftmnrtense,

S contraVARIG S.A. Viaceo A€reaRio Grandense,
', . t.l ,- r.-or t 'rcrn 2a( nn r'l

;'Til,Tt'::ffi J;*;;J;*'0"14'ry,srygl1*.'l*n:':f,l*''t*ll;3:L#;ii"iffi1;d;il;'El.:l'p'ltigY:-y*3*"; j53l"H%*i;reglsIro rol lr;rlu l^rr rr,rvr*y.v uv sJ-" 
tto -testa cidade, datado de 20 de

*-nfor-" oficio isztgt da tb Jrmta de Conciliagdo e luls.amet . J- c^-r .r-*ci+6rin
ffiH" ";il 

;1'i;;# il;;-J"- eyi" a3 1"ry1 ::* "1Y: ::";i-::3"tn:
judicial o Sr. Douglas ;;.6;";;; e '",a"a", 

do que dou f6' Rio de Janeiro' 04 de

fevereiro de 1992.

AV.02-CAI.ICELAMENTO DE,PENHORA: Certifico 3y: fi:" cancelada a penhora objeto do

R*01. Cancelamento "t* r.it" *"r"'rn"?=-"io "q 
595795' Uaf|1,l,?:O^:"r:?:3::"t,i.*l(-ul' I'an",'ril'tE'rl' 

,*-aa to" Jgnta de Conciliagao e 
{ut-epnaento 

desta

RT*trf;jff, Jff.fofo"frT"ff: nio a" Janeiro, r s a.-"s.;; ;,ss s &;l;^tupI

R.03-PENHORA:.Certifico que n9l .termos do oficio n" 1201/01', datado de o3/l2l2001'

assinado pelo M.M- juiz Dr. e&ianus--iort*""r Anlonius uiterwaaal, da 30' vara do

Trabalho/Rl, acompanhado do Auto de peJora e Depdsito de 05/l lfz}O l' para garantia da

divida de R$l31.500$0,;" ul}t* a" nr-ipgeDo, niovida por Luiz Tito walker de'Medeiros

em face de VARIG SA - Via96o AereaRi" GIIG;' t*ao.rya"-**:.d"11"L||1!l ::t;*;tern tace (re YAx.l\r Dfr - v rlavcv ^vreg ru\ 
Janeiro, 23 de julho de 2ao2.

Macie+\da Silya OABru. 38214' Do que dou fd' Rio de

/lJ. ).^,, O^,.AO #

certifi coquenostermo'd:9l",i"l,ttifj:tf f*lffili$;;?i#r*"i*"ia"""iff3.d9r-i:l_"*g-r:":df:f,,ltl,
ff ;fr ff;:;X'lffJTi"#"^;;;';;'."*a?-1T1"-1:3lu:-::X:J"-155;'i3"
trffiHfffiull*, fica o im6vel orjeto da matrfoula arroraro, devendo a ocorr€ncia de

)-^..:.r--^:.t;o nn rrnnzo de 48
;1ffiff,;ffi;tr;"'ifiul"i"J"r- "I"i*i*aa 

i Receita Previdenci6ria no prf,zo de 48
-- r^-- sr D:^ ,lo rancim )4 de maio de

homs, da lei. O referido 6 que dou f6..Rio de Janeiro, 24 de maio de

2005.
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REGISTRO GERAL

MAIfliCULA ;;l31054

to ae -Mandado 
da 5n Vara Federal de

Execusso Fiscal, o"tuao o" os.os-joos, y-ni"it"g" p"l?t:t^ o:^tj*3":,:Tt:?A-t;

;t"il.ilr"d;4";#;5#;;""-:ii.otzrsf . o rereridl 6 verdade, do que dou 16- Rio

ff"!f,H.;ffi'f il'o im6vet objeto da o'"t i"ula penhorado para garantia da divida de

R$209.211.106,29, na a92,o de Execugao fit".f n" z0bt'51'01'533211-3' movida por INSS -
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, contra Varig siA viaq5o A6rea Rio

Grandense e o.rtros; fr"*Ao deposit6rio do benr, Aurdlio Vilar Penelas' O registro somente

seri cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos' salvo se a partc vencida na

agio for a Fazenda Pfblica (deci*io normativa da Corregedo:^rtiT::: i:;tp:o.l:

de Janeiro, l6 de junho de

R.06-PB{HOR& Certifico que em cumprimenro ao Mandado do Juizo de Direito da 72" Yara

de Fazenda priblica desta cidade, datado de 12.03.2008, acompanhado do tauto 
de Penhora'

Avaliagao e Dep6sito, datado de 13.06.2008' foi o im6vel objeto da matricula penhorado par:I

garantia da divida ae nstr.ts0.882,30, n; agdo de Execugao Fiscal n" 2001'120'002067-5

movida pelo VfUNiCipiO DO RIO DE jaggnO' conta Varig S/A Viae6o A€rea

Riograndense; n"-J" "o*o 
Depositario Judicial, o Sr' Aurdlio Penelas' O rcgistro somente

seri cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, satvo se a parte vencida na

agio for a Fazenda Fiblica (decisio nonrativa da corregedoria Geral da Justiga do

Estado do Rio de Janeiru - Processo ": ig-6fr297)' O referido 6 verdade' do que dou f€' Rio

de Janeiro, 27 de junho ds t$08- -.:.i!'{' - -:-*

R07 - pFhiHORA- certifto $F emc]Trp*Jiffi-na"no"ao * MAN'0053'0018?7-9/ZOI0

do Juizo de Direito da 6' Vara Federal d" E;"ta" Fbcal do Rio de Jareiro' Se96o Judbarb

do Rb de Janeiro, daado de 0?.04.201;";dd; not gat- do MM Juiz Dr' Rorrulo

Fiti'nla Nog*ir4 aconpanlrado do TenFo d;F"t b* iJ" J"Tt de Refrrgo de Penhoras' da

1. Vara Federral de Execuqbes Fiscab dr_p;; Abg", seqao-ructiarb do Rb Grarde do sul

@xecrrydo Fiscal *"10'00.2f.00.045397:g/RS),;"t"d"J at 07'08'2009 e 02'O2'2O'O'

fespecti%rr'n*, foi ; #*f objeto aa natric'U'ptol'o*ao para garastil da divila rn vabr

deR$t.7|7.arc.2l4Ba,roa96ode-cg"Precatorb-p,oo,*-no2010,51.01.504499.6
rnovida peb TJNIAO FEDERft/FAZS,Iil WnClONel- "* io ae venrC S/A yIACAO

AffiEA RIo GRANDENSE cNPJ/Iv{F iii'}lzt'g21l0001-64; ficardo corno deposilario do

berqagreculadaoregbtrosomente**"1""*"|adomedianteorecolhimentodos
ermlumentos, setvo re a prte ""o"iO"-L,"fl 

f-ot'" Fazrnda Nacional (decb5o

normativedacorescdoriaGeralo"'lilic'"4"^il:ot,-t:^Yit"{"f 
tT;.Tff Xtt:

l%tl"HfrT!?ff;; ;; q; ioo €. d-0" Janiro, 27 de aspstl) de 2010'

no's-pm-rrro[,a- certifto que por determinagdo do MM- Jub do Tiabatp da 4lo vara do

Trabaho do Rio de Jareiro, ao r.utrnat Regioi do Trabatn da 1" RegiEo, Justiga do Tiabaho,

Dr- Eneas Mendes oa snur- contida r* Odi<r n" 0l45?all, datado de o2 de fiElrgo de 201I'

Continua rn fsha 2
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aconparihado do Arlo de Penlnra e Avaftdo e Dep6sito;datad-9 de27 de rmb de 2009, fui o
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in$1re1 objeto da rnatrhr& penlrcrado para gAraxilb da divita de [tl$37.043,M, na a{5o

de elccrryao - processo n" 0034500-05.2009.5.01.0041-caltPrec, mvila por vERA LUCIA

sA]\iTos coRREA, em fice de VIAQAO AREA RIOGRAI.IDENSE; 16o constardo do

thdo o fieldepositrirb do bem O rrgistm somede serd caneelado mediante o rccolhimento

dos emoltre
de Jareim -

decisfio normtiva da Corregedoria Gemt da Justiga do E$ttdo do Rio
O referilo 6 rrcrdade, do qrc douft. Rb de Jareiro' 16

Dtcio Lui,i
i;i;:11"#;i;-'

ono
de nrugo de 2011

AV,09 Protryob: .1u1847&)r- qrr nDs termos do Oficb 136AnOtl/OF do Jub de

Onr"m da l" Va"a p;3ry;*rht da Conffca da CapitaVRI, datado de 16 de agosto de 201l, que

fta fusE Servi;o arquivado, em vista do diqposO m arL 99 da Lei ll.10l2@5, de

09.02-2005, prrbfbaaa-m D.O. de 09.02.2005 - BL Fr.tra (ki de FaEncias), bi decretada a

frErrh de sA (VIAgAo AEREA RIO GRAI.TDENSE), CNPJ n" 92.772.821/0001-64; RIO

su1, LrNlIAs AERbAs s/A" cNpJ rf 33-t46.918/0001-33; e NORDESTE LINIaS
eEnEeS S/A" CNPJ rP l4-25g.22OlOO0l-49; sendo rroneado Admfrrisrador Jrdbial Lbks

Cortadores Associados, represemdo por Gt:staro Lbk+ comenderego m Awntla Rb Brarro,

tro 143, 3o an:lar, Centro, resta cllade, ftando, portanto, arrerbada a Exist€ncia de ,{96o -
FaEncbde Frryrwas - proc€sso n' A26M4744 6.20Y18.19-000 I -

0 reftrilo C rrerdade, do qrc
Janeiro, 05 de ortr.ibm de 201

A T. Carsaho igitei Rb de

PRENOTACOES - Corstando prerntados: ill-t* .l2.de:g:tb 
de 2009 (protocolo nturpro

1 3 63 8 8), wn lrstn:nento Particular de l,ocaqdoiatado de l-s de jarreiro de 2009' conparecendo

conro apresentante Barenboim e Cia. Ltda-; e 2) em 28 de julhc de 2011 (protocolo ntnrero

14742g),r.nnoflcio nrnrrero 110212011, refererfe d frbrrcia datado de 13 de julho de 2011'

oriundo da 1" Vara Enpresarial da Connrca da Capital/Rl (processo nwnero 0260447-

16.2010.8.19.0001), conlparecerdo como apreserfante varig s.A viagdo A6'rea Rio Grandense'

o referido 6 verdade, do q* dou fe. Rio de iarpiro, 12 de dezetrloro de 2@

Cartidao:
lnfomSuca:
Digitalizag5o:
Folha ercedste{1):
L.i 3217:
Lei 

'1664:
Lel 111:
Total:



livro 845 a fls, 54v, registrada neste Cartorio, no liwo 3-AV sob no 25873 a fls. 243

R.05-PENHORA: Certifico que nos autos da ApSo de ExecugEo Trabalhisa pmposta
WANDIRLEY DE OLIVEIRA MARQUES contra VARIG S-A. Viagao A6rea Rio
foi a loja F, objeto da matrfcula penhorada panr garantia da divida de Cr$16.790.386,00.
registo foi feito por solicitagEo do Exm" Sr- Dr. Luiz Alfredo Ma&a Lino - Juiz do
conforme oficio 353/91 da 16'Junta de Conciliagdo e Julgamento desta cidade, datado de2O
maio de 1991, acompanhado de c6pia do Auto de Penhora, tendo ficado como
judicial o Sr- Doug ie. O referido d verdade, do que dou fC. Rio de Janeiro, 04
fevereiro de 1992. #

AV.02-CAI{CELAMENTO DE PENHORA: Certifico que fica cancelada a pen}ora objeto
R.01. Cancelamento esse feito conforrne oficio n" 595/95, datado de 10 de agosto de 1995
assinado pelo MM Juiz Dr. Ricardo Areosa, da ltr Junta de Conciliagdo e Juftqrento
cidade, que fica arquivado. Do que dou f6. Rio de Janeiro, 18 de agosto de 1995

R.03-ARROLAMENTO: Certifico que nos termos do oficio 105/2005-SRP/DELru/CENTR
de l2lQ4/2005, da Secretaria da Rpceita Previdencidria do Ministirio da Previd0ncia Social
acompanhada do Termo de Arrolamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG
Viag6o Riograndensen fica o im6vel objeto da matricula arrolado, devendo a ocorr6ncia
alienag5o ou onerag5o do im6vel ser comunicada i Receita Previdenciiria no prazo de
horas, sola{ penas da lei. O referido 6 verdade, do que dou fd. Rio de Janeiro, 24 de maio
2045.

R.O4 - PENHORA - Certifico que em cumprimento ao Mandado da 5" Vara Federal
Execugdo Fiscal, datado de 08.05.2008, acompanhado pelo Auto de Penhora e Depdsito
de 10.06.200E, foi o irn6vel objeto da matricula penhorado para garantia da divida
R$209-211.106,29, na agdo de Execugf,o Fiscal n" 2001.51-01.533211-3, movida por INSS
INSTIruTO NACIONAL DO SEG{-IRO SOCIAL, contra Varig S/A Viageo A€rea
Grandense e outros; ficando depositririo do bem, Aurelio Vilar Penelas. O registro
ser{ cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, salya se a parte vencida na
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REGISTRO GERAL

MATBICULA

1053

ffiffiffi-rg.rye#
7" OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO


