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LAUDO DE AVALIACAO

1.0 - OBJETIVO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO-
GRANDENSE) “FALIDO”, tem como objetivo a fixagdo do Valor de Mercado
para Compra e Venda, para o imovel comercial localizado na Rua Franklin
Roosevelt, n° 194 - Lojas E, F e G - Centro - Municipio do Rio de Janeiro -
RJ, com base em dados técnicos e mercadologicos levantados e interpretados
pelo corpo técnico da BNI, para junho do corrente ano.

2.0 - VALORES DE AVALIACAO

Com base nas consideragbes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativos ao imével comercial situado a Rua Franklin
Roosevelt, n° 194 — Lojas E, F e G - Centro - Municipio do Rio de Janeiro/RJ,

é de:
IMOVEL: AV. FRANKLIN ROOSEVELT, N° 194 - CENTRO/RJ
Area (m?) . Valor de Mercado para
Matriculas
Equivalente | Construida ° Compra e Venda (*)
28.896, 31.053
357,75 46500 | < rrdor | RS 3.390.000,00
RGI/RJ
*) Valor arredondado

3.0 - PREMISSAS BASICAS

O presente Laudo atende as especificagdbes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT — Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes 6rgaos, tais
como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM (Comissao de
Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), etc.

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imével foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus judiciais
e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

Este laudo de Avaliagdo constitui pega Unica, ndo devendo nenhuma informagao
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isolada ser objeto de analise parcial ou de conclusdes antecipadas, sendo o
conceito de Valor de Mercado para Venda, conforme a finalidade deste Laudo, a
expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliagao, representando o
mais provavel valor auferido em livre negociagao.

As informagbes fornecidas pelo Consulente e/ou pelos representantes
credenciados pelo mesmo, foram consideradas satisfatérias, idéneas e
tecnicamente adequadas ao processo.

A avaliagao desenvolveu-se a partir de vistoria realizada no imével em 28/05/2013
(ocasidgo em que foram levantadas todas as caracteristicas fisicas, dados e
especificagcdes do imovel e do contexto urbano em que o mesmo se insere),
exame da documentacgio fotografica, além de consultas ao nosso banco de dados
e a operadores do mercado imobiliario da regiao.

4.0 - METODOLOGIA APLICADA E NiVEL DE RIGOR

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagido, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, preconizado pelas
normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagdo de Iméveis Urbanos, da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas”.

O processo consiste na apura¢do do Valor de Mercado de um imével através da
andlise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado
e prevé a comparagido direta com outros iméveis similares, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pre¢cos e condigcbes gerais
sejam conhecidas no mercado, sendo ponderado tecnicamente os dados e
atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam
influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagio, esta avaliagao, enquadra-se segundo a NB - 14653-
02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagao de Grau ll (fundamentagao = 15
pontos); quanto ao grau de rigor, como de Grau Ill (amplitude do intervalo < 30%).

5.0 - CONTEXTO URBANO

5.1 - Localizacao

A loja se situa na Rua Franklim Roosevelt, n” 194, Centro, Municipio do Rio de
Janeiro/RJ, com frente para a Av. Mal. Camara e para a Praga Virgilio de Melo

Franco, 22 Regido Administrativa.
74
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5.2 - Logradouro de Situagao

A Av. Frarklin Roosevelt que integra a 2* RA, tem inicio na Avenida Pres.
Antdnio Carlos, terminando na Av. Mal. Camara. Com perfil horizontal e tragado
retilineo no trecho em estudo, apresenta largura variada, com duas pistas
separadas por canteiro central ajardinado, na parte mais larga (Final) e, pista
Unica na parte inicial, asfaltadas, calgadas em pedras portuguesas com
arborizagao, iluminagao especial a base de vapor de mercurio, constituindo um
importante logradouro no contexto de circulagdo do centro da cidade, com
trafego inteniso de veiculos em um dnico sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Trata-se de uma regido central da cidade e proximo ao centro financeiro do
Rio de Janeiro, a regido beneficia-se de toda a infra-estrutura existente, tais
como: rede de distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta tensdo, agua
potavel, rede telefénica, coleta de lixo, bombeiros, hospitais, gas, efc.

O centro da cidade apresenta uma das mais sofisticadas e completas infra-
estruturas comerciais e de prestagdo de servicos disponiveis, com grande
concentragdo de iméveis comerciais, inclusive agéncias bancarias e grandes
magazines, proporcionando excelente atendimento a populagao.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imével sdo encontrados edificios comerciais de
médio a alto padrdo socio-econdmico, com até 40 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituicbes governamentais e
religiosas de construgdo anterior ao presente século, além de algumas pragas
publicas, destacando-se nas proximidades do imovel avaliando, o Aeroporto
Santos Dumont, o Aterro do Flamengo e o Museu de Arte Moderna (MAM).

5.5 - Transportes
Pelas Av. Rio Branco, Av. Franklin Roosevelt e Antonio Carlos e, pelas Ruas 1°
de Margo e Santa Luzia, além de algumas ruas adjacentes, circulam diversas
linhas de 6nibus comuns e especiais, complementadas pelos trens do Sistema
Metropolitano do Rio de Janeiro, através das Estages Cinelandia e Carioca e,
pelas barcas do Terminal Maritimo da Praga XV de Novembro, proporcionando
excelente ligagao com os demais bairros da cidade e municipios vizinhos.

6.0 - DESCRICAO DO IMOVEL

6.1 - Edificio

,
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6.2

Trata-se de um edificio transformado para uso comercial, erigido em estrutura
de concreto armado, fechamentos em alvenaria revestida, composto de
subsolo (subsolo de lojas setores condominiais), pavimento térreo (acesso e
lojas comerciais), sobrelojas, 2° ao 12° pavimentos tipo (grupos comerciais) e
cobertura (caixa d’agua, casa de maquinas, etc).

Apresenta a fachada em argamassa pintada altemada por esquadrias de
madeira (original) e vidros lisos nos niveis superiores, com acesso através de
portdo em serralheria de ferro, com marquise em balango.

Com padrao construtivo médio, idade de cerca de 45 anos, apresenta o hall
principal com pé-direito duplo, com piso em marmore e paredes em marmore
até 2,00m e parte superior em pintura sobre massa, com teto em laje com
luminarias embutidas e parte em Iluz indireta, em regular estado de
conservagao. O acesso é feito por portao em serralheria de ferro e vidros lisos.

O acesso vertical € garantido por dois elevadores marca Thyssemkroup,
modernos, com capacidade para 10 passageiros e escadas de ligagado com
degraus em granilite, abertas (sem antecamara e portas corta fogo). O prédio
apresenta bom estado de conservagao.

Unidade Avalianda — Lojas E,Fe G

Localizada no pavimento térreo, com testas voltadas para a Av. Mal. Camara e
para a Praga Virgilio de Melo Franco, o imével avaliando apresenta as
seguintes caracteristicas basicas:

Composicgao:

¢ Térreo: Salao de loja, 2 salas e banheiro;
¢ Subsolo: hall de escadas, salas de escritorios e depésitos, 2 sanitarios,
copa e elevador de carga ligando a loja.

Acabamentos:
- Pisos: Ceramica (em geral); paviflex (parte do subsolo ).

- Paredes: Azulejos em cor nos banheiros e copa e pintura sobre massa nas
demais dependéncias.

- Teto: Rebaixados em gesso com luminarias embutidas e dutos de ar central
(salao de loja e banheiros); laje (parte do subsolo).

- Outros: Louga sanitaria em cor com pias sem bancada; bancada da copa em
marmore; fachadas frontais em granito preto alternado por pretas em
grades de ferro do tipo de enrolar na lateral e ferro na frente.

7z
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Estado de Conservagao: Regular.

Vida Util Prevista: 80 anos.

Idade Aparente: 30 anos.

Vida Util Residual: 50 anos.

Area construida: 465,00m? (sendo: 130,00m? da loja E; 205,00m? da loja F e

) 130,00m? da loja G — as lojas F e G possuem subsolo).

Area equivalente: 357,75m2.

Testada: 9,00m para a Av. Mal. Camara e 20,00m para a Praga Virgilio de
Melo Franco.

Obs.1: Os imoveis encontram-se interligados, com seus lay-outs
originais modificados, constituindo um unico corpo.
2: O documentario fotografico do Anexo Il complementa a presente
descrig¢ao.

7.0 - AVALIACAO

Para a determinagao do valor locativo mensal do imével, utilizou-se o Método
Comparativo de Mercado, com aplicagdo da Estatistica basica (Teoria das
pequenas amostras), que permite através da analise do comportamento
de seu segmento enfocado, a comparagao direta com outros imoéveis
semelhantes ou assemelhados, recentemente transacionados, ou em oferta,
cujas caracteristicas, pregos e condi¢cbes gerais sejam conhecidas, sendo
ponderados, techicamente, os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das
referéncias de mercado que exergam influéncia na formagéao de valores.

As referéncias de mercado foram obtidas através de pesquisa especifica junto
aos principais agentes imobiliarios da regidao, tendo sido, previamente,
descartados o0s elementos com informagdes duvidosas ou de dificil
comprovagao, tendo sido identificados como de maior influéncia no segmento
enfocado os seguintes fatores de ponderagao

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o estudo
comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas amostras),
sobre uma amostra de 12 (doze) dados, compreendendo trés fases a saber:

1. Homogeneizagao dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

24

rd

7
Bolsa de Negdcios Imobilidrios do Rio de Janeiro - BNI




)
d
)
)
)
)
)
)
)
)

-~

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagéo técnica feita com o
auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visa ponderar ca-
racteristicas e atributos dos dados pesquisados, que exercem influéncia na
formacgao de seus pregos, tais como: area, localizagio, estado de conservagéo,
testada e oferta. Os fatores usados nesta avaliagao sjo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa, com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imoével, variando
em torno de 10% a 30%, conforme o imovel.

F2 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagéo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em funcdo da localizagao relativa dos mesmos, bem como sua
posicao (frente de rua ou galeria), considerando-se razoavel a utilizagao de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR MOVIMENTO COMERCIAL

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungdo do movimento comercial relativo no logradouro,
considerando-se razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4.

F4 - FATOR DE TESTADA (frente)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em funcido da testada dos mesmos, considerando-se razoavel a
utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F3=(s/S)"
Onde: s = testada do elemento de pesquisa
S = testada do imdvel avaliando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou
F3 = (s/S)"*
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imoével
avaliando, em fungao da &rea relativa dos mesmos, considerando-se razoavel
a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

pE
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F4 = (s/S)"
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imédvel avaliando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou
F4 = (s/S)"®
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

e Temos pois:

TIPO COMPRA E VENDA

AREA 357,56m?

Xm = R$ 9.481,36/m?

Dp= R$ 2.317,08/m?

Coefi. Var. 0,2440 |

“T” STUDANT 1,36 B
intervalo de Confianca:

Limites sup./inferior: R$ Xm/m? + “t” x (Dp/n-1°°)

Com base na amostra empregada, se obteve o0 seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/2011, Norma Brasileira
Para Avaliagao de Iméveis Urbanos:

] INTERVALOQO DE CONFIANCA A 80%
Area Limite inferior | Limite Central Limite superior
357,75m* | R$ 8.531,23/m? | R$ 9.481,36/m? R$ 10.431,49/m?

- Atribuicdo de Valor

Tendo em vista que todas as variaveis independentes formadoras de valores
foram consideradas e, ainda:

a) Tratar-se de imével situado de esquina, porém em logradouro de reduzido
fluxo de pedestres;
b) Caracteristicas fisicas do imével e estado de conservacao;

Atribuimos ao imével em tela o Valor Central do Intervalo de Confiang¢a, ou
seja: R$ 9.481,36/m?. Este valor unitario aplicado a area equivalente do imével
resulta, em nimeros redondos a:

Valor = R$ 3.390.000,00 (trés milhoes, trezentos e noventa mil reais).

L
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8.0 - CONCLUSAO

Com base no acima exposto, nas Premissas e Metodologia adotadas, nas
caracteristicas do Imével e no comportamento atual do mercado, AVALIAMOS o
VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA, do imoével comercial
situada a Avenida Franklim Roosevelt, n° 194 / Lojas E, F e G - Centro -
Municipio do Rio de Janeiro-RJ, em R$ 3.390.000,00 (Trés milhdes,
trezentos e noventa mil reais), a pregos de junho do corrente ano.

Rio de Janeiro, 07 de junho de 2013.

M)‘Wé & K\\_\; .
D/ EIDA

JUI,JO OLANDO D. M. ——MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 10 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 10, todas devidamente rubricadas.

I CROQUIS DE LOCALIZAGAO
I DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
Il PESQUISA IMOBILIARIA
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Imovel avaliando. Av. Franklin Roosevelt, 194 — Lojas E, F e G. — Centro/RJ.
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Av. Marechal Camara/RJ, logradouro secundario.
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Vista interna. Salao de loja (térreo) — Frente/fundos.

Vista interna. Salao de loja (térreo) ~ Fundosf/frente.
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Vista interna. Sanitarios (Térreo).
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Vista interna. Subsolo.

Vista interna. Subsolo (copa).
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Vista interna. Subsolo (banheiros).

Vista interna. Subsolo (elevador de carga).
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Vista interna. Subsolo (banheiro).

Vista interna. Subsolo (cisternas).
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LAUDO DE AVALIAGAO
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ANEXO IIl

MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS
ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
V1 84,24
o \2 111,14
V3 63,93
V4 ~ 71,00
5 73,99 M__
V6 86,39
V7 62,49
V8 81,00
— Vo 119,07
V10 11624
V11 104,68
V12 108,14
V13 78,47
V14 79,05
LIMITE INFERIOR : R$ 81,27/m’
LIMITE SUPERIOR : R$ 95,85/m’
MEDIA . R$ 88,56/m’

BEIVALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Bolsa de Negocios Imobilidrios do Rio de Janeiro - BNI
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REGISTRO GERAL

ESTADOC DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA: CAFITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 7.° OFICIO

MATRIcuULA FICHA
- 28 41316
/ /2/6 896 l [ 13

MOVEL ~ Loja "E" do Edificio na Avenida Franklin Roosevelt name
ro 194, na fregue51a de S3o José, e a correspondente fracdo ideal
de 16/792 do dominio dtil do terreno, foreiro ao Dominio da Unido
constituido pelos lotes 4 e 5 da quadra 8, medindo cada um,19,00m
de frente e fundos por 20,00m deextensao em arhos os lados, con--
frontando a direita com a Av. Mal. Camara, & esquerda com o pré-
dio no 166, e nos fundos com a Prag¢a Virgilio de Melo Franco. PRO
PRIETARIA -~ DASCOMP - AIRCRAFT SALES LTDA., antes DASCOMP S/A Co
mércio e Participag¢les, com sede nesta cidade. Adquirido por com
pra a J.M. Melo & Cia. Ltda., conforme escritura de 29.12.51, re
ratificada pela escritura de 25.4.52, lavradas nas notas do tabe-
1ido do 10¢ Oficio desta cidade nos livros 846 e 860 as fls. 59v
e 65v, reistradas no livro 3-X sob numero 11958 a fls.
ta de 28.04.52. Inscrito no FRE sob n2 05492786-0 CL
que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 1989

R~01-ADJUDICACEO-Certifico que, nos Autos da Ag Compulsoria -

processada pelo Juizo Federal da 102 Vara, Segao Judiciaria do
Estado do Rio de Janeiro, foi o imdvel descrito na matricula, A4
judicado a VARIG S/A - VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE, com na cidade-
de Porto Alegre-RS, CGC ne 92.772.821/0001-62, pelo valor de CR$-
(1.520.000,00, confome Carta de Adjudicacldo dada e passada aos 09
'de novembro de 1988, assinada pelo M.M. Juiz Federal D sta
Fontoura. O imposto de transmissdo foi pago pela gui
que dou f&. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 198

AV-02-TRANSFERENCIA-Certifico que, em data de hofe;
a transferencia do foro do imovel objeto Ada matrlcula, para o no|
me de VARIG S/A VIACAO AEREA RIO~GRANDENSE, j& qualificada no R-l
A averbacdo foi feita em conformidade da declaraca e
cia n9 074 do SPU, datada de 19.4.90, neste Cartd

que dou fé&. Rio de Janeiro, 05 de junho de 199

R-03-—PENHORA - Certifico que nos termos do Mahdago dado e passado
aos 17-12-2001, do Juizo de Direito da 52 vara Federal-Secao Judij
cidria do Estado do Rio de Janeiro, acompanhade do Auto de Penho-]
ra e Depdsito de 07-08-2002, foi o imével objeto da matricula PE-
NHORADO para garantia da divida de R$119.380,28, nos autos do pro
cesso nQ 2001.51.0512738-~4 movido pela Fazenda Nacional em face -~
de Varig Viagdo Aérea Rio Grandense, tendo ficado como depositi--
ria a Sra. Cristina Maria Magrassi de Sa, OAB-RJ n2 45003. O re-—-
gistro somente poderd ser cancelado mediante o recolhimento dos e
molumentos, decisio normativa da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro no processo ne B2/97. Do gue dou fé.-
‘Rio de Janeiro, 13 de agosto de 2002.

R. 04-ARROLAMENTO:Certifico gue nos termos do oficio n@ 105/2005-
' SRP/DEL/RJ/CENTRO de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previ-
denc1ar1a do Mlnlsterlo da Fazenda, acompanhada do Ter
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MATRICULA — F'CHA
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lamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S.A.Viac3oc Rio

Grandense, fica o imdvel objeto da matricula arrolado, devendo a

ocorrencia de alienac¢do do imdvel ser comunicada a Receita Previ

c}enc_:iéria, no prazo de 48 horas, sob as penas da lei. O referido

é v de, do que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2005, —
fa) A §

R.05 - PENHORA - Certifico que em cumprimenio 20 Mandado o° MAN.0053.001877-9/2019
do Juizo de Direito da 8* Vara Federal de Execugiio Fiscal do Rio de Janewro, Segdo Judiciria
do Rio de Jaremo, datado de 07.04.2010, expedido por ordem do MM. Juiz Dr. Romulo
Filizzola Nogueira, acompanhado do Termo de Penhora e do Termwo de Reforgo de Penhoras, da
1® Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto Alegre, Segdo Judicitria do Rio Grande do Sul
(Execugdo Fiscal n®° 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.08.2009 e 92.02.2010,
respectivamente, 01 0 imdvel objeto da matricula penhorado pama garantia da divida no valor
de R$1.712.016.214,90, na aglo de Carta Precatoria - processo n® 2010.51.01.504499-6
movida pela UNIAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em face de VARIG S/A VIACAO
AFREA RIO GRANDENSE, CNPJ/MF 1 92.772.821/0001-64; ficando como depositario do
bem, a executada. O registro somente serd cancelado mediante o recothimento dos
emolumentos, salvo se a parte vencida ma acio for a Fazenda Nacional (decisio
pnormativa da Corregedoria Geral da Justica do Estade do Rio de Janeiro - Processo n°

9.682/97). O referido & verdade, do que dou . Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2010.

By

g

PRENOTACOES - Constando prenotados: 1) em 12 de agosto de 2009 (protocolo nimero
136388), um Instrumento Particular de Locagfio datado de 15 de janeiro de 2009, comparecendo
como apresentante Barenboim e Cia. Ltda.; ¢ 2) em 28 de julho de 2011 (protocolo nitmero
147429), um Oficio nimero 1102/2011, referente & fakncia, datado de 13 de julho de 2011,
orundo da 1* Vara Empresarial da Comarca da Capital/RJ (processo mimero 0260447-
16.2010.8.19.0001), comparecendo como apresentante Varig S.A. Viagdo Aérea Rio
Grandense. O referido é verdade, do que dou f. Rio de Janewro, 12 de dezembro de

B

Cerliddo: RS 28,99
infarmatica: R$ 4§82
Digitalizagao: RS 9,40
Lei 3217: RS 8.58
Lei 4664: R 2,14
Let 111: R
Total:

Decio Luiz Gomes
Regintrador 7° R1
Mat. 904230
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for a Fazenda Publica (decisio normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado d
Rio de Janeiro — Processo n.” 29.682/97). O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeirg,

16 de junho de 2@8.—3‘%—,

R.OS-PENHORA— Certifico que em cumprimento ao Mandado do Juizo de Direito da 12* V.
de Fazenda Publica desta cidade, datado de 12.03.2008, acompanhado do Auto de Penhor:
Avaliagio e Deposito, datado de 13.06.2008, foi o imével objeto da matricula penhorado p
garantia da divida de R$13.150.882,30, na a¢do de Execugdo Fiscal n° 2001.120.002067
movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, contra Varig S/A Viagio Aé
Riograndense; ficando como Depositirio Judicial, o Sr. Aurélio Penelas. O registro somenfe
serd cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na ag
for a Fazenda Publica (decis@io normativa da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado
Rio de Janeiro — Processo n.° 29.682/97). O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeirg,

27 de junho de ZOQ&%*

R.06 - PENHORA - Certifico que em cumprimento ao Mandado n° MAN.0053.001877-9/2010
do Jutzo de Direito da 8* Vara Federal de Execugdio Fiscal do Rio de Janeiro, Segdo Judiciana
do Rio de Janeiro, datado de 07.04.2010, expedido por ordem do MM. Juz Dr. Rémulo
Filizzola Nogueira, acompanhado do Termo de Penhora e do Termo de Reforgo de Penhoras, da
1* Vara Federal de ExecugGes Fiscais de Porto Alegre, Se¢dio Judiciira do Rio Grande do Sul
(Execugdo Fiscal n° 20C5.71.00.045397-9/RS), datados de 07.08.2009 e 02.02.2010,
respectivanemte, foi o imdvel objeto da matricula penhorado para gammiz da divida no valor
de R$1.712.016.214,90, na aglio de Carta Precatoria - processo n® 2010.51.01.504499-6
movida pela UNIAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em face de VARIG S/A VIAGAO
AEREA RIO GRANDENSE, CNPJ/MF 1 92.772.821/0001-64; ficando como depositario do
bem, a executada. O registro somente serd cancelado mediante o recolhimento dos
emolumentos, salvo se a parte vencida na acio for a Fazenda Nacional (decisfio
brmativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Processo n°
682/97). O referido ¢ verdade, do que dou f&. Rio de Janewro, 27 de aposto de 2010.

PRENOTACOES - Constando prenotados: 1) em 04 de setembro de 2000, um Oficio
de Penhora niimero 880/00, datado de 29 de agosto de 2000, orundo da 7* Vara do Trabalho da
Cidade do Rio de Janewo/Capital (processo RT-000846/90), respondido por esta Serventia
através do Oficio nimero 571/2000; 2) em 02 de margo de 2005, um Mandado de Penhora
datado de 28 de janeiro de 2005, orimdo da 11* Vara da Fazenda Publica da Comarca da
CapitalRJ (processo nimmero 2004.001.056204-3), respondido por esta Serventia através do
Oficio mimero 205/2005;3) em 12 de agosto de 2009 (protocolo mimero 136388), um
Instrumento Particular de Loca¢do datado de 15 de janero de 2009, comparecendo como
apresentante Barenboim e Cia. .tda.; e 4) em 28 de julho de 2011 (protocolo mimero 147429),

um Oficio mimero 1102/2011, referente a falncia, datado de 13 de jutho de 2011. oriundo da 1°

CCNTING Y S FLEQY) %
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SERVIGO REGISTRAL

75 OFICIO DO REGIS TROIDE. IMOVET
DA CIDADE DORIO DEVANEIRO

Certiddo: R$ 26,99
Informética: R$ 6,82
Digitalizagdo: R$ 9,10
Folha excedente(1): R$ 2,95
Lei 3217: R$ 9,17
Lei 4664: R$ 2,29

tei111: R$ 229
Total: R$ 59,61

£
IR B 1B

%V'ara Empresarial da Comarca da Capital/RJ (processo mumero 0260447-16.2010.8.19.0001),
comparecendo como apresentante- Varig S.A. Viagdo Aérea Rio Grandense. O referido é

verdade, do que dou . Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2012}%74

"_‘_.Sﬁ‘a‘- "\ .
e
Décio Luiz Gomes
Registrador 7° R1
Mat. 90/230
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DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

MATRICULA
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IMOVEL L«ua G com o respectivo subsolo na Avenida Franklin Roosevelt n° 194, na
freguesia de S3o José, e a correspondente fragdo ideal de 16/792 do dominio util do terreno,
acrescido de marinha, foreiro ao Dominio da Unido, medindo de frente (a0 norte), por onde faz
-testada com a Avenida Franklin Roosevelt, 38,00m; pelo lado direito (a oeste), onde confronta
com outro lote acrescido de marinha, mede 20,00m; nos fundos (ao sul) por onde faz testada
com a Praga Virgilio de Mello Franco, mede 38,00m; pelo lado esquerdo (a leste) por onde faz
testada com a Avenida Marechal Camara, mede 20,00m. PROPRIETARIA: VARIG S.A.

VIACAO AEREA RIO GRANDENSE. Adquirido por compra a J. M. Mello € Cia. Ltda,, |-
conforme escritura de 26/01/68, lavrada nas notas do tabeliio do 15° Oficio desta cidade, no
livro 845 a fls. 54v, registrada neste Cartorio, 00 livro 3-A V sob n° 25873 a fls. 243 em

01.10.68. referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de |
1992.&5 Zuagmgg # : -
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D R.OI- PENHORA Certlﬁco que nos autos da: A¢do de Execugéo Tmbal}usta proposta por.
) WANDIRLEY DE OLIVEIRA MARQUES contra VARIG S.A. Viagio Aérea Rio Grandense,

foi a loja G, objeto da matricula penhorada para garantia da divida de Cr$16.790.386,00. O

] registro foi feito por solicitagio do Exm® Sr. Dr. Luiz Alfredo Mafra Lino - Juiz do Trabalho,
) conforme oficio 353/91 da 16* Junta de Conciliagdo e Julgamento .esta cidade, datado de 20 de
) :

)

D

)

)

»

b

)

d

D

b

b

b

]

)

d

b

b

)

]

)

D
D
b

maio de 1991, acompanhado de cépia do Auto de Penhora, tendo ficado como depositario

Judicial o Sr. Douglas arie. O referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de
fevereiro de 1992. # - - _

AV.02-CANCELAMENTQ DE PENHORA: Certifico que fica cancelada a penhora objeto do

R.01. Cancelamento esse feito conforme oficio n® 595/95, datado de 10 de agosto de 1995,
assinado pelo MM Juiz Dr. Ricardo Areosa, da 16° Junta de Conciliagiio e Julgamento desta
cidade, que fica arquivado. Do que dou fé. Rio de Janeiro, 18 de agosto de I%SJ&mAAM ,

R.03-PENHORA: . Certifico que nos termos do oficio n° 1201/01, datado'.de 03/12/2001,
assinado pelo M.M. Juiz Dr. Adrianus Johannes Antonius Uiterwaaal, da 30° Vara do

Trabalho/R], acompanhado do Auto de Penhora e Depésito de 05/11/200 1, para garantia da
divida de R$131.500,00, nos autos da RT-1996/90, miovida por Luiz Tito Walker de Medeiros
em face de VARIG SA - Viagio Aérea Rio Grandense, tendo ficado como depositario o Dr. Rui

Macjenda Silva, OAB/RJ. 38214. Do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de julho de 2002.
}2& 2'5 a3 Lo, L8 #

R.04-ARROLAMENTO: Certifico que nos termos do oficio 105/2005-SRP/DEL/RI/CENTRO
de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previdenciaria do Ministério da Previdéncia Social,
acompanhada do Termo de Arrolamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S.A.
Viagdo Rio.Grandense, fica o imdvel objeto da matricula arrelade, devendo a ocorréncia de
alienagdo ou oneracéo do imével ser comunicada & Receita Previdenci4ria no prazo de 48

horas, da lei. O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de maio de
2005. i

N
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R.05 — PENHORA - Certifico que em cumprimento ae Mandado da 5*° Vara Federal de
Execugio Fiscal, datado de 08.05.2008, acompanhado pelo Auto de Penhora e Depésito datado
de 10.06.2008, foi o imobvel objeto da matricula penhorado para garantia da divida de
R$209.211.106,29, na agzo de Execugdo Fiscal n® 2001.51.01.533211-3, movida por INSS —
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, contra Varig S/A Viagdio Aérea Rio
Grandense ¢ outros; ficando depositdrio do bem, Aurélio Vilar Penelas. O registro somente
sera cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na
acdo for a Fazenda Publica (decisio normativa da Corregedoria Geral da Justica de
Estado do Rio de Janeiro — Processo n.” 29.682/97). O referido ¢ verdade, do que dou fé. Rio

de Janeiro, 16 de junho de 200{8,%;.—“5

R.06-PENHORA- Certifico que em cumprimento a0 Mandado do Juizo de Direito da 12* Vara
de Fazenda Publica desta cidade, datado de 12.03.2008, acompanhado do Auto de Penhora,
Avaliaggo e Deposito, datado de 13.06.2008, foi o imével objeto da matricula penhorado para
garantia da divida de R$13.150.882,30, na a¢io de Execugfio Fiscal n® 2001.120.002067-5
movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, contra Varig S/A Viagfio Aérea
Riograndense; ficando como Depositario Judicial, o Sr. Aurélio Penelas. O registro somente
sera cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, salve se a parte vencida na
aciio for a Fazenda Piblica (decisio normativa da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro — Processo n.® 29.682/97). O referido € verdade, do que dou fé. Rio

de Janeiro, 27 de junho de ZOOS%@,}

R.07 - PENHORA - Certifico que em cumprimento ao Mandado ° MAN.0053.001877-9/2019
do Juizo de Direito da 8° Vara Federal de Exccugdio Fiscal do Rio de Janeiro, Se¢io Judiciana
do Rio de Janeiro, datadn de 07.04.2010, expedido por ordem do MM. Juz Dr. Romulo
Filizzola Nogueira, acompanhado do Termo de Penhora e do Termo de Reforgo de Penhoras, da
1* Vara Fedeml de Execugdes Fiscais de Porto Alegre, Segdo Judicsria do Rio Grande do Sul
(Execigdo Fiscal m® 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.08.2009 e 92.02.2010,
tespectivamente, foi o imovel objeto da mmatricula penhorado para garantia da divida no valor
de R$1.712.016.214,90, na agdo de Carta Precatéria - processo n° 2010.51.0].50449?~6
movida pela UNIAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em face de VARIG S/A VIACAO
AEREA RIO GRANDENSE, CNPJ/MF 1 92.772.821/0001-64; ficando como depositario do
bem, a executada. O registro somente serd cancelado mediante o recolhimento dos
emolumentos, salvo se a parte vencida pa acio for a Fazenda Nacional (decisao
normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Processo n°
.682/97,). O referido ¢ verdade, do que dou . Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2010.

R.08-PENHORA- Certifico que por determmagio do MM. Juiz do Trabalho da 41* Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, do Tribunal Regional do Trabalho da 1® Regifo, Justica do Trabalho,
Dr. Enéas Mendes da Silva, contida no Oficio n° 0145/2011, datado de 02 de margo de 2011,

Continua na ficha 2

R S 'O‘:l %
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. acompanhado do Auto de Penhora e Avaligdo e Dep6sito;datado de 27 de maio de 2009, ﬁ‘n )

imbvel objeto da matricdla penhorado para garantia da divida de R$37.043,04, na aclio
de execugdio - processo n° 0034500-05.2009.5.01.0041-CartPrec, movida por VERA LUCIA

 SANTOS CORREA, em face de VIACAO AEREA RIOGRANDENSE; nfio constando do

titulo o fiel depositario do bem. O registro somente serd cancelado mediante o recolhimento

dos emolumentosi(decisio normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio

de Janeiro - 82/97). O referido € verdade, do que dou . Rio de Janeiro, 16
*

de margo de 201 1)

AV.09 (Protocolbo: 148478)- Cetiifico que nos termos do Oficio 1360/2011/OF do Jutzo de
Direito da 1* Vara Empresarial da Comarca da Capital/RJ, datado de 16 de agosto de 2011, que
fica neste Servico arquivado, em vista do disposto po art. 99 da Lei 11.101/2005, de
09.02.2005, publicada no D.O. de 09.02.2005 - Ed. Extra (Lei de Fakncias), foi decretada a
faléncia de S/A (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE), CNPJ 1° 92.772.821/0001-64; RIO
SUL LINHAS AEREAS S/A, CNPJ r° 33.746.918/0001-33; ¢ NORDESTE LINHAS
AEREAS S/A, CNPJ n° 14.259.220/0001-49; sendo nomeado Adrmmnistrador Judicial Licks
Contadores Associados, representado por Gustavo Licks, com enderego na Avenida Rio Branco,
n° 143, 3° andar, Centro, nesta cidade, ficando, porlanto, averbada a Existéncia de Acfo -
Fakéncia de Empresas - R fakEncia, processo n° 026044716.2010.8.19.0001.
O referido € verdade, do que Euj Marcelo A. T. Carvalho —, digitei Rio de
Janeiro, 05 de outubro de 2011

PRENOTACOES - Constando prenotados: 1) em 12 de agosto de 2009 (protocolo nimero
136388), um Instrumento Particular de Locagdo datado de 15 de janeiro de 2009, comparecendo
como apresentante Barenboim e Cia. Ltda.; e 2) em 28 de julo de 2011 (protocolo nimero
147429), um Oficio numero 1102/2011, referente a fakéncia, datado de 13 de julho de 2011,
orimdo da 1* Vara Empresarial da Comarca da CapitalRJ (processo numero 0260447-
16.2010.8.19.0001), comparecendo como apresentante Varig S.A. Viagdo Aérea Rio Grandense.

O referido é verdade, do que dou . Rio de Jane1r0 12 de dezembro de 2/12:%_

Certidao: R$ 26,99
Informatica: R$ 6,82
Digitalizagao: R$ 9,10

Folha excedente{1): R$ 295
Lol 3217:
Lei 4684:
Lei 111:
Total:
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livio 845 a fls. 54v, registrada neste Cartério, no livro 3-AV sob n® 25873 a fls. 243 erq

01/104/68. O referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 1992

R.0S-PENHORA: Certifico que nos autos da Acgio de Execucdo Trabalhista proposta poi
WANDIRLEY DE OLIVEIRA MARQUES contra VARIG S.A. Viagdo Aérea Rio Grandense,
foi a loja F, objeto da matricula penhorada para garantia da divida de Cr$16.790.386,00. O
registro foi feito por solicitagdo do Exm® Sr. Dr. Luiz Alfredo Mafra Lino — Juiz do Trabatho,
conforme oficio 353/91 da 16 Junta de Conciliagdo e Julgamento desta cidade, datado de 20 dg
maio de 1991, acompanhado de cépia do Auto de Penhora, tendo ficado como depositério
judicial o Sr. Douglas/Daymarie. O referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 04 de
fevereiro de 1992. Jsv Ly s 2 oo 42 #

7 - .
AV.02-CANCELAMENTOQ DE PENHORA: Certifico que fica cancelada a penhora objeto do
R.01. Cancelamento esse feito conforme oficio n® 595/95, datado de 10 de agosto de 1995,

assinado pelo MM luiz Dr. Ricardo Arcosa, da 16 Junta de Conciliagéo e Ju ento desta

cidade, que fica arquivado. Do que dou fé. Rio de Janeiro, 18 de agosto de 1995 _
R.03-ARROLAMENTO: Certifico que nos termos do oficio 105/2005-SRP/DEL/RJ/CENTRO
de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previdencidria do Minmistério da Previdéncia Social]
acompanhada do Termo de Arrolamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S.A|

Viagdo Riograndense, fica 0 imével objeto da matricula arrolado, devendo a ocorréncia de
alienagdo ou oneragdo do imovel ser comunicada & Receita Previdenciaria no praze de

horas, so penas da lei. O referido € verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de maio d
2005.#;5,3 L oo 0 #

R.04 — PENHORA - Certifico que em cumprimento ao Mandado da 5* Vara Federal d
Execugdo Fiscal, datado de 08.05.2008, acompanhado pelo Auto de Penhora e Depésito datado]
de 10.06.2008, foi o imovel objeto da matricula penhorado para garantia da divida d
R$209.211.106,29, na agdo de Execugfio Fiscal n° 2001.51.01.533211-3, movida por INSS
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, contra Varig S/A Viagio Aérea Rio
Grandense e outros; ficando depositiario do bem, Aurélio Vilar Penelas. O registro soment
serd cancelado mediante o recolhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na acio
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CERTIDAO

7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA CIDADE DO RIO DE JANEIROC

REGISTRO GERAL

MATRICULA '——j FICHA
., 31053 r 43225
4

IMOVEL — Loja F com o respectivo subsolo na Avenida Franklin Roosevelt n° 194,
freguesia de Sdo José, e a correspondente fragio ideal de 16/792 do dominio til do terreno
acrescido de marinha, foreiro ao Dominio da Unido, medindo de frente (ao norte), por onde f:

_ testada com a Avenida Franklin Roosevelt, 38,00m; pelo lado direito (a oeste), onde confron
com outro lote acrescido de marinha, mede 20,00m; nos fundos (ao sul) por onde faz testad
com a Praga Virgilio de Mello Franco, mede 38,00m; pelo lado esquerdo (2 leste) por onde f:
testada com a Avenida Marechal Cimara, mede 20,00m. PROPRIETARIA: VARIG S.A

VIACAO AEREA RIO GRANDENSE. Adquirido por compra a J. M. Mello e Cia Lida.
ranfarmo sonvitira da DAINTIAR lavrada nac nnias do tahelifio do 15° Oficio desta cidade. n




