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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para VENDA do imével comercial localizado a Avenida Afonso
Pena, n® 867 / Salas 501 a 514 - Centro - Municipio Belo Horizonte — MG,
com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados e interpretados
pelo corpo técnico da BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informacdes obtidas no Laudo de
Avaliagao juntado aos autos, fls 17.301/17.302 do processo n° 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 12 Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro, e critérios adotados pelo corpo técnico da BNI, adiante
expostos, o Valor de Mercado para VENDA, do imével comercial localizado
a Avenida Afonso Pena, n°® 867 / Salas 501 a 514 — Centro — Municipio
Belo Horizonte — MG, nesta data ¢€ de:

<
30.067 Sala 501 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 502 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.412 Sala 503 (32,32m?) R$ 94.000,00 |
4413 Sala 504 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.414 Sala 505 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.415 Sala 506 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 507 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 508 (32,32m?) R$ 94.000,00
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30.067 Sala 509 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 510 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 511 (32,32m?) R$ 94.000,00
26.893 Sala 512 (32,32m?) R$ 84.000,00
26.893 Sala 513 (32,32m?) R$ 94.000,00
26.893 Sala 514 (32,32m?) R$ 94.000,00
TOTAL 14 salas- 452,48 m’ R$ 1.316.000,00

O presente Laudo atende as especificages e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT —Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes 6rgdos,
tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros
Privados),etc.

O imével foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restrigdes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagbées fomecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatorias, idéneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo o conceito de Valor
(Patrimonial), conforme a finalidade deste estudo, a expressdao monetaria do
bem na data de referéncia da avaliagdo.

Este Laudo de Avaliagao constitui peg¢a Unica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informagao isofada ser objeto de andlise parcial ou de conclusées
antecipadas. ’

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagéo,
foram adotados o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
preconizados pelas normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagao de
Iméveis Urbanos, da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas”.
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Tal critério utiliza a comparagio direta entre o imovel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condigbes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagbes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos os atributos,
de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagao dos pregos.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/11, como Avaliagao de Grau lll (13 pontos). Quanto ao nive!l de
rigor, como Avaliagao de Grau Il (amplitude do intervalo < 30%).

Imével

1. Caracteristicas do

Completa quanto aos fatores "t

Avaliando.

utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados

08

de mercado utilizados.

4. Identificacdo dos dados de | Apresentacdo de informagdes ]

mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagao conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma ]
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,60 a 1,40 I

ara cada fator .
Total de pontos: 13

5.1 - Localizacao:

Enderego: O imdvel situa-se na Avenida Afonso Pena, n° 867 - Centro,
Municipio de Belo Horizonte/MG.

5.2 - Logradouro de Situacao

O trecho do logradouro onde se encontra o imével avaliando € plano, com
trafego em méao dupla. E asfaltado, com calgamento em cimentado,
arborizado e com iluminagao de vapor de mercurio.
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Equipamentos Urbanos

Melhoramentos:

O local dispde de todos os melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta tensao, telefone, iluminagao,
sistema viario, dgua encanada, esgotos sanitarios, coleta de lixo,
policiamento, gas canalizado, etc.

Servigos:

Tratando-se de bairro nobre da cidade, o Centro de Belo Horizonte dispde
de toda a infra-estrutura comercial e de prestagdo de servigos disponiveis na
cidade, com estabelecimentos dos mais variados ramos, tais como:
agéncias bancarias das principais instituicdes financeiras do pais e variado
comeércio varejista.

Transportes:

Pela Avenida Afonso Pena, e por algumas ruas circunvizinhas, circulam
diversas linhas de coletivos comuns e especiais, proporcionando excelente
atendimento a populagao local e, permitindo a ligagado do local aos demais
bairros da cidade.

Circunvizinhanga

Com densidade ocupacional alta, o imovel situa-se em area com ocupagao
comercial/residencial, com predominancia de imdveis comerciais de padroes
médio, médio-alto e alto, alguns hotéis de médio padrdo e algumas
residéncias unifamiliares transformadas para uso comercial (restaurantes,
etc).

O imével avaliando trata-se de um conjunto de salas comerciais localizada
no tradicional edificio “ACAICA", que possui 25 andares e 20 salas por
andar, sem vagas de garagem. O imével é claro e arejado, algumas salas
sdo posicionadas de frente para a Avenida Afonso Pena e outras para a Rua
dos Tamoios, encontrando-se atualmente desocupadas. O estado de
conservagao do imdvel é regular, necessitando de reparos simples

Os imdbveis estio inscritos no 4° RGI da capital sob as matriculas:

;
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30.067 Sala 502 (32,32m°)
4.412 Sala 503 (32,32m%)
4.413 Sala 504 (32,32m?)
4.414 Sala 505 (32,32m?)
4.415 Sala 506 (32,32m?)
30.067 Sala 507 (32,32m?)
30.067 Sala 508 (32,32m?)
30.067 Sala 509 (32,32m?)
30.067 Sala 510 (32,32m?)
30.067 Sala 511 (32,32m?)
26.893 Sala 512 (32,32m?)
26.893 Sala 513 (32,32m?)
26.893 Sala 514 (32,32m?)
TOTAL 14 salas- 452,48 m?

As salas avaliandas ficam no 5° andar do edificio, sdo atendidas por 8
elevadores e escadas.

Acabamentos:

* Pisos: Madeira nas salas e circulagdes; cerdmica nos sanitaros;

« Paredes: Pintura acrilica em todos os cdmodos exceto sanitarios em

ceramica;
¢ Tetos: Pintura acrilica;
¢ OQOutros: Louga sanitara branca e portas de madeira.
é ¢
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Area construida total: 452,48m?2.

Vida atil estimada: 80 anos.

Idade aparente : 25 anos

Vida atil residual : 55 anos.

Vagas de garagem: sem vaga de garagem.

Estado de conservagao :Sendo classificado como estado “D* Regular
precisando de reparos simples, de acordo com a
tabela “Ross-Heidecke”.

OBS.: RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR,
SENDO UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO.

Este método permite através da analise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagao direta com outros
imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, precos e condi¢gdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢am influéncia na
formagao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Tecria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagao dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: drea,
localizagao, estado de conservagao, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo sdo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungao das caracteristicas de acabamento do imével e, do
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mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imovel.

F2 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVAGAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo do movimento e importancia comercial, dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40. Sendo Grau 10 — Novo; 9 — novo/regular; 8 — regular; 7 — regular
reparos simples; 6 — reparos simples; 5 — reparos simples/importantes

F3 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungdo do numero de vagas de garagem relativa dos
mesmos, considerando-se 5% do valor do imével para cada vaga a ele
pertencente. Sendo razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fungdo da localizagdo em relagdo a maior importancia
econdmica para a regido em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizagao dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imdvel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imovel avaliando

Quando a vanagao entre as duas areas for menor que 30%, ou

F5 = (s/S)"®

Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

VER MEMORIA DE CALCULOS (ANEXO i) COM OS PARAMETROS DE
CADA IMOVEL E OS RESPECTIVOS INTERVALOS DE CONFIANGCA.

9 i
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Obs.: O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido, sendo a
escolha do valor final de responsabilidade do avaliador.

Para a atribuigao do valor do imével avaliando, considerou-se entre outros,
os seguintes fatores:

e Trafa-se de amostra composta exclusivamente de ofertas,
o Utilizagdo do Limite Central,
¢ Iméveis sem vaga de garagem.

Com base nas consideragoes, vistoria, informagbes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, 0 ATUALIZAMOS o Valor de Mercado para
VENDA, do imdvel comercial localizado a Avenida Afonso Pena, n° 867 /
Salas 501 a 514 - Centro - Municipio Belo Horizonte — MG, nesta data é

de:
_ i
30067 | Sala501 (32,32m) RS 94.000,00
30.067 Sala 502 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.412 Sala 503 (32,32m?) R$ 94.000,00
4413 Sala 504 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.414 Sala 505 (32,32m?) R$ 94.000,00
4.415 Sala 506 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 507 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 508 ((32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 509 (32,32m?) R$ 94.000,00
30.067 Sala 510 (32,32m?) R$ 94.000,00
At
10
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30.067 Sala 511 (32,32m?) R$ 94.000,00
26.893 Sala 512 (32,32m?) R$ 94.000,00
26.893 Sala 513 (32,32m?) R$ 94.000,00
26.893 Sala 514 (32,32m?) R$ 94.000,00
TOTAL 452,48 m® R$ 1.316.000,00

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

WJMJV\ = ‘ - S
JULKO ORLANDO D. M. ) MEIDA MARCUS V .RODRIGUES LOPES

Engenheiro

Diretor ¢ Responsavel Técnico
CREA N° 1985103790/RJ

CREA N° 32.171-D/ RJ

OBS: Este laudo é constituido de 11 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 11, todas devidamente rubricadas.

I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 001/2016

ANEXO |1

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTOQ VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 2.384,69
V2 RS 3.328,13
V3 RS 2.532,40
V4 RS 3.409,59
V5 RS 2.859,88
Vé RS 2.962,87
V7 RS 3.289,64
V8 RS 2.501,38

LIMITE INFERIOR  : RS 2.690,15/m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 3.126,9%/m’
MEDIA : R$ 2.908,57/m*

3500 g
3000 J8
2500 JENN

2000 J

H [@mVALOR UNITARIO
§ [ HOMOGENEIZADO (R$/m2)

vi V3 V5 v7 VLi Vm

Amplitude do intervalo: (3.126,99-2.690,15)/2.908,57 = 0,15 = 15,0% (Grau Ill)

b
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 002/2016

CLIENTE: S.A (VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE)
“FALIDO”.
OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA DA

CONSOLAGCAO, N° 362, LOJA - CONSOLACAO
MUNICIPIO DE SAQO PAULO/SP.

OBJETIVO: ATUALIZAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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LAUDO DE AVALIAGAO

=i

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para VENDA, do imével comercial localizado na Rua da
Consolagao, n°® 362 / Loja - Consolagdo - Municipio de Sao Paulo - SP,
com base em dados técnicos e mercadolodgicos levantados e interpretados
pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas consideragoes, vistoria, informagdes obtidas no Laudo de
Avaliagdo juntado aos autos, fls 15.857 do processo n° 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 1* Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janelro e critérios adotados pelo corpo técnico da BN!, adiante expostos,
o Valor de Mercado para VENDA, consignados neste laudo relativos ao
imoével comercial situado & Rua da Consolagdo, n° 362, Loja - Consolagéo
- Municipio de Sao Paulo/SP, nesta data é de:

Loja Comercial 465,93m? 59.449 R$ 1.555.000,00

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imével foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de dnus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

As informagdes fornecidas pela consulente elou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatorias, idoneas e técnica-
mente adequadas ao processo.

Esta avaliagdo, norteada por conceitos e critérios consagrados pela
Engenharia de Avaliagdes, atende as prescrigbes basicas da NB-14653-
02/2011 - Avaliagdo de Imdveis Urbarios da ABNT.
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Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagéo, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apura¢do do Valor de Mercado de um imovel através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a compara¢do direta com outros imoveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condicbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exer¢am influéncia na formagéo dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagao esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 13 pontos, considerando que se utilizou cédigo alocado (padrao), esta
avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-02/2011 (antiga NBR-
5676/88), como Avaliagdao de Grau Il; quanto ao nivel de rigor como de
Grau lll (amplitude do intervalo de confianga < 30%).

T

Caracteristicas do Imobvel

1. Completa quanto aos fatores [}

Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo Il
autor do laudo

3. Quantidade minima de o8 1]

dados de mercado utilizados.

4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes H
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme | Admitida apenas para uma ]
B.5.2. variavel.

6. Intervalo admissivel de | 0,60a 1,40 {
ajuste para cada fator.

Total de pontos: 13

7‘%{?
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5.1 - Localizagao:

Enderego: O imovel esta situadc na Av. Consolagéo, n° 362, no bairro da
Consolagao - Municipio de Sao Paulo/SP.

5.2 - Logradouro de Situagéio

A Avenida Consolagdo, gue integra o bairro de mesmo nome, esta
delimitada pelas Av. Sao Luiz e Rebougas. Apresenta tragado retilineo no
trecho em estudo, perfil plano com duas pistas asfaltadas, separadas por
canteiro central, passeios laterais em pedras portuguesas e iluminagdo a
especial a base de vapor de mercuric, com trafego intenso de veiculos em
ambos os sentidos.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, a regido beneficia-se de toda a
infraestrutura existente, tais como: rede de distribuigdo de energia elétrica de
baixa e alta tenséo, agua potavel, rede telefénica, coleta de lixo, bombeiros,
hospitais, gas canalizado, etc.

A regido apresenta uma sofisticada € completa infraestrutura comercial e de
prestacdo de servicos disponiveis, com grande concentragdo de iméveis
comerciais, inclusive agéncias bancarias e grandes magazines, proporcio-
nando excelente atendimento a populagao local.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imovel sao encontrados edificios comerciais
de médio a alto padréo sécic-econémico, com até 20 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituicbes governamentais e
religiosas, destacando-se ainda, o Cemitéric da Consolagdo e a Praga
Franklin Roosevelt.

5.5 - Transportes

Pelas Avs. Consolagao e 9 de Julho e pela Rua Augusta, entre outras,
circulam diversas linhas de 6nibus comuns e especiais, complementadas
pelos trens do Sistema Metropolitano de Sado Paulo, através das Estagdes
Consolagao e Trianom, proporcionando excelente ligagdo com os demais
bairros da cidade e municipios vizinhos.

-

s
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6.1

6.2-

- Edificio L. Mattos

Trata-se de um edificio comercial, erigido em estrutura de concretc armado,
fechamentos em alvenaria revestida, composto de pavimento subsolo
(garagem - desativada e setores condominiais), térreo (portaria e loja
comercial), sobreloja, 1° ao 16° pavimentos tipo (grupos comerciais) e
cobertura (caixa d’'agua, casa de maquinas, etc).

Apresenta a fachada em pastilhas cerdmicas, com esquadrias de aluminio e
vidros lisos nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel térreo,
acesso através de portas em vidros blindex, escadas com degraus em
marmore branco e portaria com piso em granito e circuito intemo de
vigilancia por cameras de TV. Com padrao construtivo médio, idade de cerca
de 45 anos, apresenta o hall principal com piso em granito, paredes com pé-
direito duplo, em pintura sobre massa e vidros blindex para a loja, teto em
laje. O acesso vertical é garantido por 3 (trés) elevadores ATLAS, sendo
dois sociais e um de servigo, com cabines em ago escovado, além de
escadas de ligagdo com degraus em marmore, sem ante-cAmara, sem
portas corta-fogo. O estado de conservagéo e regular.

Loja
A unidade avalianda ¢ constituida de loja térrea com frente para o

logradouro, com mezanino e sanitarios. Bom padrédo de construgao e estado
de conservagao regular precisando de reparos simples.

Acabamentos

s Pisos: Marmore.
* Paredes: Em pintura sobre massa nas salas e em azulejos nos banheiros.
« Tetos: Rebaixo em gesso

Area construida: 465,93m?

Vida itil prevista: 70 anos.

Idade aparente: 45 anos.

Vida util residual: 25 anos.

Estado de conservagdo: Entre Regular e precisando de reparos. (Ross —
heidecke) Estado D

Vagas de garagem: Nao dispGe.

OBS.:RESSALTAMOS QUE A AVALIAGCAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR,
SENDO UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO. ;/
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O método comparativo permite através da analise do comportamento do
mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta
com outros imbveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no
mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos
e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formagao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imédvel avaliando.

2. Determinagédo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagdo, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa a
pondera¢do das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: area,
localizacdo, estado de conservagao, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo sdo os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungéo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobilidrio local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imovel. Sendo aplicado a este caso fator 1,0 para calculo da locagao e 0,95
para compra e venda.

F2 - FATOR DE PADRAQ CONTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungdo do movimento e importiancia comercial, dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a
1,40. Sendo Grau 10 — Alto Luxo; 9 — Luxo; 8 - Entre Luxo e Normal; 7 -
Normal; 6 — Baixo; 5 - Popular.

F3 - FATOR DE PARQUEAMENTO
E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em

avaliagdo, em fungéo do numero de vagas de garagem relativa dos ?oi
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considerando-se 5% do valor do imdvel para cada vaga a ele pertencente.
Sendo razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL {Localizagao}

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da localizagdo em relagdo a maior importancia
econdmica para a regidao em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizagdo dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imoével
avaliando, em fun¢do da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagédo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando

Quando a variagdc entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)"
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

Assim, aplicando-se os atributos dos imoveis avaliando a conforme memoéna
de cdlculo do Anexo lll, a equag¢&o inferida, foram obtidos os seguintes
limites para o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel:

1| Limifo Superior

" AREA | Limitelnferior | Liimnt tial
2 | R$ 3.742,93/m?

465,03m? R$ 2.936,39/m% | R$ 3.339 66/m

O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.

Para a atribuicdo de valor, além de tratar-se de uma amostra composta
exclusivamente de ofertas, liquidez do mercado imobiliario para o segmento
em estudo, considerou-se ainda, os aspectos do imével, como sejam:

1. Estado de conservagao e acabamento do imével;
2. Tratar-se de amostra composta de ofertas e a situagao atual do mercado

imodbiliario.
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Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente agqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS o Valor de
Mercado para VENDA, para os iméveis comerciais situados na Rua da
Consolagao, n° 362, Loja — Consolagdo - Municipio de Sao Paulo/SP,
em:

Loja Comercial 465,93m* 59.449 R$ 1.555.000,00

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

%&/W%IDA 7

JULJO ORLANDO D. M. ARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 1985103790/RJ

OBS: Este laudo & constituido de 9 paginas em uma s6 de suas faces, numeradas
em seqiiéncia de 1 a 9, todas devidamente rubricadas.

I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 002/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 3.542,49
V2 RS 2.361,66
V3 RS 3.705,96
V4 RS 2.375,19
V5 RS 3.398,63
V6 RS 3.402,02
V7 RS 4.7056,90
V3 RS 3.224,42

LIMITE INFERIOR  :R$ 2.936,39/m’
LIMITE SUPERIOR  : RS 3.742,93/m"
MEDIA : R$ 3.339,66/m’

3300

B VALDR UNITARID
HOMOGENEIZADQ (R$im2|

Amplitude do intervalo = 22,00% {Grau Ill)

pe
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI / VARIG - 003/2016

CLIENTE: S.A (VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE)
“FALIDO”.
OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA DA

CONSOLAGAO, N° 372, LOJA - TERREO
CONSOLAGAO, MUNICIPIO DE SAO PAULO/SP.

OBJETIVO: ATUALIZAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizagao

5.2 - Logradouro de Situagéo
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

6.1 — Edificio L. Mattos
6.2 - Unidade avalianda

|  PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAC AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para Venda, do imovel comercial localizado na Rua da
Consolagio, n° 372, Loja Térreo - Consolagao - Municipio de Sio Paulo
- SP, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas consideragoes, vistoria e informagoes obtidas no Laudo de
Avaliagdao juntado aos autos, fls. 15.857 do processo n® 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 1? Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro e critérios adotados pelo corpo da BNI, adiante expostos, o Valor
de Mercado para VENDA, consignado neste laudo relativo ao imodvel
comercial situado & Rua da Consolagao, n°® 372, Loja Térreo - Consolagido
- Sao Paulo/SP, nesta data é de:

Ataths

| R$ 2.490.000,00

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imével foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

As informagdes fornecidas pela consulente efou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfaténas, idoneas e técnicamente
adequadas ao processo. Esta avaliagao, norteada par conceitos e critérios
consagrados pela Engenha de Avaliagoes, atende as prescrigbes basicas da
NB-14653-02/2011 - Avaliagdo de imbveis Urbanos da ABNT.
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Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apuragao do Valor de Mercado de um imével através da
analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados tecnica-
mente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de
mercado que exergam influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quantc a fundamentacao esta avaliagdo, embora tenha-se cobtido um total de
13 pontos, considerando que se utilizou cddigo alocado (padréo), esta avaliagdo
enquadra-se segundo a NB - 14653-02/2011 (antiga NBR-5676/88), como
Avaliagao de Grau Il; quanto ao nivel de rigor como de Grau lll (amplitude do
intervalo de confianga < 30%).

Completa quanto aos fatores

1. Caracteristicas do Imodvel

Avaliando.

utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de
dados de mercado utilizados.

08

4. Identificagdo dos dados de
mercado.

Apresentagdo de informagoes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme

8.5.2.

Admitida apenas para uma
variavel.

6. Intervalo admissivel de

ajuste para cada fator .

0,60a1,40

Total de pontos:

13

4
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5.1 - Locatizagao:

Enderego: O imoével esta situado na Av. Consolagdo, n® 372, no bairro da
Consolagao - Municipic de Sao Paulo/SP.

5.2 - Logradouro de Situagao

A Av. Consolagao, que integra o bairro de mesmo nome, esta delimitada pelas
Av. S3o Luiz e Rebougas. Apresenta tragado retilineo no trecho em estudo,
perfil plano com duas pistas asfaltadas, separadas por canteiro central, passeios
laterais em pedras portuguesas e iluminagdo a especial & base de vapor de
mercurio, com trafego intenso de veiculos em ambos os sentidos.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, a regiao beneficia-se de toda a
infraestrutura existente, tais como: rede de distribuigdo de energia elétrica de
baixa e alta tensdo, agua potavel, rede telefénica, coleta de fixo, bombeiros,
hospitais, gas canalizado, etc.

A regido apresenta uma sofisticada e completa infraestrutura comercial e de
prestagdo de servigos disponiveis, com grande concentragdo de imodveis
comerciais, inclusive agéncias bancarias e grandes magazines, proporcionando
excelente atendimento a populagéo local.

5.4 - Circunvizinhanca

Na vizinhanga mais imediata do imével sdo encontrados edificios comerciais de
meédio a alto padrao socio-econdmico, com até 20 pavimentos, sobrados antigos
adaptados para uso comercial, instituicdes governamentais e religiosas,
destacando-se ainda, o Cemitério da Consolagao e a Praga Franklin Roosevelt.

5.5 - Transportes

Pelas Avs. Consolagdo, 9 de Jutho e pela Rua Augusta, entre outras, circulam
diversas linhas de dnibus comuns e especiais, complementadas pelos trens do
Sistema Metropolitano de Sdo Paulo, através das Estagdes Consolagdo e
Trianom, proporcionando excelente ligagdo com os demais bairros da cidade e
municipios vizinhos.

7
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6.1-

6.2 -

Edificio L. Mattos

Trata-se de um edificio comercial, erigido em estrutura de concreto armado,
fechamentos em alvenaria revestida, composto de pavimento subsolo (garagem
— desativada e setores condominiais), térreo (portaria e loja comercial),
sobreloja, 1° ao 16° pavimentos tipo (grupos comerciais) e cobertura (caixa
d’agua, casa de maquinas, etc).

Apresenta a fachada em pastilhas cerdmicas, com esquadrias de aluminio e
vidros lisos nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel térreo,
acesso através de portas em vidros blindex, escadas com degraus em marmore
branco e portaria com pisc em granito e circuito interno de vigilancia por
cédmeras de TV.

Com padraoc construtivo médio, idade de cerca de 45 anos, apresenta o hall
principal com piso em granito, paredes com pé-direito duplo, em pintura sobre
massa e vidros biindex para a loja, teto em laje.

O acesso vertical é garantido por 3 (trés) elevadores ATLAS, sendo dois sociais
e um de servigo, com cabines em ago escovado, além de escadas de ligagdo
com degraus em marmore, sem ante-camara, sem portas corta-fogo. O estado
de conservagao é regular.

Loja
A unidade avalianda é constituida de loja térrea com frente para o logradouro,

com mezanino e sanitarios. Bom padrdo de construgdo e estado de
conservagao regular precisando de reparos simples.

Acabamentos

e Pisos: Marmore.
¢« Paredes: Em pintura sobre massa nas salas e em azulejos nos banheiros.
¢ Tetos: Rebaixo em gesso

Area construida: 794,75m=.

Vida dtil prevista: 70 anos.

Idade aparente: 45 anos.

Vida atil residual: 25 anos.

Estado de conservag¢do: Entre Regular e precisando de reparos. (Ross —
heidecke) Estado D

Vagas de garagem: N3o dispoe.
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OBS.:RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR, SENDO
UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO.

O método comparativo permite através da andlise do comportamento do
mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a compara¢do direta com
outros imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta,
cujas caracteristicas, pregos e condi¢gdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢am influéncia na formagao
de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o estudo
comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas amostras),
sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: média, desvio padréo,
coeficiente de variagéo, etc.

3. Determinacgao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizag¢ao técnica feita com o
auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visa a ponderagao
das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que exercem influéncia
na formagdo de seus pregos, tais como: area, localizagdo, estado de
conservagdo, padrdo de acabamento e oferta. Os fatores usados nesta
avaliagao sdo os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, vanando em torno de 10% a 30%, conforme o imoével.
Sendo aplicado a este caso fator 1,0 para calculo da locagdo e 0,95 para
compra e venda.

F2 - FATOR DE PADRAO CONTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagao, em fungdo do movimento e importancia comercial, dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.
Sendo Grau 10 — Alto Luxo; 9 — Luxo; 8 — Entre Luxo e Normal; 7 -Normal; 6 —

Baixo; § - Popular. %é
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F3 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel em
avaliagdo, em fungdo do numero de vagas de garagem relativa dos mesmos,
considerando-se 5% do vaior do imdvel para cada vaga a ele pertencente.
Sendo razodvel a utilizagédo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagdo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fungao da localizagdo em relagdo a maior importacia econdmica
para a regiao em estudo, considerando-se como razoavel a utilizagdo dentro da
faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imdvel avaliando,
em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se razoavel a utilizagio
de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)™

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando

Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"
Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.
Assim, aplicando-se os atributos dos imdveis avaliando a conforme memoria de

calculo do Aniexo |, a equagao infenida, foram obtidos os seguintes limites para
o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel:

__AREA | Limiteinferfor | Limite Central | Limite Superior
| 794,75m? R$ 2.754,83/ R$ 3.132,71/m* | R$ 3.510,59/m?

O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio do
avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.

Para a atribuigdo de valor, além de tratar-se de uma amostra composta
exclusivamente de ofertas, liquidez do mercado imobiliario para o segmento
em estudo, considerou-se ainda, os aspectos do imdvel, como sejam:
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1. Estado de conservagdo e acabamento do imével;

2. Tratar-se de amostra composta de ofertas e a situagao atual do mercado
imobiliario.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugdo deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario locai, ATUALIZAMOS o Valor de
Mercado para VENDA, para os imdveis comerciais situados na Rua da
Consolagao, n° 372, Loja Térreo — Consolagdo - Municipio de Sao Paulo/SP,
em:;

VALOR FINAL DOS IMOVEIS

Loaercnal | 794,75

ity yloeer.

JUIA0 ORLANDO D. ALMEIDA
Engenhelro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 1985103790/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 09 paginas em uma sé de suas faces,
numeradas em seqiéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.

I  PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 003/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 004/2016

CLIENTE: S.A. (VIAGAO AEREA RIOGRANDENSE)
“FALIDO”.
OBJETO: IMOVEL SITUADO NA RUA J2, QUADRA 3, LOTE

17 - SETOR JAO - GOIANIA/GO.

OBJETIVO: ATUALIZAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016

1
BNI - Bolsa de Negécios Imobilidrios do Rio de Janeiro



5.1 - Localizagao

5.2 - Logradouro de Situagao
5.3 - Equipamentos Urbanos

60
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I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAOQ

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. VIAGAO AEREA
RIOGRANDENSE “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para Venda, do imével residencial localizado na Rua J2, Quadra
3, Lote 17, Setor Jad - Goiadnia - GO, com base em dados técnicos e
mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da BNI, para
fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes, obtidas no Laudo de
Avaliagao juntado aos autos, fls. 17.301/17.302 do processo n° 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 1? Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro e critérios adotados pelo corpo técnico da BNI, adiante
expostos, o Valor de Mercado para Venda, consignado neste laudo relativo
ao imoavel residencial situado a Rua J2, Quadra 3, Lote 17 - Setor Jaé -
Goiania - GO, para fevereiro do corrente ano € de:

8.225 208,03m’ R$ 2.025,94/m> R$ 420.000,00

O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas
ormas de Avaliagdo NBR - 14653-2/2011 da ABNT —Associagédo Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes 6rgéos,
tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP (Supenntendéncia de Seguros
Privados),etc.

O imovel foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restricdes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fornecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatérias, idoneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo o conceito d% //Valor

3 s
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(Patrimonial), conforme a finalidade deste estudo, a expressao monetaria do
bem na data de referéncia da avalia¢éo. Este Laudo de Avaliagdo constitui
pega Unica, ndo devendo, portanto, nenhuma informag3o isolada ser objeto
de analise parcial ou de conclusdes antecipadas.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, preconizado
pelas nomas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagdo de Imoveis
Urbanos, da ABNT - Associagédo Brasileira de Normas Técnicas”.

O processo consiste na apuragdo do Valor de Mercado para Compra e
Venda de um imovel através da andlise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a comparag¢ao direta com
outros iméveis similares, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na
formacgéo dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/2011, como Avaliagdo de Grau Il (13 pontos). Quanto ao nivel de
rigor, como Avaliagao de Grau Il (amplitude do intervalo < 30%).

1. Caracteristicas do Imével | Completa quanto aos fatores 1]
Avaliando. utilizados no tratamento.

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo 1]
autor do laudo.

3. Quantidade minima de 8 I
dados de mercado utilizados.

4. Identificagdo dos dados de | Apresentagao de informagdes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagao conforme | Admitida apenas para uma il

B.5.2. vanavel.
6. Intervalo admissivel de 0,60a1,40 |
ajuste para cada fator .
Total de pontos: s/ 13
4
4 7
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5.1 - Localizagio:

Endereco: O imovel situa-se na Rua J2 Quadra 3 Lote 17 esquina com a
Alameda Pampulha — Goiania/GO, Setor Jaé.

5.2 - Logradouro de Situagao

Apresenta perfil horizontal e tragado retilineo, uma pista asfaltada, com
cal¢adas laterais, arborizados e, iluminagdo especial & base de vapor de
merclrio. Trata-se de um logradouro de baixa circulagao de veiculos.

5.3 - Equipamentos Urbanos

O local apresenta completa infra-estrutura de equipamentos urbanos da
cidade, tais como: energia elétrica de baixa e alta tensdo, agua encanada,
gas, linha de telefonia, hospitais, bombeiros, etc.

- Entorno Imediato

Na vizinhanga mais imediata do imoével é encontrado farto comércio de
bairro com iméveis comerciais de variados setores, prédios de uso exclusivo
e sobrados antigos, transformados para uso comercial.

- Transportes

O sistema de transportes disponivel é representado por diversas linhas de
coletivos {comuns e especiais), permitindo o deslocamento para diversos
pontos da cidade e bairros vizinhos.

6.1- Imovel Avaliando

O imdvel avaliando & uma casa residencial composta por sala, 4 quartos (2
suites), banheiro social, dependéncias completas de empregada e area de
servigo.

OBS.:RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI

REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR, SENDO
UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO.

érea construida: 208,03m?
Area terreno; 587,10m?

7l
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Acabamentos:

Pisos: Ceramica.
Paredes e tetos: Pintura acrilica
Telhado: Telhas de barro

Vida Util Estimada: 70 anos.
Idade Aparente: 21 anos.
Vida Util Residual: 49 anos.

Estado de Conservagdo: Estado 7. Regular/reparos simples segundo o
critério de Ross-Heidecke.

7.1 — Valor para Venda

Considerando as caracteristicas do imédvel, para a determinagdo do valor do
mesmo, utilizou-se o Método Comparativo de Mercado, que permite, através
da andlise do comportamento de seu segmento enfocado, a comparagao
direta com outros terrenos assemelhados, recentemente transacionados, ou
em oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigbes gerais sejam conhecidas,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na formagao
de valores. As referéncias de mercado foram obtidas atraves de pesquisa
especifica junto aos principais agentes imobiliarios, por consultas ao Banco
de Dados da BNI e a corretores associados, tendo sido, previamente,
descartados os elementos com informagdes duvidosas ou de dificil
comprovagao. Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa
desenvolveu-se 0 estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria
das pequenas amostras), sobre uma amostra de 08 (oito) dados.

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

Os elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica, feita com o
auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa ponderar
caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que exercem influéncia
na formagdo de seus pregos, tais como: area, localizagdo, estado de
conservagao e oferta. Os fatores usados nesta avaliagio sdo os seguintes:

F1 - FATOR DE OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa, com o imovel
avaliando, em fungao das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado local, vanando em torno de 10% a 30%, conforme o imdvel.

AL
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F2 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo da localizagéo relativa dos mesmos, no contexto
comercial e fluxo de pedestres no logradouro.

F3 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fun¢do da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagado de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,40, ou:

F3 = (s/S)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando
Quando a variagdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

F3 = (s/S)"®
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

F4 - FATOR DE PADRAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo do padrdo construtivo e acabamentos dos
mesmos, considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da
faixa de 0,6 a 1,40.

2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio
padrao, coeficiente de variagao, etc

Assim, teremos:

Xm = R$ 2.025,94/m’
Dp = R$ 365,32/m*
Cv= 18,00/0
“t" de Student = 1,42

Intervalo de Confianga:
— Lim. Sup/Inf.: Xm/m? +/- t Student x (Dp / ((n-1)**)

i
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3. Determinac¢ido do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confian¢a, conforme preconizado pela NBR-14653-02/11, Norma
Brasileira Para Avalia¢cdo de Imdveis Urbanos:

AREA LIMITE INFERIOR VALOR CENTRAL LIMITE SUPERIOR
208,03m” | R$ 1.829,87/m? R$ 2.025,94/m? R$ 2.222 01/m?

Justificativa de valor:

Tendo em vista que todas as variaveis independentes formadoras de
valores foram consideradas e, ainda:

1. Rol de amostras composto de ofertas na regido de influéncia.
2. Imdvel precisando de reparos simples,

Atribuimos ao imédvel em tela o Valor Central do Intervalo de Confianga.
Assim, teremos, para valor dos iméveis:

208,03m’

(*) Valores arredondados.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobilidrio local, ATUALIZAMOS o Valor de
Mercado para Venda, para o imével residencial situado na Rua J2, Quadra
3, Lote 17, Setor Jad — Goiania/GO, em: R$ 420.000,00 (quatrocentos e
vinte mil reais), para o més de fevereiro do corrente ano

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

<
JuU ORLANDOD /D??fMEIDA

Engenbheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA RJ N° 1985103790

OBS: Este laudo é constituido de 8 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 004/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 2.213,27
V2 RS 1.860,80
V3 RS 2.171,33
V4 R$ 1.474,96
V5 RS 1.561,18
Vé R$ 2.337,34
V7 RS 2.506,56
\'2 RS 2.082,07

LIMITE INFERIOR
LIMITE SUPERIOR
MEDIA

3000

2500

2000

1500

1000

500

: R$ 1.829,87/m*
:R$ 2.222,01/m’
+R$ 2.025.94/m*

——

= VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Amplitude do intervalo: {2.222,01-1.829,87)/2.025,94 = 0,19 = 19,0% {(Grau lll)

/2
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CLIENTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 005/2016

S.A. (VIACAO AEREA RIOGRANDENSE)
“FALIDO”.

LOJA COMERCIAL SITUADA NA AVENIDA
PRESIDENTE VARGAS, N° 768 — BELEM/PA.

DETERMINAGAO DOS VALORES DE MERCADO
PARA VENDA.

REF.. FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizagao

5.2 - Logradouro de Situagao
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

| CROQUIS DE LOCALIZAGAO
Il DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
Il MEMORIA DE CALCULO

k
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDQO”, tem por objetivo a determinagdo do valor de
Mercado para Venda, da loja comercial localizada na Av. Pres. Vargas, n°
768 — Belém/PA, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados
e interpretados pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas considerag0es, vistoria, informagfes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Venda, consignados
neste laudo relativos a loja comercial situada a Av. Pres. Vargas, n° 768 —
Belem/PA, nesta data sdo de:

LOJA 609,04 m? 31.427 (LIVRO 2-CZ,FL.  |R$ 1.995.000,00
227)

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT, alem das exigéncias
impostas por diferentes orgdos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n° 260 de 8 de julho de
2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

Cabe salientar ainda que, face ao objetivo deste trabalho, que o imével foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de donus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

As informagoes fornecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatérias, idéneas e técnica-
mente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria realizada na data de
25/02/2016, ocasiao em que foram levantadas todas as caracteristicas
fisicas e especificagbes do imdvel e dados referentes ao contexto urbano em

que 0 mesmo se insere, % £
Z
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Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagio, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apuragao do Valor de Mercado de um imdvel através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imbveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagio esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 12 pontos, considerando que se utilizou cédigo alocado (padrdo), esta
avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-02/2011 (antiga NBR-
5676/88), como Avaliagdao de Grau ll; quanto ao nivel de rigor como de
Grau lll (amplitude do intervalo de confianga < 30%).

1. Caracteristicas do Imdvel | Completa quanto aos fatores i

Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo il
autor do laudo

3. Quantidade minima de 07 I

dados de mercado utilizados.

4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes i
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

E Extrapolagdo conforme | Admitida apenas para uma I
B.5.2. variavel.

6. Intervalo admissivel de| 0,50a1,50 l
ajuste para cada fator .

]
Total de pontos: 12 T

5.1 - Localizagao:

Enderego: O imével esta situado na Av. Pres. Vargas, 768 — Belém/PA.

7
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5.2 - Logradouro de Situagao

A Av. Pres. Vargas & uma via principal, que tem inicio na Av. Mal. Hermes.
Pavimentagdo asfaltica e calcadas laterais em concreto.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de area urbana, a regiao beneficia-se de toda a infraestrutura
existente, tais como: rede de distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta
tensdo, agua potavel, rede telefonica, gas, coleta de lixo, etc.

O centro de Belém apresenta uma sofisticada e completa infraestrutura
comercial e de prestacao de servigos disponiveis, com grande concentra¢ao
de imdveis comerciais, inclusive agéncias bancarias e grandes magazines,
proporcionando excelente atendimento a populagao local.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imével sdo encontrados iméveis residenciais
e comerciais. O imovel se localizado em frente a praga da Republica entre as
Ruas Gal. Gurjdo e Carlos Gomes.

5.5 - Transportes

Pelas ruas e avenidas do centro circulam diversas linhas de 6nibus comuns
e especiais, proporcionando ligagao com os bairros vizinhos.

6.1 — Loja Comercial.

A loja comercial com 02 pavimentos, atualmente ocupada pela “Sapataria
Paraibana” com frente de 33,40 metros para o logradouro.

Composigdao do Imoével:

Térreo — Saldo de atendimentos a clientes e exposi¢do de produtos e setor
de caixas.

2° pavimento - Estoque/deposito, escritério e sanitérios.

Pisos :Ceramicos;

Paredes: Pintura sobre massa corrida;

Tetos : Rebaixados em gesso;

Outros : Porta externa Blindex e Aparelhos de ar “Spliters”

Area Construida : 609,04m?
Idade Aparente : 10 anos

7L
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Vida Util: 50 anos

Vida Util remanescente: 40 anos

Padrao Construtivo: Normal

Estado de Conservagéo: Entre regular e reparos simples — Estado 7 de
acordo com o critério de Ross-Heidecke.

Obs.: O documentario Fotografico anexo, complementa a presente
descri¢ao.

o B!

Utilizaremos “O Método Comparativo de Amostras de Mercado” para imoveis
urbanos. Este metodo permite através da andlise do comportamento do
mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a comparac¢ido direta
com outros iméveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, precos e condigdes gerais sejam conhecidas no
mercado, sendo ponderados, tecnicamente, 0s dados e atributos (intrinsecos
e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formagao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos pardmetros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagdo, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdao submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagio de seus pregos, tais como: area,
localizagédo, estado de conservagao, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo sdo os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imovel e, do
mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imével. Sendo aplicado a este caso fator 0,90 para compra e venda.

A4
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F2 - FATOR DE FLUXO COMERCIAL

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungdo da importdncia do fluxo comercial dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,5 a
1,50. Sendo Grau 100 — Muito Forte; 90 — Forte; 80 — Regular; 70 — Fraco.

F3 - FATOR DE VAGA DE GARAGEM

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da quantidade de vagas de garagem dos mesmos.
Sendo razoavel a utilizagio de fatores dentro da faixa de: 0,5 a 1,50.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagio)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da localizagdo em relagdo a maior importacia
econdmica para a regido em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizagao dentro da faixa de: 0,50 a 1,50.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,5 a 1,50, ou:

F5 = (s/S)™

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imoével avaliando

Quando a variagéo entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"®
Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.
Assim, aplicando-se os atributos dos imdveis avaliando a conforme memdria

de calculo do Anexo Ill, a equagdo inferida, foram obtidos os seguintes
limites para o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel:

600,04m* | R$ 2.999.70/m? | RS 3.277,07/m? | R$ 3.556,24/m?

O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.

%/
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Assim, tendo em vista o acima exposto aplicaremos ao valor do Limite
Central, considerando que todas as variaveis independentes formadoras de
valores foram consideradas, atribuimos ao imovel, conforme suas
caracteristicas fisicas (area, conservagdo, etc.), o seguinte valor, em
nameros redondos (vide calculos Anexo Ill):

- Atribuicao de Valor

Tendo em vista que todas as variaveis independentes formadoras de valores
foram consideradas e, ainda:

1. Tratar-se de loja comercial com frente para o logradouro;
2. Tratar-se de amostra composta de oferfas e a situagéo atual do mercado
imobiliario;

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execug¢do deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS os Valores de
Mercado para Venda, para a loja comercial situada na Av. Pres. Vargas, n°

768 — Belém / PA, em:

W/ Bt o )l e -
JUL10 ORLANDO D. M. BEALMEIDA MARCUS VINICIUSR_LOPES:
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 8 paginas em uma sé de suas faces, numeradas
em sequléncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas.

e

| CROQUIS DE LOCALIZACAO
I DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
It MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI/VARIG - 005/2016

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG - 005/2016

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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TERREO - LOJA
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TERREO - LOJA
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2° PAVIMENTO - DEPOSITO E ESTOQUE
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG - 005/2016

ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS - VENDA LOJAS COMERCIAIS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 3.278,79
V2 RS 2.958,32
V3 RS 3.410,36
V4 RS 3.345,62
V5 RS 4.136,66
V6 RS 2.584,75
V7 RS 3.231,28

LIMITE INFERIOR  :R$ 2.999,70/m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 3.556,24/m’
MEDIA :R$ 3.277,97/m’

4500
4000
3500
3000
2500
@ VALOR UNITARIO
2000 HOMOGENEIZADO (R$/m2)

1500
1000
500

Vi1 V3 Vs v7 VLi vm

Amplitude do intervalo: 14,00% (Grau Ill)

71
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LAUDO DE AVALIAGCAO
BNI VARIG - 005/2016

CLIENTE: S.A. (VIAGAO AEREA RIOGRANDENSE)
“FALIDO”.
OBJETO: LOJA COMERCIAL SITUADA NA AVENIDA

PRESIDENTE VARGAS, N° 768 — BELEM/PA.

OBJETIVO: DETERMINAGAO DOS VALORES DE MERCADO
PARA VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizag@o

5.2 - Logradouro de Situagao
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

6.1 - Terreno

I CROQUIS DE LOCALIZAGAO
Il DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
I MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a determinagdo do valor de
Mercado para Venda, da loja comercial localizada na Av. Pres. Vargas, n°
768 — Belém/PA, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados
e interpretados pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas consideragoes, vistoria, informag¢des obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Venda, consignados
neste laudo relativos a loja comercial situada a Av. Pres. Vargas, n° 768 —
Beléem/PA, nesta data s3o de:

S

RO

LOJA 609,04 m* 31.427 (LIVRO 2-CZ,FL.  |R$ 1.995.000,00
227)

O presente Laudo atende as especificacbes e criténos estabelecidos pelas
Normas de Avaliagao NBR 14653-2/2011 da ABNT, além das exigéncias
impostas por diferentes 6rgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n° 260 de 8 de julho de
2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

Cabe salientar ainda que, face ao objetivo deste trabalho, que o imévet foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de Onus
judiciais e extrajudiciais e de guaisquer comprometimentos ou gravames.

As informagdes formecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatorias, idoneas e técnica-
mente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria realizada na data de
25/02/2016, ocasiao em que foram levantadas todas as caracteristicas
fisicas e especificagdoes do imdvel e dados referentes ao contexto urbano em

que 0 mesmo se insere. / £
—

3
BNI — Boisa de Negécios Imobiliarios do Rio de Janeiro



3

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apuragio do Valor de Mercado de um imoével através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imodveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formacgéo dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagido esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 12 pontos, considerando que se utilizou codigo alocado (padrdo), esta
avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-02/2011 (antiga NBR-
5676/88), como Avaliagdo de Grau Il; quanto ao nivel de rigor como de
Grau lll (amplitude do intervalo de confianga < 30%).

1. Caracteristicas do Imdvel

Avaliando.

i tide s

Completa quanto aos fatores
utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado
A

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de
dados de mercado utilizados.

07

6. Intervalo admissivel de

| ajuste para cada fator .

]
4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.
5. Extrapolagdo conforme | Admitida apenas para uma ]
B.5.2. variavel.
—

0,50 a 1,50

| Total de pontos:

5.1 - Localizagao:

Enderego: O imovel esta situado na Av. Pres. Vargas, 768 — Belém/PA.

i
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5.2 - Logradouro de Situagdo

A Av. Pres. Vargas € uma via principal, que tem inicio na Av. Mal. Hermes.
Pavimentagao asfaltica e calcadas laterais em concreto.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de area urbana, a regido beneficia-se de toda a infraestrutura
existente, tais como: rede de distribui¢do de energia elétrica de baixa e alta
tensdo, agua potavel, rede telefdnica, gas, coleta de lixo, etc.

O centro de Belém apresenta uma sofisticada e completa infraestrutura
comercial e de prestagdo de servigos disponiveis, com grande concentragao
de imdveis comerciais, inclusive agéncias bancanas e grandes magazines,
proporcionando excelente atendimento a populagao local.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imdvel sdo encontrados imdveis residenciais
e comerciais. O imovel se localizado em frente a praga da Republica entre as
Ruas Gal. Gurjao e Carlos Gomes.

5.5 - Transportes

Pelas ruas e avenidas do centro circulam diversas linhas de 6nibus comuns
e especiais, proporcionando ligagdo com os bairros vizinhos.

6.1 — Loja Comercial.

A loja comercial com 02 pavimentos, atualmente ocupada pela “Sapataria
Paraibana” com frente de 33,40 metros para o logradouro.

Composigao do Imovel:

Térreo — Saldo de atendimentos a clientes e exposi¢do de produtos e setor
de caixas.

2° pavimento — Estoque/deposito, escritério e sanitarios.

Pisos : Cerdmicos;

Paredes: Pintura sobre massa corrida;

Tetos : Rebaixados em gesso;

Outros : Porta externa Blindex e Aparelhos de ar “Spliters”

Area Construida : 609,04m?
ldade Aparente : 10 anos

74
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Vida Util: 50 anos

Vida Util remanescente: 40 anos

Padrao Construtivo: Normal

Estado de Conservagao: Entre regular e reparos simples — Estado 7 de
acordo com o critério de Ross-Heidecke.

Obs.: O documentario Fotografico anexo, complementa a presente
descrigao.

3 AT B

Utilizaremos “O Método Comparativo de Amostras de Mercado” para imoveis
urbanos. Este metodo permite através da analise do comportamento do
mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagao direta
com outros imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em
oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no
mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos
e extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formacgao de valores.

Assim, com base nos eiementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

2. Determinagao dos pardmetros basicos da amostra: media, desvio padrao,
coeficiente de variagdo, etc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sao submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
0 auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: darea,
localizagdo, estado de conservagdo, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo sao os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imdvel e, do
mercado imobilidrio local, variando em tormo de 10% a 30%, conforme o
imdvel. Sendo aplicado a este caso fator 0,90 para compra e venda.

A
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F2 - FATOR DE FLUXO COMERCIAL

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da importdncia do fluxo comercial dos mesmos
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,5 a
1,50. Sendo Grau 100 — Muito Forte; 90 — Forte; 80 — Regular; 70 — Fraco.

F3 - FATOR DE VAGA DE GARAGEM

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da quantidade de vagas de garagem dos mesmos.
Sendo razodvel a utilizagao de fatores dentro da faixa de: 0,5 a 1,50.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagéo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fungdo da localizagdo em relagdo a maior importacia
econbmica para a regiao em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizagdo dentro da faixa de: 0,50 a 1,50.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imdvel
avaliando, em fun¢do da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,5 a 1,50, ou:

F5 = (s/S)"
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando

Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"

Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

Assim, aplicando-se os atributos dos imdveis avaliando a conforme memoria
de célculo do Anexo lll, a equagdo inferida, foram obtidos os seguintes
limites para o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel:

7 T = ™ e 7 - = o T = R

AREA EQUIV. | Limite Inforior | Limite Gentral | Limite Superior
609,04m? R$ 2.999,70/m? R$ 3.277,.97/m? R$ 3.556,24/m? ‘

O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.

Fv
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Assim, tendo em vista o acima exposto aplicaremos ao valor do Limite
Central, considerando que todas as variaveis independentes formadoras de
valores foram consideradas, atribuimos ao imovel, conforme suas
caracteristicas fisicas (area, conservagao, etc.), o seguinte valor, em
nameros redondos (vide céalculos Anexo lll):

- Atribuicao de Valor

Tendo em vista que todas as variaveis independentes formadoras de valores
foram consideradas e, ainda:

1. Tratar-se de loja comercial com frente para o logradouro;
2. Tratar-se de amosira composta de ofertas e a situagdo atual do mercado
imobiliario;

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS os Valores de
Mercado para Venda, para a loja comercial situada na Av. Pres. Vargas, n°

768 — Belém / PA, em:

Rio de Janej

JULI0 ORLANDO D. M. DEACMEIDA ~ MARCUS VIN, “LOPES—
y Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
/ CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo € constituido de 8 paginas em uma so de suas faces, numeradas
em seqléncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas.

| CROQUIS DE LOCALIZAGAO
Il DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
il MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG — 005/2016

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG - 005/2016

ANEXO |11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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TERREO - LOJA
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TERREO - LOJA
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" 2° PAVIMENTO — DEPOSITO E ESTOQUE
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG — 005/2016

ANEXO Il

MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS - VENDA LOJAS COMERCIAIS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
V1 RS 3.278,79
V2 RS 2.958,32
V3 RS 3.410,36
V4 RS 3.345,62
Vs RS 4,136,66
vé RS 2.584,75
\% RS 3.231,28

LIMITE INFERIOR  :R$ 2.999,70/m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 3.556,24/m’
MEDIA :R$ 3.277.97/m’

4500
4000
3500
3000
2500 8

: =2 VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO {R$/m2)

20010 B8
1500
1000

500

V4 va v§ v7 vii Vm

Amplitude do intervalo: 14,00% (Grau ili}

71
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI VARIG - 006/2016

CLIENTE: S.A. VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO”

OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA SCN
QUADRA 04 CONJUNTO 304 — TORRE LESTE
BLOCO “B” EDIFICIO VARIG — ASA NORTE -
BRASILIA/DF.

OBJETIVO: ATUALIZACAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizagao

5.2 — Logradouro de Situagdo
5.3 — Equipamentos Urbanos
5.4 - Circunvizinhanga

I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIAGAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para VENDA do CONJUNTO DE SALAS COMERCIAIS localizado
a SCN QUADRA 04 CONJUNTO 304 - TORRE LESTE - ASA NORTE -
BSB/DF, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas no Laudo de
Avaliagdo juntado aos autos, fls 17.301/17.302 do processo n°® 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 12 Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro, e critérios adotados pelo corpo técnico da BNI, adiante
expostos, o Valor de Mercado para VENDA, do conjunto de salas
comerciais localizado a SCN QUADRA 04 - CONJUNTO 304 - TORRE
LESTE — ASA NORTE - BSB/DF, nesta data é de:

Conj. Sala Comercial 788,80m*

R$ 5.720.000,00

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagao NBR - 14653-2/2011 da ABNT —Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes érgéos,
tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros
Privados),etc.

O imével foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restrigdes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fornecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatorias, idéneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo 0 conceito de Valor
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(Patrimonial}, conforme a finalidade deste estudo, a expressdo monetaria do
bem na data de referéncia da avaliagao.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagdo,

foram adotados o “Método Comparativo de Dados de Mercado’,
preconizados pelas normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagao de
Imoveis Urbanos, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas”.
Tal critério utiliza a comparagao direta entre 0 imével avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, precos e condigdes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagdes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos os atributos,
de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagéo dos pregos.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagao esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/04, como Avaliagao de Grau 1l (12 pontos). Quanto ao nivel de
rigor, como Avaliagéo de Grau |l (amplitude do intervalo < 30%).

Completa quanto aos fatores i

1. Caracteristicas do Imovel

Avaliando.

utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de
dados de mercado utiizados.

06

4. Identificagdo dos dados de
mercado.

Apresentagdo de informagoes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme

B.5.2.

Admitida apenas para uma
varigvel.

BNI - Bolsa de Negocios Imobiliarios do Rio de Janeiro

6. Intervalo admissivel de| 0,60a 1,40 |

ajuste para cada fator .

Total de pontos: 12
4




5.1 - Localizagao:

Enderego: O imdvel situa-se na SCN QUADRA 04 CONJUNTO 304 TORRE
LESTE — ASA NORTE -- BSB/DF.

5.2 - Logradouro de Situagio

O trecho do logradouro onde se encontra o imdvel avaliando é plano, com
trafego em mao dupla. E asfaltado, arborizado e com iluminagao de vapor
de mercurio.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Melhoramentos:

O local dispoe de todos os melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribuigdo de energia elétrica de baixa e alta tensao, telefone, iluminagéo,
sistema vidrio, agua encanada, esgotos sanitarios, coleta de lixo,
policiamento, gas canalizado, etc.

Servigos:
O SCN dispde de toda a infraestrutura de servigos.

Transportes:

Existem varias linhas de coletivos que ligam o bairro aos demais pontos da
cidade de Brasilia.

5.4 - Circunvizinhanga

Com densidade ocupacional alta, o imovel situa-se em area com ocupagao
comercial, com predominancia de imoveis de alto padrao.

O imével avaliando trata-se de conjunto de salas comerciais com area total
de 788,80 m? com 15 vagas de garagem numeradas de acordo com o RGI
matricula n® 50.897.

Com localiza¢ao privilegiada, em setor muito valorizado de Brasilia, o imével
é claro e arejado, possui ar condicionado central, 02 banheiros (masculino e
feminino), piso em ceramica e forro rebaixado com luminarias embutidas, ha
espacos com divisérias de formica ate o teto, portas de madeira e
esquadrias de aluminio. %[
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Imével inscrito no 1° RGI do Distrito Federal sob a Matricula

Acahamentos:

Pisos — Ceramica;

Paredes -~ Pintura acrilica (salas e circulagdes), Azulejos (copa e sanitarios);

Tetos — Rebaixados em gesso cartonado;

Qutros — Divisdrias em formica, portas em madeira e esquadrias em
aluminio .

Conservagao: Regular

Idade Aparente: 10 anos

Vida qtil: 80 anos

Vida atil residual: 70 anos

Estado de Conservag¢ao: Regular de acordo com o critério de depreciagdo
de Ross-Heidecke.

Vagas de garagem: 15 vagas numeradas.

OBS.:RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR, SENDO
UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO.

Este método permite através da analise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagéo direta com outros
iméveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigées gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado gque exergam influéncia na
formacao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdao dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagdo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como; area,

| #1
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localizagdo, estado de conservagdo, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagao sao os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em funcdo das caracteristicas de acabamento do imovel e, do
mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imével. Sendo aplicado a este caso fator 1,0 para calculo da locagao e 0,90
para compra e venda.

F2 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo do numero de vagas de garagem existente dos
mesmos considerando-se razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de;
0,6 a 1,40..

F3 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVACAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel em
avaliagao, em fungdo da conservagao relativa dos mesmos. Sendo razoavel
a utilizagao de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1.40.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo da localizagdo em relagdo a maior importancia
econdmica para a regido em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizag¢ao dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizacio de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,40 ou:

F5 = (s/S)"™
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= drea do imdvel avaliando

Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)"®
Quando a variag&o entre as duas areas for maior do que 30%. dé
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— AREA. . nferior | . io
788,80m? R$ 5.936,28 Im? R$ 7.252,12/m? R$ 8.567,95/m?
VER P&!EMC)RIA DE CALCULO (ANEXO 1) COM OS PARAMETROS DE CADA

IMOVEL E OS RESPECTIVOS INTERVALOS DE CONFIANCA.

Obs.: O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de
arbitrio do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele
contido, sendo a escolha do valor final de responsabilidade do
avaliador.

Para a atribuigdo do valor do imével avaliando, considerou-se entre outres,
0s seguintes fatores:

Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas,
Utilizagdo do Limite Central,
Imével em bom estado de conservagéo

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugéo deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario iocal, ATUALIZAMOS, para o més de
fevereiro do corrente ano, os Valor de Mercado para VENDA, do conjunto
de salas comerciais localizado a SCN QUADRA 04 / CONJUNTO 304
TORRE LESTE - BLOCO “B” - EDIFICIO VARIG — ASA NORTE -
BRASILIA/DF, é de:

b TR

Conj. Sala Comercial 788,80 m? R$ 5.720.000,00

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

DT
S

JU ORLANDO D. M. MEIDA MARCUS V. RIGUES LOPES

Engenheiro Diretor ¢ Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 8 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIAGCAO
BNI VARIG - 006/2016

ANEXO ||

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 11.186,70
V2 R$ 5.933,29
V3 RS 7.350,70
V4 RS 7.192,91
V5 R$ 6.165,51
V6 RS 5.683,60

LIMITE INFERIOR  :R$ 5.93628m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 8.567,95/m’
MEDIA : RS 7.252,12/m®

14000
12000 £

10000

@ VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Vi V3 V§ VLi Vm

Amplitude do intervalo = 28,17% (Graulll)

Y
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI VARIG - 007/2016

CLIENTE: S.A. VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO”

OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA SCN
QUADRA 04 - CONJUNTO 901 - TORRE NORTE
BLOCO “B” EDIFICIO VARIG — ASA NORTE -
BRASILIA/DF.

OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
PARA VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizagao

5.2 — Logradouro de Situagdo
5.3 — Equipamentos Urbanos
5.4 - Circunvizinhanga

I CROQUIS DE LOCALIZACAO
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
II1 MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIAGAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDQ”, tem por objetivo a determinagdo do Valor de
Mercado para VENDA do CONJUNTO DE SALAS COMERCIAIS localizado
a SCN QUADRA 04 / CONJ. 901 - TORRE NORTE BLOCO “B” — ASA
NORTE - BRASILIA/DF, com base em dados técnicos e mercadologicos
levantados e interpretados pelo corpo técnico da BNI, para fevereiro do
corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informacdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para VENDA, do conjunto
de salas comerciais localizado a SCN QUADRA 04 CONJ. 901 - TORRE
NORTE BLOCO “B” - ASA NORTE - BRASILIA/DF, nesta data é de:

Conj. Sala Comercial 1.007,84 m? R$ 7.130.000,00

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR - 14653-2/2011 da ABNT —Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes érgaos,
tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros
Privados),etc.

O imével foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restricoes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fornecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatorias, idoneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo 0 conceito de Valor
{Patrimonial), conforme a finalidade deste estudo, a expressdo monetaria do
bem na data de referéncia da avaliagdo. _
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Este Laudo de Avaliagao constitui peca unica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informagao isolada ser objeto de analise parcial ou de conclusdes
antecipadas. A avaliagdo desenvolveu-se a partir de vistoria realizada no
imével (ocasido em que foram levantadas todas as caracteristicas fisicas,
dados e especificagdes do imével e do contexto urbano em que 0 mesmo se
insere), exame da documentagéo fotografica, além de consultas ao nosso
banco de dados e a operadores do mercado imobiliario da regido.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao,

foram adotados o “‘Método Comparativo de Dados de Mercado”,
preconizados pelas normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagao de
Iméveis Urbanos, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas”.
Tal critério utiliza a comparagao direta entre o imdvel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condigbes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagdes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos os atributos,
de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formacdo dos pregos.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/04, como Avaliagao de Grau Il {12 pontos). Quanto ao nivel de
rigor, como Avaliagdo de Grau Il {amplitude do intervalo < 30%).

Completa quanto aos fatores [}

1. Caracteristicas do Imédvel

Avaliando.

utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de
dados de mercado utilizados.

06

4. |dentificagdo dos dados de
mercado.

Apresentagao de informagodes
relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme

B.5.2.

Admitida apenas para uma
vanavel.

BNI — Bolsa de Negdcios Imobiliarios do Rio de Janeiro

6. Intervalo admissivel de| 0,60 a 1,40 I
ajuste para cada fator .
Total de pontos: | 12
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5.1 - Localizagao:

Endereco: O imovel situa-se na SCN QUADRA 04 / CONJ. 901 - TORRE
NORTE BLOCO “B” - ASA NORTE — BRASILIA/DF.

5.2 - Logradouro de Situagédo

O trecho do logradouro onde se encontra o imdvel avaliando € plano, com
trafego em mao dupla. E asfaltado, arborizado e com iluminag&o de vapor
de mercurio.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Melhoramentos:

O local dispoe de todos os melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribuigdo de energia elétrica de baixa e alta tensao, telefone, iluminagao,
sistema viario, agua encanada, esgotos sanitarios, coleta de lixo,
policiamento, gas canalizado, etc.

Servigos:
O SCN dispde de toda a infraestrutura de servigos.

Transportes:

Existem varias linhas de coletivos que ligam o bairro aos demais pontos da
cidade de Brasilia.

5.4 - Circunvizinhanca

Com densidade ocupacional alta, o imovel situa-se em area com ocupag¢ao
comercial, com predomindncia de imoveis de alto padrao.

O imével avaliando trata-se da unidade n° 901, situada no 9° pavimento area
construida de 1.007,84m? e com 15 vagas de garagem a ela vinculadas,
situadas no 1° subsolo, de n* 1/48, 1/49, 1/50, 1/51, 1/52, 1/53, 1/54, 1/55,
1/68, 1/69, 1/70, 1/71, 1172, 1/73 e 1/74.

Com localizagao privilegiada, em setor muito valorizado de Brasilia, o imovel
é claro e arejado, possui ar condicionado central, 06 banheiros (masculino e

7 |

5 /
BNI — Bolsa de Negdcios Imobiliarios do Rio de Janeiro



feminino), 01 copa, ha espagos separados por divisérias de formica até o
teto, portas de madeira e esquadrias de aluminio.

Imével inscrito no 2° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal
sob a matricula 50.860.

Acabamentos:

Pisos — Carpete (salas e circulagdes), ceramica (copa e sanitarios );

Paredes — Pintura acrilica (salas e circulagdes), azulejos (copa e sanitarios);

Tetos — Rebaixados em gesso cartonado;

Outros — Divisorias em férmica, portas em madeira e esquadrias em
aluminio .

Area Construida: 1.007,84 m?

Conservagao: Regular.

Idade Aparente: 20 anos.

Vida atil : 80 anos.

Vida dtil residual: 60 anos.

Estado de Conservacao: Regular de acordo com o critério de depreciagac
de Ross-Heidecke

Vagas de garagem: 15 vagas localizadas no 1° subsolo.

Obs: O documentario fotografico anexo, complementa a presente descrigio.

Este método permite através da analise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado, a compara¢ao direta com outros
imdveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condi¢des gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formacdo de valores. Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa
desenvolveu-se o estudo comparativo, através da Estatistica Classica
(Teoria das pequenas amostras), sobre as amostra levantadas,
compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de vanacgao, efc.

3. Determinacdo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
0 auxilio de fatores de ponderagao empirica consagrad%e visa a

A
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ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagao de seus pregos, tais como: area,
localizagao, estado de conservagdo, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo séao os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungao das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imdvel. Sendo aplicado a este caso fator 1,0 para calculo da locagdo e 0,90
para compra e venda.

F2 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel em
avaliagdo, em fungdo do numero de vagas de garagem existente dos
mesmos considerando-se a utilizagao de fatores na faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVAGAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagado, em fungao da conservagdo relativa dos mesmos,. Sendo razoavel
a utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fungdo da localizagdo em relagdo a maicor importancia
econdémica para a regiao em estudo, considerando-se como razoavel a
utilizagio dentro da faixa de: 0,60 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,40 ou:

F5 = (s/S)"

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)"®
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

B}
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1.007,84m* | R$5.019,38/m | 7.074.70RS /m* | R$ 8.230,01/m?

VER MEMOBIA DE CALCULOS (ANEXO 1) COM OS PARAMETROS DE
CADA IMOVEL E OS RESPECTIVOS INTERVALOS DE CONFIANGCA.

Obs.: O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido, sendo a
escolha do valor final de responsabilidade do avaliador.

Para a atribuigdo do valor do imével avaliando, considerou-se entre outros,
os seguintes fatores:

 Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas,
e Utilizagdo do Limite Central,
s Imével em bom estado de conservagéo

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugdo deste estudo, principaimente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS, para 0 més de
fevereiro do corrente ano, os Valor de Mercado para VENDA, do conjunto
de salas comerciais localizado a SCN QUADRA 04 / CONJUNTO 901 -
TORRE NORTE BLOCO “B” EDIFICIO VARIG — ASA NORTE -
BRASILIA/DF, é de:

Conj. Sala Comercial 1.007,84 m? R$ 7.130.000,00

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

W‘) P L e
JULJO ORLANDO D. M. MEIDA MARCUS V.R ES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS:; Este laudo é constituido de 8 paginas em uma sé de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIACAO
BNI VARIG - 007/2016

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 007/2016

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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CENTRO EMPRESARIAL VARIG
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HALL ELEVADORES

"SALA 901
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1° subsolo
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LAUDO DE AVALIAGAO
BN| VARIG - 007/2016

ANEXO 111

MEMORIA DE CALCULO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
\"21 RS 10.521,94
V2 RS 6.329,72
V3 RS 7.128,95
v4 RS 6.975,92
V5 RS 5.979,51
Vo6 RS 5.512,14

LIMITE INFERIOR  :R$ 35.919,38/m’
LIMITE SUPERIOR ;RS $.230,01/m’
MEDIA :R$ 7.074,70/m’

12000
10000

8000

6000

VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

4000

2000

vi Vi V5 VLi Vm

Amplitude do intervalo = 25,36% (Grau lll}

!

26 %lé
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Confeze om o azuivo desta sematia, | N.© 00 Pedidor 572.192
| 20 Oficlo do Registro de Iméveis LIVRO 2 — REGISTRO GERAL ',

malfriculn ficha,

Brasflia — Distrito Federal r 'SMEL] [— ‘l‘j
Y

) []ﬁATRfCULH D0 IMOVEL: Unidade n% 9C1, siiuada na §9 pavimenta, da Torra Norte, Sloca "B", ca
[‘ 1| Uuadra 04, de Setor Comercial Nerte - ST/NURTE, desta cidads, e vegas de garagem a ala vin-
: culadas, situadas no 1@ subsoloe, de n€s 1748, 1/49, 1/50, L/st, 1/52, 1/53, 1/%4, 1/35, 1/

SOl s8R, r/0B, L/70, 1771, 1/72, 1/73 e 1/74, com a drea construida de 1.007 84m?, &res comum de

! 928,47m?, aree total de 1.528,3Ln?, ¢ raspectiva fragds ideal de U,0228355 dc lote de terre
p—-1 no designadc pels Lektra "L", Quadra CN-0Z, oedindo: TERREQ: 80,00m pelos ledos Norzte e Sul
"y © 90,00m peleos lades Leste e Oests, perfazando @ drea de 6,400,00m?; SUBSOLO: S1,ilr  pelo
’ lado Norts; 90,00m pelo lado Sul; L18,54m pelo ledo Leste e 104,34m pelo ladg Oaste, perfa-
Lo zando @ area ds 10.029,80m?, limitando-se com vias pdblicas por todos s ladoS.-=mmee-ewa-
; é PROPRIETARIA: VARIG S5/A {VIACAC AfREA RIO-GRANDENSL), com sede am Porta Alagre-RS, CGC/MF

P N8 92,772.871/0030=07, ~wmm s cmmm e mwmam e e S,
i REGISTRO ANTERIOR: n¢ §213, 3s ls.BB, do Liuro 3 (antign) e Matricula n® 11289, Livre 2,

Pegistro Ceral, ambos deste Cartdric.--———-==- ——————————
DOU FE. Brasilia-0OF, em ?8 de cutubro de 1981, 2 F I C 1 A
ssrooiusr=zsmEsamossssEo—coooSEssCEWEISESSocIoTosssomsseooosozeWWRLRS

Bv.1/50B63 - Certifico que, o imduel objeto desta Matrfcula estd sando edificedo soo o re-
pime de incorpuracds, nos termos da Lei n@ 4.591, de 16/12/64 e de ecordo com o MEMORIAL OF
INCURPDRACAD, depositaoo meste CertOrio pelc SRUPD OK - CONSTRUGOES € INCCRPORACOES 5/4, &

gregistredo sob o n@ R.8/11282, na Matricula n? l'ﬁ! —————— =T
DU FE. Em, 28/10/1591. Técnieca Judiciario, = I -

; R.,2/50860 - HIPOTECA - CREDOR: BRASILIAN AMERICAN MERCHANT BANK, com seds am Georgetown,
Grand Cayman, P.0, Box 30124, DEVEDORA: VARIC S.A. (WIAGAQ AEREA RID-GRANDENSE), com seds
em Porto Alegre-RS e estanelscimente no Rio da Janeiro-R], CGC/ME n®  92.772.821/0001-64,
BMuS: Hipotece em 19 grau o aem concorréncla. TITULD: Escritura de Constituigda de Gerantia
Hioctecaris da 25/11/199¢, lavrade &s Fls.147, do Livro 5866, do 182 Dficie de Notas do Rio
de Janeiro-RJ, VWALOR: US$100.000.000,00 (cem milhdes de d8lavres norte-smericance), dividi-
dcs em dois conbratos de US$E0.0J0.000,00 (sessenta milhGes de ddlarea norte-americancs} e
U5$40.000,000,00 (quarento milhdes de ddlarsa nerta-amerlcancs), equivelsntes em 21 de ou-
tubro de 1994, respectivamente, = R§51.240.000,00 (cinquante e um milhfes duzentos s gua-
. rante mi] rasis) e R$34.160.000,00 {trinta ¢ quetro milhSes cento s sassenta mil reais),
garantido tambdm por cutros imdueis. PRAZD Of VIGENCIA: 18 (pezolto) anos. PRAZO DE CAREN-
Cif: DS [cinco) enos s partir da data do primeiro desembolso co ccédito. DATA DD VENCIMENTO
FINAL: 18 {dezoite) anus & contar da date oo primeire desamhnlso do crédito. ENCARGOS: a)
sobre o seids dovador do crédito concedido incidirfo jurcs 3 taxa de 3,5% (trés e meio per
: rento) ao ano, scima da Taxa LIBOR semestral, a con-ar ds cade desemboelso, Bacado ao ano de
:t 360 {trezentos o ggssenta) dias; b) conissao de agenclamento de 00,25% "flat" sobrs o mon-
tants dessmbolsado. FOAMA DE PAGAMERTD: A iiguidaghc dse obrigegBea seré feita de aeguinte
forma: &) rspegamento do principal atrevBs de 27 (vinte @ sete) parcelass sproximademente
iquais semestrais & sucessivaa, vancendo-se 8 primeirs 60 (sessenta) megea epds o dasem~
oclse de primeira parcala de crédito; b) o3 juros serfic cagos semestralmente, vencidos,

szndo a primeira prestagéc devids 06 (seis) meose apde o desesmbolso de primeire parcela do

{CONTINUA NO VERSO)




matricula ficha
‘ ~50860~ I | -1- I
- ——YRIE0-
{CONTINUACAD DO R.2/50860) ... crBdito; c} a comiss@o dg sgenciamento seré dswida no da-

semoolao  do crédito. CMDIQDEE: Cbrigerem-ss as partes contratantes pelas demais condigdes

L ot

do titulo.e-- - - W----_-_
DOU_FE, Em, 01/92/1994. Escrevents, u@m W

Ayv.3/50860 ~ De acordo com Escritura de Aditamante de 19/06/95, lavreda &s fTle. 103, dc
Livro $910, do 182 Dficio da Notas do Rio de Jersiro-RJ, cealebrage entrs o Credor, BRASI-
LIAN AMERICAN MERCHANT BANX & a Devedara, VARIG S/A (VIACRAD AEREA RID-GRANDENSE), 15 qua-
lificados, forem retificadss ae clBusules UM, 00IS, CINCO, SEIS, TREZE, QUATORZE e QUINZE,
dos contratos oe mGtuo, ne valor total de 15$100.000.000,00, objsto de Escritura de
25/11/94, lavreda &e fls. 147, do Livro 5B66, do 16¢ Cficic de Notes do Ria de Jensiro-RJ,
registreda aoh o n® R.2 patra. Foram ratificedss aes demele clSuaulas e condipdes n&c ai-
tarsdss sxprageementa psla prasente averbagio. -,

DOY FE. Em, 01/08/1995. Eacravsnts, Wa W 3

Av.4/5G860 - De acordo com peticéo de D3/07/96, acompanh\ida/d: novoe Quedroe I a VIII, ds
NBR-12724, de ABNT, GRUBD OK - CONSTRUGHES £ INCORPORACOES S/k, 16 qualificade, ma guali-
dede de promitente compredor de 75% do Lote "L" e incorporador, conforme Memarisl de In-
corpore¢ic de gua trsta a Av,1/50860, com a anuéncla da propriet@ria, VARIG S/A (VIAGAQ
RERER RIO-CRANDENSE) e do Credor, BRASILIAN AMERICAN MERCHANT BANK, modificou o referido
Memorial, npe termoa da Av,9/11283, promovendo, dentre outras, a alteregip deste unidede,
Que paseal, em coneequédncia, a ter e saguints discriminmgBa: UNIDADE N€ 901, SITURDA NO 99
PAVIMENTD OA TORAE NORTE, BLOCO "@", QUADARA 04, OD SETOR COMERCTAL NDRTE - SC/NURTE, desta
cidads, & VAGAS DE GARAGEM & ala VINCULADAS de n®s 1/52, 1/101, 1/102, 1/103, 1/104, 17105,
1/123, 1/124, 1/125, 1/126, 1/127, 1/128, 1/129, 1/130 € 1/134, com & EREA PRIVATIVA OE
814,20n", ARER DE USD COMuM DE DIVISAO NAO PROFDRCIONAL OE 136,76m?, AREA DE USO COMUM DE
DIVISAG PROPORCIONAL DE 511,78m?, AREA TOTAL DE 1.461,84m® & RESPECTIVA FRAGAG IDEAL DE
0,0214389 DO LOTE DE TERRENG DESIGNADO PELA LETRA "L", QUADAA CN-D2, ceractsrizedo na
Ay.4/11289. ——

Dou FE. Em, 15/05/1997. Escravente,
Av,5/50660 ~ De acordo com a Au.10/11269, daeta datas, Faite ne Matrfculs 1128(, GRUPC X -
CDNSTFTUCUES £ INCORPDRAGDES S/A, jé qualifirado, conclulu & construgdo do BLCCD "B", aonde
se locelize a unidede chisto dests Matricyls,
oo FE. Em, 15/05/1997. Escreventa,

R,6/50860) - Ds acardo com o R.11/11‘5’B/9. deste deta, Peitd na Matricula 112BE9, /G,RUPU oK -
CONSTRUCDES £ INCORPORAGDES S/A, j& gquelificado, nos termoe do Art.7? da Lai 4591/64, insti
tuiu o condaminin, dividiado s especificando es uwnidedss autlnomas gue Bem o BLOCC "BY.
20U FE. Em, 15/05/1997. Eecrevente, e
Av,7/50860 = Procedau-se, nasta det:,]nu {ivro 3-E - RagiBtro Auxiliac, 2e Fls.ﬂﬁ'u, sob o
n2 11381, o REGISTRO DA CONVENGAG DE conpomiNID 00 BLOCO "BY, conforme discBe o artigos 90,

parfgrefc 32, ds Lal 4.591/64.
Doy FE, Em, 15/05/1997. Ea:ravanta‘vr'-w_ o@_
(CONTTNUR. NA 02)
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Crufere om o anpuivo desta servestia,
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matciculs
Brasilia — Dijstrito Federal f_ ~50860= , CJ
I

, Av.B/50880 - Js acorda com 1# Altoregés de Convengdo de Condominio datada de 26.02.1997,
fol  retificeda a ConvengEo de Condominio do Bloco "2", Quedra 04, do SC/NORTE, edificado
no lots designado oele latre "L", da Quadee CN-02{CN-dnie), de que trate a Av.7/50860,

tendo em vista as slteragdes sofridas nos Artigoe n@s 59 = 109, ae quais paessaram & ter 2

redegic constante do titulo ora avarbedd.————=- - cmmmem e
ooy FE.-Em, 12,17.98.-Escrevents
Av.5/50850 - De acordo com 29 RAlteragdo de Convengég 98 Condominic datade de 15.04.1997,
fol ratificads a ConvangBo de Candominio do 8loco "8", Quedra 04, do SC/NORTE, adificado
no late designado pels lstra "L", da Quadrs CN-2(CN-dois), da que trata a Av.7 &
Av.8/50860,tende em vieta as alteragdss sofridas nos Artigos n®s 50, 133, 229 ¢ 382, oe

matrisula
~56880

quais passsram B ter a redagio constante do titulo ore averbadg.=-=: o i awi SR

ooy FE.-Em, 12,11,98.-Eecrevente,

Cartifico que, tend i mol o roTaE e Bri b
<o que, Lendos em vista a Implementacfo do rovo Sistema de cofputagBo necasséric &

drganizagBu e asxecugda dos servigos, fice ENCERRADA a presente ficha, ao abrige do artige

n% 41 da Lei n® B.935, de 18/11/1994, sendo neeta data abecta & fi ha nl 03, ceecmmcm e

Doy FE. Brasflis,BF, om 19/02/2004. O F [ C I A L,
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T TR oA

oo
N f‘;‘ " —
’ 2.° Oficio do Registro de Iméveis LIVRO 2 - REGISTRO GE
matnc ticha
Brasilia - Distrito Federal l [_
R;D/’%OBOO - De avordo com Carta T‘reca*éria e® 357/2003, datada de
z 1.2003, expedida nela Zra. Ingrid Schroder Sliwka, MMa. Juiza r'cdar:l
—

Fzderzl das zxzcugdes Fiscais, das Comarca de E’ono Adiegre,

gucos da Agdo & Exerugda Fiscal, Processe n® 95.00 l’:lg»l,
FAZENOA WACIONAL contra VARIC 5/A VIACAD AEREA RTO GRANDENZE,
Prrie Alegre RS, CGI/ME n® 92.772.821/0001-64, acompanhacz do
ardo doncaives da Rocha Castro, MM, Juiz Federal da 19°

~
S

Sevdo Judiciiria do DF, de 09.31.2004, com o devido "Cumpra-se®, o
desta Matriculs foi PENHORADO, para cobranr,:a da divida no valor de
.66G.431,6%. - A Pennora fol efetuadz por determinacdo da DOra. Ingrid

ll‘\’)dé[ Sliwka, MMa. Juiza Federal da Ja. Vara Federal das Execugdes
da quarca de Forte Alegre-RS. OBS: 03 demais rmqulsstos axigides
9, da Lai 6. OM/TE ndo o L m de ordem
R 2 4

[_50.860 J L 0

H| 2 —_5

R. 11/50800 - h T ] .| S/B {UIACAD AEA RIO
GRANDENSE), com sede em Porto Alegre,RS, NPJ/MF n® 82,772.821/0003-26.
LOCBIARIA: TV CLr\Bo LTCh., «<om sede no Rio de Janeiro,RJ, CNRJ/MF n®
33.252. a36/)0R£‘7 LLQ: Contrato de Locagdo de 01.01.2002, aditade por
"‘*S:rumrﬁ' D lares de 92.01.2003; 01.01.2004; 04.01.2005;
o e e 17.04.200B. PRAZO . DE _ VIGENCIA: De O©1,02.2007 até
21,

CLAUSULE  DFE VIGENCIA: Em caso de alienacdo do  imdvel
vigentc o contrato de locacdo orz registrado, cabends A
devida averbagdc do Contrato junto ac Cartério de Tmoveis
competente. DO VALQR: O valor mensal do aluguel & de R§24.073,94, que
devera ser pago pela Locatéria, até o dia 05 apos o més vencido. AERJUSTE:
C alugue. serd reajustado anualmente, pela variagdo do L.G.P.M da FGV, ou,
na duséncia desta, o indice que o Governo vier a fixar parea reajuste de
aluguéis n3o residenciais. PO DIREITO PE ERECERENCIA: Sc o imdvel locade
for ceolecade & venda, a Locataria, ndo exercendo o seu dlireito ds
preferéncia, deverd permitir que oy possiveis interessades na compra
visitem em dias @ hordrios previamente estabelecides, devendo a locad
fazer a comunicacao com 24 horas de entecedéncia. DO_FQRO: Para dirimir
qualgue: controvérsia oriunda do presenie ©Ontrato, elejeram  as partes
oniretantes o foro da Comarca de Brasilia,DF, com exclusdo de gualguer
trao, per mais privilegiado gque seja. Jbrigaram-se as partes pelas demais
IO GO0E . o e

F.12/780860 -~ [Le acordn zom Casta Precatoria of $5772582 de 23,0272010,
expedida peloe Julzo Deprecante da Frimeire Vars Faderai de Execugdes
Fiscaizs de Porto Alegre - Fecdn Judiciaria do Rie Grande do  Sul,
acompanhada do Mandado, @0 gqual consta © cumpra-se, de 16.04.2010, do Dr.
Ricards Gongelves na Eoocha Zastre, MM, Julr fFederal da 19! Vare - Segaeo
Jedicidria o Dastrity Federal, o de Termo de Penhora de ©1.08.2609,
axtraides dos adtes do Acao de Exegugdo Fiszal n® 2006.71.00043397-9/RS, e
EVE n°s  200771p0010121-6:  20077200010127-8; 200771C0810282-49;
RS LA N LI UNY by N ‘”‘J""IR(‘J'»'-"‘.' 200T72000146542-3; 70077100016543-7;
YRR BRI cue figura como Exeguente, UNIAD
~ CRZENDA NACIONAL, e com : , VARIG S/A VIACAC AEREA RIO
GRANDENESER, o descza MarTio PENHORADO, em face da divida no
valer Ce R$I. CO1E. 214,30 B Penaora fei efatuada por determinagac de

QOr. Ricarde Gongalves da Rocha Castre, MM, Juliz Federal da 19" Vara -
Segar Judicilaria do Distrito Federal., Us demais reguisitos exigidos pelo
Artigo 23%, da Lex 5.0.5/73 3, ndo constargm dy ordem judic = it
DoU FE.- Bm, 17.08.2010.- tscoeverts,

2° OFiCI0 DO REGISTRO
DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL
CERTIDAO
‘ TERTFLD que. revendd s 1vos de fegelios € anuivs Oesle Catono, deres e CONSham Guasquer Duns
nus regis, bam camo regiskis de cilapdes ce agdes reals au passoals reiperseculiias sabre aimive! objeln
desta Matrcisa, 3 excec o dols) anus contidals) nofs) R2, AV.3 R.10, R.11, R 1250860 .
A presenie copia corfere com o original agui arquivado. DOV FE. Brasilia,OF, 04 de dezembro de 2015

Para consultar 0 selo acesse wwwtiditjus be 2% Oficio do Registro de imoveis do DF
Quando s certidio or e va inbemet a0 endarege weregistrodesdliasiastdéngipas Aratio Horta Costa

s Autanticidsds naders cs wseillead s wn wabatd i AR/ SHRSTITTO




CLIENTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG - 008/2016

S.A. VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO".

AREA DE TERRAS SITUADA NA ESTRADA SETE
VOLTAS - PROXIMO AO N° 880 - BAIRRO SETE
VOLTAS - MUNICIPIO DE FRANCISCO
MORATO/SP.

ATUALIZAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. (VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE) “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do valor de
Mercado para Venda, da area de terras localizada na Estrada Sete Voltas,
proximo ao n° 880 — Bairro Sete Voltas - Municipio de Francisco Morato
- SP, com base em dados técnicos e mercadolégicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas no Laudo de
Avaliagao juntado aos autos, fls 17.301/17.302 do processo n° 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 1% Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro, e critérios adotados pelo corpo técnico da BNI, adiante
expostos, o Valor atualizado de Mercado para Venda, consignado neste
laudo relativos a area de terras situada a Estrada das Sete Voltas, proximo
ao n° 880 — Bairro Sete Voltas - Municipio de Francisco Morato - SP,
nesta data é de:

23 AR E e ki 7

P T00m | s261e RS 2.005.000,00

OBS: AREA DE TERRAS COM 11,76 HECTARES CONFORME CERTIDAO
DO REGISTRO DE IMOVEIS

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT, além das exigéncias
impostas por diferentes orgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n° 260 de 8 de julho de
2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

Cabe salientar ainda que, face ao objetive deste trabalho, que o imbvel foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames.

e
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As informacdes fomecidas pela consulente efou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatorias, idoneas e técnica-mente
adequadas ao processo.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagéo, fot
adotado o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

QO processo consiste na apuragao do Valor de Mercado de um imével através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagao esta avaliagdo, embora tenha-se obtido um total
de 13 pontos, considerando que se utilizou codigo alocado (padrdo), esta
avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-02/11 (antiga NBR-5676/88),
como Avaliagdo de Grau ll; quanto ao nivel de rigor como de Grau W
(amplitude do intervalo de confianga < 30%).

1. Caracteristicas do Imével Completa gquanto aos fatores I

Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo 1]
autor do laudo

3. Quantidade minima de 08 Il

dados de mercado utilizados.

4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes i
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme | Admitida apenas para uma l
B.5.2. variavel.

6. Intervalo admissivel de| 0,50 a 1,50 |
ajuste para cada fator .

Total de pontos: 13

4 A
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5.1 - Localizagéo:

Enderego: O imdvel esta situado na Estrada das Sete Voltas, altura do n°® 880,
Municipio de Francisco Morato/SP.

Coordenadas: 23°16'57.15" Sul
46°46'25.15" Qeste

5.2 - Logradouro de Situagao

A Estrada das Sete Voltas € uma via secundaria que tem inicio na Rodovia
Tancredo de Almeida Neves, Km 42. A estrada é de terra batida, alternando
aclives e declives acentuados.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de area rural, a regido beneficia-se de parte da infra-estrutura
existente, tais como: rede de distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta
tensao, agua potavel, rede telefdnica.

As cidades de Franco da Rocha e Francisco Morato apresentam uma completa
infra-estrutura comercial e de prestagao de servigos disponiveis, com grande
concentragdo de imoéveis comerciais, inclusive agéncias bancarias,
proporcionando excelente atendimento a populagéo local.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imével sdo encontrados iméveis rurais e
industriais.

5.5 - Transportes

Pela Rodovia Tancredo Neves circulam algumas linhas de onibus comuns e
especiais, complementadas pelos trens do Sistema Ferroviario de Sao Paulo,
através da Estacdo Franco da Rocha, proporcionando ligagdo com os
municipios vizinhos e a capital do estado.

Terreno com formato irregular, sendo cortado ao meio peia Estrada Sete
Voltas. Terreno com duas por¢ées em relagdo a Estrada Sete Voltas: lado
Norte e Lado Sul.

Lado Norte: Uma casa sede, uma edifica¢ao aparentemente usada como

casa de apoio e uma piscina desativada. / /
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l.ado Sul: Construgdes isoladas

Construgdes — sem avaliagdo: as construgbes presente no imével nao
foram consideradas, pois ndo foi possivel inspecionar a propriedade -
tampouco foi possivel, devido a distancia do logradouro as edificagbes,
verificar com certa seguranga o padrao externo de acabamento da fachada
das construgdes .

Seus limites e demarcagbes estdo descritos na Certiddo do Registro de
imoéveis da Comarca de Franco da Rocha, sob a matricula 52.670.

Area total: 17,76 hectares = 117.760,00m?

OBS.:RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI

REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR, SENDO
UMA AVALIAGAO INDIRETA, PORTANTO.

Utilizaremos “O Método Comparativo Direto de Amostras de Mercado”. Este
metodo permite através da analise do comportamento do mercado imobiliario
relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta com outros imoéveis
assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pre¢os e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na formagéao
de valores. Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-
se o estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

2. Determinagdo dos pardmetros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagéo, etc.

3. Determinagéao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagéo técnica feita com o
auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: area, localizagao,
estado de conservagdo, padrdo de acabamento e oferta. Os fatores usados
nesta avaliagdo sdo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imovel e, do

# |

6 2
BNI — Bolsa de Negdcios Imobiliarios do Rio de Janeiro



mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imével. Sendo aplicado a este caso fator 0,90 para compra e venda.

F2 - FATOR DE TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar 0s elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em func¢do da topografia dos mesmos considerando-se razoavel a
utilizagdo de fatores dentro da faixa de: 0,5 a 1,50. Sendo Grau 100 — Plano;
90 — plano/irregular; 80 — irregular; 70 — aclive suave; 60 — aclive acentuado.

F3 - FATOR DE ACESSO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungac do acesso viario relativo dos mesmos. Sendo razoavel a
utilizagao de fatores dentro da faixa de: 0,5 a 1,50.

F4 - FATOR DE LOCAL (Localizagio)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungéo da localizagdo em relagdo a maior importacia econémica
para a regido em esfudo, considerando-se como razoavel a utilizagdo dentro
da faixa de: 0,50 a 1,50.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imoével
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se razoavel
a utilizagéo de fatores dentro da faixa de 0,5 a 1,50, ou:

F5 = (s/S)"
Onde: s = area do elemento de pesquisa

S= area do imével avaliando
Quando a variagdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)"®
Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.
Assim, aplicando-se os atributos dos imoveis avaliando a conforme meméria

de calculo do Anexo lll, a equagdo inferida, foram obtidos os seguintes limites
para o intervalo de confianga de 80%, para a area disponivel:

_AREA | Limite tnferior | -ValorCentral | Limite Superior
117.760,00m* | R$ 14,25/m? R$ 17,03/m? R$ 19,80/m?

) e
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O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio do
avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido.

Terreno 117.760,00m? 52.670 R$ 2.005.000,00

- Atribuicdo de Valor

Tendo em vista que todas as variaveis independentes formadoras de valores
foram consideradas e, ainda:

1. Tratar-se de area de terras SEM CONSIDERAR AS BENFEITORIAS;
2. Tratar-se de amostra composta de ofertas e a situagdo atual do mercado

imobiliario;

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, ATUALIZAMOS o Valor de
Mercado para Venda, para area de terras situada na Estrada das Sete
Voltas, préximo ao N° 880 — Bairro Sete Voltas - Municipio de Francisco
Morato/SP, em R$ 2.005.000,00 (Dois milhdes e cinco mil reais)

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

-y
JUEIO ORLANDO D. M. LMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/ RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 8 paginas em uma s6 de suas faces, numeradas
em seqiéncia de 1 a 8§, todas devidamente rubricadas.

I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADQOS (R$/m2)

Vvl RS 14,29

V2 RS 20,08

V3 R$ 15,76

V4 RS 8,90

V5 RS 14,66

V6 RS 17,27

v7 RS 18,47

V8 RS 26,77

LIMITE INFERIOR  :R$ 14.25/m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 19,80/m’
MEDIA :R$ 17,03/m’

m VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

V1 V3 Vs \ i VLi Vm

Amplitude do intervalo: 30,00% (Grau Hi)
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI VARIG - 009/2016

CLIENTE: S/IA. VARIG - VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO".
OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA

MEXICO, N° 3, GR. 301 - CENTRO, MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO/RJ.

OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
PARA COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 — Localizagdo

5.2 - Logradouro de Situagdo
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

6.1 — Edificio Civitas A
6.2 - Unidade avalianda.

[ CROQUIS DE LOCALIZACAO
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
Il MEMORIA DE CALCULO

&l
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S/A. VARIG - VIACAO
AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO", tem por objetivo a fixagdo do Valor
de Mercado para Compra e Venda do imével comercial situado a Rua
México, n° 3/ Gr. 301, no Centro - Municipio do Rio de Janeiro - RJ, com
base em dados técnicos e mercadologicos levantados e interpretados pelo
corpo técnico da BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativo ao imével comercial situado a Rua México,
n® 3/ Gr. 301, no Centro - Municipio do Rio de Janeiro/RJ, nesta data é
de R$ 1.936.000,00 (hum milhdo, novecentos e trinta e seis mil reais),
para o més de fevereiro do corrente ano.

IMOVEL: RUA MEXICO, 3/ Gr. 301 - CENTRO/RJ

B

295,00m*

Esta avaliagcdo foi elaborada de acordo com os preceitos basicos
estabelecidos pela NB-14653-2/2011 (NB-5676 no INMETRQ) - Avaliagao
de Imédveis Urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas,
apoiada em critérios consagrados pela Engenharia de Avaliagdes, tendo
sido o imdvel admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restricdes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho.

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imével foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus ju
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diciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou gravames,
sendo as informagdes fomecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatdrias, iddneas e
tecnicamente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria realizada em
26/02/2016, ocasidao em que foram levantadas as caracteristicas fisicas e
especificagdes do imdvel.

Este Laudo de Avaliagdo constitui pega unica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informagéo isolada ser objeto de andlise parcial ou de conclusdes
antecipadas. O Laudo Técnico de Avaliagdo Patrimonial ndo garante a
realizacdo de negdcio pelos valores nele encontrados, sendo este um
estudo matematico e estatistico fundamento pelas Normas Técnicas
Brasileiras da ABNT, com reconhecimento publico e juridico de
imparcialidade e que visa oferecer parametros cientificos para tomadas de
decisbes, dos contratantes, ndo havendo, da parte da BNI, nenhum
interesse na comercializagdo do imovel.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, preconizado pelas
normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagdo de Imoveis Urbanos, da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas”.

O processo consiste na apuragéo do Valor de Mercado para Compra e
Venda de um imével através da andlise do comportamento do mercado
imobilianio relativo ao segmento enfocado e prevé a comparagao direta com
outros imoéveis similares, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados tecnlcamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB-
14653-02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagdo de Grau Il (18
pontos); quanto ao nivel de rigor como de Grau Ml (amplitude < 30%),
conforme quadro abaixo:

1. Caracteristicas do Imoével | Completa quanto aos fatores in

Avaliando. utilizados no tratamento
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2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo I
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 13 1
de mercado utilizados.

4. ldentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes Il
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagao conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma i
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,90 a 1,10 mn
para cada fator .

Total de pontos: 16

5.1 - Localizagao:

O imovel situa-se na Rua México, n® 3, com frente complementar para a Av.
Presidente Wilson, entre as Ruas Santa Luzia e a Av, Presidente Wilson -
Municipio do Rio de Janeiro — RJ - 22 Regidao Administrativa, em frente a
Embaixada Americana.

5.2 - Logradouro de Situagao

A Rua México que integra a Il RA, comega na Av. Beira Mar, terminando na
Rua Nilo Peganha. Apresenta tragado retilineo, perfil plano com pista
asfaltada, passeios laterais em pedras portuguesas e iluminagio a especial
a base de vapor de mercurio, com trafego intenso de veiculos em um Unico
sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, centro financeiro do Rio de Janeiro,
a regido beneficia-se de toda a infraestrutura existente, tais como: rede de
distribuigdo de energia elétrica de baixa e alta tensdo, agua potavel, rede
telefénica, coleta de lixo, bombeiros, hospitais, gas canalizado, etc.

O centro da cidade apresenta uma das mais sofisticadas e completas
infraestruturas comerciais e de prestagido de servigos disponiveis, com
grande concentragdo de imoveis comerciais, inclusive agéncias bancanas e
grandes magazines, proporcionando excelente atendimento a populagdo

ocal. /i
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5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imovel sdo encontrados edificios comerciais
de médio a alto padrdo socio-econdmico, com até 40 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituicbes govemamentais e
religiosas de construgdo anterior ao presente século, além de algumas
pragas publicas, destacando-se as Pragas Paris e Floriano.

5.5

Transportes

Pelas Avs. Rio Branco e Beira Mar e pelas Ruas 1° de Margo, Santa Luzia e
México, além de algumas ruas adjacentes, circulam diversas linhas de
6nibus comuns e especiais, compiementadas pelos trens do Sistema
Metropolitano do Rio de Janeiro, através da Estagao Cineldndia (a cerca de
100,00m do imovel avaliando) e, pelas barcas do Terminal Maritimo da
Praga XV de Novembro, proporcionando excelente ligagdo com os demais
bairros da cidade e municipios vizinhos.

6.1 - Edificio Civitas - Bl. A
Trata-se de um edificio comercial, erigido em estrutura de concreto armado,
fechamentos em alvenaria revestida, composto de pavimento térreo

(portaria e lojas comerciais), sobrelojas, 2° aoc 19° pavimentos tipo (salas
comerciais) e cobertura (caixa d’agua, casa de maquinas, etc).

Apresenta a fachada em pastilhas cerdmicas, com esquadrias de madeira
(original), nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel térreo,
com acesso atraveés de portdo em serralheria de ferro e vidros lisos.

Com padrao construtivo médio, idade de cerca de 50 anos, apresenta o hall
principal com piso em marmore, paredes com pé-direito duplo, em marmore,
a meia altura, teto rebaixado em gesso, com acesso por catracas e
identificagdo por circuito interno de TV, escadas em concreto com pisos em
marmcre, abertas, com portas corta fogo nos andares.

O acesso vertical é garantido por 3 (trés) elevadores, sendo dois sociais e
um de servigo, com cabines em ago escovado, além de escadas de ligagao
com degraus em marmore, sem ante-cAmara, com portas corta-fogo. O
estado de conservagao é regular.

6.2 - Unidade Avalianda - Gr. 301

Localizada com frente para a Rua México e frente compiementar para a Av.
Pres. Wilson, o imével encontra-se interligado ao n° 11 da mesma rua, sen-

pd
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do composto por hall de escadas e elevadores, hall de entrada, circulagao,
recep¢ao com copa, saldo corrido com lay-out em divisrias removiveis em
diversos ambientes, banheiros e depésito.

Acabamentos

» Pisos: Em carpete nos salbes, cerdmica nos banheiros e copa.

» Paredes: Em pintura sobre massa nos saldes e em cerdmica nos
banheiros.

e Tetos: Rebaixo em gesso com luminanas embutidas e dutoOs de ar
central.

o Outros: Louga sanitaria branca, com pia com bancadas em granito; salas
com lay out em divisorias removiveis de material melaminico; acesso por
portas em vidro blindex.

Area construida: Gr. 301 - 295,00m? (cfm IPTU).
Vida dtil prevista: 80 anos.

Idade aparente: 50 anos.

Vida atil residual: 30 anos.

Estado de conservagao: bom.

Vagas de garagem: Naio dispde.

Obs.: O documentario Fotografico anexo, complementa a presente descri¢ao.

Para a avaliagdo do imdvel, adotou-se 0 Método Comparativo de Mercado,
que permite através da analise do comportamento do mercado imobiliario
relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta com outros imoveis
assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigbes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
exirinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formagao de valores.

Através do método acima indicadc e, com base nos elementos obtidos na
pesquisa desenvolveu-se o estudo comparativo, através da Estatistica
Classica (Teoria das pequenas amostras), sobre uma amostra de 13 (treze)
dados para venda, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: média, desvio padréo,

coeficiente de variagao, etc. [
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3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sd3o submetidos a uma homogeneizagao técnica feita
com o auxilio de fatores de pornderagdo empirica consagrados, que
visa a ponderagao das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados,
que exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: area,
localizagdo, estado de conservagdo. padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagado séo os seguintes:

F1 - FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungéo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobilidrio local, variando em torno de 10% a 30%, conforme o
imdvel.

F2 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagio)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungdo da localizagao relativa dos mesmos, bem como sua
posicdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagdo de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO/ACABAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvei em
avaliagdo, em funcdo do padrdo construtivo e conservagio, relativo dos
imdveis, considerando-se razoavel a utilizagado de fatores na faixa de: 0,6 a
1,40.

F4 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel em
avaliagado, em fungdo da disponibilidade de parqueamento no local,
considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores na faixa de: 0,05 por vaga.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)1
Onde: s = area do elemento de pesquisa

S= area do imdvel avaliando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou

7k
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F5 = (s/S)'®
Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

e Temos pois:

Parametro Area: 295,00m?
Xm = R$ 6.562,99m?
Dp = R$ 987,57/m?
Coef. Variagao = 15,00%
“t” de Student = 1,36
Intervalo de Confianca:

Limites sup./inf.. R$ Xm/m? +“t" St. x (Dp/(n-1)%% )

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/2011, Norma
Brasileira Para Avaliagio de Imdveis Urbanos:

Grupo wc”Lir'lrrvit;v.- inferior | Limite Central Limite superior!
301 R$ 6.175,28/m? | R$ 6.562,99/m? R$ 6.950,71/m?

Para a atribui¢gdo do valor do imodvel avaliando, considerou-se entre outros,
0s seguintes fatores:

+ Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;
» A idade do edificio onde se encontram as salas e,
s Mercado imobiliaric com pouca liquidez

Assim, considerando que todas as variaveis formadoras do valor foram
analisadas, atribuimos aos imaveis os valores de:

O imovel avaliando, esta localizado em um edificio comercial, situado na
esquina da Rua México e Av. Pres. Wilson, junto ao centro financeiro da ci-

a
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dade solidamente estruturado, corn composi¢gao intemma e lay-out
compativeis com sua atual finalidade, permitindo, porém, a adaptagdo para
diversos segmentos empresariais.

Depois do forte aumento dos Gltimos anos, ¢ valor do metro quadrado
tende-se a manter estavel e, dando sinais de uma certa acomodagéo, atée
mesmo de recuo e estagnagao nas regides periféricas, segundo o professor
de finangas do Ibmec/RJ, Gilberto Braga.

Quanto ao segmento da locagao, com mais opgdes no mercado, o locatario
tem demorado mais para fechar o aluguel. Segundo o corretor lvan
Bomtempo, em 2013 conseguia locatario para um imdvel de 15 a 20 dias,
enquanto que neste ano passou para 3 a 4 meses. Entretanto, quanto ao
imdvel avaliando, considerando o porte e caracteristicas de acabamento do
mesmo, bem como sua localizagdo, com boa logistica de transporte,
acreditamos que o0 mesmo tenha uma liquidez de média a boa.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobilidrio local, AVALIAMOS o Valor de
Mercado para Compra e Venda, para o imével comercial situado na Rua
Meéxico, n® 3 / Gr. 301 - Centro - Municipio do Rio de Janeiro - RJ, em:
R$ 1.936.000,00 (Hum milhdo, novecentos e trinta e seis mil reais), para
fevereiro do corrente ano, conforme item 2.0, acima.

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

JUIAO ORLANDO D. M DEALMEIDA ~  MA ES

Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N°32.171-D/RJ CREA N°1985103790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 10 paginas em uma sd de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 10, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIACAO

BNI/VARIG - 009/2016

ANEXO I

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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Rua México — Centro/RJ, trecho em estudo.
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Edificio Civitas B—Rua M
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Vista interna. Sala.
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Vista interna. Recepgao ¢com copa.

BENI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



Vista interna. Salao corrido (fachada P. Wilson).
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Vista interna. Circulagio e salas (fachada P. Wilson).
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Vista interna. Banheiro tipo.

Vista interna. Banheiro tipo.
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ELEMENTOQ VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi 6.238 92
V2 711138
V3 — 787895
V4 125978
Vs 70956
V6 5 4.832,97
V7 : 5.930,08
V8 5.109,93
V9 7.686,82
VI 5.813,25
VIl 6.112,63
VI2 _ 6.560.85
V13 7.686,82

LIMITE INFERIOR : RS$ 6.175,283/m?
LIMITE SUPERIOR : RS 6.950,71/m?
MEDIA : RS 6.562,99/m?

vi V3 V5 v7 Vo V11 v13 VLs

Amplit. do intervalo: (6.950,71 — 6.175,28)/6.562,99 = 0,11815 = 11,81% (nivel IN).
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 009/2016

ANEXO 1V

DOCUMENTAGAO
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

INSCRICAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0.556.043.8
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano
NOME DO PROJ’RIETARID
VARIG S A V A RIOGRANDENSE
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
RUA MEXICO 00003
COMPLEMENTQ [~z
AFT 301 RA: 02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20031144
INSCRIGEOD LOGRADOURG TRECHO BAIRRO RF TRIBUTO CONDICAO PATRIMONIO
0.556.043-8 06169-7 o1 005 C NAQ RESIDENC, hiinbniinieinnisiaisisial PARTICULAR
SITUAGAD TIPOLOGIA UTILIZAGAD POSIGAQ
ENCRAVADO SALA ESCRITORIO FRENTE
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
ATE 05/12/2015 CONSTAVAM DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA RELATIVO(S) AO(S) EXERCICIO{S): 2009; 2014,
ENDERECOS DA PROCURADORIA NA CONTRACAPA,
NOTIFICAGAO DE LANGAMENTO DE 2016 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERRENO TESTADA REAL TESTADAFICTICIA FRAGAC Vo (RS}
200 7.5 v 1,0000000 207.116,55
PREDIAL
AREA EDIFICADA IDADE F.IDADE F POSIGAC F.TIPOLOGIA FRAGAD Voive (R$)
295 1946 0,65 1,00 0,50 1,0000000 3.098,83
VALOR VENAL (RS) ALIOLIOTA IPTU CALCULADO (R§) DESCONTO (R$) IPTU A FAGAR (RS)
297.100,00 0,0280 8.319,00 1.546,00 6.773,00
TEL (R$) TOYAL DO EXERCICIO EM REAIS N° COTAS CODIGO PARA DERITO AUTOMATICO
787,00 7.560,00 10 3107055604383
NSCRICAG . INSCRICAQ
L IPTU 2016
CIADE DO 0.556.043-8 @ CIDADE DO COTA  UNICA 0.556.043-8
_ RIO OE JANEIRO ! | RIODEJANBIRO GUIA 00
- VALOR A PAGAR EM RS
GUIA 00 COTA UNICA | VENCIDG
IPTU 2016
DESCONTO: VENCIDO
VENCIMENTO: VENCIDO
VALOR C/ DESCONTO (R$): VENCIDO
PAGAVEL EM QUALQLIER AGENGIA BANCARIA AUTORIZADA EM TERR ITORIO NACIONAL
NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA
AUTENTICAGAQ MECANICA NO VERSC DA PARTE SUPERIOR

http:/Awww2 ria rj gov brismiiptu2viiptu2vunica_00.asp
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. CERTIDAO

ey,

REGISTRO -GERAL

MATRICUHA — FICHA e
‘ 32178 [ 44466
IMOVEL - Sala 301 do Bloco A do Edificio Civitas na Rua México na
mero 3, na fregquesia de Sdo José, e a fragac de 0,0098 do dominio
atil do terreno, foreiro ao Dominio da Unido, que engloba os pré
: dios n9s 3, 11, 21, 31, 41 da Rua México e n¢ 799 da Rua Santa
? Luzia, medindo em sua totalidade 113,40m de frente; 25,65m do la
‘ do direito; 50,80m do ladc esquerdo; e 116,00m nos fundos, con
; frontando 3 direito com a Avenida Presidente Wilson, a esquerda
! com a Rua Santa Luzia e nos fundos com os prédios n9s 255/257,
{ 277 e 311 da Avenida Rio Branco. PROPRIETARIA: SQCIEDADE ANONIMA
EMPRESA DE VIACAO AEREA RIO GRANDENSE "VARIG", com sede em Porto
| Alegre, Rio Grande do Sul e agéncia nesta cidade, CGC 92.772.821/
i 0001-64. Adquirido por compra feita ac Banco Lar Brasileiro S/A,
! conforme escritura de 10.12.65, lavrada nas notas do tabelidc do

ESTAUD OO0 RO DE JANEIAO
'PODER JUDICIARIO . COMARCA DA. CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 7.* OFICID

1 692 Oficio desta cidade no livro 2193 a fls.45, registrada neste

! Cartdorio no livro 3~BE sob n2 31568 a fls.208, em 09.08.71. O re

: ferido e dade, do gue dou fé. Rio de Janeiro, 05 de julho de
£

|

R.01-HIPOTECA CEDULAR DE 12 GRAU-Certifico que o imovel objeto da
matricula foi HIPOTECADO ao UNIBANCO UNIXC DE BANCOS BRASILEIROS
S/A., com sede na Cidade de S53ac Paulo, CGC n? 33.700.394/0001-40
(Hipoteca Cedular de 19 Grau), para garantia da divida de Cr$
23.732.500.000,00, equivalente a US$10.000.000,00 em 30 de abril
de 1992 (neste valor incluido outros imdveis), com vencimento pa
ra 06,.04.94, aos juros de 14,5% ao ano, conforme consta da Cédu
la de Crédito Comercial BC/01/451.271-1/RJ, datada de 30.04.92,
cuja via n3o negocidvel e respectivo orcamentg de aplicagao, fi !
cam neste Cartorio arquivados. O referido rdade, do gue dou
f&. Ric de Janeiro, 05 de julho de 1993

AV.02-RETIFICACAD- Certifico gue fica RETIFICADA a matricula, a
fim de ficar consignado que ¢ nome da proprietdrie & "VARIG S/A,
VIAGAO AEREA RIOGRANDENSE", e ndc como por engano conston. O re
ferido & flade, do gue dou fa. Rio de Janeiro, (5 de 3junho de

R.03-HIPOTECA-Certifico que pela escritura de 10.11.95, lavrada
nas notas do tabelildo do 18@ Oficio desta cidade no livro 5948 a
£1s.105, varig S/A Viacac Aérea Riograndense, jd qualificada, HI
POTECCOU o imdvel objeto da matricula,ao UNIBANCO UNIAC DE BANCOS
BRASILEIROS S/A,com sede na Cidade de Saoc Paulo, CGC 33.700.394/
0001-40,para garantia da divida de R$8.852.000,00. (nela incluida
outros imoveis), a vencer-se em 30.10.99, tendo sido para efeito
do artigo 818 do Codigo Civil, dado ao imovel, que fica gravado
com 22 hipoteca, o valcr de R$9.700.000,00 (nele incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas clausulas e condicoes cons
tantes do titulo. O referido é ve, do que dou fé. Rio de Ja
neiro, 12 de janeiro de 1996., Y




16/000371 C ERTID AL \

REGISTRO GERAL

MATRICULA 307 | - .
32178 ’-44466 '
vensd _ | v

AV-04-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico que fica cancelada a -
hipoteca objeto do R-3. Cancelamento esse feito em virtude auto-
rizagdo dada pelo credor Unibanco -~ Uniao de Bancos Brasileiros -
S/A, datada de 17 de agosto de 2001, gue fica neste Cartério ar--

quivada. O referido & v ade, do que dou f&. Rio de Janeiro, 26
de dezembro de 2001. -

R.O05-PENHORA- Certifico que em cumprimento ao Mandade namero -
4656/2002 da 28 Vara Federal de Execugao Fiscal,secdo judiciaria
do Rio de Janeiro, datado de 18.09.2002, assinado por Reinaldo -
Castro Germano, Diretor de Secretaria, acompanhado de Auto de Pe
nhora, Avaliacdo e Depdsito datado de 07.11.2002, fica penhorado
o imbvel objeto da matricula para garantia da divida de -
2662775,1433 UFIRs mais acréscimos, nos autos da Acao deEchucig
Fiscal ne 2002.51.01.520273-8, movida pelo INSS - Instituto Na-
cional de Seguro Social contra VARIG S/A., Viacdo Aérea Riogran-
dense e outros; ficando como depositirio Qdilon Cesar Nogueira -
Junqueira. Este registro somente sera cancelado mediante o reco
lhipento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na agao for a
Fazenda Publica {decisaoc normativa da Corregedoria Geral da Jus-
tica do Estado do Bio de Janelro - Proc. 29682/97). © referido &

ver@e, do que dou fé. Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2002._
*

R. 06-ARROLAMENTO:Certifico gue nos termos do oficio n? 105/2005-
SRP/DEL/RJ/CENTRC de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previ-
denciaria do Ministério da Fazenda, acompanhada do Termo de Arro
lamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S.A.Viacac Rio
Grandense, fica o imdvel objeto da matricula arrolade, devendeo a
ocorréncia de alienagdo do imovel ser comunicada & Receita Previ
dencidria, no prazo de 48 horas, sob as penas da lei. O referido

é v de, do que dou fé. Rio de Janeiro, 24 de maio de 2005.
Jéé:i 1ua Los PL- bl

R.07 - PENHORA - Certifico que em cumprimento ao Mandado r* MAN .0053.001979-0/2010
do Juizo de Direito da §* Vara Federal de Execug#io Fiscal do Rio de Janewro, Segdio Judiciiri
do Riv de Janeiro, datado de 07.04.2010, expedido por ordem do MM. Juiz Dr. Ronudo
Fikzznla Nogueira, acompanhado do Termo de Penhora e do Termo de Reforgo de Pernhoras, da
{* Vara Federal de Exccupfes Fiscais de Porto Alegre, Sec¥o Judictiria do Rio Grande do Sul
(Excougdio Fical o 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.08.2009- e 02.02.2010,
respectivatrente, foi o imdvel objeto da matriculs penhorado para garantia da divida no valor
de R$1.712.016.214,50, m aglio de Carta Precatdria - processo i 2010.51.01.504499-6
movida pels UNIAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em fice de VARIG 5/A VIACAQ
AEREA RIO GRANDENSE, CNPI/MF of 92.772.821/0001-64; ficando como depositirio do
bem, a exscutada O registro somente serd cancelado mediante o recofhimento dos
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CERTIDAO

REGISTRO GERAL
—— MATRICULA [ FICHA

ISTRA

L

12178 144466-A

emolumentos, ssiva se a parte vencida na acio for # Faznda Nacional (decisfio

nprmativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Processo n°
@82/97.[.}0 referido ¢ verdade, do que dou . Rio de Janewro, 27 de agosta de 2010.

R.08 - PENI(RA (Protocolo: 147330} Certifico que por determinagio da Juiza do Trabakho
da 25° Vara dd Trabalho do Rio de Janeiro, D Anita Natal, contida no Oficio n° 04807201 1,
datado de 29 de juho de 2011, acompantade do Awio de Penhora, Avalagio e
Depostlo, datado de 25 de julo de 2008, foi o imovel objeto da matricula penhorado para
garamtia da dfwda no valor de R$35.28271, rma agio de Execiglic n® 0143800-
38.1995.5.01.0025 - RTOrd, movda por JORGE LUIZ DA SILVA, brasileiro, casado, auxiliar
de comissaria, portador da CTPS n° 44.318, Sére 047 RI, residente e domiciiado nesia cidade,
na Rua Sdo Paub, n° 50, Tha do Governador, em face de VARIG S/A - VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE, mscritz no CNPIME sob o o 92.772.821/0001-64, com sede na Av. Aknirante

; ndo tendo sido nomeadefiehdepositano do bem O referido é
Rui Sitva de Oweia digitel. Rio de Janewo, 01 de

agosto de 2011

PRENOTACAQ - Constando prenotado em 28 de juho de 2011, sob o protocolo nimero
147429, o Oficio nimero 110272011, referente & faléncia, datado de 13 de julho de 2011,
orindo da 1* Vara Empresarial da Comarca da CapitalRJ (processo mimero 0260447-
16.201081970061). comparecendo como apresentante Varig S.A. Viagdo Aérea Rio

0 ido ¢ verdade: do que doufé. Rio de Janeiro. 13 de janeiro de

2016 - —
-\ - ’/,/" ———— . ]
) ( \ \
{ uiz Carlos Bar ce‘}\o?
10 Ofig § Substitulo - TeR
,ﬂ d%alre 0415235 CBLRE
Emolumentos. R$ 66,90 Poder Judicidrio - TJERJ
Fundgrat........ R$ 1,33 Corregedoria Geral de Justiga
Lei 3217 ... ‘R$ 13,38 Seio de Fiscalizacko Betronico
Fundperj.......... R$ 3,34 EBIE 89320 WSP
Funpefj......... :R$ 3,34 Consulte a vaidade dao selo em
hitp:/fw w w 3 Hir) jus be/sitepublico

Funarpen........ R$ 2,67
Total ... - R$ 90,96




LAUDO DE AVALIAGAO

BNI VARIG - 010/2016

CLIENTE: S/A. VARIG - VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO”.
OBJETO: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA

MEXICQ, N° 11 / GRUPO 301 E 302 - CENTRO,
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO/RJ.

OBJETIVO: DETERMINAGAO DOS VALORES DE MERCADO
PARA COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016

1
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iNDICE

5.1 — Localizagdo

5.2 - Logradouro de Situagdo
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

6.1 — Edificio Civitas B
6.2 - Unidade avalianda?2.

I CROQUIS DE LOCALIZACAO
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
III MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S/A. VARIG ~ VIACAO
AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO”, tem por objetivo a fixagdo do Valor
de Mercado para Compra do imével situado a Rua México, n® 11/ Gr. 301 e
e 302, no Centro - Municipio do Rio de Janeiro - RJ, com base em dados
técnicos e mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da
BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragbes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, 0 Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignados neste laudo relativo ao imavel comercial situado 4 Rua México,
n® 11 / Gr. 301 e 302, no Centro - Municipio do Rio de Janeiro/RJ, nesta
data € de: R$ 2.581.600,00 (dois mithoes, quinhentos e oitenta e um mil
e seiscentos reais), para o més de fevereiro do corrente ano, assim
distribuidos: -

IMOVEL : RUA MEXICO, 11/ GRUPO 301/302 . CENTRO/RJ

TGS

301 0,0068 247,00m* | R$ 6.766,52/m* | R$ 1.671.300,00

R$ 910.300,00

Esta avaliagdo foi elaborada de acordo com os preceitos basicos
estabelecidos pela NB-14653-2/2011 (NB-5676 no INMETRO) — Avaliagao
de Imdveis Urbanos da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas,
apoiada em critérios consagrados pela Engenharia de Avaliagdes, tendo
sido o imével admitido como livre e desembaragcado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restrigdes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho.

Inicialmente, cabe salientar, face ao objetivo deste trabalho, que o imédvel foi
avaliado sob a premissa de encontrar-se livre, bem como isento de 6nus
judiciais e extrajudiciais e de quaisquer comprometimentos ou grayames,
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sendo as informagdes forecidas pela consulente e/ou pelos representantes
credenciados pela mesma consideradas satisfatérias, idoneas e
tecnicamente adequadas a0 processo, tendo sido a vistoria realizada em
26/02/2016, ocasido em que foram levantadas as caracteristicas fisicas e
especificagbes do imbvel.

Este Laudo de Avaliagdo constitui pega Unica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informagao isolada ser objeto de analise parcial ou de conclusdes
antecipadas.

O Laudo Técnico de Avaliagdo Patrimonial ndo garante a realizagao de
negécio pelos valores nele encontrados, sendo este um estudo matematico
e estatistico fundamento pelas Normas Técnicas Brasileiras da ABNT, com
reconhecimento publico e juridico de imparcialidade e que visa oferecer
parametros cientificos para tomadas de decisdes, dos contratantes, ndo
havendo, da parte da BNI, nenhum interesse na comercializagao do imével.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o "Método Comparativo de Dados de Mercado”, preconizado pelas
normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagédo de Iméveis Urbanos, da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas”.

O processo consiste nha apuragdao do Valor de Mercado para Compra e
Venda de um imobvel através da andlise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a comparagao direta com
outros imdveis similares, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigoes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢am influéncia na
formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB-
14653-02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagao de Grau I (18
pontos); quanto ao nivel de rigor como de Grau [ll (amplitude < 30%),
conforme quadro abaixo:

1. Caracteristicas do Imével | Completa quanto aos fatores 1]
| Avaliando. utilizados no tratamento
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2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo H
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 13 I
de mercado utilizados.

4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma I
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,90 a 1,10 1]
para cada fator .

Total de pontos: 16

5.1 - Localizagao:

O imovel situa-se na Rua México, n° 11, entre as Ruas Santa Luzia e a Av.
Presidente Wilson - Municipio do Rio de Janeiro ~ RJ - 2% Regido
Administrativa, em frente & Embaixada Americana.

5.2 - Logradouro de Situagao

A Rua México que integra a Il RA, comega na Av. Beira Mar, terminando na
Rua Nilo Peganha. Apresenta tracado retilineo, perfil plano com pista
asfaltada, passeios laterais em pedras portuguesas e duminagéo a especial
a base de vapor de mercurio, com trafego intenso de veiculos em um unico
sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Tratando-se de regido central da cidade, centro financeiro do Rio de Jarieiro,
a regiao beneficia-se de toda a infra-estrutura existente, tais como: rede de
distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta tensdo, agua potavel, rede
telefonica, coleta de lixo, bombeiros, hospitais, gas canalizado, etc.

O centro da cidade apresenta uma das mais sofisticadas e completas infra-
estruturas comerciais e de prestacdo de servigos disponiveis, com grande
concentragao de iméveis comerciais, inclusive agéncias bancdrias e grandes
magazines, proporcionando excelente atendimento a populagao local.

#
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5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imdvel sdo encontrados edificios comerciais
de médio a alto padrdo sécio-econdmico, com até 40 pavimentos, sobrados
antigos adaptados para uso comercial, instituichbes govemamentais e
religiosas de construgdo anterior ao presente século, além de algumas
pragas publicas, destacando-se as Pragas Paris e Floriano.

5.5 - Transportes

Pelas Avs. Rio Branco e Beira Mar e pelas Ruas 1° de Margo, Santa luzia e
México, além de algumas ruas adjacentes, circulam diversas linhas de
onibus comuns e especiais, complementadas pelos trens do Sistema
Metropolitano do Rio de Janeiro, através da Estagdo Cinelandia (a cerca de
100,00m do imdvel avaliando) e, pelas barcas do Terminal Maritimo da
Praga XV de Novembro, proporcionando excelente ligagdo com os demais
bairros da cidade e municipios vizinhos.

6.1 - Edificio Civitas —Bl.B
Trata-se de um edificio comercial, erigido em estrutura de concreto armado,
fechamentos em alvenaria revestida, composto de pavimento térreo

(portaria e lojas comerciais), sobrelojas, 2° ao 19° pavimentos tipo (salas
comerciais) e cobertura (caixa d’agua, casa de maquinas, etc).

Apresenta a fachada em pastilhas ceramicas, com esquadrias de madeira
(original), nos pavimentos superiores e em granito polido ao nivel térreo,
com acesso através de portdo em serratheria de ferro e vidros lisos.

Com padrao construtivo meédio, idade de cerca de 50 anos, apresenta o hall
principal com piso em marmore, paredes com pé-direito duplo, em marmore,
a meia altura, teto rebaixado em gesso, com acesso por catracas e
identificag&o por circuito intemo de TV, escadas em concreto com pisos em
marmore, abertas, com portas corta fogo nos andares.

O acesso vertical é garantido por 3 (trés) elevadores, sendo dois sociais e
um de servigo, com cabines em ago escovado, além de escadas de ligagao
com degraus em marmore, sem ante-cdmara, com portas corta-fogo. O
estado de conservagao é regular.

6.2 - Unidade Avalianda — Gr. 301/302

Localizada com frente para a Rua México, os imdveis encontram-se
interligados, constituindo um unico corpo, sendo composto por recepgio,
sala de espera, 2 salbes corridos subdividido em divisérias removiveis,
circulagdo, 2 banheiros, copa € compartimento de ar central. %

6
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO




Acabamentos

« Pisos: Em carpete nos saldes, exceto em uma sala que estd sem o
mesmo, ceramica nos banheiros e copa.

e Paredes: Em pintura sobre massa nos saldes e em cerdmica nos
banheiros.

» Tetos: Rebaixo em gesso com luminarias embutidas e duto0Os de ar
central.

« OQOutros: Louga sanitaria branca, com pia com bancadas em granito; salas
com lay out em divisérias removiveis de material melaminico; acesso por
portas em vidro blindex.

Area construida: Gr. 301 - 247,00m? (cfm IPTU).
Gr. 302 - 123,00m? (cfm IPTU).

Vida atil prevista: 80 anos.

Idade aparente: 50 anos.

Vida atil residual: 30 anos.

Estado de conservagiao: bom.

Vagas de garagem: Nao dispde.

Obs.: O documentario Fotografico anexo, complementa a presente descrigao.

Para a avaliagdo do imdvel, adotou-se 0 Método Comparativo de Mercado,
que permite através da analise do comportamento do mercado imobiliario
relativo ao segmento enfocado, a comparagdo direta com outros imoveis
assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam influéncia na
formagao de valores.

Através do método acima indicado e, com base nos elemerntos obtidos na
pesquisa desenvolveu-se o estudo comparativo, através da Estatistica
Classica (Teoria das pequenas amostras), sobre uma amostra de 13 (treze)
dados para venda, compreendendo trés fases:

1. Homogeneizacdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagao dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, efc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

& ,(;,
7 d
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO




Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagéo técnica feita
com o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que
visa a ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados,
que exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: area,
localizagdo, estado de conservacgdo, padrdo de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo s3o os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungao das caracteristicas de acabamento do imovel e, do
mercado imobiliario local, variando em tomo de 10% a 30%, conforme o
imovel.

F2 - FATOR DE TRANSPOSIGCAO (Localizagéo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungao da localizagdo relativa dos mesmos, bem como sua
posicéo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagac de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO/ACABAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagao, em fungdo do padrao construtivo e conservacgdo, relativo dos
iméveis, considerando-se razodvel a utilizagdo de fatores na faixa de: 0,6 a
1,40.

F4 - FATOR DE PARQUEAMENTO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fungdo da disponibilidade de parqueamento no local,
considerando-se razoavel a utilizagao de fatores na faixa de: 0,05 por vaga.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével avalian
do, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se razoavel a
utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"4
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imovel avaliando
Quando a vanagéo entre as duas areas for menor que 30%; ou
F5 = (s/S)"8

Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

i
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s Temos pois:

Parametro Area: 123,00m? Area: 247,00m?
Xm= R$ 7.401,1/m? R$ 6.766,52/m?
Dp = R$ 1.123,14/m? R$ 1.007,35/m?
Coef. Variacdo = 15,20% 14,90%

“t" de Student = 1,36 1,36

intervalo de Confianga:
Limites sup./inf.: R$ Xm/m? +“t" St. x (Dp/(n-1)°5)

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/2011, Norma
Brasileira Para Avaliagao de Iméveis Urbanos:

el

Grupo Limite inferior Limite Central Limite supernior
302 R$ 6.960,16/m? | R$ 7.401,10/m? R$ 7.842,04/m?
301 R$ 6.371,03/m* | R$ 6.766,52/m? R$ 7.162,00/m?

Para a atribui¢cdo do valor do imével avaliando, considerou-se entre outros,
os seguintes fatores:

» Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;
» A idade do edificio onde se encontram as salas e,
s Mercado imobiliario com pouca liquidez

Assim, considerando que todas as varidveis formadoras do valor foram
analisadas, atribuimos acs iméveis os valores de:

247,00m?

GR. 301 R$ 1.671.300,00

R$ 6.766,52/m*

123,00m? R$ 7.401,10 R$ 910.300,00

O imovel avaliando, esta localizado em um edificio comercial, situado na
esquina da Rua México e Av. Pres. Wilson, junto ao centro financeiro da
cidade solidamente estruturado, com composigdo intema e lay-out

Al
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compativeis com sua atual finalidade, permitindo, porém, a adaptagéo para
diversos segmentos empresariais.

Depois do forte aumento dos Ultimos anos, o valor do metro quadrado
tende-se a manter estavel e, dando sinais de uma certa acomodagao, até
mesmo de recuo e estagnagdo nas regides periféricas, segundo o professor
de finangas do Ibmec/RJ, Gilberto Braga.

Quanto ao segmento da locagao, com mais opgdes no mercado, o locatario
tem demorado mais para fechar o aluguel. Segundo o corretor Ivan
Bomtempo, em 2013 conseguia locatario para um imével de 15 a 20 dias,
enquanto que neste ano passou para 3 a 4 meses. Entretanto, quanto ao
imdvel avaliando, considerando o porte e caracteristicas de acabamento do
mesmo, bem como sua localizagdo, com boa logistica de transporte,
acreditamos que 0 mesmo tenha uma liquidez de média a boa.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS o Valor de
Mercado para Compra e Venda, para o imdvel comercial situado na Rua
México, n° 11/ Gr. 301 e 302 - Centro - Municipio do Rio de Janeiro - RJ,
em: R$ 2.581.600,00 (dois milhdes, quinhentos e oitenta e um mil e
seiscentos reais), para fevereiro do corrente ano, distribuidos conforme

item 2.0, acima.

/ﬂé&; é;é&é?/ﬂ'

JUKEIO ORLANDO D. M. EIDA ~ MARCUS VINICIUS R. LOPES

Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N°32.171-D/ RJ CREA N° 1985103790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 10 paginas em uma so de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 10, todas devidamente rubricadas.

I CROQUIS DE LOCALIZACAO
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
III MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 010/2016

ANEXO I

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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Vista interna. Saldo corrido frontal.

1
3

Vista interna. Banheiro tipo.
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Vista interna. Salao corrido, fundos.

Vista interna. Copa.
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Vista interna. Banheiro.
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ELEMENTO VALOR UNITARIO
. ESTIMADOS (R$/m?2)
%! 652215
V2 .omes
V3 3236.63
V4 L P Y Nk ]
Vs T7416,63 e
V6 ' 5052,38 L
V7 6199,29
V38 5224.63
Vo 7859,36
V10 5943,73
Vi1 : 624984
V2 _ 6858,70
V13 ' 7859,36

LIMITE INFERIOR : R$ 6.371,03/m?
LIMITE SUPERIOR : R$ 7.162,00/m?
MEDIA : RS 6.766,52/m?

V1 V3 V5 V7 vy Vi1 v13 Vis

Amplit. do intervalo: (7.162,00 — 6.371,03)/6.766,52 = 0,11689 = 11,69% (nivel lil).

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RI1O DE JANEIRO



LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 1002/2016

ANEXO 1V

DOCUMENTACAO

BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



IPTU 2016 - 2* Via: Cota Unica

26/02/2016
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO e
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0.556.007.3
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano
NOME DO PROPRIETARIO
VARIG 5 A V A RIGGRANDENSE
ENDEREGO DA PROPRIEDADE
RUA MEXICO 00011
COMPLEMENTO cer
APT 301 RA:02 BAIRRO: CENTRO UF:RJ 20031144
INSCRIGAQ LOGRADOURO TRECHO BARRO RF TRIBUTD COMDIGAD PATRIMONIO
0.556.007-3 06169-7 001 005 c NAQ RESIDENC. binininickinksisisisiaialsialeinta PARTICULAR
SITUAGAD TIFOLDGIA UTILIZAGAD PGSIGAO
bainiiiohisk g SALA ESCRITORIO FRENTE
|NFORMAC@ES COMPLEMENTARES
NOTIFICAGAQ DE LANGAMENTO DE 2016 N° DA GUIA
00
TERRITORIAL
AREA DO TERREND TESTADA REAL TESTADAFICTICIA FRAGAO Vo (R$)
0 0,0 - 1,0000000 207.116,55
PREDIAL
AREA EDIFICADA 1DADE F IDADE F POSICAD F.TIROLOGIA FRAGAOD Vorve (RS)
247 1548 0,65 1,00 0,50 1,0000000 3.098,83
VALDR VENAL (RS) ALlQUOTA IPTU CALCULADC (R$) DESCONTO (R$) IPTU A PAGAR (RS)
248.759,00 0,0280 €.965,00 1.548,00 5.419,00
TCL (R$) TOTAL GO EXERCICIO M REAIS N¢ COTAS CODIGC PARA DERITO ALUTOMATICO
787.00 6.206,00 10 3107055600738
. INSCRICAQ . INSCRICAD
i IPTU 2016
@ CDABE DY 0.556.007-3 < CIDADEDO. COTA  UNICA 0.556.007-3
8 RIO OE JANEIRO IO DE JANEIRO GUIA 0a
- VALOR A PAGAR EM RS
GUIA 00 COTA UNICA |
VENCIDO
IPTU 2016
DESCONTO: VENCIDO
VENCIMENTO: VENCIDO
VALOR Cf DESCONTO (R$): VENCIDO
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA AUTORIZADA EM TERRITORIO NAC IONAL
NAQ RECEBER ESTACOTA APGS O VENCIMENTO
AUTENTICACAO MECANICA
AUTENTICAGAD MECANICA NO VERSO DA PARTE SUPERIOR

hitp:fiwww?2 rio.rj.gov. brismfiiptu2v/ipbu2vunica_00.asp

1"



16/000369 | CERT IDA O

REGISTRO -GERAL

satalcua FIGHA
i 32176 [ 5077

ESTADO DO RIQ OE JANEKING
PODER JUBICIARIO - COMARCA DA. CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS . 7 OFCIO

IMOVEL - Apartamento 301 do Bloco B do Edificio na Rua México nu
mero 11, na fregquesia de S3o José, e a fragdo de 0,006B do dOml
nio Gtil do terreno, foreiro ao Dominio da Uniao, que engloba os
prédicos n9s 3, 11, 21, 31, 41 da Rua México e n? 799 da Rua San
ta Luzia, medindo em sua totalidade 113,40m de frente; 25,65m do
lado direito; 50,80m do lado esquerdo; e 116,00m nos fundos, con
frontando a direita com a Avenida Presidente Wilson, a esquerda
com a Rua Santa Luzia e nos fundos com os prédios nes 255/257,
277 e 311 da Avenida Rio Brancs. PROPRIETARIA: SOCIEDADE ANDNTIMA
EMPRESA DE VIACAC AEREA RID GRANDENSE "VARIG", com sede em Porto
Alegre-Rio Grande do Sul e agéncia nesta cidade, CGC 92,772.821/
0001-64. Adquirido por compra feita aoc Banco Lar Brasileiro S/A,
conforme escritura de 10.12.69, lavrada nas notas do tabeliao do
69 Oficio desta cidade no livro 2193 a fls. 45, registrada neste
Cartdério no livro 3-BE sob n@ 31568 a fls.208, em 09.08.71., O re
ferido é dade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de julho de

R.01-HIPOTECA CERULAR DE 12 GRAU-Certifico que o imdvel abjetao da
matricula foi HIPOTECADO ao UNIBANCO UNIAC DE BANCOS BRASILEIRQS
S/A., com sede na Cidade de S3c Paulo, CGC no 33.700.394/0001-40
(Hipoteca Cedular de 19 Grau), para garantia da divida de Cr$
23.732.500.000,00, equivalente a US$10.000.000,00 em 30 de abril
de 1992 (neste valor incluido outros iméveis), com vencimento pa
ra 06.04.94, aos juros de 14,5% aoc ano, conforme consta da Cédu
la de Crédito Comercial BC/01/451.271-1/RJ, datada de 30.04.92,
cuja via ndo negociavel e respectivo orgamento de aplicagdo, f£i
cam neste Cartdrio arquivados. O referido & dade, do gue dou
fé&. Rio de Janeiroc, 05 de julho de 1993, ¢

AV.02-RETIFICACRO- Certifico que fica RETIFICADA a matricula, a
fim de ficar consignado due o nome da proprietaria & "VARIG S/A,
VIAGRO AEREA RIOGRANDENSE", ¢ nio como por engano constou. O re

ferido e dade, do que dou fé. Rioc de Janeiro, 05 de junho de
1995, &4 it Lop
(?

R.03-HIPOTECA-Certifico que pela escritura de 10.11.95, lavrada
nas notas do tabelido do 18¢ Oficio desta cidade no livro 5948 a
fl1s5.105, Varig S/A Viacgao Aérea Riograndense, ja qualificada, HI
POTECOU o imével objeto da matricula,ac UNIBANCO UNIAO DE BANCOS

| BRASILEIROS S/A,com sede na Cidade de S3o Paulo, CGC 33.700.394/

0001-40,para garantia da divida de R$8.852.000,00 {nela incluida
outros imoveis}, a vencer-se em 10.10.99, tendo sido para efeito
do artigo 818 do Cédigo Civil, dado ac imdvel, que fica gravado
com 22 hipoteca, o valor de R$9.700.000,00 (nele incluido outros
imoveis), regendo se o contrato pelas clausulas e condigoes cons
tantes do titulo. O referido é v de, do gue dou f&. Rio de Ja
neiro, 12 de janeiroc de 1996.

R T LI A P SR s L4
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16/000369 CERTID A\\

REGISTRO GERAL

MATRICULA e — FICK2 e

’ 32178 ' ' 50177
! VERSD _ |
AV-04-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico que fica cancelada a A
hipoteca objetc do R-3. CAncelamento esse feito em virtu de auto-

rizac¢do dada pelc credor Unibanco ~ Unido de Bancos Brasileiros -
S/A, datada de 17 de agosto de 2001, gue fica neste Cartdrio ar-—-

quivada. 0 referido & vef3ade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 24
de dezembro de 2001. -

R*. 05-PENHCORA: Certifico que em cumprimente ac Mandado ne4656/02
da 28 Vara Federal de Execucido Fiscal, secdo judicidria do Rio
de Janeiro, datado de 1B de setembro de 2002, assinado por Rei-
naldo Castro Germano, Diretor de Secretaria, acompanhado do Auto
de Penhora, Avaliacao e Depdsito datado de 07/11/2002, foi o imd
vel objeto da matricula penhorado para garantia da divida de
2662775,1433 UFIRs mais acréscimos, nos autos da A¢do de Execu-
¢do Fiscal n® 2002.51.01.520273-8, movida pelo INSS - Instituto
Nacional do Seguro Social contra VARIG S.A. Viacdo Aérea Riogran
dense e outros, ficando como depositdrio Odilon Cesar Nogueira —
Junqueira. Este registro somente sera cancelado mediante o reco-
lhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na acio for
a Fazenda Piblica. (decisdo normativa da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro - Proc. 29682/97). O referi-
do é verd , @0 que dou fé. Rio de Janeiro, 14 de novembro de
2002. £

R.06-ARROLAMENTO:Certifico que nos termos do oficio n® 105/2005-
SRP/DEL/RJ/CENTRO, de 12/04/2005, @da Secretaria da Receita Previ
dencidria, Ministério da Previdéncia Social, acompanhada do Ter-
mo de Arrolamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S/A.
Viacao Rio Grandense, fica o imdvel objete da matricula arrolado
devendo a ocorréncia de sua alienacac ou oneragio ser comunicada
2 Receita Previdenciaria, no prazo de 48 horas, sob as penas da
lei. 0 referid erdade, do gue dou fé, Rio de Janeiro, 24 de
maic de 2005. Qs s

R.07 - PENHORA - Certifico gue em cumprimento a0 Mandado o° MAN.(0053.001978-6/2010
do Juzo de Direito da 8 Vam Federal de Execuglo Fiscal do Rio de Janciro, Sogdo Judiciéria
0 Rio de Janeiro, datado de 07.04.2010, expedido por ordem do MM. Juiz Dr. Rémub
fizola Nogueira, acompanhado do Termo de Penhora e do Termo de Reforgo de Penhoras, da
1* Vara Federal de ExecugBes Fiscais de Porto Akegre, Seciio Judiciiria do Rio Grande do Sul
Fscal v° 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.082009 e 02.02.2010,

, 01 0 miwel objeto da matrkuld pentorado para garantia da divida no valor
R$1.712.016.214,90, ma agio de Carta Precatéria - processo of 2010.51.01.504499-6
vida pela UNIAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em fice de VARIG S/A VIACAO

RIO GRANDENSE, CNPJMF of 92.772.821/0001-64; ficando como depositirio do
a executada O registro somente serd caucelado mediante o recolhimento dos

Contirag na ficha 2
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CERTIDAO

Grande
2016.
ot i
‘\\\_ ______

Emolumentos: R$ 66,90

Fundgrat . . R$1,33
Lei 3217........ :R$13,38
Fundperj.......... 'R$ 3,34
Funperj.......... R$ 3,34

emolumentos, salvo se a parte vencida fs aclo for a Faznda N?cional (decisﬁ«z
ormativa ds Corregedoria Gerat da Justica do Estado do Rio de Japeiro - Processo n
8297\ O referido ¢ verdade, do que dou . Rio de Jarewo, 27 de agosto de 2010

PRENOTACAQ - Constando prenotado em 28 de julho de 2011, sob o protocolo nimero
147429, o Ofkcio nimero 1102/2011, referente 3 filéncia, datado de 13 de julho de 2011.

orundo da 1* Vara Empresarial da Comarca da Capital/RJ (processo nimero 0260447-
16.201 .8.‘]%9‘-,{)(!101). comparecendo como apresentante Varig S.A. Viaglo Adrea Rio
. ido é verdade: do que douté. Rio de Janewro. 13 de janeiro de

TTLaT

ftoto - TR
£235 CGJIRY

Caros
39 Gficlal Subs!
radasimo 94/

Poder Judiciario - TJERJ
Corragedoria Geral de JustiGa
Selo de Fscalzacio Betronico

EBIE 89307 LSQ
Consulte a validade do selo emy
hitp /fe w w 3 tirjjus.brisitepublico
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CERTIDAO
r
‘ REGISTRO -GERAL ) ;
‘ £58TADO DO RO DE JANELRD
} —— warRicula FicHA PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
| 32 1 77 \\ 44 465 ' REGISTRO DE 'MM'S M A OHCIO

IMOVEL - Apartamento 302 do Bloco B do Edificio na Rua México nu
mero 11, na freguesia de Sdo José, e a fracdo de 0,0037 do domi
nie Util do terreno, foreiro ao Dominio da Unido, gue engloba os
prédios nos 3, 11, 21, 31, 41 da Rua México e n@ 799 da Rua San
ta Luzia, medindo em sua totalidade 113,40m de frente; 25,65m do
lado direito; 50,80m do lade esquerdo; e 116,00m nos fundos, con
frontando i direita com a Avenida Presidente Wilson, a esquerda
com a Rua Santa Luzia e nos fundos com os prédios n@s 255/257,
277 e 311 da Avenida Ric Branco. PROPRIETARIA: SQCIEDADE ANONIMA
EMPRESA DE VIACAO AEREA RIO GRANDENSE "VARIG", com sede em Porto
Alegre-Rio Grande do Sul e agéncia nesta cidade, CGC 92.772.821/
0001-64. Adquirido por compra feita ac Banco Lar Brasileiro S/A,
conforme escritura de 10.12.69, lavrada nas notas do tabeliido do
62 Oficic desta cidade no livro 2193 a fls. 45, registrada neste
Cartdrio no livro 3-BE sob nQ 31568 a fls.208, em 09.08.71. O re
ferido é jade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de julho de

R.01-HIPOTECA CEDULAR DE 1¢ GRAU-Certifico que o imdvel-ocbjeto da
matricula fol HIPOTECADO ao UNIBANCO UNIAO DE BANCOS ERASILEIROS
S/A., com sede na Cidade de Sao Paulo, CGC nQ 33.700.394/0001-40
(Hipoteca Cedular de 19 Grau), para garantia da divida de Cr$
231.732.500.000,00, equivalente a US$10.000.000,008 em 30 de abril
de 1992 (neste valor incluido outros imbveis), com vencimento pa
ra 06.04.94, aos juros de 14,5% ac ano, conforme consta da Céedu
la de Crédite Comercial BC/01/451.271-1/RJ, datada de 30.04.92,
cuja via naoc negocidvel e respectivo orcamento de aplicacde, fi

cam neste Cartdrio arquivados. O referido g rdade, d¢ gque dou
fé, Ric de Janeiro, 05 de julho de 1993 oo LT

AV,02-RETIFICACAO- Certifico gque fica RETIFICADA a matricula, a
fim de ficar consignado que o nome da proprietaria & "VARIG S/A,

VIACRO AEREA RIOGRANDENSE", e naoc como por engano constou. O re
ferido & dade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 05 de junho de
g %

R.03-HIPOTECA-Certifico que pela escritura de 10.11.95, lavrada
nas notas do tabelido do 182 0Oficio desta cidade no livro 5948 a
fl1s.105, Varig S/A ViacZo Aérea Riograndense, ja qualificada, HI
POTECOU o imdvel cbjeto da matricula,ac UNIBANCO UNIAC DE BANCOS
BRASILEIROS S/A,com sede na Cidade de S3c Paulo, CGC 33.700.394/
0001-40,para garantia da divida de R$8.852.000,0Q (nela incluida
outros iméveis), a vencer-se em 30.10.99, tendo sido para efeito
do artigo 818 do Codigo Civil, dado ao imovel, que fica gravado
com 22 hipoteca, © valor de R$9.700.000,00 {nele incluido outros
imoveis), regendo-se o contrato pelas clausulas e condigoes cons
tantes do titulo. O referido & vefaa dc gque dou fé. Rio de Ja
neiro, 12 de janeiro de 1996._




A
16/000370 ! CERTIDA&
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UATRIOULA — FICHE .
32177 y l 44465 \
VERsSO _ 7

AV-04-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico gque fica cancelada a -
hipoteca objeto dc R-3. Cancelamento esse feito em virtuder auto-
rizacdo dada pelo credor Unibanco ~ Unido de Bancos Brasileiros -
S/a, datada de 17 de agosto de 2001, gque fica neste Cartério ar--
quivada. 0 referido € v€rdade, do que dou f&. Rio de Janeiro, 26
de dezembro de 2001. -

R.05~PENHORA- Certifico gque em cumprimento ao Mandado numero -
4656/2002 da 22 Vvara Federal de Execugdo Fiscal,seglo judiciaria
do Rio de Janeiro, datado de 18.09,2002, assinado por Reinaldo -
Castro Germano, Diretor de Secretaria, acompanhado do Auto de Pe
nhora, Avaliagd3c e Depdsito datado de 07.11.2002, fica penhorado
o imdvel objeto da matricula para garantia da divida de -
2662775,1433 UFIRs mais acréscimos, nos autos da Acd3c de Execucio
Fiscal no 2002.51.01.520273-8, movida pelo INSS - Instituto Na-
cional de Seguro Social contra VARIG §/A., Viacdo Aérea Riogran-
dense e outros; ficando como depositario Odilon Cesar Nogueira -
Junqueira. Este registro somente sera cancelado mediante o reco
lhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na agao for a
Fazenda Piablica (decisioc normativa da Corregedoria Geral da Jus-
tica do Estado do Rio de Janeiroc - Proc. 29682/97). O referido &
ver e, do que dou fé. Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2002._
*

R.06-ARROLAMENTO:Certifico gue nos termos do oficio n@ 105/2005-
SRP/DEL/RJI/CENTRO, de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previ
denciaria, Ministério da Previdéncia Social, acompanhada do Ter-
mo de Arrolamento de Bens e Direitos emitido contra a VARIG S/A.
Viagao Rio Grandense, fica o imdvel objeto da matricula arrolado
devendo a ocorréncia de sua alienagdo ou onera¢ido ser comunicada
4 Receita Previdencidria, no prazo de 48 horas, sob as penas da

lei. 0 referido & rdade, do que dou fé. Ric de Janeiro, 24 de
maio de 2005. - §

R.07 - PENHORA - Certifico que em curprimento ao Mandado r® MAN.0053.001978-6/2010
do Juizo de Direito da 8° Vara Federal de Execupdo Fiscal do Rio de Jancwro, Se¢do Judicéria
do Rio de Janefo, datado de 07.04.2010, expeddo por ordem do MM. Juiz Dr. Romio
Fizzola Noguera, acompanbado do Termo de Penhora e do Termo de Reforco de Perhoras, da
1* Vara Federal de Execugdes Fiscas de Porto Alegre, Secdo Judicitra do R Grande do S
(Execugdo Fiscal o 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.082009 e 02.02.2010,
respectivamente, B1 o movel objeto dz matricuia penhorado para garantia da divida no valor
de R$1.712.016.214 90, ma agio de Carta Precatéria - processo n° 2010.51.01.504499-6
movida pela UNTAO FEDERAL/FAZENDA NACIONAL em face de VARIG S/A VIACAO
AEREA RIO GRANDENSE, CNPIMF n® 92.772.821/0001-64; ficando como depositanio do
bem a executada O registro somente serd cancelado mediante o recolhimentn dos

Contrue ma ficha 2

CONTINUA AFLS



CERTIDAO

REGISTRO GERAL

SERVICO REGISTRAL

MATRICULA FICHA —
l:u 72 GFIEIOiE0 REGISTRO,DE IMOVEIST
2177 [4465-A AIDADE:DORIO DEVANEIROEA

salvo se o parte vencida ma acdo for a Fazmnda Nacional (decisdo

Justica do Estado do Rio de Jaueiro - Processo n°
de 20110.

emolumentos,

ormativa da Corregedoria Geral da : .
68297\ 0O referdo ¢ verdade, do que dou f&. Rio de Janero, 27 de agosto

PRENOTACAOQ - Constardo prenotado em 28 de julho de 2011, sob o protocolo nimero
147429, o Oficio nimero 1102/2011. referente a faléncir. datado de 13 de julho de 2011,
orindo da |* Vara Empresarial da Comarca da CapitalRJ (processo mimero 0260447-
16.2019:8:1 0001}, comparecendo comn apresentante Varig S.A. Viagdo Aérea Rio

Grandenge. () ido ¢ verdade: do que doul. Rio de Janero. 13 de janciro de
2016, s 0
)
</
—
Emolumentos: R$ 66,90 Poder Judicidrio - TJERJ
Fupdgrat...._.__; R$ 133 Corregedaria Geral de Justica
Lei 3217_‘...,.... 'R$ 13,38 Selo de Fscalizagao Betrdnico
Fundper...... -R$ 3,34 EBIE 89308 UMJ
Funper........R$ 3,34 Consute 2 validade do selo em
Funarpen........ R$ 2,67 hitp #ww w3 firilus. brisitepublico

Total..............R$ 90,96




IPTU 2016 - 22 Via: Cota Unica

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO s
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA 0.556.008-3
Coordenadoria do Imposto Predial e Territorial Urbano
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CERTIDAO

REGISTRO -GERAL

— MATRCULA FICHA
‘ 32177 t [ 44 465 ‘

ESTADG BO Rio OE JANZRO
FODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVE!S . 72 OFICIO

IMOVEL - Apartamento 302 do Bloco B do Edificio na Rua México na
mero 11, na freguesia de S3o José, e a fragdo de 0,0037 do domi
nio atil do terreno, foreiro ao Dominio da Unido, gue engloba os
prédios n®s 3, 11, 21, 31, 41 da Rua México e n? 799 da Rua San
ta Luzia, medindo em sua totalidade 113,40m de frente; 25,65m do
lado direito: 50,80m do lado esquerdo; e 116,00m nos fundos, con
frontande a direita com a Avenida Presidente Wilson, & esquerda
com a Rua Santa Luzia e nos fundos com os prédios nos 255/257,
277 e 311 da Avenida Rio Branco. PROPRIETARIA: SOCIEDADE ANONIMA
EMPRESA DE VIACAC AEREA RIO GRANDENSE “VARIG", com sede em Portoc
Blegre-Rio Grande do Sul e agéncia nesta cidade, CGC 92.772.821/
0001~-64. Adguirido por compra feita ao Banco Lar Brasileiro S/A,
conforme escritura de 10.12.69, lavrada nas notas do tabelido do
62 Oficic desta cidade no livro 2193 a fls. 45, registrada neste
Cartoric no_livro 3-BE scb n@ 31568 a flsg.208, em 09.08.71. O re
ferido é Hade, do que dou fé. Ric de Janeiro, 05 de julho de
1993, I

R.01-HIPOTECA CEDULAR DE 1@ GRAU-Certifico que ¢ imovel-objeto da
matricula foi HIPOTECADC ao UNIBANCO UNIKO DE BANCOS BRASILEIROS
S/A., com sede na Cidade de Sao Paulo, CGC n@ 33.700.394/0001-40
(Hipoteca Cedular de 1¢ Grau), para garantia da divida de Cr$
23.732.500.000,00, eguivalente a US$10.000.000,00 em 30 de abril
de 1992 {neste valor incluido outros imdveis), com vencimento pa
ra 06.04.94, aos juros de 14,5% ao ano, conforme consta da Cédg
la de Crédito Comercial BC/01/451.271-1/RJ, datada de 30.04.92,
cuja via nd3o negocidvel e respectivo orcamento de aplica¢do, fi

cam neste Cartorio arquivados. O referido g rdade, 4o gque don
fé. Rio de Janeiro, (05 de ijulho de 1993

AV.02-RETIFICACRO- Certifico que fica RETIFICADA a matricula, a

fim de ficar consignado que ¢ nome da proprietdria & "VARIG S/a,

VIACERO AERFA RIOGRANDENSE", e n80 como por engano constou. O re

ferido é gfexdade, do gque dou fé. Rio de Janeiro, 05 de junho de
2L

R.03-HIPOTECA-Certifico que pela escritura de 10.11.%95, lavrada
nas notas do tabelido do 182 Oficio desta cidade no livro 5948 a
fls.105, Varig S/A Viacao Rérea Riograndense, ja qualificada, HI
POTECOU o imovel objeto da matricula,ac UNIBANCO UNIAO DE BANCOS
BRASILEIROS S/A,com sede na Cidade de Sac Paulo, CGC 33.700.394/
0001-40,para garantia da divida de R$8.852.000,00 (nela incluida
outros imodveis), a vencer-se em 30.10.99, tendo sido para efeito
do artigo 818 do Cddigo Civil, dado ao imbvel, que fica gravado
com 22 hipcteca, o valor de R$9.700.000,00 {nele incluido outros
iméveis), regendo-se o contrato pelas clausulas e condicdes cons
tantes do titulo. 0 referido é vefd3 do que dou fé. Rio de Ja
neiro, 12 de janeiro de 1996,
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AV-04-CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Certifico gque fica cancelada a -
hipoteca objeto do R-3. Cancelamentc esse feito em virtuder auto-
rizagdo dada pelo credor Unibanco - Uni3o de Bancos Brasileiros -
S/A, datada de 17 de agosto de 2001, que fica neste Cartério ar--
quivada. 0O referido é vgr8ade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 26
de dezembro de 2001. -

R. 05-PENHORA- Certifico gue em cumprimento ao Mandado numero -
4656/2002 da 22 vara Federal de Execugdo Fiscal,segdo judiciaria
do Rio de Janeiro, datado de 18.09.2002, assinado por Reinaldo -
Cagtro Germano, Diretor de Secretaria, acompanhado do Auto de Pe
nhora, Avaliacio e Depdsito datade de 07.11.2002, fica penhorado
o imdvel objeto da matricula para garantia da divida de -
2662775,1433 UFIRs mais acréscimos, nos autos da Acfo de Execugao
Fiscal n9 2002.51.,01.520273-8, movida pelo INSS - Instituto Na-
cional de Segurxo Social contra VARIG 5/A., Viagdo Aérea Riogran-
dense e putros; ficando como depositario 0Odilon Cesar Nogueira -
Junqueira. Este registrc somente sera cancelado mediante o reco
lhimento dos emolumentos, salvo se a parte vencida na acdo for a
Fazenda Pitblica ({decisfo normativa da Corregedoria Geral da Jus-—
tica 4o Estado dc Rio de Janeiro - Proc. 29682/97). O referido é
verdade, do que dou f&, Ric de Janeiro, 14 de novembro de 2002._

* .

—

R, 06~ARROLAMENTO: Certifico que nos termos do oficio n® 105/2005-~
SRP/DEL/RJ/CENTRO, de 12/04/2005, da Secretaria da Receita Previ
denciadria, Ministéric da Previdéncia Social, acompanhada do Ter-
mo de Arrclamento de Bens e Direitos emitideo contra a VARIG S/A.
Viacdc Rio Grandense, fica o imdvel objeto da matricula arroladeo
devendo a ocorréncia de sua alienac3o ou oneragidc ser comunicada
a Receita Previdenciiria, no prazo de 48 horas, sob as penas da

lei. O referido & rdade, do que dou fé&. Riec de Janeiro, 24 de
maio de 2005. - 5

R.07 - PENHORA - Certifico que emn cumprarento a0 Mandado n® MAN.0053.001978-6/2010
do Juizo de Direito da §* Vara Federal de Execugdo Fiscal do Rio de Janewro, Segia Judkim
do Rio de Janemo, datndo de 07.04.2010, expedxdo por ordemn do MM fuz Dr. Rémudo
Filzzola Noguerra, acompanhzdo do Termo de Penhora e do Termo de Reforgo de Penhoras, da
1* Vara Federal de Execuglies Fiscas de Porto Alegre, Segdio Judic#ira do Rio Grande do Sul
{ExecugBo Fiscal o 2006.71.00.045397-9/RS), datados de 07.08.2009 e 02.02.2010,
respectivamente, i o movel objeto da matriculs penhorado pam garantia da divida no valor
deR$1.712.016.214,90, ma acio de Carta Precatora - processo n® 2010.51.01.504499-4
movida pel UNIAO FEDERALI’FAZENDA NACIONAL em face de VARIG S/A VIACAQ
AFREA RIO GRANDENSE, CNPIYMF o 92.772.821/0001-64, ficando como depositirio do
bem, a executada. O registi somente serd cancelado mediante o recollimentn dos

Contima m ficha 2
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/'VARIG - 011/2016

CLIENTE: S/A. VARIG - VIACAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO”.
OBJETO: LOTE DE TERRENO SITUADO NA AVENIDA

CENTENARIO, S/N° - BAIRRO AEROPORTO
TERESINA - PIAUL.

OBJETIVO: ATUALIZAGCAO DO VALOR DE MERCADO PARA
COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO / 2016
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5.1 — Localizagao

5.2 - Logradouro de Situagao
5.3 - Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

| PESQUISA E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudc patrimonial, solicitado por S/A. VARIG - VIACAO AEREA
RIO GRANDENSE "FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para Compra e Venda, do Lote situado na Avenida Centenario,
s/n®, bairro Aeroporto, Municipio de Teresina - Pl, com base em dados
técnicos e mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da
BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagoes obtidas no Laudo de
Avaliagcao juntado aos autos, conforme despacho do dia 29/10/14, no
processo n° 0260447-16.2010.8.19.0001, em curso na 12 Vara Empresarial
da Comarca do Rio de Janeiro e, critérios adotados pelo corpe técnico da
BNI, adiante expostos, o Valor de Mercado para Venda, consignados neste
laudo relativo ao Lote de terreno, situado na Avenida Centenario, s/n° -
Bairro Aeroporto, Teresina - Piaui, nesta data é de: R$ 2.070.000,00 (dois
milhdes e setenta mil reais), para 0 més de fevereiro do corrente ano.

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliacdo NBR 14653-2/2011 da ABNT, além das exigéncias
impostas por diferentes orgaos, tais como: Ministéno da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CYM (Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n® 260 de 8 de julho de
2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

O imdvel foi admitdo como livire e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
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restricbes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagbes fomecidas pela consulente efou pelos
representantes credenciados pela mesma foram consideradas satisfatérias,
idéneas e tecnicamente adequadas ao processo, tendo sido a vistoria
realizada em fevereiro de 2016, ocasido em que foram levantadas as
caracteristicas fisicas e especificagdes do imavel.

Este Laudo de Avaliagdo constitui pega Unica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informagao isolada ser objeto de analise parciat ou de conclusdes
antecipadas.

O Laudo Técnico de Avaliagdo Patrimonial ndo garante a realizagdo de
negacio pelos valores nele encontrados, sendo este um estudo matematico
e estatistico fundamento pelas Normas Técnicas Brasileiras da ABNT, com
reconhecimento publico e juridico de imparcialidade e que visa oferecer
pardmetros cientificos para tomadas de decisGes, dos contratantes, nao
havendo, da parte da BNI, nenhum interesse na comercializagdo do imovel
avaliado.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apuragao do Valor de Mercado de um imdvel através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigdes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagao, considerando que se utilizou
codigo alocado (local), esta avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-
02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliag&o de Grau ll; quanto ao nivel
de rigor como de Grau Il (amplitude do intervalo de confianga < 30%),
conforme quadro abaixo:

1. Caracteristicas do [moével | Completa quanto aos fatores

Avaliando. utilizados no tratamento

s
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2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo ]]
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 11 i
de mercado utilizados.

4. l|dentificagdo dos dados de | Apresentacdo de informagoes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagao conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma I
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,90 a 1,10 1]
para cada fator .

Total de pontos: 15

5.1 - Localizagao:

Enderego: O lote estd situado no bairro Aeroporto, com frente para a
Avenida Centenario, a cerca de 5,00Km do centro da cidade, junto a pista de
pouso do Aeroporto Sen. Petronio Portela — Teresina/Pl.

5.2 - Logradouro de Situag¢ido

A Av. Centendrio é delimitada pela Alameda Mte Joao Isidoro Franca e a Av.
Santos Dumont, apresentando no trecho em estudo, tragado retilineo, perfil
em plano, com caixa de rua asfaltada e passeios laterais cimentados,
iluminagao a vapor de mercurio e trafego de veiculos feito em duplo sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

A regido beneficia-se de toda a infra-estrutura existente, tais como: rede de
distribuigcdo de energia elétrica de baixa e alta tensao, rede telefonica, coleta
de lixo, bombeiros, etc.

A regido apresenta pequena infraestrutura comercial traduzida por pequenas
mercearias, bares e postos de servigos e alguns hotéis de médio porte,
proporcionando atendimento imediato a populagdo local, sendo
complementada pela infraestrutura disponivel no centro de Teresina e alguns
bairros adjacentes.

Fk
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5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imovel sao encontrados imdveis residenciais
de médio a bom padrao sdcio-econdmico, alguns iméveis de comércio local
e algumas areas ¢ lotes, vazios, ainda sem ocupagado definida. Destaca-se
junto ao imoévet avaliando o Aeroporto Sen. Petronio Portela, ja citado.

5.5 - Transportes

Disponivel na prépna Avenida, onde circulam algumas linhas de 6nibus,
proporcionando a ligagdo com os demais bairros da cidade.

i S £ hielad

O imdvei avaliando é composto por um lote de terras com frente para
Avenida Centenario, medindo 50,00m de frente e fundos, por 110,00m de
extensdo e, ambas as divisas laterais, perfazendo uma area de 5.500,0mz.
Limita-se pelo lado direito com terreno sem edificagtes, pelo lado esquerdo
com comércio denominado Asa Norte Construgdes e Reforma, e pelo fundo
com os limites do Aeroporto de Teresina

0O imdvel ndo apresenta nenhuma benfeitoria, estando parciaimente cercado.

Conforme Registro Geral de Imdveis de Teresina/Pl, matricula n® 2.388, de
07.abril.2014.

OBS.: RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR,
SENDO, PORTANTO, UMA AVALIACAO INDIRETA.

Para a determinagao dos Valores de mercado do imdvel, utilizou-se o
Método Comparativo de Mercado, que permite através da analise do
comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado, a
comparagao direta com outros imdveis assemelhados, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigbes
gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os
dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exercam influéncia na formagao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre uma amostra de 11 (onze) dados para venda,
compreendendo trés fases:

pa
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1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imdvel avaliando.

2. Detemrminagao dos pardmetros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagdo técnica feita
como auxilio de fatores de ponderagdao empirica consagrados, que
visa a ponderagao das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados,
que exercem influéncia na formagao de seus pregos, tais como: area,
localizagao, estado de conservagado, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo séo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, variando em torno de 10% a 30%.

F2 - FATOR DE TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungao da topografia do local, admitindo-se variagdo em torno
de 0,7 (acidentado) a 1,00 (plano).

F3 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagdo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungao da localizagio relativa dos mesmos, bem como sua
posigdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagac de
fateres dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imdvel
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utiliza¢ao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F4 = (s/S)'

Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando
Quando a variagdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

£
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F4 = (s/S)"®

Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

F5 - FATOR DE TESTADA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fungao da testada dos mesmos, considerando-se razoavel ¢
utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (t/T)"*

Onde: t = area do elemento de pesquisa
T= area do imével avatiando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (UT)"®

Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

¢ Temos pois:

th

Xm = T RS$ 411,62/m?

Dp= R$ 81,49/m?
Cv= 20,00%
“t“ Student = 1,37

Intervalos de Confianga:
Limite Sup./Infer. : ...... R$ Xm/m? + “T" x (dp/m?/ (n-1)%5)

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/2011, Norma
Brasileira Para Avaliagdo de Imoveis Urbanos:

TIPO Limite inferior | Limite Central Limite superior

VENDA R$ 376,32/m? R$ 411,62/m? R$ 446,93/m?

Para a atribuigado do valor do imovel avaliando, considerou-se entre
outros, 0s seguintes fatores:

» (O mercado imobiliario atual, com pouca liquidez;

* Imdvel junto ao Aeroporto de Teresina, com restrigbes de uso e,

"
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o Tratar-se de amostra composta de ofertas.

Assim, aplicando-se a area do imével avaliando ao valor unitario adotado
(limite inferior), considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatério,

em ndmeros redondos de:

V mercado = R$ 2.070.000,00
(Dois milhdes e setenta mil reais).

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugado deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, ATUALIZAMOS o Valor
de Mercado para Venda, do Lote s/n° situado na Avenida Centenario,
Aeroporto - Teresina, Pl, em: R$ 2.070.000,00 (dois milhdes e setenta mil

reais), para fevereiro do corrente ano.

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

. W&(&) 2T 4 , o T T
JULIO ORLANDO D. M- ALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
Engenhéiro Diretor e Responsavel Técnico

CREAN®°32.171-D/RJ CREA N° 1985107790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 09 paginas em uma s6 de suas faces,
numeradas em seqliéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.

|  PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 011/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi1 401,55
V2 523,13
V3 542,59
V4 495,21
V5 379,48
V6 409,48
V7 368,70
V8 288,84
V9 433,69
V10 312,87
V11 372,31

LIMITE INFERIOR : R$ 376,32/m?
LIMITE SUPERIOR : R$ 446,93/m?
MEDIA : R$ 411,62/m?

E VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Amplitude do intervalo: (446,93 — 376,32)/411,62= 0,1715 = 17,15% (Grau lll)

p
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LAUDO DE AVALIAGCAO
BNI/VARIG - 012/2016

CLIENTE: S/A. VARIG - VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO”.
OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL SITUADO NA RUA

PEREIRA SIMOES, N° 352 - BAIRRO NOVO -
MUNICIPIO DE OLINDA - PE.

OBJETIVO: ATUALIZAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO /2016
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S/A, VARIG - VIACAO AEREA
RIO GRANDENSE "FALIDO”, tem por objetivo a atualizagdo do Valor de
Mercado para Venda, do imével residencial, situado na Rua Pereira
Simées, n° 352 - Bairro Novo, Municipio de Olinda - PE, com base em
dados técnicos e mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo
técnico da BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragoes, vistoria, informagoes obtidas no Laudo de
Avaliagao juntado aos autos, fls 15.857 do processo n® 0260447-
16.2010.8.19.0001, em curso na 1® Vara Empresarial da Comarca do Rio
de Janeiro e critérios adotados pelo corpo técnico da BNI, adiante expostos,
o Valor de Mercado para Venda, consignados neste laudo relativo ao
imével residencial, situado na Rua Pereira Simoes, n° 352 - Bairro Novo,
Municipio de Olinda - PE, nesta data € de: R$ 340.000,00 (trezentos e
quarenta mil reais), para o més de fevereiro do corrente ano.

IMOVEL: . Rua Pereira Simdes, n° 352 - Bairro Novo — Olinda/PE.

O presente Laudo atende as especifica¢gdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT, além das exigéncias
impostas por diferentes 6rgaos, tais como: Ministério da Fazenda, Banco
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n® 260 de 8 de julho de
2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

O imével foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restricbes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no

4
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escopo do trabalho. As informagbes fornecidas pela consulente e/ou pelos
representantes credenciados pela mesma foram consideradas satisfatorias,
idoneas e tecnicamente adequadas ao processo.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o "“Método Comparativo de Dados de Mercado”.

O processo consiste na apuragéo do Valor de Mercado de um imdvel através
da andlise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imdveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condigbes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formagaoc dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagdo esta avaliagdo, considerando que se utilizou
codigo alocado (local), esta avaliagdo enquadra-se segundo a NB - 14653-
02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagao de Grau ll; quanto ao nivel
de rigor como de Grau Il (amplitude do intervalo de confianga < 30%),
conforme quadro abaixo:

1. Caracteristicas do Imédvel | Completa quanto aos fatores i

Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracterlsticas conferidas pelo 1l
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 12 it

de mercado utilizados.

4. |dentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagbes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagao conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma I
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,90 a 1,10 ]
ara cada fator .

Total de pontos: 16

Sk
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5.1 - Localizagao:

Enderego: O imdvel estd situado na Rua Pereira Simdes, n° 352, no Bairro
Novo, no trecho entre as Ruas Luiz de Carvalho e Alberto Lundgreen —
Olinda/PE.

5.2 - Logradouro de Situagao

A Rua Pereira Simées é delimitada pela Av. Carlos de Lima Cavalcante e a
rua Eduardo de Morais, apresentando no trecho em estudo, tragado retilineo,
perfil em plano, com caixa de rua calgada em paralelepipedos e passeios
laterais cimentados, iluminagdo a vapor de mercurio e trafego de veiculos
feito em um anico sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

A regiao beneficia-se de toda a infra-estrutura existente, tais como: rede de
distribuicdo de energia elétrica de baixa e alta tensao, rede telefdnica, coleta
de lixo, bombeiros, etc.

A regido apresenta ocupacgao principal por construgoes de uso residencial,
com pequena infraestrutura comercial traduzida por pequenas mercearias,

bares e etc. sendo o atendimento principal a populagdo local, na
infraestrutura disponivel no centro de Olinda e alguns bairros adjacentes.

5.4 - Circunvizinhanga

Na vizinhanga mais imediata do imével séo encontrados imoveis residenciais
de médio a bom padrao sécio-econdmico, algumas residéncias com
transformagao para uso comercial e alguns iméveis de comércio local.

5.5 - Transportes

Disponivel na propria Avenida, onde circulam algumas linhas de dnibus,
proporcionando a ligagdo com os demais bairros da cidade.

O imdvel avaliando é composto por uma residéncia unifamiliar, edificada em
um lote de configuragdo retangular, medindo 9,00m de frente e fundos, por
30,00m de extensdo em ambas as divisas, encerrando uma area de
270,00m?, conforme certidao do 1° Registro de Olinda, n® 22.319, Livro 1342,
fls.169/171.

5 pd
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A benfeitoria, posicionada afastada das divisas, € composta de uma
residéncia térrea, erigida em estrutura de concreto armado, fechamentos em
alvenarnia revestida em chapisco pintado, esquadrias de madeira e, cobertura
em telhas de barro assentes em trama de madeira.

Composigao: Sala, 3 (trés) quartos, banheiro, cozinha, quintal e edicula,
com garagem para 2 (dois) carros.

Acabamentos:

Pisos: Em geral em tacos e cerdmica nas areas frias.

Paredes: Em pintura sobre massa e azulejos no banheiro e cozinha.
Tetos: Em laje plana emassada.

Qutros: Louga sanitaria branca, bancada da pia da cozinha nem marmore,

Estado de Conservagao: Necessitando reparos.
Area construida: 106,00m? (cfm laudo citado).
Vida Util: 70 anos.

ldade Aparente: 25 anos.

Vida Util Residual: 45 anos.

OBS.: RESSALTAMOS QUE A AVALIAGAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BASE O LAUDO ANTERIOR,
SENDO, PORTANTO, UMA AVALIACAO INDIRETA.

Para a determinagdo dos Valores de mercado do imovel, utilizou-se o
Método Comparativo de Mercado, que permite através da andlise do
comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado, a
comparagdo direta com outros imdveis assemelhados, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, precos e condigdes
gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os
dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exercam influéncia na formacao de valores.

Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre uma amostra de 12 (doze) dados para venda,
compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imovel avaliando.

A&
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2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagéo, etc.

3. Determinagao do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdc submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que
visa a ponderagao das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados,
que exercem influéncia na formagao de seus pregos, tais como: érea,
localizagao, estado de conservagdo, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagdo sdo os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobilidrio local, variando em torno de 5% a 10%.

F2 - FATOR DE PADRAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével avaliando,
em fungdo do padrao construtivo dos mesmos, bem como seus acabamentos
(pisos, paredes, outros, etc), considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores
dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVAGAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével avaliando,
em fungdo do estado de conservagéo dos mesmos, bem como seus acabamentos
(pisos, paredes, outros, etc), considerando-se razoavel a utilizagdc de fatores
dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F4 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagéo)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungao da localizagao relativa dos mesmos, bem como sua
posi¢do (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagdo de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em funcdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"

7 &
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Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando
Quando a vaniagdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)"®
Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

e Temos pois:

Dp= R$ 167,32/m?
Cv= 5,20%
“ t* Student = 1,37

Intervalos de Confianc¢a:
Limite Sup./Infer.: ...... R$ Xm/m2 + “T" x (dp/m?/ (n-1)°5)

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizade pela NBR-14653-02/2011, Norma

Brasileira Para Avaliagao de Iméveis Urbanos:

AREA Limite inferior | Limite Central | Limite superior

106,00m? R$ 3.143,78/m? | R$ 3.212,90/m? R$ 3.282,01/m?

Para a atribuigao do valor do imével avaliando, considerou-se entre
outros, os seguintes fatores:

e O mercado imobiliario atual, com pouca liquidez;
¢ Imével necessitando reparos e,

e Tratar-se de amostra composta de ofertas.

Assim, aplicando-se a area do imo6vel avaliando ao valor unitario adotado
(limite inferior), considerando seu atributos, obteve-se o montante avaliatono,

em numeros redondos, de:

‘ V mercado = R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).

#
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Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes & boa execugdo deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situacdo atual do mercado imobiliario local, ATUALIZAMOS o Valor de
Mercado para Venda, do imével residencial, situado na Rua Pereira
Simdes, n® 352 - Bairro Novo - Municipio de Olinda/PE, em: R$
340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), para fevereiro do corrente ano.

Rio de Janeiro, 10 de margo de J016.

)

(et Y

JULIO ORLANDO D. M..DEALMEIDA MARCUS VINICIUS R. LOPES
7 Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
/ CREA N°32.171-D/ RJ CREA N° 1985107790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 09 paginas em uma sO de suas faces,

numeradas em sequiéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 012/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
V1 3.029,02
V2 3.197.81
V3 2.999,62
V7 3.204.64
V5 3.355,72
V6 3.098,55
V7 3.184,81
V8 3.331,05
Vo 3.013,94
V10 3.553,98
V11 3.369,96
V12 3.215,19

LIMITE INFERIOR : R$ 3.143,78/m?
LIMITE SUPERIOR : R$ 3.282,01/m’
MEDIA : R$ 3.212,90/m?

EVALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

v V3 Vs v7 V9 Vi1 VLi  Vm

Amplitude do intervala: (450,53 — 381,38)/415,96 = 0,16624 = 16,62% (Grau Ill)

/%(é
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI/VARIG - 013/2016

CLIENTE: S/A. VARIG — VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE
“FALIDO”,
OBJETO: IMOVEIS RESIDENCIAIS SITUADOS NA RUA

CORONEL PAIVA, N° 56, 1° E 2° PAVIMENTOS —
CENTRO HISTORICO — MUNICIPIO DE ILHEUS -
BA.

OB.JETIVO: ATUALIZAGAO DOS VALORES DE MERCADO
PARA COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO/ 2016
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S/A. VARIG - VIAGAO AEREA
RIO GRANDENSE “FALIDO”, tem por objetivo a atualizagao dos Valores
de Mercado para Venda, dos iméveis residenciais, situados na Rua
Coronel Paiva, n°® 56, 1° e 2° pavimentos — Centro Historico, Municipio
de llhéus/BA, com base em dados técnicos e mercadologicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas no Laudo de
Avaliagdo juntado aos autos, conforme despacho do dia 29/10/14 no
processo n° 0260447-16.2010.8.19.0001, em cursc na 1? Vara Empresarial
da Comarca do Rio de Janeiro e critérios adotados pelo corpo técnico da
BNI, adiante expostos, os Valores de Mercado para Venda, atualizados,
consignados neste laudo relativos aos imoveis residenciais, situados na Rua
Coronel Paiva, n°® 56, 1° e 2° pavimentos — Centro Histérico, Municipio
de lihéus/BA, nesta data é de: R$ 794.500,00 (setecentos e noventa e
quatro mil e quinhentos reais), para o més de fevereiro do corrente ano,
assim distribuidos:

IMOVEL: Rua Coronel Paiva, n° 56 — Centro Historico —liheus/BA.

e R il

1° pavimento 162,00m* - R$ 384.500,00
2° pavimento + 162,00m? - R$ 410.000,00
uso da laje

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR 14653-2/2011 da ABNT, além das exigéncias
impostas por diferentes 6rgdos, tais como: Ministério da Fazenda, Barico
Central, Banco do Brasil, CVM (Comissao de Vaiores Mobiliarios), SUSEP
(Superintendéncia de Seguros Privados — Circulares n® 260 de 8 de julho de

2004 e 284 de 15 de fevereiro de 2005), etc.

a

3
BNI - BOLSA DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DO RIO DE JANEIRO



O imdvel foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos, (judiciais e extra-judiciais) que impegam ou imponham
restricdbes a4 sua comercializagao ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fomecidas pela consulente e/ou pelos
representantes credenciados pela mesma foram consideradas satisfatérias,
idoneas e tecnicamente adequadas ao processo. Este Laudo de Avaliagao
constitui pega Unica, ndo devendo, portanto, nenhuma informagao isolada ser
objeto de analise parcial ou de conclusdes antecipadas.

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao, foi
adotado o “Método Comparativo de Dados de Mercado’.

O processo consiste na apuragéo do Valor de Mercado de um imével através
da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento
enfocado e prevé a comparagdo direta com outros imoveis similares,
recentemente transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e
condicdes gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias
de mercado que exergam influéncia na formagao dos valores.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagio esta avaliagdo, considerando que se utilizou
codigo alocado (local), esta avaliagao enquadra-se segundo a NB - 14653-
02/2011 (antiga NBR-5676/88), como Avaliagao de Grau ll; quanto ao nivel
de rigor como de Grau Il (amplitude do intervalo de confianga < 30%),
conforme quadro abaixo:

1. Caracteristicas do Imével | Completa quanto aos fatores i
Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo Hi
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 10 1l
de mercado utilizados.

4, ldentificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes Il
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagido conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma ]!

vanavel.
&b
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6. Intervalo admissivel de ajuste | 0,90 a1,10 i
ara cada fator .

Total de pontos: 15

5.1 - Localizagao:

Enderego: Os iméveis estdo situados na Rua Coronel Paiva, n°® 56, no
Centro Histérico de llhéus, na esquina com a Rua Ernesto Paiva.

5.2 - Logradouro de Situagiao

A Rua Coronel Paiva é delimitada pelas Avs. Aim. Aurélio Linhares e Dois de
Julho, apresentando no trecho em estudo, tragado retilineo, perfil em plano,
com caixa de rua calgada em paralelepipedos e passeios laterais
cimentados, iluminagdo a vapor de mercurio e trafego de veiculos feito em
um unico sentido.

5.3 - Equipamentos Urbanos

A regiao beneficia-se de toda a infra-estrutura existente no centro histérico
de lIhéus, tais como: rede de distribuigdo de energia elétrica de baixa e alta
tensao, rede telefdnica, coleta de lixo, bombeiros, etc.

O Centro Histérico de llhéus, apresenta ocupagao principal por construgbes
de uso comercial, com razoavel infraestrutura comercial e de prestagdo de
servigos, traduzida por diversificado comércio local, bancos, etc.

5.4 - Circunvizinhanga

Tratando-se de regido central de lihéus, na vizinhanga mais imediata do
imovel sdo encontrados imdveis comerciais, traduzidos por sobrados e
imoveis de comeércio local, algumas residéncias com transformagao para uso
comercial, destacando-se na regido, o Teatro Municipal de llhéus, a Igreja
Matrix e a Praga José Martinho.

5.5 - Transportes

Disponivel atraves de transporte coletivo, que circulam pela cidade,
proporcionando a ligagdo com os demais bairros e alguns municipios
vizinhos, bem como a Salvador.

#S
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6.1 - O prédio

Os imdveis avaliandos, sac parte integrante de um prédio de uso misto (lojas
n témeo e unidades residenciais nos pavimentos superiores, com trés
pavimentos e cobertura, erigido encostado nas divisas do terreno, em
estrutura de concreto armado, fechamentos em alvenaria revestida e
pintada, esquadrais de madeira e vidros lisos.

Abriga no pavimento térreo, lojas comerciais e, no 12 e 2° andar, pavimentos
residenciais, além de cobertura — caixa d"agua e terrago descoberto.

6.2 - Unidades Avaliandas.

¢ 1° pavimento: Composto de 3 quartos simples, 1 suite, sala, banheiro e,
cozinha.

Apresenta pisos em geral em ceramica; paredes em pintura
sobre massa e azulejos nas areas frias. O teto € em laje
plana emassada, louga sanitaria branca e bancada da pia
da cozinha em granito com armarios.

Estado de Conservagao: Regular.

Area construida: 162,00m? (cfm informado).
Vida Util Prevista: 70 anos.

Idade Aparente: 35 anos.

Vida Util Residual: 35 anos.

+ 2° pavimento: Composto de 3 quartos simples, 1 suite, sala, banheiro e,
cozinha, varanda e direito de uso da laje.

Apresenta pisos em madeira nas areas sociais e em
ceramica nas areas frias; paredes em pintura sobre massa
e azulejos nas areas frias. O teto é em laje plana
emassada. Louga sanitaria branca, bancada da pia da
cozinha em marmore Com armarios.

Estado de Conservagio: Regular.

Area construida: 162,00m? + uso da laje (cfm informado).
Vida Util Prevista: 70 anos.

Idade Aparente: 35 anos.

Vida Util Residual: 35 anos.

OBS.: RESSALTAMOS QUE A AVALIAQAO DO VALOR DE VENDA FOI
REALIZADA TOMANDO COMO BA_SE O LAUDQO ANTERIOR,
SENDO, PORTANTO, UMA AVALIAGAO INDIRETA.

wL
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Para a determinag¢do dos Valores de mercado do imdvel, utilizou-se o
Método Comparativo de Mercado, que pemmite através da analise do
comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado, a
comparagdo direta com outros imoveis assemelhados, recentemente
transacionados ou em oferta, cujas caracteristicas, pregos e condigoes
gerais sejam conhecidas no mercado, sendo ponderados, tecnicamente, os
dados e atributos {intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que
exercam influéncia na formagao de valores. Assim, com base nos elementos
obtidos na pesquisa desenvolveu-se o estudo comparativo, através da
Estatistica Ciassica (Teoria das pequenas amostras), sobre uma amostra de
10 (dez) dados para venda, compreendendo trés fases:

1. Homogeneiza¢do dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagdo dos pardmetros basicos da amostra: meédia, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagdo técnica feita
com o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que
visa a ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados,
que exercem influéncia na formacdo de seus pregos, tais como: area,
localizagdo, estado de conservagdo, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagao sao os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, vanando em torno de 5% a 10%.

F2 - FATOR DE PADRAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel avaliando,
em fungao do padrdo construtivo dos mesmos, bem como seus acabamentos
(pisos, paredes, outros, etc), considerando-se razoavel a utilizacao de fatores

dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVAGAQ

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével avaliando,
em fungao do estado de conservag¢do dos mesmos, bem como seus acabamentos
(pisos, paredes, outros, etc), considerando-se razoavel a utilizagdo de fatores

dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

b
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F4 - FATOR DE TRANSPOSIGAO (Localizagao)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagao, em fung&o da localizagdo relativa dos mesmos, bem como sua
posicao (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagao de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imével
avaliando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagédo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,4, ou:

F5 = (s/S)"
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imével avaliando
Quando a varia¢do entre as duas areas for menor que 30%, ou
F5 = (s/S)"®
Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

s Temos pois:

RS 2.503 85/m?

Xm=

'Dp = R$ 284,33/m?

F:v = 11,40% |
“t“ Student = 1,38 ]

Intervalos de Confianga:
Limite Sup./Infer. : ...... R$ Xm/m? £ “T"x (dp/m?/ (n-1)°5)

Com base na amostra empregada, se obteve o seguinte intervalo de
confianga, conforme preconizado pela NBR-14653-02/2011, Norma
Brasileira Para Avaliagdo de Imoveis Urbanos:

AREA Limite inferior | Limite Central Limite superior
162,00m? R$ 2.373,06/m? | R$ 2.503,85/m? R$ 2.634,64/m?

Para a atribuigao do valor do imével avaliando, considerou-se entre
outros, os seguintes fatores:

« O mercado imobiliario atual, com pouca liquidez;
¢ |movel necessitando reparos.

S
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Assim, aplicando-se a area do imével avaliando ao valor unitario adotado
(limite infenor), considerando seu atributos, obteve-se os montantes
avaliaténos, em nimeros redondos, de:

1° pavimento 162,00m? - R$ 384.500,00

2° pavimento 162,00m? Direito a laje R$ 410.000,00 j

— ———
—— — — —

Os imoveis estdo localizados no centro historio de llhéus, em logradouro
comercial e estreito, sem garagem. Depois de graride especulagao de pregos
de imodveis no Centro Histérico de em llhéus, consequéncia da construgao do
Porto de Agu, 0 mercado local encontra-se praticamente estagnado, com a
paralizagao das referidas obras por falta de recursos. Com isso, o mercado
imobilidrio encontra-se com pouca liquidez, com raros fechamentos de
venda. Por outro lado, a situagdo econdmica que passa o pais, tem
provocado estagnacgao e retragdo nos pregos dos iméveis, em geral. Quanto
ao imovel avaliando, considerando sua localizagdo, estado de conservagao e
caracteristicas, acreditamos que 0os mesmos tenham reduzida liquidez.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, ATUALIZAMOS o Valor de
Mercado para Venda, dos imdveis residenciais, situados na Rua Coronel
Paiva, n° §6 — Centro Histérico — Municipio de lIhéus/BA, em: R$
794.500,00 (setecentos e noventa e quatro mil e quinhentos reais), para
fevereiro do corrente ano, distribuidos conforme item 2.0, acima.

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

) L /Wﬁ
JUKIO ORLANDO D. M. EIDA : R. LOPES
Engenhei Diretor e Responsavel Técnico
CREA N°32.171-D/ RJ CREA N° 1985107790-D/RJ

OBS: Este laudo € constituido de 09 paginas em uma sO de suas faces,
numeradas em seqiéncia de 1 a 09, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI/VARIG - 012/2016

ANEXO |

PESQUISA DE MERCADO £ MEMORIA DE CALCULO
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ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi 285,53
V2 2139,11
V3 2569,51
Va4 249798
V5 2862,42
V6 2800,28
V7 2253,81
V8 2311,08
Vo 2120,67
V10 7 2658,11

LIMITE INFERIOR : R$ 2.373,06/m?
LIMITE SUPERIOR : R$ 2.634,64/m?
MEDIA : R$ 2.503,85/m?

HVALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Vi1 V3 \L] v7 V9 VLi vm

Amplitude do intervalo: (2.634,64 — 2.373,06)/2.503,85 = 0,10447 = 10,48% (Grau ll)
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CLIENTE:

OBJETOS:

OBJETIVO:

LAUDO DE AVALIACAO

BNI - VARIG 014/2016

S.A. VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO”

IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA ESTRADA
DO PORTELA N° 99 / LOJA “H” -~ CENTRO
COMERCIAL POLO | - MADUREIRA/RJ.

VAGA DE GARAGEM N° 206 SITUADA NA RUA
DAGMAR DA FONSECA N° 88 - CENTRO

COMERCIAL POLO | - EDIFICIO POLO 2 -
MADUREIRA - MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO/RJ.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
PARA COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016
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5.1 - Localizagdo

5.2 - Logradouro de Situagio
5.3 — Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

I CROQUIS DE LOCALIZACAO
II  DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
Il MEMORIA DE CALCULO
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LAUDO DE AVALIAGAO

O presente estudo patrimeonial, solicitado por S.A. VIACAQ AEREA RIO
GRANDENSE “FALIDQO”, tem por objetivo a determinagdo do Valor de
Mercado para COMPRA E VENDA, do imodvel comercial (loja) localizado
no térreo da Estrada do Portela, n° 99 loja H - Centro Comercial Polo |
e da vaga de garagem n° 206 localizada no 2° pavimento do Edificio
Polo 2 — Centro Comercial Polo | - ambas no bairro de Madureira -
Municipio do Rio de Janeiro - RJ, com base em dados técnicos e
mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da BNI, para
fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagdes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignado neste laudo relativo ao imdvel comercial (loja) localizado no
térreo da Estrada do Portela, n® 99 / Loja H - Centro Comercial Polo 1 e
da vaga de garagem n° 206 localizada no 2° pavimento do Edificio Polo
2 — Centro Comercial Polo | - ambas no bairro de Madureira - Municipio
do Rio de Janeiro - RJ, nesta data é de:

LOJAH 40,00m R$ 310.000,00
MATRICULA N° 24696-A
VAGA 206 25,00m° R$ 12.400,00

MATRICULA N° 24501/2AT/58

O presente Laudo atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagdo NBR - 14653-2/2011 da ABNT -Associa¢ao Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes orgéos,
tais como: Ministério da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissdo de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros

Privados),etc.

; A4
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O imével foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restrigbes a sua comercializagdo ou utilizagdo, exceto os registrados no
escopo do trabalho. As informagdes fomecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatorias, iddneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo o conceito de Valor
{Patrimonial), conforme a finalidade deste estudo, a expressado monetaria do
bem na data de referéncia da avaliagéo.

Este Laudo de Avaliacdo constitui pega (nica, ndo devendo, portanto,
nenhuma informacgao isolada ser objeto de analise parcial ou de conclusdes
antecipadas. A avaliagdo desenvolveu-se a partir de vistoria realizada no
imovel em 29/02/2016 (ocasido em que foram levantadas todas as
caracteristicas fisicas, dados e especificagdes do imdvel e do contexto
urbano em que o0 mesmo se insere), exame da documentacgdo fotografica,
além de consultas a0 nosso banco de dados e a operadores do mercado
imobiliario da regido.

4.1- Para determinagdo do Valor de Compra e Venda da Loja H - Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliacao,
foram adotados o ‘Método Comparativo de Dados de Mercado”,
preconizados pelas normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliagdo de
Imoveis Urbanos, da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas”.

Tal critério utiliza a comparagédo direta entre o imovel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, precos e condigdes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagdes técnicas as
caracteristicas do objeto analisando, de modo a ponderar todos os atributos,
de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagéo dos precos.

4.2 - Para determinagdao do valor de venda da Vaga de garagem 206 -
Percentual correspondente a comercializagdo de loja no mesmo ponto

Sera aplicada uma taxa percentual entre 3% a 5% sobre o valor de compra
e venda de uma loja no mesmo local, pois este intervalo representa o custo
para a edificagdo do espago usado para a guarda de veiculos.

4 %j
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- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagao esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/11, como Avaliagao de Grau lll. Quanto ao nivel de rigor, como
Avaliagao de Grau ll.

1. Caracteristicas do Imovel | Completa quanto aos fatores i
Avaliando. utilizados no tratamento

2. Coleta de mercado Caracteristicas conferidas pelo i
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados 06 ]
de mercado utilizados.

4. Identificacdo dos dados de | Apresentagdo de informacdes I
mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme B.5.2. | Admitida apenas = para uma l
variavel.

6. Intervalo admissivei de ajuste 0,60a1,40 |
para cada fator .

Total de pontos: 12

5.1 - Localizagio:

Enderego: Os imoveis situam-se na Estrada do Portela n® 99 — Centro
Comercial Polo | e Rua Dagmar da Fonseca, 88 - Madureira, Municipio
do Rio de Janeiro/RJ, 15" Regi&o Administrativa.

5.2 - Logradouro de Situagao

O trecho do logradouro onde se encontra o imével avaliando é plano, com
trafego intenso em méao Unica. E asfaltado, com calgamento em cimentado,
arborizado e com iluminagao de vapor de mercdrio.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Methoramentos:

O local dispde de todos os melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribui¢do de energia elétrica de baixa e alta tensdo, telefone, iluminagéo,
sistema viario, agua encanada, esgotos sanitarios, coleta de lixo,
policiamento, gas canalizado, etc.

5
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5.4 -

Servigos:

Tratando-se de bairro importante da Zona Norte do Rio de Janeiro,
Madureira dispde de toda a infraestrutura comercial e de prestagao de
servigos disponiveis na cidade, com estabelecimentos dos mais variados
ramos, tais como: agéncias bancarias das principais instituicdes financeiras
do pais e variado comércio vareijista.

Transportes:

Pela Estrada do Portela e Rua Dagmar da Fonseca, e por algumas ruas
circunvizinhas, circulam diversas linhas de coletivos comuns e especiais,
proporcionando excelente atendimento a populagdo local e, permitindo a
ligagao do local aos demais bairros da Zona Norte, Oeste e Centro. Além de
contar com 02 esta¢des de trens da Supervia, a cerca de 100 metros.

Circunvizinhanga

Com densidade ocupacicnal aita, o imove! situa-se em area com ocupagao
comercial/residencial, com predominancia de iméveis residenciais unifami-
liares (casas) de padrées médio, lojas de comércio local além de algumas
residéncias unifamiliares transformadas para uso comercial (restaurantes,
etc.). Proximo ao Mercadao de Madureira.

ESCRIGADDO.OBIE

6.1 - Terrenos

Loja H - Imével se encontra edificado em um terreno de configuragdo
retangular, topografia plana, com frente para o logradouro, cujas confron-
tagbes e medidas constam da certiddo do 8° RG! matricula 24.696-A
(anexo).

Vaga de garagem n° 206 - Imdvel se encontra edificado em um terreno de
configuragdo retangular, topografia plana, com frente para o logradouro,
cujas confronta¢des e medidas constam da certiddo do 8° RGI matricula
24501/2-AT/58 (anexo).

6.2-LojaH

A loja se encontra nc pavimento térreo do “Centro Comercial Polo 1” que é
composto de 186 lojas distribuidas em 2 pavimentos com escadas rolantes
e elevadores, e torre com 300 salas, dispondo de estacionamento com 356
vagas rotativas, com frente para o logradouro, erigido em concreto armado,
fechamento em alvenaria, pisos em cimentado, madeira e ceramica .
Atualmente ocupado pela loja “Maria Pimenta” artigos femininos

Area da loja H = 40,00m* ,
7
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Caracteristicas do Imével avaliando:
Saldo de atendimento e show room, caixa, sanitario, jirau (estoque).

Acabamentos:
¢ Pisos: Ceramica em toda loja; plurigoma (jirau).
e Paredes: Pintura acrilica (toda a loja); azulejos (sanitario);,

Tetos: Forro de gesso (loja); pintura sobre laje (jirau);
¢ QOutros: Loucga sanitaria branca;
s Esquadrias: Porta de vidro e porta de Ago;

Area Construida :40,00mz. (IPTU/SMU).

Vida atil estimada: 60 anos.

Idade Aparente : 05 anos

Vida atil residual : 55 anos.

Vagas de garagem: sem vagas de garagem.

Estado de conservagao: Regular. Estado “C” (Ross-Heidecke).
Padrao Construtivo: Normal.

6.3 — Vaga de Garagem n° 206

A vaga de garagem esta localizada no 2° pavimento do edifico garagem
Polo 2 .Sendo coberta e demarcada para uso exclusivo do proprietario. O
acesso é feito por rampas com entrada pela Estrada do Portela n°® 99. Ha
orientadores de trafego e controladores de acesso.

Obs: Todas as areas foram obtidas através de documentos e
informagdes fornecidas pelo proprietario, o documentario
fotografico anexo, complementa a presente descrigao.

7.1 — Compra e Venda da Loja H — Metodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado

Este método permite através da anélise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmento enfocado, a comparagao direta com outros
imdveis assemelhados, recentemente transacionados ou em oferta, cujas
caracteristicas, pregos e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exer¢gam influéncia na
formacgao de valores.

7 %‘é
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Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa desenvolveu-se o
estudo comparativo, através da Estatistica Classica (Teoria das pequenas
amostras), sobre as amostra levantadas, compreendendo irés fases:

1. Homogeneizacdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagéo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sao submetidos a uma homogeneizagédo técnica feita com
0 auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdc de seus pregos, tais como: area,
localizagao, estado de conservagdo, padrac de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagao sao os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel
avaliando, em fungaoc das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, sendo aplicado ao caso fator = 0,95 descontando
a corretagem usual.

F2 - FATOR DE LOCAL (LOCALIZAGAO)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagéo, em fungdo da localizagao relativa dos mesmos, bem como sua
posicao (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagéo de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE PADRAO CONSTRUTIVO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagado, em fungdo da qualidade da construgdo em comparagdo com os
imoveis pesquisados, considerando-se como razoavel a utilizagao dentro da
faixa de: 0,60 a 1,40.

F4 - FATOR DE ESTADO DE CONSERVAGAO

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével em
avaliagdo, em fungdo do seu estado de conservagaoc em comparagdo com
0s imoveis pesquisados, considerando-se como razoavel a utilizagao dentro
da faixa de: 0,60 a 1,40. Segundo o critério de Ross-Heidecke o estado do

imével avaliando e “C” Regular.
/% e
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F5 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
availando, em fungdo da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagao de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,40, ou:

F5 = (s/S)""
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imoével avaliando
Quando a variagao entre as duas areas for menor que 30%; ou

F5 = (s/S)""

Quando a variagao entre as duas areas for maior do que 30%.

T ] e T e

" AREA | Limite Inferior | -Limifa Conb
40,00m? R$ 7.008,96/m? R$ 7.769,23/m?

_Limite Superior
R$ 8.529,49/m?

VER MEMC')BIA DE CALCULOS (ANEXO lll) COM OS PARAMETROS DE
CADA IMOVEL E OS RESPECTIVOS INTERVALOS DE CONFIANGA.

Obs.: O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de arbitrio
do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele contido, sendo a
escolha do valor final de responsabilidade do avaliador.

Para a atribuigdo do valor do imovel avaliando, considerou-se entre
outros, os seguintes fatores:

* Trafa-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;
e Utilizacdo do Limite Central

7.2 - Compra e venda da Vaga de garagem n° 206 — Método percentual sobre
imével edificado

N3ao ha ofertas de venda no edificio pois segundo informagdes dos
administradores dos 2 edificios e de 3 corretores locais (T&B sala 629 Tel.:
3390-0619; Alcides Sala 721 - Tel 3390-2837 e Osmar Mendes - Sala 1219
Tel.; 2489-5190), o valor de locagdo é muito barato (na faixa de R$
180,00/mensais) devido ao grande oferta na regido, no entorno préximo
existe diversos estacionamentos rotativos e mensais com valores ainda mais
baixos o que inibe o interesse na compra e venda.

Desta forma, e de acordo com a literatura especializada na engenharia de
avaliagbes, como o livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes” do Prof. Eng® Antonio Sergio Abunahman, que no seu Cap. 2

9
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ensina que percentualmente ao total da edificagdo cada vaga de garagem,
demarcada ou nao, coberto ou nao, valera entre 3% e 5% do valor
correspondente ao imével ao qual pertence.

Como a vaga n° 206 nao pertence a nenhum imdvel pois tem matricula
independente, tomaremos como base o valor da Loja H, e desta forma
optaremos pelo valor médio entre os percentuais acima propostos:

TERVALO DE CONFIANCA DE 3% A 5%
VAGA | Limite inferior (3%) | Limite Central {4%) | Limite Superior (5%)
206 R$ 9.300,00 R$ 12.400,00 R$ 15.500,00

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS, para o més de
fevereiro do corrente ano, os Valores de Mercado para Compra e Venda
do imével comercial localizado no térreo da Estrada do Portela, n°® 99
Loja H — Centro Comercial Polo | e da vaga de garagem n° 206
localizada no 2° pavimento do Edificio Polo 2 — Centro Comercial Polo |
Madureira - Municipio do Rio de Janeiro - RJ, nesta data é de:

MATRICULA N° 24696-A
VAGA 206 25,00m’ R$ 12.400,00
MATRICULA N° 24501/2AT/58

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

ol o foree 7 5 7

JUKHO ORLANDO D. M. EIDA MARC INICIUS R .LOPES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 10 paginas em uma sé de suas faces,
numeradas em seqiiéncia de 1 a 10, todas devidamente rubricadas.

10
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI - VARIG 014/2016

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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LAUDO DE AVALIAGAD
BNI - VARIG 014/2016

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIO
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 7.057,14
V2 RS 6.313,20
Vi R$9.617,40
V4 RS 8.191,28
VS RS 8.148,79
Vo RS 7.287,56

LIMITE INFERIOR  : RS 7.008 96/m’
LIMITE SUPERIOR  :R$ 8.529,49/m*
MEDIA : R$ 7.769,23/m"

H [8 VALOR URITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

V1 va Vs VLi Vm

Amplitude do intervalo: 14,80% (Grau Ili)

pe
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OHC!AL Dr. ARNALDO COI.OCC! NETTO
RUA DA ALFANDEGA 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRO - RI - BRASIL
FICHA

MATRICULA INDICADOR REAL
N°: 24696-A yw.m L L°:4D FLS.:267 N° 16813
MA %78, ; ADA M 0971272005

IMOVEL. ESTRADA DO PORTELA N° 99 - LOJA H, e sua corre.spondcnte frac@o ideal de 0,0096 do
respectivo terreno, designado por lote 2 do PA 3015, medindo em sua totalidade: de frente 65,80m, no
lado direito 95,75m, no fado esquerdo 102,35m, e na linha dos fundos 72,80m, confrontando pelo lade
direito com os 1°s 77, 77 fundos e casas XI fundos, VIII, VII, V, X, V1, | e 11 da vila 0°69, da Estrada do
Ponela, pele lado esquerdo com o n°107 e as casas I, IIT, IV, VI, [X, X], XII e XV da vila n°109, da
Estrada do Portela ¢ na linha dos fundos com o n°8§ fundos, 86 fundos, lote n™01 do PAL 34.015, 100
fundos ¢ 106 fundos da Rua Dagmar da Fonseca, todos de propriedade respectivamente de Benjamim
Lowkowits; Albino Miguel; Halfim Fishebers Assessoria Juridica de Empresas, Helofsa da Sitva Vilhena;
Amaldo Ferreira da Costa; Francisco José Y, Correia; Cia. Construlora Socico; Espého de Climenia Dias
da Silva, e Chaskulwaiszawisk; confronta, ainda com os prédios n°s 88 e 956 da Rua Dagmar da Fonscca,
de Amalda Ferreira da Costa, ¢ Espolio de Climenia Dius da Silva. Serviddes reciprocas de passagem
para pedestres ¢ veiculos entre os prédios n°s 99 da Estrada do Portela e n® 88 da Rua Dagmar da Fonseca,
a seguir discriminadas: Partes comuons a Estrada do Portela n® 99: A fim de proporcionar acessos a
passagens para pedestres e veiculos, conectando partes comuns do prédio da Rua Dagmar da Fonseca 88,
de sorte a permitir a passagem tio somente dc pedestres do logradourp piiblice Estrada do Poriela n® 99,
aié o logradouro piiblico Dagmar da Fenseca n® 88 ¢ passagem de veiculos do prédio erigido 2 Estrada do
Portela n° 99, até o prédio edificado 4 Rua Dagmar da Fonseca n® 88, partes comuns esta que se
descrevem a saber: uma galeria de passagem para pedestres composta de 02 entradas no pavimento térreo
de forma a conectar a galeria construida no prédio engido a2 Rua Dagmar de Fonseca n® 88, de sone que o
pedestre possa, indo da Fstrada do Poriela, sair na Rua Dagmar da Fonseca e vice-versa. A galeria para
pedestre compde-se de 2 entradas pela Estrada do Portela estando o nicio da primicira situada a 12,75m, a
partir da divisa lateral esquerda, de quem olha de frente para o terreno; esta 1° entrada € da galeria n® 01 ¢
possui de largura 6,30m, a partir do ponto acima definido, a parnir desse ponto, aprofunda-se por uina
extensio de 31, 39m e com 213,30m’ onde chega ac “Grande Hall”, de passagem das galentas que
possucm 508.82m*° com formalo retangular e medindo: 32,57m x 15,58m e onde existe na parte central o
espago para instalagdo dos equipamentos d¢ escadas rolantes, a galeria 1 prossegue, apés o “Grande Hall”
¢om a mesma largura de 6,30m & por uma extensio de 43,00m medida tomada pelo seun cixo ¢ com a area
total de 270,90m". A galeria | conecta-se com o trecho da galeria 2 abaixc definida, através da galcna 3
que possti 6,30m de largura, 18,35m de comprimento e 115.60m’. A galeria 3 inicia-se a 30.15m do
“Grande Hall”, medida esta tomada alravés da galeria 1. A galeria 2 inicia-s¢ a 49,375m da divisa lateral
esquerda dc quemn otha de frente pzra o terreno possuinde largura de 5,70m. A panir desic ponto,
aprofunda-se por uma extensiio de 36,69m e com drea de 208.50m?, chegando ao “Grande Hall” de
passagem das‘galerias acima descritas. A Galeria 2 prossegues apés o “Grande Hall” e com largura de
5,70m aprofundando por 30,15m, medida esta tomada por um sixo e com 4rea de 171,85m’, onde passa a
ter largura de 6,30m, aprofundando-se por 10,80m, com area de 68,04m’. A 30,15m do inicio do trecho
com 3,70m da galeria 2 chega a esta galeria 3, que conecta-se com a galeda 1. No final da galena 2
sempre com largura dc 6,30m, a conexio com a paleria A do prédio situado & Rua Dagmar da Fonseca n®
88, da qual as galerias 1, 2 ¢ J acima descritas, serdio serviddes de passagem para pedestres. Faixa de
Servidio de passagem para veiculo de acesso 80 1° pavimento-garagem do prédio construido na Rua
Dagmar da Fonseca n® 8B, através também da “Auea de Acimule de Veiculos™ situada no 1° pavimento
garagem da edificag?o sito 4 Estrada do Portela n° B1 a 105. A servidio de passagem para veiculo csia
contigua com a divisa latersl direita, de guem olha de frente para o terreno, possuindo a largura de 1,50m,
aprofundandu-sa 15,50m em trecho plane, com drea de 54,25m?, prosseguindo-se por outrog 77,28m com
irea de 270,88m’, através de rampa de esuutura de concreto armado, com caimento de 9,44% epds alarga-
se para 6,825m, aprofundando-se por 10,80m, com irea de 73,7lm?. Conecta-se por um vao de 5,00m de
largura por 2,40m de altyra com o intenor do 1° pavimento-garagem onde esté situada a drea de “Acdmulo
L continua no verso. -




N°® 16/01.042

de Veiculos”, com formato trapezoidal medindo as bases 8.70m ¢ 10,50m, respectivamente, ¢ tendo
24.50m de alwra, com area de 234,04m’. Esta irea de “Actumulo de Veiculos™ serd também servidio de
passagem de veiculo e através dela ha conexiio com o 3° pavimento-garagem da cdificagio a ser erigida a
Rua Dagmar da Fonseca n" 88, por um vio do 3,60m de largura, 2,40m de altura, situado a 19,150 da
divisa lateral direita. Faixa de futura scrviddo de passagem para veiculos de saida do 4° pavimento-
paragem da edificacio construida na Rua Dagmar da Fonseca n® 88, através dos pavimentos e partes
comuns da cdificagdo erigida na Estrada do Portela n®s 81 a 103, a seguir definidas 2° pavimento-garagem,
1° pavimento-garagem e rampa de conexio deste |° pavimento-garagem com o logradoure Estrada do
Ponela. A faixa se inicia através do viio de 3,00m de largura por 2,40m de altura de conexfio do 4°
pavimento-garegem com o 2° pavimento-garagem acima definidos, siluados a 36,95m da divisa lateral
esquerda. Prossegue com 3,00m de largura por um irecho de 8,80m de comprimento, em rampa com
caunenia de 15% a seguir em linha por um trecho com 50,40m de comprimento, sempre com 3,00m de
largura, apds descreve curva subordinada a um raio de 5,50m coincidente com sew eixo, medindo 8,63m
de comprimento, medida tomada no seu ¢ixo, prossegue com 3,00m de largura, por um trecho em linha
reta com 11,10m de comprimento, onde descreve curva subordinada a um raie de 5,50m coincidente com
sen cixo, medindo 8,63m de comprimento, medida esta tomada no seu eixe, prosscguc com 3,00m de
largura em rampa com 15% de caimento em linha reta € com 20,00m de comprimento até o |° pavimento-
garagem, uma area total desde o seu inicio até esse ponto de 322,88m%. A faixa de serviddo de passagen
para vejculos prossegue no 1° pavimento-garagem com 3,00m de largura, numa profundidade de 21,40m,
alargando-s¢ para 6,20m por uma cxiensdo de 13,00m, e uma drea de 144,80m°. A seguir conecta-se com
a rampa de descida ao pavimenlo érreo por um vio com 10,80m de largura e 2,40m de alture. Prossegue-
se através da referida rampa, unicamente, em uma drea retangular com 10,80m por 6,825m e frea de
73,71m? Prosscgue com largura de 3,50m por um trecho em rampa de linha reta com 8,33% de caimento
com 68,20m de comprimento ¢ com area de 238,70m”. Termina, conectande-se com o logradouro Estrada
do Portela, chegando ao alinhamento da edificagdo erigida na Estrada do Portela n° 99, através de um
trecho com 3,50m de largura, 7,25m de comprimento plano e com 4rea de 25.37m?. Descriglo da faixa de
| servid@o de venlilagio ¢ iluminagiio ¢ também “non-aedificandi™ a partir da cota 40,05m em relagio ao
‘RN 26,60m existenie na testada do lerreno a Estrada do Portela n®s 81 a 105, que a edificaglo sito a Rua
Dagmar da ¥Fonseca ns 88 a 96 passa a exercer sobre o imdvel} sito a Estrada do Portela 0°s 81 2 105. A
faixa tem o formato de um quadrilitero com lados desiguais. Um dos ladas & cotncidente com a divisa das
tundos do temrene iniciando-se a 30,80m da divisa lateral esquerda, possuindo 29,00m. Q quadrilitero
| compée-se com subsequentes, medindo 9,64m; 28,10m € 9,48m, tendo area de 270,69n°. Partes comuns
" | a Rua Dagmar da Fonseca n° 88 - a fim de proporcionar acessos & passagemn para pedestres € conectando
partes comuns de prédio erigido na Estrada do Portela n" 99, dc sorte 4 permitir 2 passagem %o somente
dc pedestres do logradouro publico da Rua Dagmar da Fonseca ao Jogradouro piiblico Estrada do Portela,
partes comuns estas abaixo descritas: uma futura galena de passagem paru pedesires, através da Galeria A
de lojas do pavimento térreo, de forma a conectar a galeria a ser construida no edificio que se erguerd 3
Estrada do Portela n° 99, de sorte que o pedestre possa, indo da Rua Dagmar da Foaseca n® 88 aleancar a
Estrada do Portela n° 99 A Galeria A inicia-se a 4,15m da divisa lateral esquerda de quem olha para a
frente do terreno, possui largura constante de 6,30m aprofundando-se por uma extensio de 21,80m com
irea de 137,28m’ onde conecta-se com a Galeria 2 da edificagio erigida na Estrada-do Portela n° 99.
Descri¢do da faixa de serviddo de ventilagio e iluminacio ¢ também &rea “non-aedificandi” a partir da
| cota 40,05m em relagiio a0 RN 26,60m existente na testada do letreno sito 4 Estrada do Portela n® 99, que
a edificagio crigida na Rua Dagmar da Fonseca n° 88, passa a exercer sobre o iméve! da Estrada do
Portclan® 99. A faixa tem um formato de quadrilitero com os lados desiguais. Um dos lados & coincidente
com a divisa dos fundos do terreno, miciando-se a 30,80m da divisa lateral esquerda, possuinde 29,00m.
‘O quadrilitero compde-se com os subsequentes, medindo 9,64m, 28,10m ¢ 9,48m, lendo édrea de
270,69m’. PROPRIETARIA: VARIG S/A (VIACAO AEREA RIO GRANDENSE), com scde om Porto
Alegre, CGC n®92.772 821/0102-12. TITULO AQUI ¥O: L° 2AT, fls 78, n°24696/R-4. FORMA
DE AQUISICAQ: Havido por incorporaqd (Hizeiro do Sul S/A Servigos Aéreos, conforme
requerimento de 17/03/1994, registrag '

_ o e 1994, HABITE-SE: Concedido em 22/07/1979, |
eonforme AV-6 da matricula n"10464%4¢ Ae"R0 do 1° 2AT, om 21/01/1980; msn. Rio de Janeiro, RJ, 09
de dezembro de 2005, OFIC%L»‘& '

—
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SERVICO REGISTRAL DE IMGVES
QFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCC) NETTO

RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4% ANDAR - 20070-001 - CENTRG

MUNICIPIO DO RICQ DE JANEIRD - RJ - BRASIL
MATRICULA [ FICHA INDICADOR REAL
N°: 02 J

N 24696-A L®: 4D FLS8.:267 N°: 16813

. de '25/06/2008 (Processo n® 2001.51.01.533211-3), hoje arquivados. VALOR: R$209.211.106,29.

1 A 24696-A- 1 O("ACAG ,Nos jérmos do’ Ccmtralo de: Locac,uo de -30/10/2002. hoje arquivado. fica
averbado que o imoavel objelo da’ présems’ 161 Incsdu" *por YWARIGL S/ VIACAQ- AEREA RIQ |

R-4-24696-A- TITULO: PENHORA. FORMA DO TITULO; Mandado de Pénhoma datado de

: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS CONDlngS DO REGISTR 0; Em face do
‘nfio recolhimento dos emolumcntos referentﬁ ao presmte registro, o -cancelamento do mcsmo fca
. condlcmnndo a0 prévio pagamcntn salv

R-3-24696-A - TITULO: ARROLAMENTO DE BENS. FORMA_DO TITULQ; Oficic n® 175/2005-
SEFIP ecxpedido em 10/11/2005, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, hoje arquivado.
DEVEDORA: VARIG S/A VIACAQ AEREA RIO-GRANDENSE, qualificada na matricula.
CREDORA: SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL - MF. CONDICOES: Q presente registro
feito com base no artigo 64, da L2 9532/97, conjugado com o pardgrafo 2° do artigo 37 da Lei 8
na redaglo dada pela Lei n°9711/98. msn. Rio de faneiro, RJ, 09 e dezembro de 2005. O OFF

12/03/2008 expedido pela 12" Vara de Fazenda Piblica, acompanhado da Certidio de Penhora datada dd
13/06/2008 (Execugio Fiscal x® 2001.120. 002067-5) hoje arquivados. VALOR; R$13.150.882,30 M
de cilculo). EXECUTADO; VARIG S/A VIACAQ AEREA RIO-GRANDENSE. EXEQUENTE]

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO REGISTRO: Em face-do nio mcql_lnmcnm
dos emolumentos referentes dao presente regisiro, o cancelamento do mesmo fica condicionado aq
rccnlhimento dos menciunndos emol\u'nmtos, safvo se & vencida na agio for a Fazenda Publjog (An. 39

R-5-24696-A- TITULO: PENHORA: FORMA DO TITULO: Mandado de Penhora datado. def
08/35/2008, expedido pela. 5* Vara Federal de Execugo Fiscal, acompanhado do Auto de Penhora datado

XECUTADA; VARIG 5/A VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE e OUTROS. :EXEQUENTE:

venmda na acao for a Fazenda Publica (Demséo Normalwa

o

GRANDENSE, CNPJ sob o n° 92.772.821/0107-12, "com - 5¢dE “&m"Porto- Alegee/RS, .emy fyvor de

N

TR]GEMS AGENCIAMENTOS. LTDA., CNPJ n° 00487 9’“10001~66 com sedc ngsta- cidade. pelg |-

MAAKIMT RIITA N !mﬁcf\
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prazo de 36 meses, inielando-sc em 01/10/2002 e ierminando cm 370972005, com aluguel mensal inicial
no valor de R81.500,00 {mil ¢ quinhentos reais) ¢ vence no ultimo dia de cada més, cont o praco do
tolerancia de até o 5° dia, de cada més seguinte ao vencidn, ficou cestabelecido que o reajuste do alugucl
‘ocorrerd anualmente, sendo os reajustes feitos com base nas variagdes <o 1G.P-M da ¥.GV e na m{l;;
deste, por oulro indice a ser escolhido e comum acordo entre as partes contralantes. A presetie uvc/rbuz‘;ﬂo_‘
¢ feita, para os [ins previstos no art. 27 e seguinte da Ler 3245, ou seja, exercicie do difg ¢
preferéneia em caso de alienagio. ann. Rio de Taneiro, RJ. (13 de abril de 2009. O 0F1Ci/>!,,.~—-—f/
//"‘

AV-8-24696-A- CESSAQ DE LOCACAO: Nos tennos da Coatrate Particular de 01/11/2006. a lucitarnia
TRIGEMS AGENCIAMENTOS LTDA.. j& qualificada, cedeu ¢ transteriu a OLIMPIO RODRIGUES DIz
OLIVEIRA FILHO, brasileiro, divorgiado, comerciante. CIIFP n° 029854684, CPF n® 155.770.297-91.
residentes nesla cidade, seus direitos 4 tocaciio do imdvel abjeto da presente, pelo tempo que {aha para o
érming do contrato de locagdo, pedfropanda o prazo de vigéncia wé 3111072007, pelo aluguel mensal dlc
R$1.500,00 (mil e qui - Zais). reajustdvel na forma do contrato. ann, Riv de faneiro. R, 03 de ubril
de 2009, O OFlle}..

P
I
AV-9.24696-A- PRORROGACAO DA LOCACAD OBJETO DO ATO AV-7/24696-A: Nos termos do
Instrumente  Paricular de 01/12/2008, hojc arquivado. VARIG S/A YIACAO ALREA RIO
GRANDENSE, anteriormente qualificads e OLIMPIO RODRIGUES DE OLIVEIRA FILHO,
prorrogaram o prazo do contrato de locagiio por mais 90 mescs. com inicio em 1° de novembro de 2007 «
érmino em 30/0472015, cujo valor do aluguel menspl sera de RE2.100,00 (dois mil ¢ cem reais), a partie
de dezembro de 2008, sendu reajusiado a ualmeptd, pela variaco do 1.G.P.M. da F.G V. ou na ausénein

deste. o Indice que ¢ Governo viera § reajuste de alugueis niio residenciais. ann Rio de Janciro.

RJ, 03 de abril de 2009. O OFICIAL=—"
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O ATO ACIMA £ O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFTICO, que a Convencde de Condominio encantra-se registrada no L Aux.d, s fls. 119,
30b n' 106, cm 04708/ 1978, Que consta prenotado cm 02/03/2005, ne [L° 1-BA. a5 1l1s. 236, soh n*
511.402, Mand. Penhnra-Judicial {28701/2005). i+ VFP. Carin Precatoria
n"2004 001 G56204-3, em oome da Fozenda Poblics do Estawdeo de Minas Gerais, ¢ em
27/09/2010, no L7 E-BS. as [Is. 38, sob n® 623.9210. Gravame -- .Iudiciat (20/09-2010), 8" Vara do
Trabalha - Odfcio n®268/10 Proc. n® 0047900-94-2008.5 01 0OR2-RTORT}- em noume de S/A
Viagio Adrea Rio Cirandense. Quc constam  arquivados neste Servico Regisital o Oficia
n1103/2011-O4. da 1* Varsa Empresarist da Comarca da Capital do Rio de Jancira, ref.: Processo
0260447-1A.2010.8 19,0001, pelo qual em visla 1o art. 29 da Ler 110072005 de G9702/2005,
publicado no DO de¢ G02/2005 Ed. Extra (Lei dec Faléncia), comunica a V. Sa. que em
20/08/2010, foi Decretada a Faléncia dentre ouwtrus de: VARIG 5/A Viagdo Aérea Rio
Grandense CHNPJ g7 92.772.821/0001-64. sende nomeado  Administrador  Judieial, Licks
Comtadores Associados, representados por Gustavo Licks. com endereco na Avenids Rio Branco
w143, 3" andar. Centro, oesta cidade; ¢ Oficio n'1,361/2011/0Of da 1* Vara Fmpresarial da
Comarca da Capital de Rjo de Joneire, refl: Processe 0260447-16,2010.8.19.0001, pelo qual vem
retificar o Oficio _n"1.103/2011, em vista no disposta no art. Y9 da lei 11.101°2005 de
Q022005 pubhicado no DO de 09/02/2005 — Ed. Extra (Lei de Faléncia), comuhica 2 V. Sa. que
em 2{y0R2010. foi Decretada a Faléncia dentre outras de: 8/A - Viagdo Acdrea Rio Grandense
CNPI n* 92.772.&21/000)-64, sendo nomeade Administrador Judicial, Licke Contadores
Associados, representades por Gustavo Licks, comn enderegoe na Avenida Rio Brance n® 143, 3°
andar, Centro. nesta cidade, ressaliando tratar-se de faléncis com atividade continuada. P’

CERTIDAO

CERTIFICO @ dou fé que & presente cdpia ¢ reprodicio autentica da motricula JF
que refere extraida nos termos do artigo 19,5 1° da Lei 6.015/1973, nels

v
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REGISTRO DE IMOVEIS CARTORIO DO 8° OFiCio

! PODER JUDICLARIO
REGISTRO GERAL : JUSTICA DO ESTADO DO K10 DE JANEIR()
- COMANCA DA CAPITAL
MATRICULA FICHA INDICADOR REAL
N°: 24S01L72AT/S8 N0 1 L 4D FLS :267 N°: 16.812

1989 'I'JJ Antonzudo confert ¢

IMOVEL: RUA DAGMAR DA FONSECA, D 88 ¢ & fraclo de 0,0022, que comesponders a vaga n* 206
do Centro Comercial Polo I - Edificio Polo II - Lote | do PA. 34015, o qual spresenta 2s scguintes
dimensbes & confrontacSes: testada para a Rua Dagmar da Fonseca de 30,00m, pelo lado direito 23,00m,
lado esquerdo 26,00m e linha de findos 29,00m, confrontando do lado direito com o n° 100 & 100-
Fundos, da Rua Dagmar da Fonseca & com o lado ﬁquexdnmoden‘&G:Sﬁ-FundosdaRuaDagmar
da Fanseca ¢ nos fundas com o fote 2 do PAL. 34015, resultante do remembramento dos terrenos onde
ensumnosprédmsSl 91, 97 £ 97-Fundos, 99 - casas T a IX, 101 ¢ 105 da Estrada do Partels’ & prédios
sse%&muDWMdaFumOspmpnuénuswmmunévm confrontantes, 8o
respectivamente, Espélio de Climenia Dins da Silva; Raul Pencak ¢ Cia Construtora Socico. Confronta
amdacmnoupnbdmn SﬁesﬁFmﬂ:daRuDa@nudaFmdeAmaldoFemmdaCostae
Espého de Climenia Dias da Silve. TITULO AQUISITIVO: L*s 2-N, 2-L, 2-M, as fls, 135 ¢ 101, sob os
n°s R-3-4348, R-5-3854, R-5-4240, R-5-4245, R-2-3377 ¢ R-2-3882. PROPRIETARIA: COMPANHIA
CONSTRUTORA SOCICQ, CGC 1 33.066.846/0001-33, com sedcneuumdadniAv Churchill, n® 129,

Rio de janeiro, RS, 25 de janeiro de 1979. TI] Autarizado, conferi e

R-1- TITULO: Promessa de Venda. FORMA DO TITULO: Por eseriturs de 29/11/1978, lavrada em notas
do 3° Oficio dests cidade (L° 2751, fis. 53), & proprietéria acima qualificada, prometeu vender i
CRUZEIRO DO SUL S$/A - SERVICOS AEREOS, CGC n° 33.258.518/0001-89, com sede na Av. Rio
Branco, n° 128 - 8" andar, nesta cidade, o imdvel objeto da matricula supra, pelo prego de CR$200.000,00,
sendo CR$100.000,00 pela fracio do temeno ¢ CR$100.000,00 pela vaga. [TBI: Guia n* 2484306 de
20/12/1978. Rio de Janziro, RJ, 25 de janeire de 1979. TI Auatorizado, conferi

AV-2- TITULO: Habite-se Total. FORMA DO TITULOQ: Da certidio da Secratiria Municipal de Obras €
Servigos Piblicos, hojc arquivada, consta gue 0 “habite-se total™ para todas as unidades objeto do R-1
acima, foi concedido em 23/03/79, em nome da COMPANHIA CONSTRUTORA SOCICO. Rio de
Janetro, RJ, 07 de maio de 1979. TH Autorizado, conferi ©

R-3- TITULO: Venda. FORMA DO TiTULO: Por escri € 25/05/81, lavrada em notas do 6% Oficio
désta cidade (L° 3902, fls. 171), a Companhia Construtora Socico, vendeu 8 CRUZEIRO DO SUL S/A-
smwcosmjsqnmﬁmmk-l acima, o imtvel ohjeto da matricula suprs pelo prece de
Cr$200000.00. sendo Cr$100.000,00' pela fragia do terreno ¢ Cr$100.000,00 pelag benfeitories. O

ﬁipagopehgmnn‘M]Oﬁanmﬂm Rio de Janairo, RY, 21 de dezembro

de 1981. TH Anutorizada, conferi ¢ 3

R-4-11TULO Penhors. FORMA 0: Da certid®o da 2* Veama de Justica Federal de Primeira
Instincia da 12/04/89, pracesson'ssm12267-l re-ratificado por outra de 30/09/89, assinado pelo julz
Dz, .Jysn de S& Ribeiro, hojc srquivados, consta dos autos de penhora movido pela FAZENDA
NACJONAL sasira CRUZEIRO DO SUL $/A - SERVICOS AEREQS, foi solicitado a penhora do
unévelobjetnmma,magmmua divida de NCZSSO 0. Rio de Janeito, RJ, 24 de outnbro de

,
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DO TITULO: Por requerimento de 17/03/84, hoje arquivado,
consta que a proprieléria acima incorporou & VARIG 5/A - AVIACAO AEREARIO-GRANDESSE;GO?;
sede em Porto Alegre-RS, CGC n® 92.772.821/0107- ll.uxmdvelobjetodammculampc Prégs

Cr58.238.821,00. Rio de Janeiro, RJ, 18 do agosto de 1994. T1I Aworizado, .

R-5- TITULQ: Incotporagio. FORMA

AV-6-24501-CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA DA SERVID E PASSAGEM:
Com fuleto no artigo 213 pardgrafo 1° da Lei 6015/73 ¢ com base no 1.° 2-BQ, fla126, n° 10388/R-4, fica
censignado que canforme escriture de 08/02/1980, do 3° Oficio desta ci {L° 2814 f13.19), registrada
em (4/08/1980, foram constituidas servidies reciproces de passagem para pedestres e veiculos entre os
prédios a°s 99 da Estrada do Portela e n° 88 da Rua Dagmar da Fonseca, a seguir discriminadas: Partes
comuns a Estrada do Portels n® 99: A fim de proporcionar acessos a passagens para pedesfres e -
veiculos, conectando pares comuns do prédio da Rua Dagmar da Fonseca 88, de sorte a permitir &
passagem tio somente de pedestres do logradouro piblico Estrada da Portela n° 99, até o logredouro
publico Dagmar da Fonseca n” 88 e passagem de veiculos do prédio erigido & Estrada do Portela n® 99, até
o prédio edificada 4 Rua Dagmar de Fonseca n® 88, partes comuns esta que se descrevem a saber: uma
galeria de passager para pedestres composia de 02 entrades no pavimento térreo de forma a conectar 8
galetia construida no prédio €rigido a Rua Dagmar da Fonseca n° 88, de sorte que o pedestre possa, indo
da Estrada do Portela, sair na Rua Dagmar da Fonseca e vice-versa. A galeria para pedestre compde-se de
2 entradas pela Estrada do Portela estando o inicio da primeira situsda a 17,75m, a partir da divisa lateral
esquerda, de quem olha de frente pam o temreno; esta 1* entrada € da galeria n° 01 e possui de largura
6,30m, & partir do ponto acima definido, a partir desse ponto, aprofunda-se por uma extensio de 31,3%9me
‘com 213.30m’ onde chega ac “Grande Hall?, de passagem das galerias que possuem 508,32m’ com
formato refangolar ¢ medindo: 32.57m x 15,58m e onde existe na parie centrel 0 espago pare instalagdo
dos equipamentos de escadas rolantes, a galeria 1 prossegue, apds ¢ "Grande Hal!™ com & mesma largura
de 6,30m e pur uma extensio de 43,00m medida tomada pelo seu eixo ¢ com a éree total de 2706,90m’. A
galeria | conecta-se com o trecho da galeria 2 abaixo definide, através da galeria 3 que possui 6,30m de
largure, [8,35m de comprimento e 115,60m’. A geleria ? inicia-se a 30,15m do “Grande Hall”, medida
esta tomada através da galeria 1. A galeria 2 inicia-se @ 49,375m da divisa lateral esquerda de quem olha
de frente para o terreno possuindo Jargura de 5,70m. A partir deste ponto, aprofunda-se por uine extensio
de 36,69m e com arez de 208,50m’, chegando a0 “Grande Hall”™ de passagem das galerias acima descritas,
A Galeria Z prossegues apis o “Grande Hall" ¢ com largura de 5,70m aprofundando por 30,15m, medida
esta tomada por um eixo & com rea de 171,85m’, onde passa a ter largura de 6,30m, sprofundanda-se por
10,80m, com area de 68,04m’. A 30,15m do infcio do trecho com 5,70m da galeria 2 chega a esta galede -
3, qQue conecta-se caom & galeria 1. NnﬁmldagalmaZsem;ncom largure de 6,30m, a conexdo com a
galeria A do prédio sitvado 4 Rua Dagmar da Fonseca n* 88, da qual as galerias |, 2 & 3 acims descritas;
serdo serviddes de passagem para pedestres. Faixa de Serviddo de passagem para veicnlo de acesscao
3° pavimento-garagem do prédio construido na Rua Dagmar da Fonseca n° 88, arravés 1afnbém da “Area

de Acimmulo de Velculos” situada no l°pav:maﬂo garagem da edificaclio £ito & Estrada do Porrela n® 81 2

105. A servidio de passagem pare veiculo estd contigun com s divisa laterul direila, de quem ofha de

t’mnteparaotmeno, possuindo a largers de 3,50m, eprofindando-se 15,50m em trecho planc, com dma

de 54,25m, prosseguindg-se por outros 77,28m com frea dé 270,48m’, stravés de. rampe de estutura de

concreto annadu com caimento de 9,44% apos.alarga-se para 6,325m, aprofundando-se por 10,80m, comi

drea de 73,71m’. Conecta—seporumvﬂodesmmdahrgtnpurz,wmdeammmommdo 1

pavxmmto -garagem onde esta situada a _drea de "Acimwlo,de Veiculos”, ogm formato. trapezoidal

medindo a¢ bases §,70m ¢ 10,50m, mpectwammte e tendo, 24,50m de altura, coin drea de 234,04m?-

Esta #rea de “Acmnu"lo de Veiculos™ seré também serviddo de passagem.de veiculo e através dela hd

conexdo com o 3° paﬂmmto-gmgem daechﬁcagﬁo a ser erigida & Rua Degmar da Fongeca o° 83, por om

vao de 3,60m de fargurs, 2,40m de altura, situado a 19,15m da divisa Ieterat direits. Falxa de futora

servidio de passagem para veicnlos de s2ida do 4° pavimento-garagem da edificacdo construida oa .
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QFICIAL Dr. ARNALDO COLOCCH NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 97 - 49 ANDAR - 20070-00% - CENTRO
MUNICIPIO GO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL

. MATRICULA | FICHA mmc.mon REAL
; | N*:2450122A7/58 w02 L °:

! umt raio de 5,50m coincidente com seu eixo, medindo 8,63m de comprimento, medida tomada no seu
€ixo0, prossegue com 3,00m de largurs, por um trecho em linha reta com 11,10m de compsimento, onde
descreve curva subordinada a um raio de 5,50m coincidente com seu eixo, medindo 8,63m de
comprimento, medida esta tomada no seu eixo, prossegue com 3,00m de largura em rampa com 15% de
_caimento em Jinha reta € com 20,00m de comprimento até o 1* pavimento-garagem, uma area lotal desde

0 seu infeio até esse ponto de 322,88m’. A faixa de servidio de passagem para veiculos prossegue no 1°
pavimento-garagem com 3,00m de largurs, nume profundidade de 21,40m, alargando-se para 6,20m por
uma extensio de 13,00m, € uma érea de 144,80m’. A seguir conecta-se com a rampa de descida ao
pavimento térreo por um vdo com 10,80m de largura ¢ 2,40m de altura. Prossegue-se através da referida
ramps, unicameme, em uma area retangular com 10,80m por 6,825m e érea de 73,7 lm’. Prossegue com
largura de 3,50m por um trecho em rampa de linha reta com 8,33% de caimento com 68,20m de
compriments e com 4rea de 238,70m’ Termina, conectando-se com o logradowro Estrada do Portela,
chegando 30 alinhamento da edificag3o erigida na Estrada do Portela n® 99, através de um trecho com
3,50m de largura, 7,25m de comprimenio plano e com 4rea de 25,370, Descrigio da faixe de servidio de
ventilagio € ifuminagio e também “non-aedificandi” a partir da cota 40,05m em relagio ao RN 26,60m
existente na testada do terreno a Estrada do Portela n°s 81 4 103, que a edificagio sito 4 Rua Dagmar de
Fonseca n°s 88 a 96 passa a exercer sobre 0 imével sito & Estrada do Portela n% 81 a 105. A feixa tem o

{ formato de um quadrilétero com lados desigueis. Um dos lados ¢ caincidente com a divisa dos fundos do
, . terrene iniciando-se a 30.80m da divisa lateral esquerda, possuindo 29,00m. O quadrilatero compde-se

3 com subsequentes, medindo 9,64m; 28,10m ¢ 9,48m, tende Area de 270,69m’. Partes comuns a Rua

§ } Dagmar da Fonseca n® 88 - a fim de proporcionar acessos ¢ passage pera pedestres e conectando partes

! corouns do prédic crigido na Estrada do Portela n® 99, de sorte a pennitir & passagem tdo somente de

pedestres do logradouro piblico da Rus Dagmar da Fonseca 80 logradouro piblico Estrada do Portela,

partes comuns estas abaixo descritas: uma futura galena de passugem pars pedestres, através da Giileria A

| de lojas do pavimento tésren, de forma s conectar a galeria a ser construida no edificio que se erguera @

i | Estrada do Portela n® 99, de sorte que o pedestre’ possa, indo da Rua Dagmar da Fonseca n° 88 alcangar a

| Estrada do Portela n° 99. A Galeria A inicia-se 8 4,15m da divisa laters! esquerda de quemn olha para a
frente do termeno, possui largura constante de 6,30m aprofundando-se par uma extensio de 21,80m com

area de 137,28m* onde conecta-se com a Galeria 2 da edificagio enigida na Estrada do Portela n® 99.
Descriciio da fafxa de servidfo de ventilaciio ¢ iluminaglo ¢ também drea “non-aedificandi a partir da

1 cota 40,05m em relagio ao RN 26,606m existente na testada do terreno sito & Estrada do Portela n® 99, que

j a edificagio erigida na’ Rua Dagmar da Fonseca n° 88, pessa a exercer sobre o imével da Estrada da

Portela n* 93, A faixa tem um formato de quadrilitero com os lados desiguais. Urn dos lados é coincidente
com a divisa dos fundos do terreno, iniciando-se a 30,80m da divisa {ateral esquerda, possuindo 29
O quadrilitere compde-se com os supsequintes, medindo 9,64m, 28,10m e 9,48m, “ten
270,69m?. D4-se a presente o valor de Cr3150.000,00 para efeitds notariais. Demais clius:
’| sdo as constantes do titulo. msn. Rio de faoeiro, R), 09 de dezembro de 2005. O OFIC

TR

RE7-24501 -‘Iﬂ]ﬂ,,_Q, ARROLAMENTO DE-BENS. FOX! MA 52 I“ULO Oficio n® 175/2005-
SEFIP expedido- em - 10/11/2005, pela- Secrefatia da Receita Federal do Brasil, hoje _emuivado.
DSVEDQRA: VARIG S/A VIACAQ 'ABREA RIO-GRANDENSE, qualificada ‘no™ ato R-S.
CREDORA: SECRETARIA-DA RECEITA FEDERAL - MF. CONDICOES; O presente registro {pi
fefto comn base no artigo 64, da Lei 9532/97, tonjugado com ¢ * paragrafo 2° do arfigo 37 da Lei 8
na redacﬂo dada p:larLet n"97l 1/98; msn. Rio de Janclra, RJ 09 dc dcz:mbro de 2005 Q DF! '
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 V.5.24501- CONSIGNACAO “EX-OFFICIO" A MATRICULA: Com fulcro no arfige 213 da Lei
2015!73, fica consignado qui a proprictétia relacionada na Aberturs da Matricula adquiniu o respective
imével por compra & Jolio de Freitas Lima Neto, tendo como FOH!!.I de Aquisicio: Facritura de 20/06/76,
lavrads em notas do 3° Oficio desta cidada (L® 2575, fls. 185) regisirada nos atos R-5/3854 4s fls. 101 do
L° 2N, R-5/4240 ¢ 4245 4s fis. 126 do L° 2M, R-23877 038825 f1s. B9 do L° 2K e R-3/4348 is fls, 135
do 1° 2L em 13/07/76. Tendo sido concedido sen “habite-se” em 22/03/1979, conforme o’
10388 as fis. 142 do L° 2V em 07/05/1979. ann. Rio de Janeiro, RJ, 03 de jutho de 2008. O

R-9-24501- TITULO: PENHORA. FORMA DO TITULOQ: Mandado de Penhora datado 008
expedido pela 12* Vara de Fezenda Piblica, acompanhado da Certidao do Penhora datada de 13/06/2008
(Execugao Fiscal n® 2001.120.002067-5}, boje arquivados. YALOR; R513.150.882,30 (base de célculo).
EXECUTADO: VARIG S/A VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE. EXEQUENTE: MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO. CONDICOES DO REGISTRO: Em fice do nilo recolhimento dos emolimentns
referentes a0 presente registro, o cancelamento do mesmo fica condicionado ac recolhimento dos
mencionados emolumentos, salvo se a vencida na agdo for a Fazenda Piblica (Art. 39 garigrafo lnico da
Lei Federal 6830/80 e decisfo Nogmativa da Corregedoria Geral da Justica do Esgic joqtiv Janeiro -
Proc. n°29682/97). ann. Rio de Janeiro, RJ, 03 de jutho de 2008. O OFICIAL.~C

R-10-24501- TITULO: PENHORA: FORMA DO TITULQ: Mandado de Penhora datado de
08/05/2008, expedido pslz 5 Vara Federal de Pxecuglo Fiscal, acompashado do Auto de Penhora datado
de 25/06/2008 (Processo n” 2001.51.01.533211-3), hoje arquivados. VALOR: R$209.211.106,29.
EXECUTADA: VARIG S/A VIACAO AEREA RIO-GRANDENSE ¢ OUTROS. EXEQUENTE:
INSTITUTC NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS. CONDICOES DO REGISTRO: Em face do
n%o recolhimente dos emolumentbs r:fcrcn/ a0 presente registro, o cancelamento do mesmo fica
condicionado a0 prévio pagamento, selvi vencida na aglo for a Fazenda Piblica (Decisfio Nonmative
da Corregedoria Geral da Justiga do Rio de laneiro - Proc. n°29682/97). ds. Rio de Janeiro, RJ,

expedido pela 37* Vera do Trabalho do Rio de Janeiro, prenotada sob o n° 632810 em 04
acompanhado do Auto de Penhora datado de 22/07/2005 {Processa n° 272/09), hoje arquivadps
R$13.511,00. EXECUTADA: VARIG S/A VIAGCAO AEREA RIO - GRANDENSE, &
FAZENDA NACIONAL. ann, Rio de Janeiro, RJ, 25 de margo de 2011. O QFICIZ [

R-12-24501- TITULO: PENHORA. FORMA DO TITULO: Mandado deAlotificagio n® 05892011,
datedo de 06/0672011, expedido pela 37 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RI, prenctado sob o o°
640836 em 26/07/2011, acompanhade do Auto de Penhora datade de 22/07/2009 (Processo n°
0027200-04.2009.5.00.0037 - ExFis), hoje arquivados. VALOR; RS$13.511,00 (base de caiculo),
EXECUTADA; VARIG S/A VIACAO AEREA RIO - GRANDENSE. : FAZENDA
NACIONAL. ann. Rio de Janeiro, RJ, 05 de setembro de 2011. O OFICIAL;(

0 ATO ACTMA £ 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO, que a Convengo de Condorommio encontra-se repistrada no L® aux 4, 4s fls. 120,
sob n® 107, em U4/08/1978, Que constn preaptado em 02/03/2005, no L° 1-BA, as Ns. 236, sob o
511.402, Mand. Penhora-Judicial (2B/01/2005), 11 VFP- Cartn Procotéria
n°2004.001.056204-3, am nomie de Fazendn Mablica Jdu Estade de Minas Gemis, ¢ em
27/09/2010, na L° 1-BS, is fls. 38, sob 1 623.910. Que constarn amquivados neste Servigo
Registral o Ofivio n*1103/2011-Of. da 1* Vasa Empresarial da Comarca da Capite! do Rio de
Janeire, sefll. Processo QZ260447-162010.8.19:0001, pelo qual em vista mo art. 99 da Ler
11.101/2005 de 09/02/2005, putilicado no DO de 09/02/2005 ~ Ed. Extra (Lei de Fuléucind,
comunica a V. Sa. gue am 200082010, foi Deerctada s Falducia dentre outras do: VARIG Sia -
Viagdo Adrea Rio CGrundense CNPF nY 92.772.821/0001-64, sendo pomeado Administador
Judicial, liicks Contadorcs Associados. rupresentados por Gustavo Licks, com enderego na
Avemda Rio liranca n” 143, 37 andar, Centra, nesta cidade: ¢ Olicie n®1 3612011010 da 17 Vara
Fmpresarial da Comarca da Capital do Rio de Jangiro, ref.: Pracesso (26044716201 0.5, 19 00 1.
pelo qual vem retificar o Ofigio _n“1,103/201), em vista no disposto vo art. 99 da el
11.101/2005 de O9/02/2005, puhlicado no DO de 0990272005 Ed, Extra {Lei de Faléncin),
comanica a V. Sa. gque em 20/08/2010, foi Decretada a Fal@ncla dentre outras de: 574 Yingho
Adrea RHio Gramdense CHNPY n* 92,772 821/0001-64, sendo nomeado Administrador Judicial,
Licks Conradores Associados, represcentados por Gustava Licks, com enderego na Avenida Ria
Branco n* 143, 3V andur, Centro, nesta cidade. ressaltundo feater-se de faldénclta com atividade
continurda.
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CERTIFICO e dou 8 que a presenle oopia € reprodugdo autenlica da matricul2
que refere extraida nos termos de artige 15§ 1 da lei 6.015/1973, nela
constandd os eventuats ARS que recalam sobse o imdvel.

Clis} ARNALDO COLOCTY NETTO - Hatr. 041441
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LAUDO DE AVALIAGAO

BNI - VARIG 015/2016

CLIENTE: S.A. VIACAO AEREA RIO GRANDENSE “FALIDO”

OBJETOS: IMOVEL COMERCIAL SITUADO NA RUA RUBIAO
JUNIOR, N° 84 — “SHOPPING CENTRO”, LOJA
01, BAIRRO CENTRO, MUNICIPIO DE SAO JOSE
DOS CAMPOS, ESTADO DE SAO PAULO.

OBJETIVO: DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
PARA COMPRA E VENDA.

REF.: FEVEREIRO/2016

1
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5.1 — Localizagio

5.2 — Logradouro de Situagdo
5.3 — Equipamentos Urbanos
5.4 — Circunvizinhanga

I CROQUIS DE LOCALIZACAOQ
II DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO ,
I PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO

/
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE “FALIDQ”, tem por objetivo a determinagdo do Valor de
Mercado para COMPRA E VENDA, do imovel comercial (loja) localizado
no térreo do Shopping Centro, Loja 01, Rua Rubiao Jinior, n° 84, Bairro
Centro, Municipio de Sao José dos Campos - SP, com base em dados
técnicos e mercadoldgicos levantados e interpretados pelo corpo técnico da
BNI, para fevereiro do corrente ano.

Com base nas consideragdes, vistoria, informagbes obtidas e critérios
adotados, adiante expostos, o Valor de Mercado para Compra e Venda,
consignado neste laudo reiativo ao imovel comercial (loja) localizado no
térreo do Shopping Centro, Loja 01, Rua Rubido Jianior, n° 84, Bairro
Centro, Municipio de Sao José dos Campos - SP, nesta data ¢é de:

LOJA 01 113,30 m R$ 423.500,00

O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliagao NBR - 14653-2/2011 da ABNT —-Associa¢ao Brasileira
de Normas Técnicas, além das exigéncias impostas por diferentes drgaos,
tais como: Ministério da Fazernda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM
(Comissao de Valores Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros
Privados),etc.

O imobvel foi admitido como livre e desembaragado de quaisquer
comprometimentos (judiciais e extra-judiciais), que impegam ou imponham
restnigbes a sua comercializagdo ou utilizagao, exceto os registrados
no escopo do trabalho. As informagdes fornecidas pelo Cliente ou por
representantes credenciados foram consideradas satisfatdrias, idoneas e
tecnicamente adequadas ao processo, sendo o0 conceito de Valor
(Patrimonial), conforme a finalidade deste estudo, a expressao monetaria do
bem na data de referéncia da avaliagdo. Este Laudo de Avaliagao constitui
peca unica, ndo devendo, portanto, nenhuma informagao isolada ser objeto
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de analise parcial ou de conclustes antecipadas. A avaliagao desenvolveu-
se a partir de vistoria realizada no imovel em 29/02/2016 (ocasido em que
foram levantadas todas as caracteristicas fisicas, dados e especificagoes do
imovel e do contexto urbano em que o mesmo se insere), exame da
documentagio fotografica, além de consultas ac nosso banco de dados e a
operadores do mercado imobilidrio da regido.

4.1-

Para determinagao do Valor de Compra e Venda da Loja 01 - Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado

Observadas as caracteristicas gerais do local e do objeto da avaliagao,
foram adotados o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, preco-
nizados pelas normas técnicas NB-14653-02/2011 para “Avaliacdo de
Imoveis Urbanos, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas”.
Tal critério utiliza a comparacédo direta entre o imovel avaliando e outros
assemelhados, cujos dados, pregos e condigdes estejam disponiveis no
mercado local, procedendo-se as devidas adequagdes técniicas as
caracteristicas do cbjeto analisando, de modo a ponderar todos os atributos,
de ordem intrinseca ou extrinseca, que interfiram na formagao dos pregos.

- Nivel de Rigor

Quanto a fundamentagao esta avaliagdo, enquadra-se segundo a NB -
14653-02/11, como Avaliagao de Grau ll. Quanto ao nivel de rigor, como
Avaliacao de Grau .

Completa quanto aos fatores HI

1. Caracteristicas do Imoével

Avaliando.

utilizados no fratamento

2. Coleta de mercado

Caracteristicas conferidas pelo
autor do laudo

3. Quantidade minima de dados
de mercado utilizados.

05
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4. Identificagdo dos dados de | Apresentagdo de informagdes Il

mercado. relativas a todas as
caracteristicas dos dados.

5. Extrapolagdo conforme B.5.2. | Admitida apenas para uma Il
variavel.

6. Intervalo admissivel de ajuste 0,60a 1,40 I

para cada fator .

Total de pontos: 12 /

4




5.1 - Localizagao:

Enderego: O imdvel situa-se na Rua Rubidao Janior, n° 84 — Shopping
Centro, Loja 01, Bairro Centro, Municipio de Sao José dos Campos,
Estado de Sao Paulo.

5.2 - Logradouro de Situagiao

O trecho do logradouro onde se encontra o imdvel avaliando € plano, com
trafego intenso em mdao unica. E asfaltado, com calgamento em cimentado,
arborizado e com iluminagdo de vapor de mercurio.

5.3 - Equipamentos Urbanos

Melhoramentos:

O iocal dispée de todos os melhoramentos urbanos, tais como: rede de
distribuigéo de energia elétrica de baixa e alta tensdo, telefone, iluminagao,
sistema viario, agua encanada, esgotos sanitarios, coleta de lixo, policia-
mento, gas canalizado, etc.

Servigos:

Tratando-se de bairro importante do Municipio de Sdo José dos Campos,
dispde de toda a infraestrutura comercial e de prestacdo de servigos
disponiveis na cidade, com estabelecimentos dos mais variados ramos, tais
como: agéncias bancarias das principais instituigdes financeiras do pais e
variado comeércio varejista.

Transportes:

Pela Rua Francisco Paes e por algumas ruas circunvizinhas, circulam
diversas linhas de coletivos comuns e especiais, proporcionando excelente
atendimento a populagdo local e, permitindo a ligagdo do local acs demais
bairros de Sao José dos Campos (Jardim Paulista, Monte Castelo, eic).

5.4 - Circunvizinhanga

Com densidade ocupacional alta, o im6vel situa-se em area com ocupagio
comercial, com predominancia de imdveis comerciais de padrio médio,
residéncias unifamiliares transformadas para usc comercial (restaurantes,
clinicas, escntodrios, etc.).

5 Zl
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6.1 — Loja 01

A loja se encontra no pavimento térreo do “Shopping Centro” que €
composto de 70 lojas distribuidas em 04 pavimentos com escadas rolantes
e elevadores, dispondo de estacionamento com 180 vagas rotativas, com
frente para o logradouro, erigido em concreto armado, fechamento em
alvenaria, pisos em cimentado, madeira e ceramica. Atualmente esta
ocupado pela loja “CVC Viagens'.

Caracteristicas do imovel avaliando:
Saldo de atendimento e showroom, caixa, sanitario e jirau (estoque).

Acabamentos:
= Pisos: Cerdmica em toda loja;
¢ Paredes: Pintura grafiato (toda a loja),

e Tetos: Forro de gesso (loja);
¢ Esquadrias: Fechamento frontal e lateral em vidro temperado.

Area Construida: 113,30 m>

Vida util estimada: 60 anos.

Idade Aparente : 38 anos

Vida util residual : 22 anos.

Vagas de garagem: sem vagas de garagem.

Estado de conservacdo: Estade “B” (Ross-Heidecke).
Padrao Construtivo: Normal.

Obs: Todas as areas foram obtidas atravées de documentos e
informagoes fornecidas pelo proprietario; o documentario
fotografico anexo, complementa a presente descrigdo.

7.1 — Compra e Venda da Loja 01 — Metodo Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

Este método permite através da analise do comportamento do mercado
imobiliario relativo ao segmente enfocado, a comparagdo direta com outros
imoveis assemelhados, recentemente transacionados ou em ofertg cujas
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caracteristicas, precos e condigdes gerais sejam conhecidas no mercado,
sendo ponderados, tecnicamente, os dados e atributos (intrinsecos e
extrinsecos) das referéncias de mercado que exergam influéncia na
formagao de valores. Assim, com base nos elementos obtidos na pesquisa
desenvolveu-se o estudo comparativo, através da Estatistica Classica
(Teoria das pequenas amostras), sobre as amostra levantadas,
compreendendo trés fases:

1. Homogeneizagdo dos elementos componentes da amostra, para
compatibiliza-la com o imével avaliando.

2. Determinagdo dos parametros basicos da amostra: média, desvio padrao,
coeficiente de variagao, etc.

3. Determinagdo do valor da area avalianda, em vista de seus atributos.

Estes elementos sdo submetidos a uma homogeneizagao técnica feita com
o auxilio de fatores de ponderagdo empirica consagrados, que visa a
ponderagdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados, que
exercem influéncia na formagdo de seus pregos, tais como: area,
localizagdo, estado de conservagdo, padrao de acabamento e oferta. Os
fatores usados nesta avaliagao sao os seguintes:

F1-FATOR OFERTA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em fungdo das caracteristicas de acabamento do imével e, do
mercado imobiliario local, sendo aplicado ao caso fator = 0,95 descontando
a corretagem usual.

F2 - FATOR DE LOCAL (LOCALIZAGAO)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imovel em
avaliagdo, em fungao da localizagao relativa dos mesmos, bem como sua
posigdo (frente ou meio de rua), considerando-se razoavel a utilizagao de
fatores dentro da faixa de: 0,6 a 1,40.

F3 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com imovel
avaliando, em fun¢do da area relativa dos mesmos, considerando-se
razoavel a utilizagdo de fatores dentro da faixa de 0,6 a 1,40, ou:

F3 = (s/S)"™
Onde: s = area do elemento de pesquisa
S= area do imdvel avaliando
Quando a variagdo entre as duas areas for menor que 30%; ou

F3 = (s/9)"®
#
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Quando a variagdo entre as duas areas for maior do que 30%.

113,30m? RS 3. 521 97Im R$ 3.737,48/m? R$ 3 953 DO/'m2

Obs.: O intervalo de confianga acima calculado constitui-se no campo de
arbitrio do avaliador, com 80% de probabilidade do valor estar nele
contido, sendo a escolha do valor final de responsabilidade do
avaliador.

Para a atribui¢do do valor do imdvel avaliando, considerou-se entre outros,
0s seguintes fatores:

e Trata-se de amostra composta exclusivamente de ofertas;
o Utilizag8o do Limite Central

iy

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a boa execugao deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situagdo atual do mercado imobiliario local, AVALIAMOS, para o més de
fevereiro do corrente ano, os Valores de Mercado para Compra e Venda
do imével comercial iocalizado no térreo do Shopping Centro na Rua
Rubiao Junior, n® 84, Loja 01, Centro, Municipio de Siao José dos
Campos - SP, nesta data e de:

P SIS
ORLANDO D. M. MEIDA MARCUS VINICIUS R .LOPES
Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/RJ CREA N° 103.790-D/RJ

OBS: Este laudo é constituido de 8 paginas em uma sé de suas faces,
numeradas em sequéncia de 1 a 8, todas devidamente rubricadas.
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI! - VARIG 015/2016

ANEXO |

CROQUIS DE LOCALIZAGAO
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R. Rubiao Junior,
B4 - Centrg

< Pronval .

o
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI - VARIG 015/2016

ANEXO 11

DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

11
BNI - Bolsa de Negodcios Imobiliarios do Rio de Janeiro



" RUA RUBIAO JUNIOR

RUA RUBIAO JUNIOR
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RUA RUBIAO JUNIOR, 84 - SHOPPING CENTRO (FOTO: GOOGLE MAPS)
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VISTA INTERNA DA LOJA
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ESCADA DE ACESSO AO MEZANINO

MEZANINO

16
BNI - Bolsa de Negdcios Imobiliarios do Rio de Janeiro



MEZANINO
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI - VARIG 014/2016

ANEXO 111

PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO
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4200
4100
4000
3800
Jsoo
3700
3600
3500
3400
3300
3200
3100

GRAFICO DOS RESIDUOS

ELEMENTO VALOR UNITARIQ
ESTIMADOS (R$/m2)
Vi RS 3.925,52
V2 RS 3.659,51
V3 RS 3.489,35
V4 RS 4.127,68
V5 RS 3.489,35

LIMITE INFERIOR
LIMITE SUPERIOR
MEDIA

:R$ 3.521,97m’
:R$ 3.953,00/m’
: R$ 3.737,48/m’

@ VALOR UNITARIO
HOMOGENEIZADO (R$/m2)

Coeficiente de variagdo : 28,00%
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Protocal: 530401 Certidio amillda em: 02/02/2018 14:18:38. - SimamCosta . R i i 8 530 40’1
Cédigo de Autenticidade; 2180.302124812494845HMT 26278 '

Eicom | Fore ) Registro de Imivels e Anexus
| J Slu José das Eamnus - SI‘

Em 28 de Junha : - d

LIVRO NUMERD DOIS REGISTRO -GERAL"

Imével  Ruz Rubiao Junior, sob-n? B4 - SHOPPING CENTER ‘SAQ JOSE =
(Imduel:« Loja n® 1 Um), lacalizazda no Andar terred ou Terceire pg

vimanto, do Edificio Shooping Canzer -520 José",'situado‘é rua Rige
biao Junior, sob no 84, ccntenda mazanino e respective escadaria,
cnnfrontando pala Prente com a galeris ds cmpculaggo, de um lado-
com as sscadarias & areas comuns do condominio, de outro lado com
a Laja n? 2 8 nos fundos cam area do caondominio, tenda uma érqa:u
privative de 113,30 ms2., arsa comum de 94,73 ms2., tataiizanao -

208,03 ms2., do 2rea consiruida,; competindo-lhe o cneFiciaﬁte-pra
borcianu; de 0,01087351% oo terrsno, qulvalen»u 8 37 S0 msE 8- ;~
¢gual caoeficisnts nas damaig partes e colsas da usu a prcprledada g
comuns do condominio,.-

Proprietirigs-8ANCO ECONOMICO O INVESTIMENTO S/A,, com sede na -
.cidzde de Salvador, Capital do Cstado de Bahia,Ana'rua Laura Muls

lher s/n2, sucursal na Capital do Estado ds S3o Paulo, na rua Jgab
Bricola, nS 39, insgrito no CGE R 13,538,31%/0003,«

fagisiro Anterigr:- Matriculs n2 16,431, dssts cartfrioc,-

g 0 aficial, . _ . ‘
. J0RNUIM BUEND Mfi%afTﬁ“‘L’jﬁ*“—“*h

Av. 1/28.279, am 28 de Junho ds 1.,979:- o .
EanFo;mE'auerba;ED n?2 5, da matricula n2 16,431, a proprietario -
compremissou o imdvel & CONDIC IMOSILIARIA 5/8.-

4 gacoazvante autorizada,féS;ﬂmL bowmasefe

SHIMADA

1? Oficial de Ragisiro de Iméveis e Anexas
SAamacea da QA Ined fae T amene L QD

436412

Av, 2/28,279, em 28 da Junno da L,979.- s . 7

Conferme averbacao.n? 9 da matricula n2 15,431, o prcpriatériu, -

cauvcionou os ssus ¢ilrsitos craditdrios ac BANCO CENTRAG DO 9RASILL:

4 escrevente aufu*‘mzada,yﬂ_ LM,JL
< o .

SHIMRB
- Vide verso

f 11149-2 - AA

FMMG. ] .3.




530

-_ i - ‘;‘\. . L gt ;- . i . r
(.-Matqcuna - f-’olha‘.] Registro.ie [mdveis e Amexos - {z
28,273 |1 varso S0’ Jost dos l:amlws - Sp '

Ew .26 dé  Junha de 19 79.-
LIVRO NUMERCS OOIS REGISTRO GERAL -

f“?”e” Rua Rubiszo Junigr, sob n® 894 - SHEPPING CENTER SAQ JOSE -
Atv. 3/28,279, em 28 da Junho de 1.973.« :

‘Ccnforme ragistrﬂ nG 11l da matrlcu]a ng 15,431, a conpromisaéria
‘gompr dora, CONCIC IMUBILIARIA groma teu ceder e Lmovbl a CONCICS
EMORECNBIMZNTOS 5/&., com sede am Salvador-Bahia, CGC n? 13.557.3

50/0001-03, ssus diraitos e uh&lgagoes referentes eo compromissg-
‘mﬁncianédu né Avérbagzo n? 1, desta mafr;cula.-
q esh;évaﬁte auborizada, NL.<;;$LMﬁAy;

AE SHIMADA

R. 4/28.279, em 28 de Junho de 1.97%.-
f2lo instrumento particular datado de 08 de-Margo da 1,978, com -
‘asfirmas reoconhacidas no 44 Cartdério ds notss 1bcé1?fuﬁm anuencila
‘do credor, 8 atual cessignaria prcmstadfcedgr“e transferir o imdd
val, a EDEMELSON PASSDS, bragileiro, comsfciante; casado’ sgh o'
regims da comunhic de bsns -com MARTA LUTZA4 TEIXEIRA LEITE PAS50S,
brasileire, dn‘lar, paortedores dos RG n@s 2:247.135.a 2.099.279,+
respactivamente e do TIC n® 547.735,408/15, residentes e domici -
liadas neste cidade, a rua 23 dé Maicy, 433, seus dirsitos e obri-
Qay0ss da cessag-noticiada na averbagaa sob n2 3, pelo pragzo. de -
Cr§ 2.250.700,00, parcelas pagaveis conforme discriminagao no "ti-
tulo dele constando penas runvanc*onais & outras condigoes.-

A pscreventd autorizada
4 y_“‘___ {wmalk

SHIMAD,

Au.—S/ZB 299 - Epm-2%7-de agosta de-1979y— .-

Res termos do offcfo ref,’ gzspufREaAu-z-va-zus -de 30 de Julho d
L979, o Banco Cant:al ‘do - B;héil ‘autofizou o cencelamento dar cawuj
cao averbade sob n? 9. da maﬁz;cula Rd lﬁ 433 e noticlade na Ay, =

n? 2 desta matricula.
@ oficiel maior, Rl chfﬂ,

continuea &s fis. Guido Castr-q‘ Santos

continua as fls. 2




ik ) Registrbwde Iméveis e Anexos
J S3o José dos Campos - S.P.

Em 25 ae  abril  _de #

LIVRO N{MERO DOIS REGISTRO GERAL

Imével:Rua Rubido Junior, 84 - SHOPPING CENTER SA0 JOSE -

R. 6/28.279 -~ em 25 de abril de 1980.-

Pelo instrumento particular de 12/3/79, com as firmas devidamen
te reconhecidas e com a anuencla do Banco Economico de Investi~
mento S/A 3 Concic Imobiliaria S/A e Concic Empreendimentos SA
todos legalmente representados, Edemelson Passos e sua mulher -
Maria Luiza Teixeira Leite Passos, retro qualificados, cederam/
g transferiram a VARIG 8/A { Viagao Aérea Rio-Grandense ), -
companhia concescionaria de servigos publicos de navegagfo ac -
rea, com sede em Porto Alegre, Capital dov Estado do Rle Grande/
do Sul, a Rua 18 de Novembro, n® 800 e sucursal em Sao Paulo, -
na Fraga Comandante Lineu Gomes, s/nR., Aeroporte de Congonhas,
inscrita no CGC/MF sob n® 92,772,821/0132-23, todos seus direi-
t0s e obrigagbes decerrentes da promessa de Eess&a reglstrada -
'sob n® 4, tendo por objeto a loja n? 2 (um), localizada no an -
dar térrec ou terceiro pevimento do Edificio Shopping Center -
Sao José, pele valor.de cré. 386.?50,00, do gual os cedentes -
dao plena quitagae, ficando a cessionaria VARIG S/A ( Viacio -
Aerea Rio-Grandense ), acima qualificada subrogada no saldo de-
vedor de crf, 1,863,950,00, pagavel na forma constante do ins -
trumento reglistrado sob nf 4.-

0 esce autorizado:

Av, 7 - Em 14 de margo de 1.984, -
Pelo que consta da Av. 14/16.431, a firma CONCIC IMOBILIARIA /
8/A., foli incorporada pels C.S.T. EXPANSAO URBANA S/A., confor- |
me publicacad no Didric Oficial do Estado da Bahia, de 12.1.82-
fls., 33/34.-

0 oficial,

r* h
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.[mricuia Folha ] ~Registro de Iméveis & Anexos

28.279 | Olw=v Sdo José dos Campos - S. P.
Em . de N de 19
LIVRO NOWERO DOIS REGISTRO GERAL
Indvel:
(:;- § - Bm 14 ds margg ds 1.984. -CESSEo~

Pela escritura publlca datada de 13 de fevereiro de 1984, livro
233 - fla. 157/158 das Notas do 32 Cartdrio desta Comarca, pelo
valor de Cr$2.250,700,00 a CONCIC EMPREENDIMENTOS S/A., retro ~
gualificada, cedeu e transferiu todos seus direitos e obrigae/~
¢Ses oriundos da promessa de cessfo registradd scb n2? 11/16.431
e referido na Av. 3 retro, a "VARIG S/A" (VIAGRO AEREA RIC GRAN
DENSE")} com sede social na c¢idade de Porto Alegre, Estado do -
Ric Grande do Sul, na Rua 18 de Novembro ne¢ 800, com escritdrio
na cidade de Sdoc Paulo, no Aeroporfo de Condonhas, inscrita no-
CGC/MF ne 92.772.821/0132-23.-{Ins.Imob.10.014,.260.00).~
0 oficial,

W
R. 9 -~ Em 14 da margo de 1.984. ~ CESSA0 -
Pela mesma escritura referida no R. & supra, pelo valor de CrSs.
1.296,605,20, a C.5.T7 - EXPANSAC URRANA S/A. retro gualificada,
cedey e transferiu todos os direitos e cbrigagtes oriundos do -
compromissc referido na Av. 1/2B.279, a VARIG S/A (VIAGAC AEREA
RIO GRANDENRSE) supra quallfxcada -

0 oficial -

R. 10 - Em 14 de margo de 1.584, - VENDA -

Pela mesma escritura referida no R. 8 supra, pelo valor de Crs$
622,373, 75 o proprietdrio BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A.
retro quallficado, VENDEU © imével objeto desta matricula, a .
"VARIG S/A" {ViAagio AEREA RIO GRANDENSE) supta qualificada, em

cumprimento ao compromlsso reférido na Av. 1 retro, e em decor
rencia das cessdes registradas scb ns. 8 e 9 nesta.~

continue as flp. O oficial,__ 4 7
continua 1a ficha n? 03, estd ficha wefererge a ficha n@ 02 verso.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEL EANEXOS
SAQ JOSE BDS CAMPOS sp
REGISTRO GERAI. AL ’ e
Imavel:
Av. 11 - Em 06 de julho de 2010. Penhora

Por Termo de Penhora de 02 de fevereiro de 2010, que se extraiu dos autcs das acdes

de execugdo fiscal, processo n° 2006.71.00.045397-9/RS e seus apensos ns

2007.71.00010121-6, 2007.71.00010122-8, 2007.71.00010282-8, 2007.71.00011605-0,
2007.71.00008032-8, 2007.71.00016542-5, 2007.71.00016543-7, 2007.71.0001?30812‘
e 2007.71.00017314-8, do Juizo da 1* Vara Federal de Execugdes Fiscais de Porto

Alegre-RS, encaminhado através de Carta Precatdria, processo n° I
0001653-90.2010.403.6103, do Juizo da 4* Vara Federal Especializada em o
Execugdes Fiscais da comarca de S8o0 José dos Campos-SP, ajumada por UNIAQ - UNIAO -

FAZENDA NACIONAL, contra VARIG S/A (VIACAO AEREA

RIO-GRANDENSE), jd qualificada, foi penhorado o imével objeto desta matricula,
juntamente com ountros, para garantia da divida no valor de R$1.712.016.214,90,
atualizada até fevereiro de 2010, tendo side nomeada depositéria VARIG S/A
- (VIACAO AERFA RIO-GRANDENSE). Protocolo n° 441.187 em 24 de junho de

(a3

17 Odicial de Regustro de iméwveis e Anexos
e R ik ;

201 . :

Eu. a - (3iovanna Rodrigues da Silva Cordeiro, Auxiliar digitel. ;

Eu, 2@\“& Saulo Mircic Buckeridge Scamavez, Escrevente [
conferi o instfumente, o ato praticado e assino. | -
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CERTIFICO e dou fé que a presente chpia & reprodusdo suténlica da mairicula 28770, mdraida nos lermas th art, 18,31, dd Lel Federal
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LAUDO DE AVALIAGAO
BNI VARIG N° 016/2014

CONSULENTE: S.A. VIAGAO AEREA RIO GRANDENSE -
“FALIDO”.

OBJETO DO LAUDO: AVALIAGAO DAS MAQUINAS, EQUIPA-
MENTOS, MOVEIS E UTENSILIOS
SITUADOS NA ILHA DO GOVERNADOR -
RJ E CONGONHAS - SP.

OBJETIVO DO LAUDO: DETERMINAGAO DO VALOR DE
MERCADO.

REF.: FEVEREIRO/2016

P




iINDICE

| - LISTAGEM DE BENS MOVEIS, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.
Il - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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LAUDO DE AVALIACAO
|

O presente estudo patrimonial, solicitado por S.A. VIACAO AEREA RIO
GRANDENSE *“FALIDO”, tem por objetivo a Avaliacdo das Magquinas,
Equipamentos, Méveis e Utensilios, localizados na llha do Governador — RJ e
Congonhas - SP, com base em dados técnicos e mercadologicos levantados e
interpretados pelo corpo técnico da BNI, para fevereiro de 2016.

Com base nas considerag¢des, vistoria, informagdes obtidas e critérios adotados,
acima mencionados, AVALIAMOS o valor de mercado das Maquinas,
Equipamentos, Méveis e Utensilios, localizados na llha do Governador -~ RJ e
Congonhas - SP, em;

Servigo de Bordo 1 RS 120.089,70 RS 7.205,38
Servigo de Bordo 2 RS 64.729,70 RS 3.883,78
Servigo de Bordo 3 RS 42.537.78 RS 2.552,27
Servigo de Bordo 4 RS 129.333,60 RS 7.760,02
Servico de Bordo 5 RS 99.544,50 RS 5.972,67
Servico de Bordo 6 RS 42.322,50 RS 2.539,35
Servigo de Bordo 7 RS 18.312,00 RS 2.197,44
Servico de Bordo 8 RS 85.549,95 RS 5.133,00
Servigo de Bordo 9 RS 56.326,50 RS 3.379,59
Servico de Bordo 10 RS 60.335,55 RS 3.620,13
Servigo de Bardo 11 RS 6.390,20 RS 383,41
Servigo de Bordo 12 RS 320.522,40 RS 19.231,34
Servico de Bordo 13 RS 24.175,00 RS 1.450,50
Servico de Bordo 14 RS 37.426,20 RS 1.964,88
Servigo de Bordo 15 RS 37.426,20 RS 1.964,88
Servico de Bordo 16 RS 30.536,80 RS 1.603,18
Servico de Bordo 17 RS 15.640,80 RS 821,14
Servigo de Bardo 18 RS 79.135,00 RS 4.154,59
Servico de Bordo 19 RS 55.640,20 RS 6.210,04
Servi¢o de Bordo 20 RS 1.076.540,00 RS 64.691,40
Servico de Bordo 21 RS 113,75 RS 65,54
TOTAL GERAL DOS LOTES RS 2.402.628,33 RS 146.785,53
RS 839.000,00 RS 2.5170,00

BNI - Bolsa de Negécios Imobiliarios do Rio de Janeiro

3
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TOTAL GERAL » _

F2g Lo

TAL GERAL R$ 28.782,00
TOTAL GERAL R$ 457.375,00 RS 79.862,14
SUCATA DE SIMULI e
TOTAL GERAL R$ 51.149.000,00 RS 24.215,00
Yot 4 5.738,19

Obs.‘l:'A“pIaniIha de valores estd relacionada no Anexo I - Listagem de

Equipamentos.

As Maquinas, Equipamentos, Moveis e Utensilios, foram avaliados baseados em
vistoria realizada nos locais onde se encontram os itens.

Devido a existéncia de um mercado ativo de equipamentos de informatica, escritdrio
e mobiliario usados, o valor atual foi obtido diretamente através de pesquisa de
mercado junto aos diversos comerciantes do ramo.

Com relagdo ao Simulador 727 o mesmo encontra-se parado ha 8 anos, obsoleto e
totalmente sucateado, a avaliagdo do mesmo foi feita por peso de sucata de ferro,
aluminio e cobre.

As Magquinas, Equipamentos, Méveis e Utensilios avaliandos, encontram-se descri-
tos na Listagem do anexo | ao final deste iaudo, com seus respectivos precos.

Baseados no escopo acima desenvolvido e considerando todos os fatores
relevantes a4 boa execugdo deste estudo, principalmente aqueles atinentes a
situacdo atual do mercado, AVALIAMOS as Maquinas, Equipamentos, Méveis e
Utensilios, localizados na llha do Governador - RJ e Congonhas - SP em:

4 s
BNI - Bolsa de Negocios Imobiliarios do Rio de Janeiro




RS 2.402.628,33 R$ 146.785,53
RS  169.000,00 R$ 16.900,00
RS 511.847,60 RS 51.040,52
RS  28.782,00 RS  4.029,48
R$ 457.375,00 RS 79.862,14
R$ 51.149.000,00 RS 24.215,00
R$ 54.638.632,93 RS 305.738,19

Rio de Janeiro, 10 de margo de 2016.

/ /’ﬁ
JULIJ ORLANDO D. M. DE IDA MARCUS VINICIUS R. LOPES

Engenheiro Diretor e Responsavel Técnico
CREA N° 32.171-D/RJ CREA N°103.790-D /RJ

| - LISTAGEM DE BENS MéVEI§, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS.
Il - DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO

5
BNI - Bolsa de Negdécios Imobiliarios do Rlo de Janeiro
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LAUDO BNI VARIG 016/2016

MOVEIS 5P 1| 186.872 80 | SAQAT - CONTROLADORIA |Cadeira girat. preta ¢/bragos My 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 129162 R1 | SAOAT - CONTROLADORIA |gaveteira cf 4 gavetas MU 0,40 499,00
MOVEIS SP 1 - 82 | SAOAT - CONTROLADORIA [Calculadora Sharp MU 0,40 269,00
MOVEIS 5P 1 - 83 | SAQAT - CONTROLADORIA |Calculadora Sharp MU 0,40 269,00
MOVEIS 5P 1] 180.676 86 | SAOAT - CONTROLADORIA jCadeira gir.marron c/bragos MU 0,40) 599,00
MOVEIS 5P 1| 278.207 87 { SAOAT - CONTROLADORIA |Cadeira gir.preta c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1l 278.202 88 | SAOAT - CONTROLADORIA |Cadeira gir preta c/bragos Mu 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 224.603 B9 | SAOAT - CONTROLADORIA [Cadeira gir.preta c/bragos Mu 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 129775 91 | SADAT - CONTROLADORIA |Cadeira gir.preta MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 278.517 93 | SAQAT - CONTROLADORIA [Cadeira gir.preta ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] 278593 95 | SAOAT - CONTROLADORIA |Armdrio /2 partas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1} s/N 1.471 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| s/n 1.472 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesa vidro MU 0,40 799,00
MOVEIS SP 1] 5/N 1.473 | SAOAT - CONTROLADORIA |Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.474 | SAOAT - CONTROLADORIA [Armario 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS 5P 1] s/ 1.475 | SAOAT - CONTROLADORIA |Cadeira giratdria ¢/ bragos Mu 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 104.023 1,476 | SAOAT - CONTROLADORIA {Paitrona fixa c/bragos MU 0,40 419,00
MOVEIS 5P 1| 104.925 1,477 | SADAT - CONTROLADORIA |Poitrona fixa c/bragos MU 0,40 419,00
MOVELS 5P 1| 104927 1.478 | SADAT - CONTROLADORIA |Poltrona fixa ¢/bracas MU 0,40 419,00
MOVEIS 5P 1] 5/N 1.479 | SAOAT - CONTROLADORIA |Poltrona fixa c/bragas MU 0,40 419,00
MOVEIS SP 1] s/N 1.480 | SAOAT - CONTROLADORIA |Armirio 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1] s/n 1.4B1 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1] NE4884 1.482 | SADAT - CONTROLADORIA JArmario ¢/ 2 partas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1] mPC1436 1.483 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40, 699,00
MOVEIS 5P 1) s/ 1.484 | SAOAT - CONTROLADORIA |Armdrio em formica MU 0,40 999,00
MOVEIS 5P 1y 5/N 1.485 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro c/3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1} s/ 1.486 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.488 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.489 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.490 | SADAT - CONTROLADORIA [Armario c/4 portas MU 0,40 999,00,
MOVEIS 5P 1|  150.442 1.499 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesinha Mu 0,40 579,60
MOVEIS 5P 1|  169.973 1,501 | SACAT - CONTROLADORIA (Cadeira Plastica MU 0,40 119,00
MOVEIS 5P 1| s/N 1.502 | SAOAT - CONTROLADORIA [Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1} S/N 1,503 | SACAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00;
MOVEIS SP 1| s/n 1.504 | SAOAT - CONTROLADORIA [Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40/ 249,00
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MOVEIS SP 1] s/N 1.505 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢f 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.506 | SAQAT - CONTROLADCRIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.507 | SADAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1 5/N 1.508 | SADAT - CONTROLADORIA [Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1] s/N 1.509 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro c/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1{ $/N 1.510 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1} s/N 1.511 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas My 0,40 249,00
MOVEIS SP 1 S/N 1.512 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1] s/iN 1.513 { SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteira ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.514 | SAGAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS SP 1} /N 1.515 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas Mu 0,40 249,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.516 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1] s/n 1,517 | SAOAT - CONTROLADORIA [Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MUy 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1] 278.266 1.519 | SAOAT - CONTROLADORIA |[Gaveteiro c/ 3 gavt/ formica MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1| 221181 1.520 | SAOAT - CONTROLADORIA |Gaveteiro ¢/ 4 gavetas MU 0,40 439,00
MOVEIS 5P 1] 278.600 1.555 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| 278613 1.556 | SADAT - CONTROLADCRIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| 278566 1,557 | SADAT - CONTROLADORIA |Mesa M U 0,40 699,00
MOVEIS SP 1} s/N 1.558 | SAOAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| 278598 1.559 | SADAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1[ $/N 1.560 | SAQAT - CONTROLADORIA |Armirio 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1| 188170 1.561 | SAOAT - CONTROLADORIA |Bebedouro MU 0,40 699,001
MOVEIS SP 1| 273757 1.583 | SAOAT - CONTROLADCRIA |Bebedouro MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| §/N 2.807 | SADAT - CONTROLADORIA |Geladeira MU 0,40 999,00,
MOVEIS 5P 1} /N 2.826 | SADAT - CONTROLADORIA |Escads "GAZARRA" MU 0,40 330,00
MOVEIS SP 1] /N 1.491 | SAOAT - CONTROLADORIA |Armario 2 portas MU o.a& 384,70
MOVEIS 5P 1| s/N 1.492 | SADAT - CONTROLADORIA |Armirio 2 portas MU G,40 384,70
MOVEIS 5P 1] 5/N 1.493 | SAOAT - CONTROLADORIA |Armirio 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1| /N 1.494 | SAQAT - CONTROLADORIA |Armaria 2 portas/peq MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1| s/ 1.485 | SACAT - CONTROLADORIA [Cadeira girat.c/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] S/N 1.497 | SAOAT - CONTROLADORIA |Cadeira girat.c/ bragos MU 0,40 599,60
MOVEIS SP 1| S/N 1.498 | SAQAT - CONTROLADORIA |Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| 1Gs 186 SAOAT - CONTROLADORIA |Copiadora MU 0,40 5.890,00
MOVEIS SP 1] s/N SAOAT - CONTROLADORIA |CPU cP 0,40 1.100,00
MOVEIS 5P 1} s/N SAOAT - CONTROLADORIA |CPU cP 0,40 1.100,00
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MOVEIS SP 1| IRG12644 SAQAT - CONTROLADORIA |CPU cP 0,40 1.100,00,
MOVEIS 5P 1| 16571758 SAQAT - CONTROLADORIA |CPU cp 0,40 1.100,00
MOVEIS SP 1] s/N SAOAT - CONTROLADQRIA |CPU cp 0,40 1.100,00
MOVE!S SP 1| 5/N SAQAT - CONTROLADORIA [CPU cp 0,40 1.,100,00
MOVEIS SP 1| IRGOOD21 SAOAT - CONTROLADORIA [CPU cP 0,40 1.100,00
MOVEIS SP 1| s/N SAOQAT - CONTROLADORIA [CPU cp 0,40 1.100,00
MOVEIS SP 1| s/ SAQAT - CONTROLADORIA |CPU cp 0,40 1.100,00
MOVEIS 5P 1] s/N SAOAT - CONTROLADORIA |CPU cp 0,40 1.100,00
MOVEIS 5P 1 7.687 SADAT - CONTROLADORIA |cPu cp 0,40 1.100,00
MOVEIS 5P 1} S/N SAQAT - CONTROLADORIA |Monitor CP 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| S/N SAOAT - CONTROLADORIA |IMPRESSORA HP OESKIET ce 0,40 369,00
MOVEIS $P 1] 16560095 SAOAT - CONTROLADORIA [Monitar cP 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| IRGD6774 SAOAT - CONTROLADORIA [Manitor cp 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] IRG17717 SADAT - CONTROLADOQRIA [Monitor cp 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| IRGO7855 SAQAT - CONTROLADORIA |Monitor cp 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] s/N SAOAT - CONTROLADORIA |Monitor ce 0,40 369,00
MOVEIS SP 1} 183.507 84 | SAOAT - CONTROLADORIA [Calculadora MU 0,40 269,00
MOVEIS 5P 1| 206.885 94 | SADAT - CONTROLADORIA |Projetor MU 0,40 1.389,00
MOVEIS 5P 1| 1rG264237 SAQAT - CONTROLADQRIA |Aparelho de Fax MU 0,40 499,00
MOVEIS SP 1] 16554015 SAOAT - CONTROLADORIA |NOTEBOOK COMPAQ cP 0,40 1.899,00
MOVEIS SP 1| IrRG15807 SAQAT - CONTROLADORIA |NOTEBOOK COMPAQ o 0,40 1.899,00
MOVEIS SP 1 26.737 SAOAT - CONTROLADORIA |NOTEBOOK TOSHIBA cp 0,40 1.899,00
MOVEIS 5P 1 3.456 SAOAT - CONTROLADORIA |NOTEBOOK TOSHIBA ce 0,40 1.899,00
MOVEIS 5P 1| s/N 15 | FAC - CGH iesa Pequena p/computador MU 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1] 119.62B 74 | FAC-CGH Mesinha com rodas em madeira MU 0,40 288,00
MOVEIS SP 1| 270.489 96 | FAC - CGH Sofd ¢/ 01 lugar MU 0,40 329,00
MOVEIS 5P 1| 270.492 97 | FAC- CGH Sofa ¢f 01 lugar MU 0,40 329,00
MOVEIS SP 1| 270.4%0 98 | FAC - CGH Sofé c/ 01 lugar MU 0,40, 329,00
MOVEIS 5P 1| 270.496 99 | FAC - CGH Sofd ¢/ 01 lugar MU 0,49 329,00
MOVEIS SP 1| 270.499 100 | FAC- CGH Mesa centro ¢/vidro fumé MU 0,40 799,00
MOVEIS SP 1] RS MPC232 101 { FAC- CGH Armério branco ¢f 2 portas MU 0,40 469,20
MOVEIS SP 1] 193.694 107 | FAC- CGH Poltrona giratdria ¢/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 221130 109 | FAC- CGH Poltrona fixa ¢/ bragos MU 0,40 419,00
MOVEIS SP 1| 177230 110 | FAC - CGH Poltrona giratéria ¢/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 186.089 111 | FAC- CGH Cadeira MU 0,40 199,00
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MOVEIS 5P 1| 246626 112 | FAC-<GH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270465 113 | FAC- CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] 208.261 114 | FAC- CGH Mesa p/ terminal Mu 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| 186.001 115 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MQVEIS 5P 1| 186.094 116 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1|  186.092 117 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MQVEIS 5P 1| 1B6.095 118 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,001
MOVES 5P 1}  190.606 119 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| 246.623 120 | FAC- CGH Poltrana fixa s/ bragos MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270.470 121 | FAC - CGH Poitrona fixa s/ bragos MU 0,40 369,00
MOVEIS 57 1] 186.078 122 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 270.481 123 | FAC- CGH Poltrona MU 0,40 369,001
MOVEIS SP 1] 270.482 124 | FAC- CGH Poltrona MU 0,40] 369,00
MOVEIS 5P 1| 233920 125 | FAC - CGH Cadeira MU 0,49 199,00
MQVEIS SP 1| 233922 126 | FAC- CGH Cadeira MU 0,40, 199,00
MQVEIS SP 1]  246.617 127 | FAC- CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVELS 5P 1} 265.504 128 ) FAC- CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 265.505 129 | FAC- CGH Poltrana MU 0,40 169,00
MOVEIS 5P 1| 270.474 130 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270.467 131 | FAC -CGH Poltrona fixa 5/ bracos MU 0,40} 369,00
MOVEIS 5P 1| 270461 132 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 270472 133 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bracos Mu G,40 369,00
MOVEIS SP 1| 270466 134 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,40, 369,00
MOVEIS SP 1f 233,925 135 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,40 169,00
MOVEIS 5P 1| 233.917 136 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bracos MU 0,50 153,50
MOVEIS SP 1| 233921 137 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS 5P 1| 270.4e8 138 | FAC - CGH Poltrona fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1 270476 139 | FAC - CGH Poltrona fixa Mu 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 177.076 140 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS 5P 1| 177.037 141 | FAC- CGH Mesa redonda MU 0,40 379,60
MOVEIS SP 1| 177.082 142 | FAC- CGH Mesa radonda MU 0,40 379,00
MGVEIS 5P i} 177078 143 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MQOVEIS SP 1| 177.086 144 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS SP 1] 177.088 145 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS P 1| 184.562 146 | FAC - CGH Exaustor de ar ME 0,40 899,00
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MOVEIS SP 1| 184.729 147 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 233924 148 | FAC- CGH Poltrona fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 267514 149 | FAC- CGH Cadeira giratdria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 270.453 150 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00,
MOVEIS 5P 1| 1B4.746 151 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS $P 1| 184.743 152 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 173.653 153 | FAC - CGH Cadeira giratoria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 233.926 154 | FAC - CGH Poltrona fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1}  269.862 155 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 233918 156 | FAC - CGH Paitrana fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 267516 157 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| MpC2521 158 | FAC - CGH Cadeira girat6ria MUy 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1} 267515 159 | FAC - CGH Cadeira giratoria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 220941 160 | FAC-CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVE!S 5P 1] 233928 161 { FAC - CGH Poltrona fixa MU 0,40 169,00
MOVEIS 5P 1] 270.456 162 | FAC - CGH Cadeira giratoria MUy 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 244.481 163 | FAC - CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 270.455 164 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40; 539,00
MOVEIS 5P 1| 270.450 165 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1] 270452 166 | FAC- CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 244.477 167 } FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 244.483 168 | FAC - CGH Cadeira giratoria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 270457 169 | FAC - CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 270.460 170 | FAC - CGH Cadeira fixa Giratéria MU 0,40 539,00
MQOVEIS SP 1| 270.458 171 | FAC - CGH Cadeira fixa Giratdria MU 0,40 539,001
MOVEIS 5P 1| 244.478 172 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00,
MOVEIS SP 1| 244.482 173 | FAC - CGH Cadeira Girat6ria MUy 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 270.451 174 | FAC - CGH Cadeira fixa Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 186.085 175 | FAC - CGH Cadeira Fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5¢p 1| 245453 176 | FAC - CGH Cadeira Fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| 246631 177 | FAC - CGH Cadeira girat. ¢/ bragos MU 0,40, 599,00
MOVEIS 5¢ 1| 270.459 178 | FAC - CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1] 216531 173 | FAC-CGH Armaric madeira cf3 portas MU 0,40 999,00
MOVEIS SP 1| 246.908 180 | FAC - CGH Cadeira girat. ¢/ bracos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 270463 181 | FAC - CGH Poltrona Fixa MU 0,40 349,00
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MOVEIS $P 1] 270.464 182 | FAC - CGH Poitrana Fixa Mu 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 246619 183 | FAC - CGH Poltrona Fixa MU 0,40] 369,00
MOVEIS P 1| 270.469 184 | FAC-CGH Poltrona Fixa Mu 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270475 185 | FAC- CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270479 186 | FAC - CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 11 270473 187 | FAC- CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 270471 188 | FAC-CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1} 270480 189 | FAC - CGH Poltrona Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] 270.477 190 | FAC - CGH Poltrana Fixa MU 0,40| 369,00
MOVEIS SP 1| 270478 191 | FAC - CGH Poltrana Fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1} 263991 192 | FAC - CGH Mesa branca auxiliar MU 0,40 699,00
MQOVEIS SP 1| 263.993 193 | FAC - CGH Mesa branca auxifiar MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| 213399 196 | FAC - CGH Mesa de apoio MU 0,40 349,00
MOVEIS SP 1}  196.005 197 | FAC - CGH Mesa p/ terminal MU 0,40 349,60
MOVEIS 5P 1| 213.400 198 | FAC -CGH Mesinha p/ projetor MU 0,40 349,00
MOVEIS SP 1| 279.471 199 | FAC- CGH Cadeira Giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 214133 200 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 244.480 201 | FAC-CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1 226.185 202 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1] 201334 203 | FAC- CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| RS MmCp229) 204 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 267517 205 | FAC- CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 267518 206 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1] RS1665 207 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| RS1627 208 | FAC -CGH Poltrana fixa s/ bragos MU 0,50, 353,50
MOVEIS 5P 1] RS1628 209 | FAC - CGH Poltrana fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS 5P 1| RS144Q 210 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| RS1443 211 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| NE4840 212 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos Mu 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| RS1441 213 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOQVEIS 5P 1] RS1442 214 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| R51439 215 | FAC-CGH Poltrona fixa s/ bragos Mu 0,50 353,50
MOVEIS $P 1] R51438 216 | FAC-CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS 5P 1| R$1668 217 | FAC- CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50, 353,50
MOVEIS SP 1| RS1667 218 | FAC - CGH Poltrona fixa 5/ bragos MU 0,50 353,50
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MOVEIS SP 1] NE4842 219 | FAC- CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS 5P 1| R51666 220 | FAC- CGH Paltrona fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1{ R51339 221 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,001
MOVE!S 5P 1| RS1503 222 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MQVEIS SP 1| rs1650 223 | FAC - CGH Cadeira giratoria s/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| RS1651 224 | FAC - CGH Cadeira giratdria s/ bragas MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| RS1494 225 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,001
MOVE!S 5P 1] 246.898 226 | FAC - CGH Cadeira giratéria s/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 278.821 227 | FAC-CGH Sof4 3 lugares MU 0,40 888,00
MOVEIS SP 1] 270.485 228 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1§ 270487 229 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 270494 230 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1| 270.493 231 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40 369,00]
MOVE!S 5p 1| 270.497 232 | FAC- CGH Poltrona MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] 270491 233 | FAC - CGH Poltrona Mu 0,40, 169,00
MOVEIS 5P i| 270.488 234 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40 169,00,
MOVEIS 5P 1| 270.498 235 | FAC-CGH Mesinha de centro vidro fumé MU 0,40 799,00
MOVEIS SP 1| 270.500 236 | FAC - CGH Mesinha de centro vidro fumé MU 0,40 799,00
MOVEIS SP 1l 270486 237 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40) 369,00
MOVELS 5P 1| 161.386 238 | FAC- CGH Armdrio ago ¢/ 2 portas MU 0,40 469,20
MOVEIS SP 1] 267.511 239 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1]  174.469 241 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40, 379,00
MOVEIS 5P 1| 18s.284 242 | FAC - CGH Tela p/ projetor MU 0,40 659,00
MOVEIS SP 1| s/n 353 | FAC- CGH Cadeira Giratéria Mu 0,40 539,00
MOVEIS $P 1) 5/N 354 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| /N 355 1 FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1] 5/N 356 | FAC - CGH Cadeira Giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1} /N 357 | FAC - CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1} 5/N 358 | FAC- CGH Cadeira Giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5p 1| s/N 359 | FAC - CGH Mesa c/ 03 gavetas mMu 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| 5/N 377 | FAC-CGH Cadeira fixa MU 0,40, 199,00
MOVEIS 5P 1| 5/N 379 | FAC- CGH Poltrona ¢/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| /N 380 | FAC- CGH Cadeira fixa Mu 0,40, 199,00
MOVEIS 5P 1} 5/N 381 | FAC - CGH Poltrona MU 0,40, 369,00
MOVEIS 5P 1| s/N 382 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
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MOVEIS SP 1] s/N 383 | FAC- CGH Cadeira giratbria MU 0,40 539,001
MGVEIS 5P 1} s/N 384 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 6,40 199,00
MQOVE!S SP 1| s/n 385 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1] 228698 386 | FAC-CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1] s/ 387 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40, 199,00
MOVEIS SP 1| 5/N 389 | FAC- CGH Masa p/ computador branca MU 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1| s/N 392 | FAC - CGH Mesa grande MU 0,40 1.999,00
MOVEIS 5P 1] s/N 333 | FAC- CGH Armdrio formica c/2 portas MU 0,401 384,70
MOVEIS 5P 1| 5/N 394 | FAC - CGH Armario formica ¢/2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS 5P 1j $/N ags | FAC- CGH Mesa peq.cinza ¢/ radas MU 0,40 229,00
MOVEIS 5P 1| 176.069 396 | FAC - CGH Mesinha p/ computador MU 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1] s/N 397 | FAC- CGH Cadeira giratdria s/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1] s/N 398 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/ bragos MU 0,40 599,00}
MOVE!S 5P 1| S/N 399 | FAC - CGH Poltrana fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS SP 1} $/N 400 | FAC - CGH Poltrona fixa Mu 0,40 369,00,
MOVEIS 5P 1] s/N 1.217 | FAC-CGH Cadelra fixa (azul} MU 0,40, 199,00
MOVEIS 5P 1} /N 1.218 | FAC- CGH Cadeira fixa (azul) MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1] 5/N 1.228 | FAC- CGH Cadeira fixa {azul) MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| /N 1.230 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| s/ 1.231} FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40, 199,00
MOVEIS SP 1| /N 1.232 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40, 199,00
MOVEIS 5P 1| s/ 1.233 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,49, 199,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.234 | FAC-CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| /N 1.235 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40} 199,00
MOVEIS SP 1} s/N 1.236 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS $P 1§ 5/N 1.237 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00,
MOVEIS 5P 1| 5/n 1.238 | FAC- cGH Cadeira fixa MU 0,40, 199,00
MOVEIS 5P 1| s/N 1.239 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1 s/N 1.240 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVE!S 5P 1| 186.093 1.241 | FAC -CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00/
MOVEIS SP 1| 161.409 1.242 | FAC - CGH Cadeira giratdria Mu 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1} 186.080 1.243 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1] 186.079 1.244 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| 18s8.090 1.245 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS 5P 1| 185072 1.246 | FAC- CGH Cadeira fixa MU G,40 199,00
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MOVEIS SP 1| 186.084 1.247 | FAC - CGH Cadaira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 186.074 1.248 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00/
MOVEIS SP 1 186.088 1.249 | FAC-CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1 186.081 1.250 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,001
MOVEIS SP 1 186.082 1.251 | FAC-CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 186.083 1252 | FAC- CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 186.076 1.253 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00,
MOVEIS 5P 1 186.077 1.254 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| 227286 1.255 | FAC - CGH Cadeira fixa MU 0,40 199,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.256 | FAC - CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.257 | FAC - CGH Mesa semi-aval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1| /N 1.258 | FAC - CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 ._.ooo.oo_
MOVEIS SP 1| 5/N 1.259 | FAC - CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1§ $/N 1.260 | FAC - CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1] /N 1.261 | FAC - CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS 59 1] s/N 1.262 | FAC-CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00]
MOVEIS 5P 1| S/N 1.263 | FAC- CGH Mesa semi-oval formica MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.264 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.265 | FAC - CGH Cadeira giratoria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.266 | FAC - CGH Cadeira giratoria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.267 | FAC- CGH Cadaira giratdria c/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.268 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/ bragas MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| NE 4941 1.269 | FAC - CGH Cadeira giratdria s/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| s/N 1,270 | FAC - CGH Cadeira giratéria s/ bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1} /N 1.271 | FAC - CGH _|Cadeira giratéria fixa MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1 1.036 1.272 | FAC - CGH Masa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1.036 1.273 | FAC - CGH Masa MU 0,40 699,00
MOVE!S SP 1 1.026 1,274 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 3 1.031 1.275 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1.034 1.276 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1.028 1.277 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1 1.029 1.278 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1.033 1.279 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1,025 1.280 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1 1.037 1.281 | FAC- CGH Mesa MU 0,40, 699,00
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MOVEIS 5P 1 1.032 1.282 | FAC-CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| 177178 1.283 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] 177142 1.284 | FAC - CGH Cadeira giratoria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 177125 1.285 | FAC - CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1 177.217 1.286 | FAC-CGH Cadeira giratéria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 177.209 1.287 | FAC-CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40] 599,00
MOVEIS SP 1| 177198 1.288 | FAC - CGH Cadeira giratoria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] 177102 1.289 | FAC-CGH Cadeira giratéria t/bragos Mu 0,40 599,00
MOQVEIS 5P 1} 177.182 1.290 | FAC - CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 177.102 1.291 | FAC- CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 177.208 1.292 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/bragas MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1} 177.229 1.293 | FAC- CGH Cadeira giratdria c/bragas MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1l 177.an 1,294 | FAC - CGH Poltrona Escriba MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| 177.228 1.295 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/bragas MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1 177187 1.296 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 177.236 1,287 | FAC- CGH Cadeira giratéria c/bragas Mu 0,40 599,001
MOVEIS SP 1| 17737 1.298 | FAC - CGH Cadeira giratoria c/bracos MU 0,40 599,00,
MOVEIS 5P 1 177134 1.299 | FAC - CGH Cadeira giratoria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| /N 1.300 | FAC-CGH Cadeira giratdria ¢/bragos MU 0,40 599,00:
MOVEIS SP i 177.204 1.301 | FAC- CGH Cadeira giratdria c/bracos MU 0,40 599,00
MOVELS 5P 1] 177.194 1.302 | FAC - CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 177150 1,303 | FAC- CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 177121 1.304 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/bragos Mu 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1} 177199 1.305 | FAC - CGH Cadeira giratdria c/bragos MU 0,40] 599,00
MOVEIS SP 1] 177.152 1,306 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40 599,00,
MOVEIS 5P 1| 177177 1.307 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/bragas MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1t 177.21S 1.308 | FAC- CGH Cadeira giratéria c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 177.1s3 1.309 | FAC- CGH Cadeira giratdria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] 177185 1.310 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1} 246.902 1.311 | FAC-CGH Cadeira giratdria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1} MPC2249R 1.312 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] s/n 1.313 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/bragos Mu 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.314 | FAC - CGH Cadeira giratoria c/bracos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1) 5/N 1315 | FAC- CGH Cadeira giratdria s /bragos Mu 0,40 539,00
MOVEIS SP 1} 5/N 1.316 | FAC- CGH Cadeira giratdria s /bragos MU 0,40 539,001
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MOVEIS 5P 1| 5/N 1.317 | FAC- ZGH Cadeira giratéria s /bragos MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1] 270.454 1.318 | FAC- CGH Cadeira giratéria s fbracos MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 195992 1.319 | FAC-£GH Mesa p/ camputador MU 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.320 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.321 | FAC-CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS SP 1| /N 1.322 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS 5P 1{ $/N 1.323 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00
MOVEIS SP 1l s/N 1.324 | FAC- CGH Mesa redonda MU 0,40 179,00
MOVEIS 5P 1| §/N 1.325 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,40 379,00]
MOVEIS SP 1] $/N 1.326 | FAC - CGH Mesa redonda MU 0,49 379,00
MOVEIS 5P 1) S/N 1.332 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 159,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.334 | FAC - CGH Cadeira fixa c/ brago MU 0,40 159,00
MOVEIS 5P 1| $/N 1.335 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ braga MU 0,40 159,00
MOVEIS SP 1} 5/N 1.340 § FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ hraga MU 0,40 359,00
MOVEIS 5P 1§ S/N 1.341 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ hrago MU 0,40 359,00,
MOVEIS SP 1| 5/N 1.342 | FAC- CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 159,00
MOVEIS 5P 1| 5/N 1.344 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 359,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.350 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ braga MU 0,40 359,00,
MOVEIS 5P 18 5/N 1.351 | FAC- CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 359,00
MOVEIS 5P 1] 5/N 1.354 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 359,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.358 | FAC- CGH Poltrana fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1| s/N 1.359 | FAC-CGH Poltrona fixa MU 0,40 369,00
MOVEIS 5P 1] /N 1.3560 | FAC - CGH Poltrana fixa Mu 0,40 169,00,
MOVEIS 5P 1] 5/N 1.361 | FAC- CGH Poltrona fixa MuU 0,40 169,00
MOVEIS 5P 1| s/8 1.362 | FAC- CGH Poltrana fixa MU 0,40 369,00,
MOVEIS 5P 1) s/N 1.363 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/ bragos mMu 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] s/N 1.364 | FAC- CGH Mesa computador MU 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1| s/ 1.365 | FAC-CGH Mesa computadar mMu 0,40 149,00
MOVEIS SP 1| /N 1.366 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| S/N 1.367 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,60
MOVEIS 5P 1| 5/N 1.368 | FAC- CGH Mesa Mu 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| s/ 1.369 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1} /N 1.370 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1} /N 1.371 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVE!S 5P 1| /N 1.372 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
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MOVEIS SP 1] s/N 1.373 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.374 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| /N 1.375 | FAC - CGH Cadeira giratoria MU 0,40 539,00,
MOVEIS SP 1| s/n 1.376 | FAC - CGH Cadeira giratria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| §/N 1.377 | FAC - CGH Cadeira girataria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 5/N 1.378 | FAC - CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.379 | FAC - CGH Cadeira giratéria Mu 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1] §/N 1.380 | FAC - CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| s/ 1381 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.382 | FAC - CGH Cadeira giratéria Mu 0,40 539,00
MOVEIS SP 1| S/N 1.383 | FAC - CGH Cadeira giratéria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1 S/N 1.384 | FAC-CGH Cadeira giratoria ¢/ hrago MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1] S/N 1.385 | FAC- CGH Cadeira giratéria ¢/ brago MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1| 267518 1.386 | FAC - CGH Cadeira giratéria ¢/ brago MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| 267517 1.387 | FAC - CGH Cadeira giratdria ¢/ brago MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1 246.627 1.388 | FAC-CGH Cadeira giratdria MU 0,40 539,00
MOVEIS 5P 1| 18s.075 1.389 | FAC- CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 359,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.390 | FAC - CGH Cadeira fixa ¢/ brago MU 0,40 359,00
MOVEIS 5P 1| s/N 1.391 | FAC- CGH Mesa em formica MU 0,40 129,00
MOVEIS SP 1| /N 1.392 | FAC-CGH Mesa em formica MU G,40 229,00
MOVEIS SP 1§ 5/N 1.393 | FAC- CGH Mesa em formica Mu 0,40 229,00
MOVEIS 5P 1| 5/N 1.394 | FAC - CGH Mesa em formica MU 0,40 229,00
MOVEIS 5P 1| /N 1.395 | FAC - CGH Mesa em formica MU 0,40 229,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.396 | FAC - CGH Masa em formica MU 0,40 229,00}
MOVEIS SP 1| 5/N 1.397 | FAC- CGH Mesa em formica MU 0,40 229,00
MOVEIS 5P 1] S/N 1.398 | FAC - CGH Mesa em formica MU 0,40 229,00
MOVEIS 5P 1] S/N 1.399 | FAC - CGH Mesa grande MU 0,40 1.999,00
MOVE!S SP 1] s/N 1.400 | FAC- CGH Mesa grande MU 0,40 1.999,00
MOVEIS SP 1| s/N 1.401 | FAC- CGH Mesa grande MU 0,40 1.999,00
MOVEIS 5P 1| s/N 1.402 | FAC-CGH Mesa grande MU 0,40, 1.999,00!
MQVEIS 5P 1| §/N 1.403 | FAC- CGH Mesa grande MU 0,40} 1.999,00
MOVEIS 5P 1| S/N 1.404 | FAC - CGH Mesa grande MU 0,40: 1.999,00
MOVEIS SP 1| /N 1.405 | FAC- CGH Mesa grande MU 0,40 1.999.00
MOVEIS 5P 1] S/N 1.4D6 { FAC- CGH Mesa grande MU 0,40, 1.999,00i
MOVEIS SP 1| 208.867 1.407 | FAC- CGH Mesa grande MU 0,40 1.999,00]
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MOVEIS SP 1] /N 1.408 | FAC - CGH Sofé 3 lugares MU 0,40 888,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.409 | FAC - CGH Sofa 2 lugares MU 0,40 688,00
MOVEIS SP 1} /N 1.410 | FAC - CGH Soféa 2 lugares MU 0,40 688,00
MOVEIS SP 1| 5/N 1.411 | FAC - CGH Sofé 2 lugares MU 0,40 688,001
MOVEIS 5P 1| 162.724 1.412 | FAC - CGH Bebedoura MU 0,40, £99,00
MOVEIS 5P 1| AGIP D078 1.413 | FAC- CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 777 1.416 { FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 781 1.417 | FAC- CGH Poltrona fixa s/ bragos Mu 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 787 1.418 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 1.130 1.419 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragas MU 0,50 353,50,
MOVEIS SP 1 804 1.420 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 784 1.421 | FAC- CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,501 353,50
MOVEIS SP 1 779 1.422 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,59 353,50
MOVEIS SP 1 805 1.423 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragas MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1 789 1.424 | FAC - CGH Poltrona flxa s/ brages MU 0,50 353,50
MGVEIS SP 11  184.26S 1.425 | FAC - CGH Poltrona fixa s/ bragos MU 0,50 353,50
MOVEIS SP 1| 5/N 1.426 | FAC - CGH Amplificador TEAC- RECEIVER MU 0,45 1.099,00
MOVEIS 5P 1j S/N 1.427 | FAC- CGH Armirio ¢f 2 portas Mu 0,40 384,70
MOVEIS 5P 1| s/n 1.428 | FAC - CGH Armirio ¢/ 2 portas MU 0,40 384,70
MQOVEIS 5P i 221130 1.429 | FAC - CGH Paitrona fixa ¢/ bragos MU 0,40 419,00/
MOVEIS 5P 1] /N 1.430 | FAC- CGH Poltrana fixa ¢/ bragos MU 0,40 419,00
MOVEIS SP 1) /N 1.431 | FAC- CGH Poltrana fixa ¢/ bragos mMu 0,40 419,00
MOVEIS 5P 1| S/N 1.433 | FAC-CGH Cadeira giratéria ¢/ bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS 5P 1| S/N 1.435 [ FAC - CGH Cadeira giratéria s/ bragas MU 0,40 539,00
MOVEIS SP 1] 5/N 1.437 | FAC - CGH Armirio gde ¢/4 portas MU 0,40! 999,00
MOVE|S 5P 1| s/N 1.438 | FAC- CGH Gaveteiro ¢/ 3 gavetas MU 0,40 249,00
MOVEIS 5P 1| s/n 1.439 | FAC - CGH Mesinha p/ computador MU 0,40, 349,00,
MOVEIS 5P 1] $/N 1.440 | FAC - CGH Gabinete { servidor ) ce 0,40 2.599,00!
MOVEIS SP 1] s/ 1.441 | FAC - CGH Data Show MU 0,40 3.599,00
MOVEIS 5P 1} s/ 1.442 | FAC - CGH Armério 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1| s/N 1.443 | FAC - CGH Armério 2 portas MU 0,40, 384,70
MOVEIS SP 11 5/N 1.444 | FAC - CGH Armdrio simples MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1} S/N 1.445 | FAC - CGH Armidrio simples MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1} S/N 1.446 | FAC - CGH Armario simples 01 gav./divs Mu 0,40 469,20
MOVEIS sp 1f S/N 1.447 | FAC - CGH Armdrio simples 01 gav./divs MU 0,40 469,20
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MOVEIS SP 1| s/N 1.448 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1} s/N 1.449 | FAC- CGH Mesa MU 0,40] 699,00
MOVEIS SP 1] §/N 1.450 | FAC - CGH Armidria 2 portas MU 0,40 384,70
MOVEIS SP 1| s/n 1.451 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1] S/N 1.452 | FAC- CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS 5P 1| /N 1.453 | FAC-CGH Armirio simples 01 gav./divisérias MU 0,40 469,20
MOVEIS 5P 1| 222218 1.461 | FAC - CGH Mesa MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1| 278.842 1.487 | FAC-CGH Cadeira gir.preta c/bragos MU 0,40 599,00
MOVEIS SP 1§ $/N S/N FAC - CGH Bebedourc MU 0,40, §99,00
MOVEIS 5P 1| s/n S/N FAC - CGH CPU POSITIVO PRETO o 0,40 1.100,00
MOVEIS 5p 1 s/ S/N FAC - CGH Armirio branca ¢/ 2 portas MU 0,40 469,20
MOVEIS SP 1] 5/ S/N FAC - CGH Armirio formica /2 portas MU 0,40| 384,70
MOVEIS 5P 1] s/n S/N FAC - CGH CPU VECTRA HP cp 0,40 1.100,00,
MOVEIS SP 1] s/N S/N FAC - CGH Banquinho de madeira MU 0,40 69,00
MOVEIS 5P 1] §/N 5/N FAC - CGH Mesa Pequena bege com rodas Mu 0,40 349,00
MOVEIS 5P 1| s/N S/N FAC - CGH MESA MU 0,40 699,00
MOVEILS SP 1} /N S/N FAC - CGH MONITOR COMPAQ PRETO cp 0,40 369,00
MOVEIS 5F 1| 5/ S/N FAC - CGH COFRE DE AGO MU 0,40 1.699,00
MOVEIS 5P 1 s/N S/N FAC - CGH CADEIRA UNIVER CEREJEIRA MU 0,40 79,00
MOVEIS SP 1| s/N S/N FAC - CGH CADEIRA UNIVER CEREJEIRA MU 0,40 279,00
MOVEIS SP 1] S/N S/N FAC - CGH Bebedauro MU 0,40 699,00
MOVEIS SP 1} s/N S/N FAC - CGH CPU VECTRA HP CcP 0,40, 1.100,00;
MOVEIS 5P 1] /N S/N FAC - CGH MONITOR LG CP 0,40, 369,00
MOVEIS SP 1| s/n S/N FAC - CGH Monitor Philips ce 0,40 369,00
MOVEIS SP 1] s/n S/N FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MGVEIS SP 13 S/N S/N FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MQVEIS SP 1| s/ SN FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MOVEIS 5P 1| /N S/N FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MOVEIS SP 1] s/N S/N FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MOVEIS Sp i S/N S/N FAC - CGH CARRINHO TRLLEY ME 0,50 4.300,00
MOVEIS SP 2| s/N S/N CGHIP - RH APARELHO DE AR CONDICIONADO MU 0,50, 399,00
MOVEIS SP 6] s/N 5/N CGHIP - RH Aparelhos de telefones Siemens MU 0,40 45,00
MOVEIS 5P 8| s/N SIN SAOGI - JURIDICO APARELHO DE AR CONDICIONADO MU 0,50 899,00
ESTAGCAD DE RADIO 2 Mesas Mu 0,40 499,00
ESTAGAO DE RADIO 3 Quadros ME 0,40 3.500,00,
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ESTAGAO DE RADIO 2 Computadores _ _‘ cp 0,40 1.100,00
ESTACAO DE RADIO 1 No Break - Best Power - mod. LI3.OKVAL - 120v / 25A - 3 KVA/2,25 Kw ce 0,40 2.057,00
SUCATA SIMULADOR 727 1 Sucata de Simulador 727 22 Toneladas de aco ME 0,15 50.960.000,00
SUCATA StMULADOR 727 1 Sistema de Bomba Hidraulica ¢/S bombas _ ME 0,35 189.000,00
GERADOR 1 Grupo Gerador MARCA Stemac TENSAQ 220V POTENCIA 35KVA C/Motor Disel MWM ME 0,40 28.782,00
EMPILHADEIRA 1 Empilhadeira MARCA HYSTER - Modelo YE 40 ME 0,30 89.000,00
ESTAGAO DE RADIO 1 Impressora HP cp 0,40 169,00
ESTAGAQ DE RADIO 3 Computadores HP cp 0,40 1,100,00
ESTACAC DE RADIO 1 Garenciador de Audio JPS Communicg ACU1000 ME 0,40 4.890,00
ESTAGAC DE RADIO 1 Gravadar TEAC CR320 ME 0,40 1.362,00]
ESTACAQ DE RADIO 1 SITE A Antena Andrews Cone ME 0,40 28.900,00
ESTACAO DE RADIO 1 SITE A Receiver TMR5090  |Receiver HF  |ME 0,40 27.800,00
ESTACAO DE RADIO 1 SITE A Linear Power Amplifier TMR109C  |Power AmplifidM E 0,40 19.205,00
ESTAGAD DE RADIO 1 SITE A Receiver SRMC-1X10 |Multicoupler |ME 0,40 27.800,00
ESTACAO DE RADIO 1 SITE A Antena RF552G2-2/3Matriz Switch [ME 0,40 23.900,00
ESTAGAO DE RADIO 1 SITER Antena Andrews Cone ME 0,40 28.900,00!
ESTAGAO DE RADIO 1 SITEB Receiver TMR5090 |Receiver HF  |[ME 0,40 27.800,00!
ESTACAO DE RADIO 1 SITER Linear Power Amplifier TMR1090 |Power AmplifigdM E 0,40 19.205,00]
ESTACAO DE RADIO 1 SITEB Receiver SRMC-1X10 jMulticoupler |ME 0,40 27.800,00]
ESTACAO DE RADIO 1 SITEB Antena RFS5202-2/3FMatriz Switch |[ME 0,40 28.900,00,
ESTAGAO DE RADIO 2 Unidade de Forga Estabilizadora of 4 0,40 4.932,00
ESTAGAO DE RADIO 2 Transceptor ICOM 200 ME 0,40 7.348,80
ESTAGAO DE RADIO 4 SITE A Receptor TMRS091  |Dual HF Receiv{M E 0,40 24.500,00
ESTAGAD DE RADIO 4 SITEB Receptor TMR5091  |Dual HF Receiv{M E 0,40 24.500,00
SERVICO DE BORDO 19 8 Caixas Plasticas Azul UTENSILIOS 0,40 44,90,
SERVIGC DE BORDO 19 16 Caixas de Friba de vidro UTENSILIOS 0,40 129,00
SERVICO DE BORDO 19 30 Caixa Plastica UTENSILIOS 0,40 44,90
SERVICO DE BORDO 19 936 Agucareiros UTENSILIOS 0,40 27,50,
SERVICO DE BORDO 19 12000 Garfo de Plastico UTENSILIOS 0,40 1,99
SERVICO OE BORDO 19 500 Xicaras de Plastico UTENSHIOS 0,40 4,50
SERVICO DE BORDO 20 2.500 Sacalas UTENSILIOS 0,40 0,99
SERVICO DE